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Краткий словарь терминов

Зарегистрированный претендент – индивидуальный предприниматель или коммерческая организация, за исключением унитарных предприятий, являющиеся субъектом малого и среднего предпринимательства, имеющие права на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», или организация, образующая инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, имеющие намерения принять участие в конкурсе, получившие у организатора конкурсную документацию и включенные в список претендентов на участие в конкурсе под своим регистрационным номером.

Заявка, конкурсная заявка – комплект документов, оформленных в соответствии с требованиями конкурсной документации, представляемый претендентом для участия в конкурсе.

Конкурс – открытый по составу участников конкурс на право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества.
Конкурсная документация – настоящий документ, содержащий общие сведения о конкурсе, устанавливающий общие правила и порядок проведения конкурса, требования к участникам и к оформлению конкурсных заявок.

Конкурсная комиссия – временно действующий орган, образуемый организатором и осуществляющий проведение конкурса в соответствии с конкурсной документацией.

Организатор, организатор конкурса – организатор открытого конкурса, ОАО «Фонд развития Заречного Технополиса» Д.У.
Претендент – индивидуальный предприниматель или коммерческая организация, за исключение унитарных предприятий, являющиеся субъектом малого и среднего предпринимательства, имеющие право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»,  или организация, образующая инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, имеющие намерение принять участие в конкурсе, не включенные в список зарегистрированных претендентов (не имеющее своего регистрационного номера).

Участник, участник конкурса – претендент, зарегистрированный претендент, своевременно подавший заявку и получивший расписку от организатора с указанием регистрационного номера заявки (или имеющий на руках почтовое уведомление о вручении отправления адресату).
1. Общие сведения о конкурсе

1.1. Название и вид конкурса

Открытый одноэтапный конкурс без предварительного отбора участников на право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества.

1.2. Организатор конкурса

Наименование: ОАО «Фонд развития Заречного Технополиса» Д.У.
Место нахождения: 624250, г. Заречный Свердловской области, ул. Попова, 9 

Почтовый адрес: 624250, г. Заречный Свердловской области, а/я 160
Адрес электронной почты: fond@uraltc.ru
Номер контактного телефона: (34377) 7-14-11, 3-28-61
Контактное лицо: руководитель проекта «Доверительное управление» Амеженко Анна Леонидовна.

1.3. Предмет конкурса
Лот № 1: Право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества, а именно:

	№ п/п
	Наименование объекта
	Место расположения
	Описание и технические характеристики
	Целевое назначение

	
	
	
	Год ввода в эксплуатацию
	Общая площадь, кв.м.
	

	1
	Производственно-складское  здание № 9, литера А,а расположенное на земельном участке кадастровый номер 66:42:0101030:2546 
	Свердловская область, г. Заречный, ул. Попова
	1975
	8,2
	нежилое


Лот № 2: Право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества, а именно:

	№ п/п
	Наименование объекта
	Место расположения
	Описание и технические характеристики
	Целевое назначение

	
	
	
	Год ввода в эксплуатацию
	Общая площадь, кв.м.
	

	1
	Часть здания – производственно-складское здание № 11, литер А
	Свердловская область, г. Заречный, ул. Попова
	1972
	197,2
	нежилое


Лот № 3: Право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества, а именно:

	№ п/п
	Наименование объекта
	Место расположения
	Описание и технические характеристики
	Целевое назначение

	
	
	
	Год ввода в эксплуатацию
	Общая площадь, кв.м.
	

	1
	Учебное здание, литер В, расположенное на земельном участке кадастровый номер 66:42:0101011:10 
	Свердловская область, г. Заречный, ул. Ленина, 22, на территории школы № 2
	1966
	81,8
	нежилое


1.4. Место проведения конкурса

Место проведения конкурса: Свердловская область, г. Заречный, ул. Неского, 3, третий этаж (зал заседаний). 

1.5. Сроки проведения конкурса

1.5.1. Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации, электронный адрес сайта 

Заинтересованные претенденты могут получить конкурсную документацию у организатора конкурса в рабочие дни с 08:00 до 17:00, или на официальном сайте Администрации ГО Заречный gorod-zarechny.ru. Конкурсная документация выдается заинтересованным претендентам бесплатно.

1.5.2. Порядок и сроки подачи заявок на участие в конкурсе:

1) Заявка на участие в конкурсе подается претендентом в соответствии с требованиями конкурсной документации в срок до 07 апреля 2011г. включительно по адресу организатора конкурса, указанному в п. 1.2., либо в форме электронных документов на электронный адрес: fond@uraltc.ru
2) Претенденты могут подать заявку лично по адресу организатора конкурса в рабочие дни с 8:00 до 16:00 часов, либо заказным письмом.

3) Заявки, полученные позже 10.00 часов 07 апреля 2011 г.,  рассматриваться не будут.

1.5.3. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе 

Вскрытие конвертов с заявками и открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе будет произведено конкурсной комиссией в присутствии претендентов, пожелавших принять участие в этой процедуре, 07 апреля 2011 г. в 14.00 час. по адресу: г. Заречный, Свердловской обл., ул. Невского, д.3, 3-й этаж (зал заседаний).

1.5..4. Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в конкурсе

Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на предмет соответствия требованиям, установленным конкурсной документацией 08 апреля 2011г. в 11.30 час. по адресу: г. Заречный Свердловской обл., ул. Невского, д.3, 3-й этаж (зал заседаний).

1.5.5. Место, дата и время осуществления оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе 

Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе 08 апреля 2011г. в 14.00 час. по адресу: г. Заречный Свердловской обл., ул. Невского, д.3, 3-й этаж (зал заседаний).

1.5.6. Срок, в течение которого организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса 

Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее, чем за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

1.5.7. Внесение задатка конкурсной документацией не предусмотрено.

1.6. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.

1.6.1. Осмотр имущества, права на которое передаются по договору, обеспечивает организатор конкурса без взимания платы.

1.6.2. Проведение осмотра имущества, права на которое передаются по договору, осуществляется по следующему графику:

	№ п.п.
	Дата
	Время

	1
	22.02.2011г.
	с 14:00 до 15:30

	2
	01.03.2011г.
	с 15:00 до 16:30

	3
	09.03.2011г.
	с 15:00 до 16:30

	4
	16.03.2011г.
	с 15:00 до 16:30

	5
	23.03.2011г.
	с 15:00 до 16:30

	6
	30.03.2011г.
	с 15:00 до 16:30

	7
	06.04.2011г.
	с 15:00 до 16:30


1.7. Особые условия

1.7.1 Организатор оставляет за собой право отклонить любую заявку, не отвечающую требованиям конкурсной документации.

1.7.2. Бремя всех расходов, связанных с подготовкой и подачей конкурсной заявки, несет участник конкурса.
2. Требования к участникам конкурса и документы, подлежащие представлению

2.1. Требования к участникам конкурса

2.1.1. Участником конкурса может быть претендент или зарегистрированный претендент.

2.2. Документы, подлежащие представлению

2.2.1 Перечень документов, подаваемых претендентами, зарегистрированными претендентами для участия в конкурсе:

1) заявка на участие в конкурсе (Приложение № 1), к которой прилагаются:
- для юридических лиц - копии учредительных документов, заверенные претендентом, зарегистрированным претендентом;

- для индивидуальных предпринимателей – копия свидетельства о государственной регистрации в качестве предпринимателя и свидетельство о постановке на налоговый учет, заверенные претендентом, зарегистрированном претендентом;

- выписка из ЕГРЮЛ выданная не ранее шести месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении конкурса;

- копия документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени претендента, зарегистрированного претендента;

- заявление об отсутствии решения о ликвидации претендента, зарегистрированного претендента – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании претендента, зарегистрированного претендента – юридического лица, банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом РФ об административных правонарушениях.

3. Порядок проведения конкурса и заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества.

3.1. Разъяснение положений конкурсной документации

3.1.1. Зарегистрированные претенденты вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор конкурса обязуется направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

3.1.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу зарегистрированного претендента организатор конкурса размещает такое разъяснение на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания зарегистрированного претендента, от которого поступил запрос.

3.2. Внесение изменений в конкурсную документацию

3.2.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом зарегистрированного претендента вправе принять решение о внесении изменений в конкурсную документацию не позднее чем за пять дней до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

3.2.2. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте.

3.3. Продление срока подачи заявок

3.3.1. В случае внесения изменений в конкурсную документацию, организатор, продляет срок подачи заявок с целью предоставления зарегистрированным претендентам дополнительного периода времени для учета изменений конкурсной документации при подготовке конкурсных заявок.

3.3.2. Уведомление о продлении срока подачи заявок, в течение двух рабочих дней, направляется всем зарегистрированным претендентам заказными письмами или в форме электронных документов.

3.3.3. Организатор не несет ответственности за неполучение претендентом информации о продлении срока подачи заявок, если этот претендент получил конкурсную документацию в неофициальном порядке (не имеет своего регистрационного номера).

3.4. Конкурсная заявка

3.4.1. Для участия в конкурсе претенденты, зарегистрированные претенденты предоставляют заявку на участие в конкурсе по форме Приложение № 1, оформленную в соответствии с требованиями настоящей конкурсной документации.

3.4.2. В заявке должен быть указан срок ее действия. До истечения срока действия заявок, организатор конкурса вправе предложить участникам продлить данный срок. Участник вправе отклонить такое предложение, при этом действие его заявки заканчивается в первоначально установленный срок.

3.4.3. Каждый претендент, зарегистрированный претендент может подать только одну конкурсную заявку. В случае, если претендент, зарегистрированный претендент подает более одной заявки, все заявки, поданные им, отклоняются. 

3.4.4. Организатор вправе потребовать от участников конкурса разъяснения положений представленных заявок.

3.4.5. Поданные заявки после вскрытия конвертов не возвращаются.

3.5. Подача и прием конкурсных заявок

3.5.1. Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме в запечатанном конверте или в форме электронного документа. При этом на конверте указываются наименование конкурса (лота), на участие в котором подается данная заявка.

3.5.2. Претенденты, зарегистрированные претенденты могут подать заявку лично по адресу организатора конкурса в рабочие дни с 8:00 до 16:00 часов, либо заказным письмом.

3.5.3. Организатор конкурса учитывает (регистрирует) поступившую заявку и выдает расписку в ее получении с указанием даты ее получения и регистрационного номера заявки. В случае получения заявки заказным письмом, организатор регистрирует данную заявку без предъявления расписки.

Организатор настоятельно рекомендует сохранять полученную расписку (или, в случае отправления заявки заказным письмом, почтовое уведомление о вручении отправления адресату) по крайней мере до дня вскрытия конвертов.

3.5.4. Конкурсная заявка, полученная организатором по истечении установленного в пункте 1.5 срока, не рассматривается и считается опоздавшей. 

3.5.5. Заявитель не допускается конкурсной комиссией к участию в конкурсе в случаях:

- непредставления документов, указанных в пункте 2.1. настоящей конкурсной документации;

- несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложений о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);
- наличия решения о ликвидации заявителя.

3.6. Изменение и отзыв заявок на участие в конкурсе

3.6.1. Участник конкурса вправе изменить или отозвать свою заявку на участие в конкурсе, в любое время до момента вскрытия конкурсной комиссией конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытия доступа к поданным в форме электронных документов заявкам на участие в конкурсе.

3.7. Вскрытие конвертов с заявками

3.7.1. Вскрытие конвертов с заявками и открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам будет проходить в месте и время,  указанные в пункте 1.5 настоящей конкурсной документации. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе и открытие доступа к поданным в форме электронных документов заявкам осуществляется одновременно.
3.7.2. Представители участников конкурса вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками.

Не позднее одного рабочего дня, предшествующего дню вскрытия конвертов, участники должны уведомить организатора о своем намерении присутствовать при вскрытии конвертов. 

Представители участников, пожелавших присутствовать при процедуре вскрытия конвертов, при себе должны иметь паспорт и документы, подтверждающие подачу конкурсной заявки (расписку организатора конкурса или почтовое уведомление о вручении отправления адресату), доверенность от участника конкурса на участие в процедуре вскрытия конвертов.  

3.7.3. Вскрытие конвертов с заявками, рассмотрение и оценку заявок проводит конкурсная комиссия. 

Конкурсная комиссия состоит из 5 человек. Конкурсную комиссию возглавляет председатель. Заседание конкурсной комиссии признается правомочным при наличии не менее 50% из числа членов конкурсной комиссии. В случае отсутствия необходимого кворума, заседание конкурсной комиссии переносится на срок не более 5 дней, о чем сообщается всем участникам, и делается соответствующая отметка в протоколе заседания комиссии.

Голосование в процессе заседания конкурсной комиссии проводится простым большинством голосов. При наличии спорных вопросов в процессе голосования, председатель комиссии имеет два голоса.

Протокол заседания комиссии ведет секретарь, который не является членом комиссии.

3.7.4. Конверты с конкурсными заявками в присутствии членов комиссии и представителей участников вскрывает председатель комиссии.

Конверты вскрываются в порядке возрастания регистрационных номеров заявок. Председатель конкурсной комиссии вскрывает конверт и оглашает присутстующим: регистрационный номер заявки, наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для физического лица) и почтовый адрес участника конкурса.

Указанные сведения заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками. 

3.7.5. В последнюю очередь рассматриваются конверты с опоздавшими конкурсными заявками. Председатель конкурсной комиссии оглашает регистрационный номер, наименование и адрес отправителя опоздавшей заявки. Данные сведения с указанием на то, что заявка поступила с опозданием, заносятся в протокол. По окончании данной процедуры, организатор конкурса возвращает (отправляет) конверты отправителям невскрытыми.
3.7.6. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в протокол вносится информация о признании конкурса несостоявшимся.
3.8. Рассмотрение и оценка заявок на участие в конкурсе

3.8.1. Рассмотрение заявок будет проходить в месте и время, указанные в пункте 1.5. настоящей конкурсной документации. Конкурсная комиссия без представителей участников конкурса проводит рассмотрение заявок для определения их соответствия требованиям конкурсной документации.

3.8.2. Конкурсная комиссия вправе рассматривать заявку на участие в конкурсе как отвечающую формальным требованиям только в случае, когда заявка соответствует всем требованиям, предусмотренным конкурсной документацией и содержит все необходимые документы, требуемые конкурсной документацией, за исключением незначительных отклонений, которые существенно не меняют характеристик, условий и иных требований, предусмотренных конкурсной документацией; либо если она содержит ошибки или неточности, которые можно устранить, не меняя сущности заявки и не ставя в неравные условия других участников, представивших отвечающие требованиям конкурсные заявки.

Решение о рассмотрении или отклонении такой заявки принимается конкурсной комиссией путем голосования с занесением данного решения в протокол.

В случае необходимости, конкурсная комиссия может потребовать от участника разъяснения положений представленной заявки.

3.8.3.  По результатам рассмотрения каждой заявки в протоколе отмечается наличие или отсутствие требуемых документов в соответствии с условиями конкурсной документации.

3.8.4. Если по результатам рассмотрения заявки будет установлено, что она не соответствует требованиям конкурсной документации, конкурсная комиссия принимает решение об отклонении такой заявки. Данное решение конкурсной комиссии отражается в протоколе.

3.8.5. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление материалов только тех конкурсных заявок, которые признаны отвечающими формальным требованиям конкурсной документации в соответствии с пунктом 3.8.2. настоящей документации.
3.8.6. Соответствие участников конкурса установленным требованиям будет оцениваться конкурсной комиссией перед рассмотрением существа представленных предложений. 
3.8.7. При оценке и сопоставлении заявок, конкурсная комиссия будет использовать следующие критерии оценки:

1. Цена договора  - ежемесячный платеж за право пользования имуществом за 1 кв.м. в месяц, без учета НДС (не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения);

2. Срок действия договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества (не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения). 
3.8.8. Для каждого критерия конкурса устанавливаются следующие параметры:

Лот № 1.
	№ п/п
	Наименование критерия
	Начальное значение
	Изменение 
	Коэффициенты

	1
	Ежемесячный платеж за право пользования имуществом за 1 кв.м. в месяц, без учета НДС:
	51 руб.
	Увеличение


	0,6

	2
	Срок действия договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества
	12 месяцев
	Увеличение


	0,4


Лот № 2.

	№ п/п
	Наименование критерия
	Начальное значение
	Изменение 
	Коэффициенты

	1
	Ежемесячный платеж за право пользования имуществом за 1 кв.м. в месяц, без учета НДС:
	87 руб.
	Увеличение


	0,6

	2
	Срок действия договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества
	0,6 месяца
	Увеличение


	0,4


Лот № 3.

	№ п/п
	Наименование критерия
	Начальное значение
	Изменение 
	Коэффициенты

	1
	Ежемесячный платеж за право пользования имуществом за 1 кв.м. в месяц, без учета НДС:
	52 руб.
	Увеличение


	0,6

	2
	Срок действия договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества
	12 месяцев
	Увеличение


	0,4


3.8.9. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех заявителей или о допуске к участию в конкурсе и признании участником конкурса только одного заявителя, конкурс признается несостоявшимся в отношении того лота, по которому принято данное решение.
3.9. Определение победителя конкурса

3.9.1. Рассмотрение и оценка конкурсных заявок осуществляются в установленном конкурсной документацией порядке конкурсной комиссией, которая определяет соответствие конкурсной заявки критериям конкурса и проводит сравнение содержащихся в конкурсных заявках условий в целях определения победителя конкурса.

3.9.2. Конкурсная комиссия на основании результатов рассмотрения конкурсных заявок принимает решение о соответствии конкурсной заявки критериям конкурса или о несоответствии конкурсной заявки критериям конкурса.
3.9.3. Решение о несоответствии конкурсной заявки критериям конкурса принимается конкурсной комиссией в случае, если условие, содержащееся в конкурсной заявке, не соответствует установленным параметрам критериев конкурса.

3.9.4. Победившим признается участник, представивший заявку с лучшими условиями в соответствии с критериями оценки, указанными в пункте 3.8.7 настоящей документации. 
3.9.5. Решение о победителе конкурса принимается простым большинством голосов списочного состава конкурсной комиссии. При равенстве голосов председатель конкурсной комиссии имеет два голоса. 

Процедура голосования по рассматриваемым заявкам фиксируется в протоколе оценки и сопоставления заявок. Все члены комиссии, участвующие в заседании, совместно подписывают протокол оценки и сопоставления заявок, в течение дня, следующего после дня окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.

3.9.6. Организатор конкурса в трехдневный срок с даты подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора.
3.9.7. В случае если по истечении срока представления заявок на участие в конкурсе представлена только одна заявка на участие в конкурсе или не подано ни одной заявки на участие в конкурсе, конкурс по решению конкурсной комиссии объявляется несостоявшимся. Конкурсная комиссия вправе вскрыть конверт с единственной представленной заявкой на участие в конкурсе и рассмотреть эту заявку в порядке, установленном конкурсной документацией, в течение трех рабочих дней со дня принятия решения о признании конкурса несостоявшимся, и если заявка соответствует критериям конкурса, принять решение о заключении с этим участником конкурса договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества на условиях, соответствующих конкурсной документации.
3.10. Опубликование результатов конкурса и уведомление участников конкурса
3.10.1. Результаты проведенного конкурса будут размещены на официальном сайте Администрации ГО Заречный, указанном в п. 1.5. настоящей конкурсной документации в срок до 11 апреля 2011г.
3.11. Соблюдение конфиденциальности

3.11.1. Информация, касающаяся рассмотрения, разъяснения, оценки и сопоставления конкурсных заявок не подлежит разглашению, за исключением случаев, прямо предусмотренных действующим законодательством.

3.12. Заключение договора 

3.12.1. В течение 3 дней с даты подписания протокола оценки и соответствия заявок на участие в конкурсе победителю направляется договор аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества (Проект договора, в отношении каждого лота, указан в Приложении № 2-4 к настоящей конкурсной документации). Договор аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества должен быть заключен не позднее 20 дней с момента подписания протокола оценки и соответствия заявок на участие в конкурсе.
При необходимости, в течение этого срока, с победителем конкурса проводится согласование положений договора.
Срок действия договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества не может превышать:

по лоту № 1 – 53 месяца.

по лоту № 2 – 12 месяцев.

по лоту № 3 – 53 месяца.
3.12.2. В случае, если победитель конкурса в течение 15 дней с даты подписания протокола оценки и соответствия заявок на участие в конкурсе не подписал договор аренды, конкурсной комиссией составляется протокол об отказе от заключения договора.

3.12.3. В случае если победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в срок, предусмотренный конкурсной документацией, не представил организатору конкурса подписанный договор, победитель конкурса или участник конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

3.12.4. В случае если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора, организатор конкурса вправе обратится в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер.

3.12.5. В случае если договор не заключен с победителем конкурса или с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, конкурс признается несостоявшимся.

3.12.6. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в поданной участником конкурса заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

3.12.7. Условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.

Приложение 1

к конкурсной документации

открытого по составу участников конкурса 

на право заключения договора аренды

 отдельных объектов недвижимого и иного имущества 

ЗАЯВКА
на участие в открытом по составу участников конкурсе 

на право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества по лоту № __
 (фирменное наименование заявителя, подавшего заявку, сведения об организационно-правовой форме)

 в лице ___________________________________________________________________________,
(должность, фамилия, имя, отчество)

действующ___ на основании _________________________________________________________,
(наименование, номер и дата документа)

именуем__ далее «Заявитель», изучив извещение и конкурсную документацию по проведению открытого конкурса на право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества, а также применимые к данному конкурсу нормативно-правовые акты, сообщает о согласии участвовать в конкурсе на условиях, установленных в указанных выше документах на право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества, указанного в п. 1.3. (лот № __) конкурсной документации. 

В связи с чем, Заявитель согласен выполнить предусмотренные конкурсом функции в соответствии с требованиями конкурсной документации и на следующих условиях:

	№ п/п
	Наименование предложения (критерия)
	Предложения Заявителя
	Примечание

	1.
	Ежемесячный платеж за право пользования имуществом за 1 кв.м. в месяц, без учета НДС
	
	

	2.
	Срок действия договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества
	
	


Настоящей заявкой подтверждаем, что в отношении Заявителя отсутствуют: решение о ликвидации, решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном кодексом РФ об административных правонарушениях, а также то, что Заявитель является субъектом малого и среднего предпринимательства, имеющим право на поддержку органов государственной власти и органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона «О развитии малого и среднего предпринимательства».
В соответствии с п. 85 Приказа ФАС от 10.02.2010г. № 67 сообщаю, что Заявитель надлежащим образом исполнял свои обязанности по ранее заключенному договору аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества № ___ от _________ в отношении имущества, указанного в настоящем лоте.
Настоящей заявкой гарантируется достоверность представленной в заявке информации и подтверждается право организатора конкурса проверять представленные сведения в установленном законодательством порядке.

В случае если настоящие предложения будут признаны лучшими, Заявитель берет на себя обязательство подписать договор аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества, в соответствии с требованиями конкурсной документации и условиями конкурсного предложения, в сроки, указанные в конкурсной документации.

В составе настоящей заявки нами представлены следующие документы:

	№ п/п
	Наименование документа
	Количество листов

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	


Сообщаем, что для оперативного уведомления нас по вопросам организационного характера и взаимодействия с нами уполномочен ______________________________________________________________________
(должность, ФИО, номер контактного телефона)

Все сведения о проведении конкурса просим сообщать уполномоченному лицу.

Юридический адрес: _______________________________________________
Фактический адрес: ________________________________________________
Почтовый адрес: __________________________________________________
Контактный телефон: ______________________________________________
___________________





__________________

(должность) 







(ФИО)








МП

Приложение 2

к конкурсной документации

открытого по составу участников конкурса 

на право заключения договора аренды

 отдельных объектов недвижимого и иного имущества 

ДОГОВОР № __ -Д

АРЕНДЫ ОТДЕЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОГО И ИНОГО ИМУЩЕСТВА

г. Заречный 


            


 «__» _______ 2011 г.

Открытое акционерное общество «Фонд развития Заречного Технополиса» Д.У., именуемое в дальнейшем «Арендодатель», действующее на основании  договора доверительного управления № 2-Д / 1-1 от 14.09.2010 г., в лице генерального директора Логунцева Евгения Ниловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________________________________, действующего на основании _________________________________________, с другой стороны, в дальнейшем именуемые также «Стороны», на основании решения конкурсной комиссии (Протокол № __ от __.__.2011г.) открытого по составу участников конкурса на право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за плату, указанную в п. 1.5. настоящего договора, именуемую в дальнейшем «Арендная плата», на срок, указанный в п. 1.6. настоящего договора, для целей, указанных в  п. 1.7. настоящего договора, право пользования отдельными объектами недвижимого и иного имущества, указанными в п.1.4. настоящего договора, именуемыми в дальнейшем «Объект аренды»;


1.2. Предоставление прав пользования, указанных в п.1.1. настоящего договора, осуществляется путем передачи Арендодателем и получения Арендатором Объекта аренды по Акту сдачи-приемки и не влечет перехода права собственности на него к Арендатору в настоящем или будущем (выкуп).

1.3. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате пользования Объектом  аренды, являются его собственностью.

1.4. Объектом аренды является производственно-складское здание № 9, общей площадью 8,2 кв.м.  (Приложение №1), расположенное на земельном участке кадастровый номер 66:42:0101030:2546, указанном в Приложении № 2 к настоящему договору.

 1.4.1. Здание принадлежит на праве собственности Городскому округу Заречный (свидетельство о государственной регистрации права от 26 августа 2010г. 66 АД 418186) и передано в доверительное управление Арендодателю.

Данные о Здании:

- наименование: производственно-складское здание № 9, литер А,а; 

- назначение: нежилое;

- площадь: общая –8,2  кв.м.;

- адрес: Свердловская область, г. Заречный, ул. Попова;

- кадастровый (условный) номер: 66:26/01:01:25:00:03;

1.4.2. Земельный участок принадлежит на праве собственности Городскому округу Заречный (свидетельство о государственной регистрации права от 17.01.2011г.) и передан в доверительное управление Арендодателю.

Данные о земельном участке: 

- категория земель: земли населенных пунктов;

- площадь: 102 кв.м.;

- разрешенное использование (назначение): под объект производственной базы;

- адрес (местоположение): Свердловская область, г. Заречный, в 360м по направлению на юго-запад от газовой службы по ул. Восточная,1;

- кадастровый (условный) номер: 66:42:0101030:2546.

1.4.2. Состав и состояние Объекта  аренды, наличие обременений, отражены в Акте сдачи – приемки.

1.5. Арендная плата устанавливается в виде определенных в твердой сумме платежей, вносимых ежемесячно за весь Объект аренды в целом с учетом его состава и состояния,  наличия элементов благоустройства и обременений, отраженных в Акте сдачи – приемки.

Арендная плата, подлежащая внесению в порядке и на условиях п. 3 настоящего договора, составляет _____________ (______________________________________) рубл__ __ коп_____, в том числе НДС _______ (_____________________) рубл___ ___ коп____.

Размер Арендной платы может изменяться по соглашению Сторон не чаще одного раза в год.

1.6. Настоящий договор действует в период с  «___» _________ 2011 г.  по «__» __________ 20___ г.

1.7. Объект аренды используется в соответствии с его назначением, указанными в п.п. 1.4., настоящего договора, для _______________________________________________________

__________________________________________________________________________________.

2. Права и обязанности сторон

     2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять контроль за состоянием Объекта аренды и выполнением Арендатором его обязательств по настоящему договору. 

2.1.2. Производить по согласованию с Арендатором с письменного распоряжения Учредителя доверительного управления, за счет средств доверительного управления как отделимые, так и неотделимые улучшения Объекта аренды, которые будут являться собственностью Учредителя доверительного управления.
2.1.3. Требовать досрочного внесения Арендной платы за два месяца вперед в установленный требованием срок, если Арендатор существенно нарушает сроки внесения Арендной платы, указанные в п. 3.2 настоящего договора.

2.1.4. Требовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков,  если Арендатор нарушает условия использования Объекта аренды, указанные в п. 1.7. настоящего договора, или не выполняет принятых на себя обязательств по использованию Объекта аренды, указанных в п. 2.4.5 настоящего договора.

2.1.5. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в порядке и по основаниям, указанным в п. 5.2.1., только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок.

2.1.6. Требовать внесения Арендной платы за все время просрочки, возмещения причиненных убытков, не покрытых Арендной платой, и уплаты неустойки, указанной в п. 4.2.3 настоящего договора, если Арендатор не возвратил Объект аренды, либо возвратил его с нарушением срока, указанного в п. 2.4.11  настоящего договора.

     2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. В течение  трех рабочих дней с момента оформления настоящего договора передать Объект аренды Арендатору с оформлением Акта сдачи-приемки и предоставлением выкопировок из технического паспорта на 2 страницах и из кадастрового паспорта на 3 страницах, оформленных  как Приложения № 1 и № 2 соответственно к настоящему договору.

2.2.2. Письменно сообщить Арендатору о возникновении прав третьих лиц на Объект аренды (залог и т.д.) не позднее пяти рабочих дней с момента установления факта возникновения таких прав.

2.2.3. Принять решение о неотделимых улучшениях Объекта аренды, и в течение пяти рабочих дней с момента представления Арендатором Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды), оформленного в соответствии с п.2.4.6 настоящего договора, направить его на утверждение Учредителю доверительного управления.

2.2.4. В течение пяти рабочих дней с момента получения решения  Учредителя доверительного управления о неотделимых улучшениях письменно сообщить это решение Арендатору, а в случае утверждения Учредителем доверительного управления Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды) подготовить и направить Арендатору дополнительное соглашение к настоящему договору о неотделимых улучшениях Объекта аренды.

2.2.5. Принять Объект аренды от Арендатора с оформлением Акта сдачи-приемки в течение трех рабочих дней с момента предъявления Арендатором такого Акта в соответствии с п. 2.4.11 настоящего договора.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Истребовать Объект аренды и потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков, причиненных его неисполнением, если Арендодатель не предоставил ему Объект аренды в соответствии с п. 2.2.1 настоящего договора.

2.3.2. По своему усмотрению производить за счет собственных средств улучшения, отделимые без вреда для Объекта аренды, которые будут являться его собственностью.

2.3.3. Производить за счет собственных средств неотделимые улучшения Объекта аренды, если на это получено письменное согласие Арендодателя, оформленное в виде дополнительного соглашения, предусмотренного п. 2.2.4 настоящего договора, с приложением к нему подписанного всеми сторонами Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды).

2.3.4. На возмещение стоимости неотделимых улучшений Объекта аренды, произведенных в соответствии с п. 2.3.3 настоящего договора,  в случае возврата Объекта аренды при прекращении договора по любым основаниям, за исключением указанных в п.п. 5.2.1 настоящего договора.

2.3.5. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в порядке и на основаниях, указанных в п. 5.2.2 настоящего договора, только после направления Арендодателю письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязанностей в разумный срок.

2.3.6. На заключение договора аренды на новый срок, по истечении срока настоящего договора, преимущественное перед другими лицами, при прочих равных условиях, если надлежаще исполнил свои обязанности по настоящему договору.

2.3.7. По своему выбору потребовать в суде перевода на себя прав и обязанностей по вновь заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, либо только возмещения таких убытков, если Арендодатель, в нарушение п. 2.3.6 настоящего договора, отказал Арендатору в заключении договора на новый срок, при выполнении Арендатором п. 2.4.10 настоящего договора, но в течение года со дня истечения срока настоящего договора заключил с другим лицом договор аренды, на условиях лучших, чем предложил Арендатору в соответствии с п. 6.6 настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Принять Объект аренды от Арендодателя с оформлением Акта сдачи-приемки, в течение трех рабочих дней с момента предъявления Арендодателем такого Акта, в соответствии с п. 2.2.1 настоящего договора.

2.4.2. За свой счет произвести государственную регистрацию настоящего договора и всех изменений по нему (включая прекращение по любым основаниям), если иное не установлено законом.

2.4.3. Использовать Объект аренды в соответствии с п. 1.7 настоящего договора, с соблюдением требований и норм контрольно-надзорных органов (СЭС, Госпожнадзор и т.д. ).

2.4.4. За свой счет поддерживать Объект аренды в исправном  состоянии, производить капитальный и текущий ремонты, нести расходы на содержание Объекта аренды,  включая:

а) обеспечение коммунальными услугами и электроэнергией;

б) сохранность, освещение и уборку;

в) устранение аварий и их последствий, в случае происшествия таковых.

2.4.5. Не сдавать Объект аренды в субаренду, не предоставлять его в безвозмездное пользование, не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не отдавать эти права в залог, не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственные кооперативы без получения письменного согласия Арендодателя.

2.4.6. Для получения согласия Арендодателя на неотделимые улучшения Объекта аренды направить ему План неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды) по форме Приложения № 3 к настоящему договору.

2.4.7. Вносить Арендную плату в соответствии с п. 3.2  настоящего договора или требованием, указанным в п. 2.1.3 настоящего договора.

2.4.8. Обеспечить Арендодателю и контрольно-надзорным органам по первому их требованию беспрепятственный доступ на Объект аренды для его осмотра и осуществления контроля за выполнением условий настоящего договора.

2.4.9. Безвозмездно передать Арендодателю неотделимые улучшения Объекта аренды при прекращении настоящего договора по основаниям, указанным в п. 5.2.1, а в случае производства неотделимых улучшений Объекта аренды  без согласия Арендодателя - по любым основаниям.

2.4.10. Не менее чем за десять рабочих дней до окончания настоящего договора письменно уведомить Арендодателя о желании использовать преимущественное перед другими лицами право, указанное в п. 2.3.6 настоящего договора.

2.4.11. При прекращении настоящего договора в течение трех рабочих дней вернуть Объект аренды Арендодателю с оформлением Акта сдачи-приемки в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и улучшений Объекта аренды, оформленных дополнительными соглашениями к настоящему договору.

2.4.12. Не чинить препятствий третьим лицам, имеющим права на Объект аренды, или его части, в осуществлении этих прав, при условии выполнения Арендодателем п. 2.2.2 настоящего договора.

2.5. Стороны вправе досрочно прекратить или изменить настоящий договор в связи с существенным изменением обстоятельств, из которых они (Стороны) исходили при его заключении, оформив дополнительное соглашение.

2.6. Стороны обязуются в течение трех рабочих дней с начала действия непреодолимой силы определить свои дальнейшие отношения и действия с Объектом аренды по настоящему договору.

3. Расчеты по договору

    3.1. Арендная плата начисляется с момента передачи Объекта аренды Арендатору по Акту, оформленному в соответствиии с п.п. 2.2.1 и 2.4.1 настоящего договора до момента возврата Объекта аренды Арендодателю по Акту, оформленному в соответствии с п.п.2.2.5 и 2.4.11 настоящего договора.
3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором в сумме, указанной в п. 1.5 настоящего договора на расчетный счет Арендодателя, указанный в п. 9 настоящего договора, не позднее пятого числа каждого месяца, за текущий месяц.

4. Ответственность сторон

    4.1. Арендодатель несет ответственность за:

4.1.1. Непредставление или несвоевременное предоставление Объекта аренды - в объеме требований Арендатора, предусмотренных п. 2.3.1 настоящего договора.

4.1.2. Нарушение преимущественного права Арендатора, предусмотренного п. 2.3.6 настоящего договора, - в объеме требований Арендатора, предусмотренных п. 2.3.7  настоящего договора.

4.2. Арендатор несет ответственность за:

4.2.1. Несвоевременное внесение Арендной платы в виде пени - в размере 0,05 % в день с невнесенной суммы за каждый день просрочки платежа.

4.2.2. Пользование Объектом аренды не в соответствии с условиями договора - в объеме требований Арендодателя, предусмотренных п. 2.1.4 настоящего договора.

4.2.3. Не возврат или несвоевременный возврат Объекта аренды - в виде пени в размере 0,05 % в день от суммы Арендной платы, указанной в п. 1.5 настоящего договора, за каждый день просрочки возврата.

4.3. Стороны несут ответственность за уклонение от оформления Актов сдачи-приемки, предусмотренных п.п. 2.2.1, 2.2.5, 2.4.1, 2.4.11 настоящего договора без письменного объяснения причин - в виде пени в размере 0,05 % в день от суммы Арендной платы, указанной в п. 1.5 настоящего договора, за каждый день просрочки оформления.

4.4. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

4.5. Стороны не несут ответственность за невыполнение обязательств вследствие действий непреодолимой силы.   

5. Условия действия договора

     5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента передачи Объекта аренды Арендатору в соответствии с п.п. 2.2.1 и 2.4.1 настоящего договора, а для третьих лиц – с момента государственной регистрации, если иное не установлено законом, и действует в период, указанный в п. 1.6 настоящего договора, а в части расчетов и возврата Объекта аренды – до их окончания.

5.2. Настоящий договор прекращается вследствие:

5.2.1. Решения суда по требованию Арендодателя в случаях, когда Арендатор:

5.2.1.1. Пользуется Объектом аренды с существенными неоднократными нарушениями условий договора или его назначением имущества;

5.2.1.2. Существенно ухудшает Объект аренды;

5.2.1.3. Более двух раз подряд не вносит Арендную плату по истечению срока платежа, указанного в п. 3.2. настоящего договора.

5.2.2. Решения суда по требованию Арендатора в случаях,  когда:

5.2.2.1. Арендодатель не передает Объект аренды в соответствии с п. 2.2.1. настоящего договора или создает препятствия пользованию им в соответствии с условиями настоящего договора;

5.2.2.2. Переданный Арендатору Объект аренды имеют препятствующие пользованию им недостатки, которые не были указаны в Акте сдачи-приемки и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта аренды при его приемке;

5.2.2.3. Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для его использования.

5.2.3. Решения суда по другим основаниям.

5.2.4. Соглашения сторон.

5.2.5. Окончания срока действия договора.

5.3. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом аренды по истечении срока настоящего договора, при отсутствии в течение тридцати календарных дней с даты окончания настоящего договора возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок и к нему применяются положения, предусмотренные ст. 610 ГК РФ.

6. Особые условия
6.1. Настоящий договор не является основанием для прекращения или изменения прав третьих лиц на Объект аренды.
6.2. Переход права собственности или права доверительного управления на Объект аренды к другому лицу не является основанием изменения или расторжения настоящего договора.

6.3. Переход прав и обязанностей по настоящему договору  к правопреемнику, в случае реорганизации Арендатора, не осуществим без согласия Арендодателя.

6.4. Сроки договоров, заключенных в соответствии с п.2.4.5 настоящего договора, не могут превышать срока действия настоящего договора.

6.5. Досрочное прекращение настоящего договора влечет прекращение заключенных, в соответствии с п. 2.4.5 настоящего договора, договоров субаренды. Субарендатор в этом случае имеет право на заключение с ним договора аренды на Объект аренды или его часть, находившуюся в его пользовании в соответствии с договором субаренды, в пределах оставшегося срока субаренды на условиях настоящего договора.

6.6. При заключении договора аренды на новый срок, в соответствии с п. 2.3.6 настоящего договора, условия вновь заключаемого договора могут быть изменены.

7. Прочие условия
7.1. Настоящий договор с приложениями составлен на русском языке в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

7.2. Изменения составляются в письменном виде, оформляются в течение пяти рабочих дней с момента их составления дополнительными соглашениями, подписанными уполномоченными представителями Сторон, и являются неотъемлемой частью настоящего договора.

7.3. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, решаются в соответствии с действующим законодательством.

7.4. Споры, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, Стороны решают в течение тридцати календарных дней с момента их возникновения в претензионном порядке, а в случае не достижения согласия – в арбитражном суде Свердловской области.

8. Приложения

Приложение № 1 – Выкопировка из технического паспорта б/н от 16.06.1998г. на 2-х листах.

Приложение №  2 – Выкопировка из кадастрового паспорта земельного участка № 6642/202/10-4824 от 09.11.2010г. на 3-х листах.

Приложение № 3 – Форма «План неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды)» на 1-ом листе.

9. Адреса и реквизиты сторон 

	Арендодатель:


ОАО «Фонд развития Заречного Технополиса» Д.У.

Юр. адрес: 624250, г. Заречный, Таховский б-р 2-507

Факт-й адрес: 624250, г. Заречный, ул. Попова, 9

Почт-й адрес: 624250, г. Заречный, а/я 160

ИНН 6609001442, КПП 660901001, 

ОГРН 1026600835117,

Р.с. 40702810416270000095

В СвеФ ОАО «МДМ Банк», 

г. Серов, БИК 046521954

К/с 30101810100000000954,

Тел.(343) 7-14-11 Факс 3-28-61
	Арендатор: 



	Арендодатель ______________________
	Арендатор _____________________


Приложение 3

к конкурсной документации

открытого по составу участников конкурса 

на право заключения договора аренды

 отдельных объектов недвижимого и иного имущества 

ДОГОВОР № __-Д

АРЕНДЫ ОТДЕЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОГО И ИНОГО ИМУЩЕСТВА

г. Заречный 


            


 «___» ________ 2011 г.

Открытое акционерное общество «Фонд развития Заречного Технополиса» Д.У., именуемое в дальнейшем «Арендодатель», действующее на основании  договора доверительного управления № 2-Д / 1-1 от 14.09.2010 г., в лице генерального директора Логунцева Евгения Ниловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________________________________, действующего на основании _________________________________________, с другой стороны, в дальнейшем именуемые также «Стороны», на основании решения конкурсной комиссии (Протокол № __ от __.__.2011г.) открытого по составу участников конкурса на право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за плату, указанную в п. 1.5. настоящего договора, именуемую в дальнейшем «Арендная плата», на срок, указанный в п. 1.6. настоящего договора, для целей, указанных в  п. 1.7. настоящего договора, право пользования отдельными объектами недвижимого и иного имущества, указанными в п.1.4. настоящего договора, именуемыми в дальнейшем «Объект аренды»;


1.2. Предоставление прав пользования, указанных в п.1.1. настоящего договора, осуществляется путем передачи Арендодателем и получения Арендатором Объекта аренды по Акту сдачи-приемки и не влечет перехода права собственности на него к Арендатору в настоящем или будущем (выкуп).

1.3. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате пользования Объектом  аренды, являются его собственностью.

1.4. Объектом аренды является часть здания - производственно-складское здание № 11, литер А, указанная в Приложение № 1 к настоящему договору, общей площадью 197,2 кв.м.  

 1.4.1. Часть здания принадлежит на праве собственности Городскому округу Заречный (свидетельство о государственной регистрации права от 26 октября 2010г. 66 АД 418908) и передано в доверительное управление Арендодателю.

Данные о части здания:

- наименование: часть здания - производственно-складское здание № 11, литер А; 

- назначение: нежилое;

- площадь: общая – 197,2  кв.м.;

- адрес: Свердловская область, г. Заречный, ул. Попова;

- кадастровый (условный) номер: 66-66-26/023/2010-254;

1.4.2. Состав и состояние Объекта  аренды, наличие обременений, отражены в Акте сдачи – приемки.

1.5. Арендная плата устанавливается в виде определенных в твердой сумме платежей, вносимых ежемесячно за весь Объект аренды в целом с учетом его состава и состояния,  наличия элементов благоустройства и обременений, отраженных в Акте сдачи – приемки.

Арендная плата, подлежащая внесению в порядке и на условиях п. 3 настоящего договора, составляет __________ (_____________________________________) рубл___ ___ коп________, в том числе НДС ______________ (__________________) рубл___  __ коп___.

Размер Арендной платы может изменяться по соглашению Сторон не чаще одного раза в год.

1.6. Настоящий договор действует в период с  «__» ________ 2011 г.  по «___» ______ 20___ г.

1.7. Объект аренды используется в соответствии с его назначением, указанными в п.п. 1.4., настоящего договора, для _______________________________________________________

__________________________________________________________________________________.

2. Права и обязанности сторон

     2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять контроль за состоянием Объекта аренды и выполнением Арендатором его обязательств по настоящему договору. 

2.1.2. Производить по согласованию с Арендатором с письменного распоряжения Учредителя доверительного управления, за счет средств доверительного управления как отделимые, так и неотделимые улучшения Объекта аренды, которые будут являться собственностью Учредителя доверительного управления.
2.1.3. Требовать досрочного внесения Арендной платы за два месяца вперед в установленный требованием срок, если Арендатор существенно нарушает сроки внесения Арендной платы, указанные в п. 3.2 настоящего договора.

2.1.4. Требовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков,  если Арендатор нарушает условия использования Объекта аренды, указанные в п. 1.7. настоящего договора, или не выполняет принятых на себя обязательств по использованию Объекта аренды, указанных в п. 2.4.5 настоящего договора.

2.1.5. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в порядке и по основаниям, указанным в п. 5.2.1., только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок.

2.1.6. Требовать внесения Арендной платы за все время просрочки, возмещения причиненных убытков, не покрытых Арендной платой, и уплаты неустойки, указанной в п. 4.2.3 настоящего договора, если Арендатор не возвратил Объект аренды, либо возвратил его с нарушением срока, указанного в п. 2.4.11  настоящего договора.

     2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. В течение  трех рабочих дней с момента оформления настоящего договора передать Объект аренды Арендатору с оформлением Акта сдачи-приемки и предоставлением выкопировки из кадастрового паспорта на 2 страницах, оформленной  как Приложения № 1 к настоящему договору.

2.2.2. Письменно сообщить Арендатору о возникновении прав третьих лиц на Объект аренды (залог и т.д.) не позднее пяти рабочих дней с момента установления факта возникновения таких прав.

2.2.3. Принять решение о неотделимых улучшениях Объекта аренды, и в течение пяти рабочих дней с момента представления Арендатором Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды), оформленного в соответствии с п.2.4.6 настоящего договора, направить его на утверждение Учредителю доверительного управления.

2.2.4. В течение пяти рабочих дней с момента получения решения  Учредителя доверительного управления о неотделимых улучшениях письменно сообщить это решение Арендатору, а в случае утверждения Учредителем доверительного управления Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды) подготовить и направить Арендатору дополнительное соглашение к настоящему договору о неотделимых улучшениях Объекта аренды.

2.2.5. Принять Объект аренды от Арендатора с оформлением Акта сдачи-приемки в течение трех рабочих дней с момента предъявления Арендатором такого Акта в соответствии с п. 2.4.11 настоящего договора.

2.4. Арендатор имеет право:

2.3.1. Истребовать Объект аренды и потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков, причиненных его неисполнением, если Арендодатель не предоставил ему Объект аренды в соответствии с п. 2.2.1 настоящего договора.

2.3.2. По своему усмотрению производить за счет собственных средств улучшения, отделимые без вреда для Объекта аренды, которые будут являться его собственностью.

2.3.3. Производить за счет собственных средств неотделимые улучшения Объекта аренды, если на это получено письменное согласие Арендодателя, оформленное в виде дополнительного соглашения, предусмотренного п. 2.2.4 настоящего договора, с приложением к нему подписанного всеми сторонами Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды).

2.3.4. На возмещение стоимости неотделимых улучшений Объекта аренды, произведенных в соответствии с п. 2.3.3 настоящего договора,  в случае возврата Объекта аренды при прекращении договора по любым основаниям, за исключением указанных в п.п. 5.2.1 настоящего договора.

2.3.5. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в порядке и на основаниях, указанных в п. 5.2.2 настоящего договора, только после направления Арендодателю письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязанностей в разумный срок.

2.3.6. На заключение договора аренды на новый срок, по истечении срока настоящего договора, преимущественное перед другими лицами, при прочих равных условиях, если надлежаще исполнил свои обязанности по настоящему договору.

2.3.7. По своему выбору потребовать в суде перевода на себя прав и обязанностей по вновь заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, либо только возмещения таких убытков, если Арендодатель, в нарушение п. 2.3.6 настоящего договора, отказал Арендатору в заключении договора на новый срок, при выполнении Арендатором п. 2.4.10 настоящего договора, но в течение года со дня истечения срока настоящего договора заключил с другим лицом договор аренды, на условиях лучших, чем предложил Арендатору в соответствии с п. 6.6 настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Принять Объект аренды от Арендодателя с оформлением Акта сдачи-приемки, в течение трех рабочих дней с момента предъявления Арендодателем такого Акта, в соответствии с п. 2.2.1 настоящего договора.

2.4.2. За свой счет произвести государственную регистрацию настоящего договора и всех изменений по нему (включая прекращение по любым основаниям), если иное не установлено законом.

2.4.3. Использовать Объект аренды в соответствии с п. 1.7 настоящего договора, с соблюдением требований и норм контрольно-надзорных органов (СЭС, Госпожнадзор и т.д. ).

2.4.4. За свой счет поддерживать Объект аренды в исправном  состоянии, производить капитальный и текущий ремонты, нести расходы на содержание Объекта аренды,  включая:

а) обеспечение коммунальными услугами и электроэнергией;

б) сохранность, освещение и уборку;

в) устранение аварий и их последствий, в случае происшествия таковых.

2.4.5. Не сдавать Объект аренды в субаренду, не предоставлять его в безвозмездное пользование, не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не отдавать эти права в залог, не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственные кооперативы без получения письменного согласия Арендодателя.

2.4.6. Для получения согласия Арендодателя на неотделимые улучшения Объекта аренды направить ему План неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды) по форме Приложения № 2 к настоящему договору.

2.4.7. Вносить Арендную плату в соответствии с п. 3.2  настоящего договора или требованием, указанным в п. 2.1.3 настоящего договора.

2.4.8. Обеспечить Арендодателю и контрольно-надзорным органам по первому их требованию беспрепятственный доступ на Объект аренды для его осмотра и осуществления контроля за выполнением условий настоящего договора.

2.4.9. Безвозмездно передать Арендодателю неотделимые улучшения Объекта аренды при прекращении настоящего договора по основаниям, указанным в п. 5.2.1, а в случае производства неотделимых улучшений Объекта аренды  без согласия Арендодателя - по любым основаниям.

2.4.10. Не менее чем за десять рабочих дней до окончания настоящего договора письменно уведомить Арендодателя о желании использовать преимущественное перед другими лицами право, указанное в п. 2.3.6 настоящего договора.

2.4.11. При прекращении настоящего договора в течение трех рабочих дней вернуть Объект аренды Арендодателю с оформлением Акта сдачи-приемки в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и улучшений Объекта аренды, оформленных дополнительными соглашениями к настоящему договору.

2.4.12. Не чинить препятствий третьим лицам, имеющим права на Объект аренды, или его части, в осуществлении этих прав, при условии выполнения Арендодателем п. 2.2.2 настоящего договора.

2.5. Стороны вправе досрочно прекратить или изменить настоящий договор в связи с существенным изменением обстоятельств, из которых они (Стороны) исходили при его заключении, оформив дополнительное соглашение.

2.6. Стороны обязуются в течение трех рабочих дней с начала действия непреодолимой силы определить свои дальнейшие отношения и действия с Объектом аренды по настоящему договору.

3. Расчеты по договору

    3.1. Арендная плата начисляется с момента передачи Объекта аренды Арендатору по Акту, оформленному в соответствиии с п.п. 2.2.1 и 2.4.1 настоящего договора до момента возврата Объекта аренды Арендодателю по Акту, оформленному в соответствии с п.п.2.2.5 и 2.4.11 настоящего договора.
3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором в сумме, указанной в п. 1.5 настоящего договора на расчетный счет Арендодателя, указанный в п. 9 настоящего договора, не позднее пятого числа каждого месяца, за текущий месяц.

4. Ответственность сторон

    4.1. Арендодатель несет ответственность за:

4.1.1. Непредставление или несвоевременное предоставление Объекта аренды - в объеме требований Арендатора, предусмотренных п. 2.3.1 настоящего договора.

4.1.2. Нарушение преимущественного права Арендатора, предусмотренного п. 2.3.6 настоящего договора, - в объеме требований Арендатора, предусмотренных п. 2.3.7  настоящего договора.

4.2. Арендатор несет ответственность за:

4.2.1. Несвоевременное внесение Арендной платы в виде пени - в размере 0,05 % в день с невнесенной суммы за каждый день просрочки платежа.

4.2.2. Пользование Объектом аренды не в соответствии с условиями договора - в объеме требований Арендодателя, предусмотренных п. 2.1.4 настоящего договора.

4.2.3. Не возврат или несвоевременный возврат Объекта аренды - в виде пени в размере 0,05 % в день от суммы Арендной платы, указанной в п. 1.5 настоящего договора, за каждый день просрочки возврата.

4.3. Стороны несут ответственность за уклонение от оформления Актов сдачи-приемки, предусмотренных п.п. 2.2.1, 2.2.5, 2.4.1, 2.4.11 настоящего договора без письменного объяснения причин - в виде пени в размере 0,05 % в день от суммы Арендной платы, указанной в п. 1.5 настоящего договора, за каждый день просрочки оформления.

4.4. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

4.5. Стороны не несут ответственность за невыполнение обязательств вследствие действий непреодолимой силы.   

5. Условия действия договора

     5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента передачи Объекта аренды Арендатору в соответствии с п.п. 2.2.1 и 2.4.1 настоящего договора, а для третьих лиц – с момента государственной регистрации, если иное не установлено законом, и действует в период, указанный в п. 1.6 настоящего договора, а в части расчетов и возврата Объекта аренды – до их окончания.

5.2. Настоящий договор прекращается вследствие:

5.2.1. Решения суда по требованию Арендодателя в случаях, когда Арендатор:

5.2.1.1. Пользуется Объектом аренды с существенными неоднократными нарушениями условий договора или его назначением имущества;

5.2.1.2. Существенно ухудшает Объект аренды;

5.2.1.3. Более двух раз подряд не вносит Арендную плату по истечению срока платежа, указанного в п. 3.2. настоящего договора.

5.2.2. Решения суда по требованию Арендатора в случаях,  когда:

5.2.2.1. Арендодатель не передает Объект аренды в соответствии с п. 2.2.1. настоящего договора или создает препятствия пользованию им в соответствии с условиями настоящего договора;

5.2.2.2. Переданный Арендатору Объект аренды имеют препятствующие пользованию им недостатки, которые не были указаны в Акте сдачи-приемки и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта аренды при его приемке;

5.2.2.3. Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для его использования.

5.2.3. Решения суда по другим основаниям.

5.2.4. Соглашения сторон.

5.2.5. Окончания срока действия договора.

5.3. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом аренды по истечении срока настоящего договора, при отсутствии в течение тридцати календарных дней с даты окончания настоящего договора возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок и к нему применяются положения, предусмотренные ст. 610 ГК РФ.

6. Особые условия
6.1. Настоящий договор не является основанием для прекращения или изменения прав третьих лиц на Объект аренды.
6.2. Переход права собственности или права доверительного управления на Объект аренды к другому лицу не является основанием изменения или расторжения настоящего договора.

6.3. Переход прав и обязанностей по настоящему договору  к правопреемнику, в случае реорганизации Арендатора, не осуществим без согласия Арендодателя.

6.4. Сроки договоров, заключенных в соответствии с п.2.4.5 настоящего договора, не могут превышать срока действия настоящего договора.

6.5. Досрочное прекращение настоящего договора влечет прекращение заключенных, в соответствии с п. 2.4.5 настоящего договора, договоров субаренды. Субарендатор в этом случае имеет право на заключение с ним договора аренды на Объект аренды или его часть, находившуюся в его пользовании в соответствии с договором субаренды, в пределах оставшегося срока субаренды на условиях настоящего договора.

6.6. При заключении договора аренды на новый срок, в соответствии с п. 2.3.6 настоящего договора, условия вновь заключаемого договора могут быть изменены.

7. Прочие условия
7.1. Настоящий договор с приложениями составлен на русском языке в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

7.2. Изменения составляются в письменном виде, оформляются в течение пяти рабочих дней с момента их составления дополнительными соглашениями, подписанными уполномоченными представителями Сторон, и являются неотъемлемой частью настоящего договора.

7.3. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, решаются в соответствии с действующим законодательством.

7.4. Споры, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, Стороны решают в течение тридцати календарных дней с момента их возникновения в претензионном порядке, а в случае не достижения согласия – в арбитражном суде Свердловской области.

8. Приложения

Приложение № 1 – Копия кадастрового паспорта АГ № 608990 от 13.09.2010г. на 2-х листах.

Приложение № 2 – Форма «План неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды)» на 1-ом листе.

9. Адреса и реквизиты сторон 

	Арендодатель:


ОАО «Фонд развития Заречного Технополиса» Д.У.

Юр. адрес: 624250, г. Заречный, Таховский б-р 2-507

Факт-й адрес: 624250, г. Заречный, ул. Попова, 9

Почт-й адрес: 624250, г. Заречный, а/я 160

ИНН 6609001442, КПП 660901001, 

ОГРН 1026600835117,

Р.с. 40702810416270000095

В СвеФ ОАО «МДМ Банк», 

г. Серов, БИК 046521954

К/с 30101810100000000954,

Тел.(34377) 7-14-11 Факс 3-28-61
	Арендатор: 



	Арендодатель ______________________
	Арендатор _____________________


Приложение 4
к конкурсной документации

открытого по составу участников конкурса 

на право заключения договора аренды

 отдельных объектов недвижимого и иного имущества 

ДОГОВОР № ___ -Д

АРЕНДЫ ОТДЕЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОГО И ИНОГО ИМУЩЕСТВА

г. Заречный 


            


 «___» _______ 2011 г.

Открытое акционерное общество «Фонд развития Заречного Технополиса» Д.У., именуемое в дальнейшем «Арендодатель», действующее на основании  договора доверительного управления № 2-Д / 1-1 от 14.09.2010 г., в лице генерального директора Логунцева Евгения Ниловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________________________________________, действующего на основании _________________________________________, с другой стороны, в дальнейшем именуемые также «Стороны», на основании решения конкурсной комиссии (Протокол № __ от __.__.2011г.) открытого по составу участников конкурса на право заключения договора аренды отдельных объектов недвижимого и иного имущества заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за плату, указанную в п. 1.5. настоящего договора, именуемую в дальнейшем «Арендная плата», на срок, указанный в п. 1.6. настоящего договора, для целей, указанных в  п. 1.7. настоящего договора, право пользования отдельными объектами недвижимого и иного имущества, указанными в п.1.4. настоящего договора, именуемыми в дальнейшем «Объект аренды»;


1.2. Предоставление прав пользования, указанных в п.1.1. настоящего договора, осуществляется путем передачи Арендодателем и получения Арендатором Объекта аренды по Акту сдачи-приемки и не влечет перехода права собственности на него к Арендатору в настоящем или будущем (выкуп).

1.3. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате пользования Объектом  аренды, являются его собственностью.

1.4. Объектом аренды является учебное здание, общей площадью 81,80 кв.м.  (Приложение №1), расположенное на земельном участке кадастровый номер 66:42:0101011:10, указанном в Приложении № 2 к настоящему договору.

 1.4.1. Здание принадлежит на праве собственности Городскому округу Заречный (свидетельство о государственной регистрации права от 14 января 2003г. 66 АВ 880398) и передано в доверительное управление Арендодателю.

Данные о Здании:

- наименование: учебное здание, литер В; 

- назначение: нежилое;

- площадь: общая – 81,80  кв.м.;

- адрес: Свердловская область, город Заречный, улица Ленина, 22, на территории школы № 2;

- кадастровый (условный) номер: 66:26/01:01:13:22:01;

1.4.2. Земельный участок принадлежит на праве собственности Городскому округу Заречный (свидетельство о государственной регистрации права от 20.11.2008г.) и передан в доверительное управление Арендодателю.

Данные о земельном участке: 

- категория земель: земли населенных пунктов – под объект деловой и финансовой активности (офис);

- площадь: 1136 кв.м.;

- адрес (местоположение): Свердловская область, г. Заречный, ул. Ленина, д. 22 ориентир: юго-западная часть территории школы № 2;

- кадастровый (условный) номер: 66:42:0101011:10.

1.4.2. Состав и состояние Объекта  аренды, наличие обременений, отражены в Акте сдачи – приемки.

1.5. Арендная плата устанавливается в виде определенных в твердой сумме платежей, вносимых ежемесячно за весь Объект аренды в целом с учетом его состава и состояния,  наличия элементов благоустройства и обременений, отраженных в Акте сдачи – приемки.

Арендная плата, подлежащая внесению в порядке и на условиях п. 3 настоящего договора, составляет ___________ (_____________________) рубл___ __ коп____, в том числе НДС _______ (_____________________) рубл___ ___ коп____.

Размер Арендной платы может изменяться по соглашению Сторон не чаще одного раза в год.

1.6. Настоящий договор действует в период с  «___» _________ 2011 г.  по «___» __________ 20___ г.

1.7. Объект аренды используется в соответствии с его назначением, указанными в п.п. 1.4., настоящего договора, для _______________________________________________________

__________________________________________________________________________________.

2. Права и обязанности сторон

     2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Осуществлять контроль за состоянием Объекта аренды и выполнением Арендатором его обязательств по настоящему договору. 

2.1.2. Производить по согласованию с Арендатором с письменного распоряжения Учредителя доверительного управления, за счет средств доверительного управления как отделимые, так и неотделимые улучшения Объекта аренды, которые будут являться собственностью Учредителя доверительного управления.
2.1.3. Требовать досрочного внесения Арендной платы за два месяца вперед в установленный требованием срок, если Арендатор существенно нарушает сроки внесения Арендной платы, указанные в п. 3.2 настоящего договора.

2.1.4. Требовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков,  если Арендатор нарушает условия использования Объекта аренды, указанные в п. 1.7. настоящего договора, или не выполняет принятых на себя обязательств по использованию Объекта аренды, указанных в п. 2.4.5 настоящего договора.

2.1.5. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в порядке и по основаниям, указанным в п. 5.2.1., только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок.

2.1.6. Требовать внесения Арендной платы за все время просрочки, возмещения причиненных убытков, не покрытых Арендной платой, и уплаты неустойки, указанной в п. 4.2.3 настоящего договора, если Арендатор не возвратил Объект аренды, либо возвратил его с нарушением срока, указанного в п. 2.4.11  настоящего договора.

     2.2. Арендодатель обязуется:

2.2.1. В течение  трех рабочих дней с момента оформления настоящего договора передать Объект аренды Арендатору с оформлением Акта сдачи-приемки и предоставлением выкопировок из плана Объекта (форма № 8-ТИ) на 2 страницах и из кадастрового паспорта на 4 страницах, оформленных  как Приложения № 1 и № 2 соответственно к настоящему договору.

2.2.2. Письменно сообщить Арендатору о возникновении прав третьих лиц на Объект аренды (залог и т.д.) не позднее пяти рабочих дней с момента установления факта возникновения таких прав.

2.2.3. Принять решение о неотделимых улучшениях Объекта аренды, и в течение пяти рабочих дней с момента представления Арендатором Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды), оформленного в соответствии с п.2.4.6 настоящего договора, направить его на утверждение Учредителю доверительного управления.

2.2.4. В течение пяти рабочих дней с момента получения решения  Учредителя доверительного управления о неотделимых улучшениях письменно сообщить это решение Арендатору, а в случае утверждения Учредителем доверительного управления Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды) подготовить и направить Арендатору дополнительное соглашение к настоящему договору о неотделимых улучшениях Объекта аренды.

2.2.5. Принять Объект аренды от Арендатора с оформлением Акта сдачи-приемки в течение трех рабочих дней с момента предъявления Арендатором такого Акта в соответствии с п. 2.4.11 настоящего договора.

2.5. Арендатор имеет право:

2.3.1. Истребовать Объект аренды и потребовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, либо потребовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков, причиненных его неисполнением, если Арендодатель не предоставил ему Объект аренды в соответствии с п. 2.2.1 настоящего договора.

2.3.2. По своему усмотрению производить за счет собственных средств улучшения, отделимые без вреда для Объекта аренды, которые будут являться его собственностью.

2.3.3. Производить за счет собственных средств неотделимые улучшения Объекта аренды, если на это получено письменное согласие Арендодателя, оформленное в виде дополнительного соглашения, предусмотренного п. 2.2.4 настоящего договора, с приложением к нему подписанного всеми сторонами Плана неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды).

2.3.4. На возмещение стоимости неотделимых улучшений Объекта аренды, произведенных в соответствии с п. 2.3.3 настоящего договора,  в случае возврата Объекта аренды при прекращении договора по любым основаниям, за исключением указанных в п.п. 5.2.1 настоящего договора.

2.3.5. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в порядке и на основаниях, указанных в п. 5.2.2 настоящего договора, только после направления Арендодателю письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязанностей в разумный срок.

2.3.6. На заключение договора аренды на новый срок, по истечении срока настоящего договора, преимущественное перед другими лицами, при прочих равных условиях, если надлежаще исполнил свои обязанности по настоящему договору.

2.3.7. По своему выбору потребовать в суде перевода на себя прав и обязанностей по вновь заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, либо только возмещения таких убытков, если Арендодатель, в нарушение п. 2.3.6 настоящего договора, отказал Арендатору в заключении договора на новый срок, при выполнении Арендатором п. 2.4.10 настоящего договора, но в течение года со дня истечения срока настоящего договора заключил с другим лицом договор аренды, на условиях лучших, чем предложил Арендатору в соответствии с п. 6.6 настоящего договора.

2.4. Арендатор обязуется:

2.4.1. Принять Объект аренды от Арендодателя с оформлением Акта сдачи-приемки, в течение трех рабочих дней с момента предъявления Арендодателем такого Акта, в соответствии с п. 2.2.1 настоящего договора.

2.4.2. За свой счет произвести государственную регистрацию настоящего договора и всех изменений по нему (включая прекращение по любым основаниям), если иное не установлено законом.

2.4.3. Использовать Объект аренды в соответствии с п. 1.7 настоящего договора, с соблюдением требований и норм контрольно-надзорных органов (СЭС, Госпожнадзор и т.д. ).

2.4.4. За свой счет поддерживать Объект аренды в исправном  состоянии, производить капитальный и текущий ремонты, нести расходы на содержание Объекта аренды,  включая:

а) обеспечение коммунальными услугами и электроэнергией;

б) сохранность, освещение и уборку;

в) устранение аварий и их последствий, в случае происшествия таковых.

2.4.5. Не сдавать Объект аренды в субаренду, не предоставлять его в безвозмездное пользование, не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, не отдавать эти права в залог, не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственные кооперативы без получения письменного согласия Арендодателя.

2.4.6. Для получения согласия Арендодателя на неотделимые улучшения Объекта аренды направить ему План неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды) по форме Приложения № 3 к настоящему договору.

2.4.7. Вносить Арендную плату в соответствии с п. 3.2  настоящего договора или требованием, указанным в п. 2.1.3 настоящего договора.

2.4.8. Обеспечить Арендодателю и контрольно-надзорным органам по первому их требованию беспрепятственный доступ на Объект аренды для его осмотра и осуществления контроля за выполнением условий настоящего договора.

2.4.9. Безвозмездно передать Арендодателю неотделимые улучшения Объекта аренды при прекращении настоящего договора по основаниям, указанным в п. 5.2.1, а в случае производства неотделимых улучшений Объекта аренды  без согласия Арендодателя - по любым основаниям.

2.4.10. Не менее чем за десять рабочих дней до окончания настоящего договора письменно уведомить Арендодателя о желании использовать преимущественное перед другими лицами право, указанное в п. 2.3.6 настоящего договора.

2.4.11. При прекращении настоящего договора в течение трех рабочих дней вернуть Объект аренды Арендодателю с оформлением Акта сдачи-приемки в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и улучшений Объекта аренды, оформленных дополнительными соглашениями к настоящему договору.

2.4.12. Не чинить препятствий третьим лицам, имеющим права на Объект аренды, или его части, в осуществлении этих прав, при условии выполнения Арендодателем п. 2.2.2 настоящего договора.

2.5. Стороны вправе досрочно прекратить или изменить настоящий договор в связи с существенным изменением обстоятельств, из которых они (Стороны) исходили при его заключении, оформив дополнительное соглашение.

2.6. Стороны обязуются в течение трех рабочих дней с начала действия непреодолимой силы определить свои дальнейшие отношения и действия с Объектом аренды по настоящему договору.

3. Расчеты по договору

    3.1. Арендная плата начисляется с момента передачи Объекта аренды Арендатору по Акту, оформленному в соответствиии с п.п. 2.2.1 и 2.4.1 настоящего договора до момента возврата Объекта аренды Арендодателю по Акту, оформленному в соответствии с п.п.2.2.5 и 2.4.11 настоящего договора.
3.2. Арендная плата перечисляется Арендатором в сумме, указанной в п. 1.5 настоящего договора на расчетный счет Арендодателя, указанный в п. 9 настоящего договора, не позднее пятого числа каждого месяца, за текущий месяц.

4. Ответственность сторон

    4.1. Арендодатель несет ответственность за:

4.1.1. Непредставление или несвоевременное предоставление Объекта аренды - в объеме требований Арендатора, предусмотренных п. 2.3.1 настоящего договора.

4.1.2. Нарушение преимущественного права Арендатора, предусмотренного п. 2.3.6 настоящего договора, - в объеме требований Арендатора, предусмотренных п. 2.3.7  настоящего договора.

4.2. Арендатор несет ответственность за:

4.2.1. Несвоевременное внесение Арендной платы в виде пени - в размере 0,05 % в день с невнесенной суммы за каждый день просрочки платежа.

4.2.2. Пользование Объектом аренды не в соответствии с условиями договора - в объеме требований Арендодателя, предусмотренных п. 2.1.4 настоящего договора.

4.2.3. Не возврат или несвоевременный возврат Объекта аренды - в виде пени в размере 0,05 % в день от суммы Арендной платы, указанной в п. 1.5 настоящего договора, за каждый день просрочки возврата.

4.3. Стороны несут ответственность за уклонение от оформления Актов сдачи-приемки, предусмотренных п.п. 2.2.1, 2.2.5, 2.4.1, 2.4.11 настоящего договора без письменного объяснения причин - в виде пени в размере 0,05 % в день от суммы Арендной платы, указанной в п. 1.5 настоящего договора, за каждый день просрочки оформления.

4.4. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

4.5. Стороны не несут ответственность за невыполнение обязательств вследствие действий непреодолимой силы.   

5. Условия действия договора

     5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента передачи Объекта аренды Арендатору в соответствии с п.п. 2.2.1 и 2.4.1 настоящего договора, а для третьих лиц – с момента государственной регистрации, если иное не установлено законом, и действует в период, указанный в п. 1.6 настоящего договора, а в части расчетов и возврата Объекта аренды – до их окончания.

5.2. Настоящий договор прекращается вследствие:

5.2.1. Решения суда по требованию Арендодателя в случаях, когда Арендатор:

5.2.1.1. Пользуется Объектом аренды с существенными неоднократными нарушениями условий договора или его назначением имущества;

5.2.1.2. Существенно ухудшает Объект аренды;

5.2.1.3. Более двух раз подряд не вносит Арендную плату по истечению срока платежа, указанного в п. 3.2. настоящего договора.

5.2.2. Решения суда по требованию Арендатора в случаях,  когда:

5.2.2.1. Арендодатель не передает Объект аренды в соответствии с п. 2.2.1. настоящего договора или создает препятствия пользованию им в соответствии с условиями настоящего договора;

5.2.2.2. Переданный Арендатору Объект аренды имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были указаны в Акте сдачи-приемки и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта аренды при его приемке;

5.2.2.3. Объект аренды в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для его использования.

5.2.3. Решения суда по другим основаниям.

5.2.4. Соглашения сторон.

5.2.5. Окончания срока действия договора.

5.3. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом аренды по истечении срока настоящего договора, при отсутствии в течение тридцати календарных дней с даты окончания настоящего договора возражений со стороны Арендодателя, договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок и к нему применяются положения, предусмотренные ст. 610 ГК РФ.

6. Особые условия
6.1. Настоящий договор не является основанием для прекращения или изменения прав третьих лиц на Объект аренды.
6.2. Переход права собственности или права доверительного управления на Объект аренды к другому лицу не является основанием изменения или расторжения настоящего договора.

6.3. Переход прав и обязанностей по настоящему договору  к правопреемнику, в случае реорганизации Арендатора, не осуществим без согласия Арендодателя.

6.4. Сроки договоров, заключенных в соответствии с п.2.4.5 настоящего договора, не могут превышать срока действия настоящего договора.

6.5. Досрочное прекращение настоящего договора влечет прекращение заключенных, в соответствии с п. 2.4.5 настоящего договора, договоров субаренды. Субарендатор в этом случае имеет право на заключение с ним договора аренды на Объект аренды или его часть, находившуюся в его пользовании в соответствии с договором субаренды, в пределах оставшегося срока субаренды на условиях настоящего договора.

6.6. При заключении договора аренды на новый срок, в соответствии с п. 2.3.6 настоящего договора, условия вновь заключаемого договора могут быть изменены.

7. Прочие условия
7.1. Настоящий договор с приложениями составлен на русском языке в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и для регистрирующего органа.

7.2. Изменения составляются в письменном виде, оформляются в течение пяти рабочих дней с момента их составления дополнительными соглашениями, подписанными уполномоченными представителями Сторон, и являются неотъемлемой частью настоящего договора.

7.3. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, решаются в соответствии с действующим законодательством.

7.4. Споры, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, Стороны решают в течение тридцати календарных дней с момента их возникновения в претензионном порядке, а в случае не достижения согласия – в арбитражном суде Свердловской области.

8. Приложения

Приложение № 1 – Выкопировка из плана Объекта (форма № 8-ТИ) от 03.12.2002г. № 13/1592 (бланк СВ 054084) на 2-х листах.

Приложение №  2 – Выкопировка из кадастрового паспорта земельного участка № 42-2108-1974 от 09.09.2008г. на 4-х листах.

Приложение № 3 – Форма «План неотделимых улучшений Имущества (Объекта аренды)» на 1-ом листе.

9. Адреса и реквизиты сторон 

	Арендодатель:


ОАО «Фонд развития Заречного Технополиса» Д.У.

Юр. адрес: 624250, г. Заречный, Таховский б-р 2-507

Факт-й адрес: 624250, г. Заречный, ул. Попова, 9

Почт-й адрес: 624250, г. Заречный, а/я 160

ИНН 6609001442, КПП 660901001, 

ОГРН 1026600835117,

Р.с. 40702810416270000095

В СвеФ ОАО «МДМ Банк», 

г. Серов, БИК 046521954

К/с 30101810100000000954,

Тел.(34377) 7-14-11 Факс 3-28-61
	Арендатор: 



	Арендодатель ______________________
	Арендатор _____________________
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