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Введение
Проект планировки жилого района разработан в целях:

· формирования новых кварталов жилой застройки на свободной территории в юго-восточной части села Мезенское;

· повышения эффективности использования территорий в границах села, относящихся к категории земель «земли населенных пунктов»;

· обеспечения условий для комфортного и безопасного проживания населения.
Сроки реализации проекта планировки: 2014-2035 гг.
Границы жилого района: на севере – граница населенного пункта, на востоке – лесные массивы, на юге и западе – индивидуальная жилая застройка.
Площадь жилого района:13,89 га.
Расчетная численность населения: 207 человек.

Перспективное количество семей: 69. Все население района проживает в индивидуальной жилой застройке.
Количество домов: 69 индивидуальных жилых дома усадебного типа.
Проектом планировки предполагается:

· сохранение существующего жилого фонда;
· строительство 65 индивидуальных жилых домов (1-го дома на существующем земельном участке, 64 – на вновь формируемых земельных участках);
· организация общественной зоны жилого района;
· 100 % обеспечение территории жилого района системами инженерного обеспечения объектов капитального строительства: электроснабжением, водоснабжением, водоотведением, газоснабжением;

· обеспечение территории системами сбора и очистки ливневых стоков;
· организация системы удаления мусора.
Результаты разработки проекта планировки и его основные технико-экономические показатели представлены в статьях 1-8 настоящего Положения о размещении объектов капитального строительства.
Статья 1. Объекты жилого фонда
Жилой фонд района предусмотрено сформировать:

· за счет сохранения 4 индивидуальных жилых домов усадебного типа;

· за счет строительства 65 индивидуальных жилых домов усадебного типа.
Общая площадь нового жилищного строительства – 9750 м2.Общая площадь жилого фонда – 10801 м2. 

Параметры и характеристика объектов нового жилищного строительства представлена в таблице 1.
Таблица 1
	№ п/п
	Типы застройки
	Ед. изм.
	Параметры

	1.
	Усадебные жилые дома:
	
	

	
	количество домов
	ед.
	65

	
	средняя площадь жилого дома
	м2
	150


Статья 2. Система социально-бытового обслуживания территории
Население жилого района предусмотрено обеспечить объектами социально-бытового обслуживания, расположенными в границах территории жилого района, перечень которых приведен в таблице 2.
Таблица 2
	Типы объектов
	Ед. изм.
	Параметры

	Группа кратковременного пребывания детей дошкольного возраста (дошкольное образовательное учреждение).
	учащихся
	1 х 10

	Магазин смешанного ассортимента товаров
	м2 торг.площади
	1 х 132,0

	Плоскостное спортивное сооружение
	м2
	342


На территории района предлагается организовать одно общественное ядро по улице Изумрудная, в квартале между улицами Набережная и Проектная 5 в соответствии с утвержденным генеральным планом села Мезенское.
На территории общественной зоны предлагается построить многофункциональное здание и разместить в нем магазин смешанных товаров на 132 м2торговой площади (в соответствии с генеральным планом), группу кратковременного пребывания детей дошкольного возраста на 10 человек. На прилегающей территории предусмотреть организацию спортивной площадки.
Необходимость строительства иных объектов социально-бытового обслуживания населения, согласно расчетным параметрам (в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Свердловской области - НГПСО 1-2009,66) отсутствует.
Статья 3. Система транспортного обеспечения и инженерной подготовки территории

На территории жилого района предусмотрено создание системы транспортного обеспечения объектов капитального строительства и системы инженерной подготовки территории.
Система транспортного обеспечения территории предполагает строительство и реконструкцию сооружений, указанных в таблице 3.
Таблица 3
	Типы сооружений
	Ед. изм.
	Параметры

	Автодороги 
	км
	2,249

	Автодороги (вне границ проектирования) от границ жилого района до точек «подключения» к существующей улично-дорожной сети
	км
	1,435

	Общее количество машино/мест на парковках при общественных объектах
	ед.
	10

	Остановочный пункт общественного транспорта
	объект
	2


Система инженерной подготовки территории предполагает строительство открытых и закрытых систем ливневой канализации с последующим сбросом ливневых стоков в систему сбора хозяйственно-бытовых стоков. Перечень сооружений указан в таблице 4.
Таблица 4
	Типы сооружений
	Ед. изм.
	Параметры

	Дренажные сети (лотки)
	км
	2,270

	Водоотводные трубы 
	
	

	Водопропускные трубы
	
	


Статья 4. Система инженерного обеспечения территории

На территории жилого района предусмотрено создание следующих систем инженерного обеспечения объектов капитального строительства: электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, газоснабжение. 

Распределение видов систем инженерного обеспечения по типам представлено в таблице 5.

Таблица 5

	№

п/п
	Виды систем инженерного обеспечения
	Объекты капитального строительства

	
	
	Индивидуальные жилые дома усадебного типа
	Объекты социально-бытового обслуживания

	1
	Электроснабжение
	централизованное
	централизованное

	2
	Водоснабжение (холодная вода)
	централизованное
	централизованное

	3
	Водоотведение
	централизованное
	централизованное

	4
	Газоснабжение
	централизованное
	централизованное

	5.
	Теплоснабжение
	децентрализованное
	децентрализованное


На территории жилого района предусмотрено строительство инженерных сооружений, перечень которых приведен в таблице 6.

Таблица 6

	№ п/п
	Перечень инженерных сооружений
	Ед.изм.
	Параметры

	1
	Система «Электроснабжение» (новое строительство)
	
	

	1.1
	- ВЛ 0,4 кВ воздушные
	км
	2,339

	2
	Система «Водоснабжение» (холодная вода)
	
	

	2.1
	- водопровод
	км
	2,209

	3
	Система «Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков» (новое строительство)
	
	

	3.1
	- самотечный коллектор
	км
	1,89

	4
	Газоснабжение (новое строительство)
	
	

	4.1
	- газопровод подземный, низкого давления
	км
	2,51


Статья 5. Сводный перечень планируемых зон строительства и их параметры

Перечень планируемых зон строительства, а также сведения об их параметрах представлены в таблице 7.
Таблица7
	Наименование и назначение зоны 
	Параметры зон 
	Параметры объектов

	
	Площадь зоны, га
	Плотность 
	Ед. изм.
	Показа-тель

	
	
	м2

общ.S/ га
	чел./га
	
	

	Зона размещения усадебной жилой застройки, предназначена для размещения индивидуальных жилых домов
	7,553
	1430,02
	22
	человек
	207*

	
	
	
	
	м2
	10801*

	Зона размещения древесно-кустарниковой растительности, предназначена для размещения озеленения общего пользования и:
	0,94
	-
	-
	
	

	- трансформаторного пункта
	
	
	
	объект
	1

	Общественно-деловая зона, предназначена для размещения общественных объектов:
	0,344
	-
	-
	
	

	- объект дошкольного образования
	
	
	
	мест
	10

	-предприятие торговли 
	
	
	
	м2
	132

	-плоскостное спортивное сооружение
	
	
	
	м2
	342

	Зона общего пользования, предназначена для размещения:
	5,053
	-
	-
	
	

	- автодорог 
	
	
	
	км
	2,249

	- дренажных сетей (лотки)
	
	
	
	км
	2,270

	- водоотводных труб 
	
	
	
	
	

	- водопропускных труб
	
	
	
	
	


Примечание: * – показатель указан с учетом 4 сохраняемых жилых домов, размещенных в указанной зоне.
Статья 6. Объекты капитального строительства местного значения, размещаемые на территории

Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения или реконструкции объектов местного значения жилого района представлены в таблице 8.
Таблица 8
	№ п/п
	Наименование объекта
	Единицы измерения
	Параметры объектов
	Зоны ограничений, м

	1.
	Объекты транспортной инфраструктуры и инженерной подготовки территории 
	
	
	

	
	автодороги
	км
	2,292
	-

	
	сети ливневой канализации
	км
	2,270
	-

	
	Остановочный пункт
	объект
	2
	-

	2
	Объекты инженерной инфраструктуры
	
	
	

	2.1
	Системы электроснабжения
	
	
	

	
	- ВЛ 0,4 кВ воздушные
	км
	2,339
	2

	2.2
	Системы водоснабжения
	
	
	

	
	Водопроводы 
	км
	2,209
	-

	2.3
	Системы водоотведения хозяйственно-бытовой канализации
	
	
	

	
	- самотечный коллектор
	км
	1,89
	-

	2.5
	Системы газоснабжения
	
	
	

	
	- газопровод подземный, низкого давления
	км
	2,51
	2

	3.
	Объекты социальной инфраструктуры
	
	
	

	
	Группа кратковременного пребывания детей
	мест
	1 х 10
	-

	
	Магазин смешанного ассортимента товаров
	м2/ торг.площади
	132
	-

	
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	342
	-

	4.
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	
	Площадка для сбора ТБО
	объект
	2
	20 м

	
	Площадка для сбора КГО
	объект
	1
	20 м


Статья 7. Инвестиционные объекты, размещаемые на территории

Перечень и параметры, предлагаемых к размещению инвестиционных объектов, представлены в таблице 9.
Перечень инвестиционных объектов

Таблица 9
	Наименование объекта
	Единицы
	Параметры
	Сроки освоения

	Многофункциональное общественное здание
	S, м2
	1 х 250,0
	2014-2035

	Магазин смешанного ассортимента товаров (в общественном здании)
	S, м2торг.пл.
	1 х 132
	2014-2035


Статья 8. Основные технико-экономические показатели

Таблица 10
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Современное состояние
	Проектное предложение

	1.
	Территории
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель в границах территории проекта планировки 
	га
	13,89
	13,89

	1.2
	Зона размещения усадебной жилой застройки
	га
	1,161
	7,553

	
	
	%
	8,36
	54,38

	1.3
	Общественно-деловая зона
	га
	-
	0,344

	
	
	%
	-
	2,48

	1.4
	Зона размещения древесно-кустарниковой растительности
	га
	11,103
	0,94

	
	
	%
	79,94
	6,77

	1.5
	Зона общего пользования
	га
	1,625
	5,053

	
	
	%
	11,70
	36,39

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	общая численность постоянного населения
	Чел.
	12
	207

	2.2
	плотность населения 
	чел /га
	0,9
	14,9

	3.
	Жилой фонд 
	
	
	

	3.1.
	Общая площадь жилого фонда (индивидуальная жилая застройка)
	м2
	1051
	10801

	3.2
	Средняя обеспеченность населения жилым фондом
	м2/чел.
	87,5
	52,1

	3.3
	Объем нового жилищного строительства
	м2
	-
	9750

	4.
	Объекты социально-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Группа кратковременного пребывания детей дошкольного возраста
	мест
	-
	10

	
	
	%
	-
	100

	4.2
	Магазин смешанного ассортимента товаров
	м2 торг.пл.
	-
	132

	
	
	%
	-
	более 100

	4.3
	Плоскостное спортивное сооружение
	м2
	-
	342

	
	
	%
	-
	более 100

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность магистральных улиц 
	км
	-
	0,607

	5.2
	Протяженность улиц и проездов, в т. ч.
	км
	1,58
	1,642

	5.2.1
	С твердым покрытием
	км
	-
	1,642

	
	
	%
	-
	100

	5.2.2
	С улучшенным грунтовым покрытием
	км
	-
	-

	
	
	%
	-
	-

	5.2.3
	Грунтовые
	км
	1,58
	-

	
	
	%
	100
	-

	5.3
	Плотность магистральных автодорог
	км / км2
	-
	4,3

	
	
	% к норме
	-
	286

	5.4.
	Автодороги (вне границ проектирования) от границ жилого района до точек «подключения» к существующей улично-дорожной сети
	км
	-
	1,435

	6.
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	
	
	

	6.1.
	Электроснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Электропотребление фактическое
	тыс.кВтч/год
	-*
	571,32

	6.1.2
	Потребление на человека 
	кВтч/ год
	-*
	2760

	6.1.3
	Общая протяженность ЛЭП: 
	км
	0,857
	3,196

	6.1.3.1
	ЛЭП 10 кВ
	км
	0,585
	0,532

	6.1.3.2
	ЛЭП 0,4 кВ
	км
	0,272
	2,611

	6.2.
	Водоснабжение
	
	
	

	6.2.1
	Водопотребление
	м3/сут
	-*
	71,42

	6.2.2
	Среднесуточное потребление на 1 человека
	л/сут
	-*
	345

	6.2.3.
	Общая протяженность разводящих водопроводных сетей 
	км
	-
	2,209

	6.3.
	Водоотведение
	
	
	

	6.3.1
	Хозяйственно-бытовые стоки
	м3/сут.
	-*
	45,64

	6.3.2
	Общая протяженность канализационных сетей
	км
	-
	1,89

	6.4.
	Газоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Потребление газа
	тыс.м3

/год
	-*
	62,886

	6.4.2
	Протяженность сетей газопровода 
	км
	-
	2,51

	7
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	7.1
	Площадка для сбора ТБО
	объект
	-
	2

	7.2
	Площадка для сбора КГО (располагается на площадке для ТБО)
	контейнер
	-
	1


Примечание: * - данные отсутствуют.

2

