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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

Введение
Проект межевания территории разработан в границах жилого района в селе Мезенское (далее – проект межевания). Проект межевания разработан на основании положений, содержащихся в проекте планировки территории. 

Целью подготовки проекта межевания является установление границ земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам и для размещения объектов местного значения.
1. Общая часть
1.1. Площадь территории проектирования - 13,89 га.

1.2. Проект межевания разработан в соответствии со следующими нормативными актами:

· Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

· Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

· Водный кодекс РФ (в ред. Федерального закона от 04. 12. 2006 г. № 201-ФЗ);

· Федеральный закон № 221 – ФЗ от 24.07.2007 г. «О государственном кадастре недвижимости»;

· Федеральный закон № 78 – ФЗ от 18.06.2001 г. «О землеустройстве»;

· Постановление Правительства Российской Федерации № 105 от 02.02.1996 г. «Об утверждении положения о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений»;

· СП 42.13330.2011Свод правил Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакцияСНиП 2.07.01-89*.

2. Подготовительный этап
2.1 Исходные материалы для подготовки проекта межевания

При выполнении работ по разработке проекта межевания территории жилого района были использованы следующие исходные материалы:
· планово-картографический материал М 1:2000, выполненный в 2014 году;

· сведения кадастрового плана, предоставленного филиалом ФГБУ "ФКП Росреестра" по Свердловской области в 2014 году.

2.2. Анализ сведений  о сформированных земельных участках

На территории проектирования выявлен 8 земельных участков, стоящих на кадастровом учете, общей площадью 1,3012 га, что составляет 9% от общей площади проектирования. Все 8 земельных участков стоят на кадастровом учете с декларированной (неуточненной) площадью. 
Сведения о сформированных земельных участках, их кадастровых номерах, видах их разрешенного использования, по данным кадастрового учета, приведены в таблице 1. 
Сведения о сформированных земельных участках

Таблица 1
	№

п\п
	Адрес
	Кадастровый
№
	Вид разрешенного использования
	S (м2)

	1
	установлено относительно ориентира дом, расположенного в границах участка, адрес ориентира: обл. Свердловская, г. Заречный, с. Мезенское, ул. Изумрудная, дом 65а
	66:42:0701004:64
	для ведения личного подсобного хозяйства
	1800

	2
	обл. Свердловская, г. Заречный, с. Мезенское, ул. Нагорная, дом 26а
	66:42:0701004:112
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1400

	3
	обл. Свердловская, г. Заречный, с. Мезенское, ул. Нагорная, дом 26а
	66:42:0701004:94
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1400

	4
	обл. Свердловская, г. Заречный, с. Мезенское, ул. Нагорная, дом 25 А
	66:42:0701004:212
	под строительство индивидуального жилого дома
	1200

	5
	обл. Свердловская, г. Заречный, с. Мезенское, ул. Изумрудная, дом 93
	66:42:0701004:70
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1800

	6
	установлено относительно ориентира жилой дом, расположенного в границах участка, адрес ориентира: обл. Свердловская, г. Заречный, с. Мезенское, ул. Изумрудная, 94
	66:42:0701004:71
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1807

	7
	установлено относительно ориентира жилой дом, расположенного в границах участка, адрес ориентира: обл. Свердловская, г. Заречный, с. Мезенское, ул. Изумрудная, 95
	66:42:0701004:72
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1802

	8
	установлено относительно ориентира фундамент дома, расположенного в границах участка, адрес ориентира: обл. Свердловская, г. Заречный, с. Мезенское, ул. Изумрудная, 96
	66:42:0701004:73
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	1803

	
	
	
	ИТОГО:
	13012


Сведения кадастрового учета были проанализированы по видам разрешенного использования земельных участков.Результаты анализа представлены в таблице 2. 
Результаты анализа сведений кадастрового учета по видам разрешенного использования
Таблица 2.
	№

п\п
	Виды разрешенного использования
	Кол-во ЗУ

	
	
	эксплуатация
	строительство

	1
	По объектам жилой инфраструктуры
	
	

	1.1
	Для ведения личного подсобного хозяйства
	7
	-

	1.2
	под строительство индивидуального жилого дома
	-
	1

	
	Итого:
	7
	1

	
	ВСЕГО:
	7
	1


2.3. Существующие зоны с особыми условиями использования территории

На территории жилого района определена необходимость установления следующих, фактически существующих, зон с особыми условиями использования территорий.
Охранные зоны:

· от существующих ЛЭП 10кВ (воздушные) – в размере 10 м.
3. Производственный этап
Разработка проекта межевания территории была выполнена проектной организацией с учетом основных положений, содержащихся в проекте планировки территории и предполагающих:

· установление границ существующих и вновь сформированных земельных участков с учетом проектируемых красных линий кварталов застройки;

· формирование новых земельных участков с максимальным соблюдением интересов владельцев ранее сформированных и поставленных на кадастровый учет земельных участков, а также с учетом интересов владельцев и пользователей не сформированных земельных участков. 
3.1 Сведения о сохраняемых земельных участках

Сведения о сохраняемых земельных участках представлены в таблице  3. 
Сведения о сохраняемых земельных участках

Таблица 3
	№

ЗУ
	Площадь (м2)
	Вид разрешенного использования

	66:42:0701004:64
	1800
	для ведения личного подсобного хозяйства

	66:42:0701004:70
	1800
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	66:42:0701004:71
	1807
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	66:42:0701004:72
	1802
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	66:42:0701004:73
	1803
	Для ведения личного подсобного хозяйства


3.2. Сведения о земельных участках, подлежащих изменению
Сведения о земельных участках, границы которых подлежат изменению, представлены в таблице  4. 
Сведения о земельных участках, подлежащих изменению
Таблица 4
	№

ЗУ
	Площадь (га)
	Вид разрешенного использования

	66:42:0701004:112
	1400
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	66:42:0701004:94
	1400
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	66:42:0701004:212
	1200
	под строительство индивидуального жилого дома


3.3.Сведения о формируемых земельных участках
Сведения о земельных участках, подлежащих формированию, представлены в таблице 5. 

Сведения о земельных участках, подлежащих формированию

Таблица 5
	№ п/п
	Разрешенное использование
	Площадь (Р), м2

	1
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	968

	2
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	3
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1056

	4
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1024

	5
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1003

	6
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	996

	7
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	938

	8
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	982

	9
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1046

	10
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1000

	11
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1042

	12
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1111

	13
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1096

	14
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1096

	15
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1096

	16
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1045

	17
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1024

	18
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1000

	19
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	834

	20
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	886

	21
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1024

	22
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1000

	23
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1022

	24
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1186

	25
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1024

	26
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1024

	27
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1000

	28
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1022

	29
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1204

	30
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1024

	31
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1007

	32
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1208

	33
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1134

	34
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1005

	35
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1040

	36
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1080

	37
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	990

	38
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1058

	39
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1168

	40
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1002

	41
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	977

	42
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1035

	43
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1081

	44
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1105

	45
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1083

	46
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1067

	47
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	48
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	49
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	50
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	51
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	52
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	53
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	54
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1008

	55
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1005

	56
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1002

	57
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	995

	58
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	941

	59
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1095

	60
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1099

	61
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1094

	62
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1091

	63
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1093

	64
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	1144

	65
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	3440

	66
	для размещения домов индивидуальной жилой застройки
	212

	67
	для размещения трансформаторного пункта
	51448

	68
	для размещения улично дорожной сети
	968


3.4. Сведения  о сохраняемых и проектируемых зонах с особыми условиями использования территории

На территории жилого района сохраняются следующие зоны с особыми условиями использования территорий:
Санитарные разрывы: 

· от мусоросборной площадки –20 м до фасадов жилых домов;

· от подземного газопровода низкого давления– в размере 2 м – до фундаментов зданий;

Охранные зоны:

· от проектируемых ЛЭП 10 кВ (воздушные) – в размере 10 м;
· от проектируемых ЛЭП 0,4 кВ (воздушные) – в размере 2 м.
4. Основные технико-экономические показатели

	
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Площадь
	Примечания

	1.
	Площадь проектируемой территории
	га
	13.89
	

	2.
	Территории, подлежащие межеванию, в том числе:
	га
	12.1544
	

	2.1.
	территория жилой застройки;
	га
	6.9884
	

	2.2
	Территория инженерной инфраструктуры
	га
	0.0212
	

	2.3
	территория общего пользования
	га
	5.1448
	


