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Введение

Документация по планировке территории под строительство многоквартирного жилого дома в поселке Цементный Невьянского района Свердловской области по улице Коськович № 5 включает в себя: Проект планировки территории и Проект межевания территории. Документация разработана Градостроительной мастерской «ПроГрад» (ИП Гусельников Кирилл Александрович) на основании договора № 36-ЭА-19 от 11 марта 2019 года в целях:
· повышения эффективности использования территорий посёлка Цементный, относящихся к категории земель «земли населенных пунктов» и обеспечение устойчивого развития территорий;

· установление параметров планируемого размещения и развития элементов планировочной структуры;

· установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения объектов капитального строительства;
· реализации положений утвержденного Генерального плана применительно к территории поселка Цементный;

· обеспечения условий для комфортного и безопасного проживания населения в данной части территории посёлка.
Документация по планировке застроенной территории подготовлена на основании следующих нормативных правовых актов и нормативно-технических документов:

· Постановление главы Невьянского городского округа от 29.01.2019 года № 5 г «О подготовке документации по планировке территории под строительство многоквартирного жилого дома в поселке Цементный Невьянского района Свердловской области по улице Коськович № 5»;
· Договор № 36-ЭА-19 от 11 марта 2019 года;

· Техническое задание к разрабатываемой градостроительной документации от 11.03.2019 года, Приложение №1 к договору.
Проектируемая территория расположена на расстоянии 90 км на север от г. Екатеринбурга в Невьянском городском округе в 5 км на запад от административного центра городского округа, города Невьянск. Проектируемая территория находится в границах п. Цементный в северо-восточной части.

Расчетные сроки реализации Проекта планировки: 2020-2021 гг., в том числе:
I очередь строительства – 2020-2021 гг.

Проект планировки разрабатывается в отношении:

· незастроенной территории в северо-восточной части п. Цементный под строительство многоквартирного жилого дома.

Площадь подготовки Проекта планировки составляет 1,32 га. Площадь вычислена графическим способом.
Список используемых данных и информации, на основании которых был подготовлен данный Проект планировки, представлен в Книге 2. Пояснительная записка к Проекту планировки территории раздел «Введение».

Список нормативно-правовых актов и нормативно-технических документов, используемых при подготовке документации по планировке застроенной территории, представлен в Книге 2. Пояснительная записка к Проекту планировки территории раздел «Введение».

Проектом планировки предлагается размещение двух многоквартирных жилых домов социального типа. 

Расчетная численность населения проекта составит 268 человека.

Статья I. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры
1.1 Планировочная организация территории и предложения по комплексному развитию территории

Освоение территории предполагается осуществлять в соответствии с Генеральным планом Невьянского городского округа применительно к территории посёлка Цементный, разработанного ЗАО «Проектно-изыскательский институт Гео» в 2011 г., утвержденного решением Думы Невьянского городского округа от 26.10.2011 года № 159 (далее – Генеральный план НГО применительно к территории п. Цементный).
Проектное предложение по развитию планировочной структуры и комплексному развитию территории предусматривают:
- размещение двух участков многоквартирных жилых домов (усл. №1 и №2) с учетом сложившейся застройки;

-организацию внутриквартальной придомовой территории проектируемых жилых домов с учетом существующих жилых домов (ул. Свердлова, д. №7, 25, 27);

-формирование удобного проезда к проектируемым жилым домам от основной улицы в жилой застройке – ул. Свердлова с учетом существующих подъездов;
-размещение функциональных зон в соответствии с материалами Генерального плана НГО применительно к территории п. Цементный (увеличение зоны размещения секционной жилой застройки социального типа в северо-западной части территории проектирования, размещение в северной части зоны озеленения специального назначения);
-размещение объектов инженерной инфраструктуры;
-организацию благоустройства и озеленения территории с формированием тротуаров вдоль проездов и размещением площадок для отдыха взрослого населения, детских и спортивных площадок;
-организацию ливневой канализации и системы мусороудаления.
Установление красных линий
Данным проектом планировки красные линии не устанавливаются, так как согласно «Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» РДС 30-201-98, красные линии отделяют территории кварталов и других планировочных элементов от улиц, проездов и площадей в городских  и сельских поселениях. В данном случае, территория проектирования находится внутри планировочного элемента (квартала и функциональной зоны).
Реализация представленного проектного предложения позволит получить показатели функционального зонирования, указанные в таблице 1.

Планируемое функциональное зонирование

Таблица 1
	№ п/п
	Название зоны
	Площадь, га*
	%

	1
	Зона размещения секционной жилой застройки социального типа
	1,15
	88

	2
	Зона озеленения специального назначения
	0,17
	12

	Общая площадь территории подготовки проекта планировки
	1,32
	100,00


Примечание: * - Площадь функциональных зон вычислена графическим способом и может уточняться на этапе рабочего Проекта;

1.2 Очередность планируемого развития территории и последовательность осуществления мероприятий  предусмотренных Проектом планировки

Расчетные сроки реализации Проекта планировки: 2019-2020 гг., в том числе:

· I очередь строительства – 2019-2020 гг..
Реализация Проекта планировки предусмотрена в одну очередь:

1очередь:

· строительство многоквартирного жилого дома усл. №1, многоквартирного жилого дома усл. №2 ;
· прокладка газораспределительных сетей низкого давления;

· прокладка и реконструкция сетей электроснабжения;

· прокладка и реконструкция сетей водо-, теплоснабжения и водоотведения;

· реконструкция сетей связи;

· реконструкция и асфальтирование улично-дорожной сети на территории проектирования;

· благоустройство территории.
Статья II. Характеристика объектов капитального строительства 
2.1 Характеристика объектов капитального строительства жилого назначения
Проектом планировки предлагается размещение двух многоквартирных жилых домов. Условный проект жилого дома для размещения на данной территории был предоставлен Заказчиком.
Характеристика размещаемого жилого дома усл.№1:

· тип жилого жома по уровню комфортности - социальный тип;

· количество этажей – 5;

· общая площадь – 2741,2 м²;

· жилая площадь – 1280,2 м²;

· количество квартир на этаже – 14 шт.;

· количество квартир всего – 80 шт. 
Численность населения составит 152 чел.
Характеристика размещаемого жилого дома усл.№2:

· тип жилого жома по уровню комфортности - социальный тип;

· количество этажей – 5;

· общая площадь – 2096 м²;

· жилая площадь – 1000,2 м²;

· количество квартир на этаже – 12 шт.;

· количество квартир всего – 60 шт. 
Численность населения составит 116 чел.
Общая численность населения проектируемых домов составит 268 чел.

Плотность населения в жилой застройке на территории проектирования -
206 чел/га.
Показатель жилищной обеспеченности жилой застройки при реализации Проекта планировки составит 18 м²/чел.
2.2 Характеристика объектов капитального строительства (инженерные сети)

Перечень и параметры инженерных сетей, строительство которых предусмотрено на территории подготовки Проекта планировки, приведены 
в таблице 2.

Таблица 2
	№ п/п
	Наименование инженерных сетей и сооружений
	Ед.изм.
	Параметры

	
	
	
	общая протяженность 1
	в границах проектирования 2

	1
	Электроснабжение
	
	
	

	1.1
	подземные кабельные ЛЭП 0,4 кВ
	м
	685,13
	241,97

	1.2
	подземные кабельные ЛЭП 0,4 кВ наружного освещения
	м
	457,39
	312,35

	2
	Водоснабжение (холодная вода)
	
	
	

	2.1
	водопровод хозяйственно-питьевой и противопожарный 
	м
	411,04
	267,00

	3
	Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков
	
	
	

	3.1
	коллектор хозяйственно-бытовой канализации самотечный 
	м
	273,77
	184,37

	4
	Газоснабжение 
	
	
	

	4.1
	газопровод надземный низкого давления  
(по фасадам)
	м
	121,05
	121,05

	4.2
	газопровод подземный низкого давления 
	м
	113,25
	70,27

	5
	Теплоснабжение
	
	
	

	5.1
	теплопроводы подземные 
(в двухтрубном исполнении)
	м
	335,36
	151,01

	6
	Сети связи
	
	
	

	6.1
	подземные линии связи
	м
	235,30
	211,83


Примечание: 1 -  Общая протяженность вычислена графическим способом и указана с учетом всех рассматриваемых объектов или от/до точки подключения к сетям инженерной инфраструктуры;
2 -  В том числе протяженность в границах проектирования вычислена графическим способом.

Описание ограничений от размещаемых на территории Проекта планировки инженерных сетей приведены в Статье VII «Система инженерного обеспечения территории» данной Книги.
Статья III. Система социально-бытового обслуживания населения
В настоящий момент в границах проектирования отсутствуют объекты социально-бытового обслуживания населения. Планируется, что жители проектируемых многоквартирных жилых домов будут получать услуги социально-бытового обслуживания за границами проектирования. 

Потребность в учреждениях социально-бытового обслуживания населения определена, исходя из прогнозируемой численности населения, которая составляет 268 человека. При расчете использовались Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66, утвержденные постановлением Правительства Свердловской области от 15.03.2010 г. № 380-ПП.
Местоположение данных объектов и расчет требуемого количества мест в данных объектах для проектируемой территории приведены в таблице 4 Книги 2. Пояснительная записка к Проекту планировки территории.
Статья IV. Система транспортного обеспечения территории

Настоящим разделом рассмотрены вопросы развития улично-дорожной сети и хранения индивидуальных транспортных средств.

Предложения по развитию улично-дорожной сети

Данным Проектом планировки предлагается: 
· реконструкция существующего проезда с основной улицы в жилой застройке – ул. Свердлова к жилым домам № 25, 27, 29 (с сохранением существующей ширины – 5 м и типа покрытия - асфальт);
· формирование проездов к проектируемым многоквартирным жилым домам;
· реконструкция проезда – ул. Коськович на севере территории проектирования (с изменением существующей ширины – 3,5 м на 
5,0 м, и типа покрытия – щебень на асфальт).

Существующие проезды предлагается реконструировать для того, чтобы выровнять их и с учетом проектируемых проездов сформировать единую улично-дорожную сеть данной территории.
Предусматривается асфальтирование всей УДС в границах территории проектирования.
По СП 42.13330.2011 Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* минимальная ширина полосы движения проездов составляет 4,5 м, ширина пешеходной части тротуара 1 м.

В проекте принято:

· ширина проектируемых проездов с двухсторонним движением составляет 
5,0 м. 
· ширина тротуаров проездов составляет 3,0 м со стороны основных фасадов зданий и 1,5 м со стороны восточных фасадов.
Согласно ФЗ №123 от 22.07.2008 г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», проезд пожарных автомобилей к односекционным зданиям многоквартирных жилых домов должен быть обеспечен со всех сторон.
Ширина проездов для пожарной техники должна составлять не менее 6 метров.

В общую ширину противопожарного проезда, совмещенного с основным подъездом к зданию, сооружению и строению, допускается включать тротуар, примыкающий к проезду.

Расстояние от внутреннего края подъезда до стены здания, сооружения и строения должно быть для зданий высотой не более 28 метров - не более 8 метров, в данном проекте оно составляет 5 м с восточной стороны, 3 м с северной и 7,4 м со стороны основного фасада.
Радиусы закругления проезжей части проездов по кромке тротуаров – 6 м.
Ближайшая остановка местного автобуса «Невьянск – Цементный завод» находится в 350 м к югу от территории проектирования по ул. Ленина перед магазином «Уралочка».
Проектные решения подлежат уточнению на этапах рабочего проектирования, выноса проекта на местность, межевания территории и т.д.

Общая протяженность улично-дорожной сети (далее – УДС) в границах проектируемой территории составит 0,606 км, из них дороги с твердым дорожным покрытием – 0,606 км (100%).

Протяженность тротуаров и пешеходных дорожек составит 0,684 км.

Схема движения транспорта представлена на Листе 6. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта, М 1:500.
Поперечные профили проездов решены с учетом укладки инженерных коммуникаций и представлены на Листе 6.2 Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта, М 1:500.

Предложения по хранению индивидуальных транспортных средств

Расчетное число автомобилей составит 95 автомобилей при численности населения 268 человека.
Постоянное хранение

33 автомобиля требуется разместить в пределах участка, остальные 52 автомобиля предлагается разместить в зоне размещения объектов транспортной инфраструктуры (автомобильный транспорт). Она расположена по периметру селитебной территории поселка у северо-восточной границы, по Генеральному плану НГО применительно к территории п. Цементный, здесь планируется размещение индивидуальных гаражей боксового типа для хранения автотранспорта населения. Расстояние от границ проектируемой территории составляет 120 м.

33 автомобиля в пределах участка предлагается разместить на проектируемых открытых стоянках, а также в существующих гаражах в северной части проектируемой территории.

Временное хранение
16 м/мест требуется предусмотреть для размещения автомобилей для временного хранения. Парковочные карманы предусмотрены в границах проектирования вокруг проектируемых жилых домов, а также у жилого дома №25, с учетом того, что придомовая территория данного дома входит в границы проектирования, и данный дом не имеет организованных мест временного хранения автомобилей.

Всего количество проектируемых открытых парковочных мест для временного хранения, в том числе и мест для постоянного хранения - 49 м/мест.

Размеры парковочного места предусматриваются из расчета 25 м² на 1 м/место (по данным СП 42.13330.2011 и НГПСО) и составляют 4,2 м * 6 м.
Предложения по размещению карманов для остановки мусороуборочной техники и организации маршрута специализированных машин

Площадка для сбора мусора располагается в юго-восточной части территории проектирования в радиусе пешеходной доступности от входа жилых домов, который составляет 150 м. К данному объекту организованы удобные пешеходные подходы с твердым покрытием.

Проезды к площадкам для мусоросборников выполнены с учетом габаритов машины для сбора мусора и ее движения по территории. Радиусы закругления проезжей части данных проездов по кромке тротуаров составляют 8 м. Ширина проезда с односторонним движением - 4 м.
Маршрут движения специализированной техники по сбору твердых бытовых отходов представлен на Листе 6. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта, М 1:500.
Статья V. Система инженерной подготовки территории
На основе имеющихся данных по проектируемой территории можно сделать вывод, что рассматриваемая площадка пригодна для жилищно-гражданского строительства.
Для организации поверхностного стока проектом предложены мероприятия по вертикальной планировке поверхности и устройство ливневой канализации.

Вертикальная планировка территории

Схема вертикальной планировки решена в масштабе 1:500 с сечением горизонталей через 0,5 м и предусматривает высотное решение проездов с определением проектных отметок по осям проезжих частей в целях нормальных условий функционирования транспорта и организации водоотвода с проездов. При выполнении «Схемы вертикальной планировки и инженерной подготовки территории» лист 7 графических материалов ПП за основу приняты отметки проезжих частей существующих проездов и естественного рельефа проектируемой территории.

Для создания нормативных уклонов улично-дорожной сети на ряде участков необходима подсыпка либо срезка грунта в пределах 0,4 м. На одном участке проезда со стороны восточного фасада проектируемого дома подсыпка достигает 0,6 м для организации минимального нормативного уклона по проектируемому проезду.

Элементы улиц имеют следующие поперечные уклоны:

· проезжие части - 1,5%;

· тротуары - 1,5%;

· газоны - 0,1%.

Вертикальная планировка предусматривает сохранение и отвод поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы. Вертикальная планировка территории решена таким образом, чтобы исключить нарушение режима грунтовых вод и заболачивание территории.

Вертикальная планировка территории выполнена в проектных отметках и уклонах по проезжим частям. Указание «черных» и «красных» отметок, а также расстояния и уклоны между переломными точками по осям улиц показаны на Листе 7 «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории».

Организация отвода поверхностных стоков (организация ливневой канализации)

Водоотвод с территории проектирования, прежде всего, обеспечивается рациональной горизонтальной и вертикальной планировкой поверхности, благодаря которой все поверхностные воды свободно направляются в открытые лотки вдоль проезжей части проездов и в направлении от южной границы проекта к северной должны отводиться в централизованную систему дождевой канализации п.Цементный. 
Точку сбора дождевых стоков с проектируемой территории в систему дождевой канализации п.Цементный предложено организовать восточнее рассматриваемой площадки. На следующих стадиях проектирования при разработке централизованной системы дождевой канализации п.Цементный необходимо учесть решения настоящего Проекта планировки. 
Вся система дождевой канализации решена самотёком без насосных станций подкачки.

Общая площадь водосбора составляет 0,45 га.

Протяженность проектируемой системы отведения дождевых стоков по открытым лоткам в границах проектирования составит 0,54 км.

На пересечениях открытой дождевой канализации с проездами устанавливаются водопропускные и водоотводные трубы. Количество и протяженность водоотводных и водопропускных труб определяется на этапах рабочего проектирования системы дождевой канализации, улично-дорожной сети и объектов капитального строительства. Поперечные профили проездов представлены на Листе 6.2 Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта, М 1:500.
Статья VI. Система благоустройства и озеленения территории
Проектом планировки предусмотрена система благоустройства территории придомовой территории. 

Общая площадь проектируемых площадок общего пользования составит 
818 м2. Перечень размещаемых площадок на проектируемой территории представлен в таблице 3.
Перечень размещаемых площадок общего пользования

Таблица 3
	Тип площадки
	Количество размещаемых площадок, штук
	Общая площадь, м2*

	Площадки для игр детей
	2
	243

	Площадки для отдыха взрослого населения
	2
	73

	Спортивные площадки
	2
	424

	Хозяйственные площадки (мусороуборочные площадки)
	2
	78

	Итого:
	818


Примечание: *- Точная площадь, параметры, вид, конфигурация и иные характеристики проектируемых площадок определяются на этапах рабочего проектирования данных объектов;

**- В состав хозяйственной площадки входит мусоросборочная площадка (2х4,4 м) с размещением на ней евро-контейнеров закрытого типа.

Все площадки размещены в соответствии с нормативными разрывами от границ площадок до окон жилых домов и общественных зданий:
· 12 м от детских игровых площадок;

· 10 м от площадок для отдыха взрослого населения;

· 10, 20 м (в зависимости от шума) от площадок для занятия физкультурой;

15 м от хозяйственных площадок (мусороуборочных площадок).
Детские площадки для игр показаны на графике под номерами 4 и 5, где 4 – это площадка для игр детей среднего возраста, а 5 – для игр детей младшего возраста.

Площадки для отдыха взрослого населения – под номерами 6 и 7. На них предполагается размещение скамеек.

Спортивные площадки показаны на графике под номерами 8, 9 и 10, где 8 – это – две спортивные площадки с размещением спортивного инвентаря, 9 – площадка для настольного тенниса, 10- площадка для мини-футбола. Площадки 9 и 10 предусматривают ограждение.
Хозяйственные площадки – под номерами 11 и 12. 12 – две хозяйственные площадки для целей сушки белья, чистки ковров и т.д. 11 – площадка для мусоросборников, к которой организованы удобные пешеходные подходы с твердым покрытием.
Площадь размещаемых в проекте площадок соответствует нормативной.
Вдоль улиц и дорог Проектом планировки предлагается организация зеленых полос для посадки деревьев и кустарников, а также размещения инженерных подземных и надземных сетей. Зеленые полосы организуются между проезжей частью и тротуарами.

Благоустройство и озеленение территории.

Проектом планировки предлагается:

· максимальное сохранение территорий, занятых древесно-кустарниковой растительностью и зеленых насаждений;

· сбор и очистка поверхностного стока с твердых покрытий (организация ливневой канализации);

· озеленение территорий, не имеющих твердого покрытия;

· организация дорожно-тропиночной сети с асфальтовым, щебеночным и плиточным покрытием;

· организация твердого (асфальтированного) покрытия всей улично-дорожной сети, расположенной в границах проектирования.

Общая площадь древесно-кустарниковой растительности, газонов и зеленых насаждений на территории проектирования составит 0,21 га. Процент площади озеленения от общей площади территории проектирования составит 16,2 %.

Общая площадь территорий занятых дорожно-тропиночной сетью, площадками и площадями с асфальтовым, щебеночным и плиточным покрытием составит 0,14 га. Процент площади данных объектов от общей площади территории проектирования составит 10,8 %.
Статья VII. Система инженерного обеспечения территории

Проектирование инженерной инфраструктуры выполнено на основе архитектурно-планировочных решений Проекта планировки и расчетов по численности населения и общей площади жилищного строительства. 

На территории подготовки Проекта планировки предусмотрено создание следующих систем инженерного обеспечения: электроснабжение, водоснабжение хозяйственно-питьевое, водоотведение хозяйственно-бытовых стоков, теплоснабжение, газоснабжение, средств связи. Распределение видов систем инженерного обеспечения по типам представлено в таблице 4.
Таблица 4
	№

п/п
	Виды систем инженерного обеспечения
	Объекты капитального строительства

	
	
	Многоквартирные жилые дома

5-ти этажные

	
	
	

	1
	Электроснабжение
	централизованное

	2
	Водоснабжение (холодная вода)
	централизованное

	3
	Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков 
	централизованное

	4
	Газоснабжение
	централизованное

	5
	Теплоснабжение
	централизованное от существующей газовой котельной

	6
	Средства связи
	централизованное/децентрализованное (сотовая связь)


Сведения о строительстве и реконструкции инженерных сетей на территории Проекта планировки, характеристики зон с особыми условиями использования территории приведены в таблице 5.
Таблица 5
	№ п/п
	Наименование инженерных сетей и сооружений
	Ед. изм.
	Параметры
	Зоны ограни-

чений, м

	
	
	
	общая протяженность 1
	в границах проектирования 2
	

	1
	Электроснабжение

	1.1
	подземные кабельные ЛЭП 0,4 кВ
новое строительство
	м
	685,13
	241,97
	1,04

	1.2
	подземные кабельные ЛЭП 0,4 кВ реконструкция
	м
	95,45
	86,71
	–

	1.3
	подземные кабельные ЛЭП 0,4 кВ наружного освещения новое строительство
	м
	457,39
	312,35
	1,04

	2
	Водоснабжение (холодная вода)

	2.1
	водопровод хозяйственно-питьевой и противопожарный новое строительство
	м
	411,04
	267,00
	–

	2.2
	водопровод хозяйственно-питьевой и противопожарный реконструкция
	м
	221,76
	196,74
	–

	3
	Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков

	3.1
	коллектор хозяйственно-бытовой канализации самотечный новое строительство
	м
	273,77
	184,37
	

	3.2
	коллектор хозяйственно-бытовой канализации самотечный реконструкция
	м
	207,60
	188,23
	–

	4
	Газоснабжение 

	4.1
	газопровод надземный низкого давления  
(по фасадам) новое строительство
	м
	121,05
	121,05
	2,05

	4.2
	газопровод подземный низкого давления новое строительство
	м
	113,25
	70,27
	2,05

	5
	Теплоснабжение

	5.1
	теплопроводы подземные (в двухтрубном исполнении) новое строительство
	м
	335,36
	151,01
	3,06

	5.2
	теплопроводы подземные (в двухтрубном исполнении), реконструкция
	м
	20,98
	20,98
	–

	
	теплопровод ы наземные (в двухтрубном исполнении), реконструкция
	м
	113,86
	101,77
	–

	6
	Сети связи

	6.1
	подземные линии связи новое строительство
	м
	235,30
	211,83
	–

	6.2
	воздушные линии связи реконструкция
	м
	80,90
	65,76
	–


Примечание: 1 -  Общая протяженность инженерных сетей вычислена графическим способом и указана по новому строительству – с учетом всех рассматриваемых объектов или от/до точки подключения к сетям инженерной инфраструктуры, по реконструируемой сети – весь участок, подлежащий перекладке; 
2 - В том числе протяженность в границах проектирования вычислена графическим способом;

3 - В качестве реконструируемых приведены инженерные сети, подлежащие переносу/перекладке;
4 - В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 №160 охранные зоны устанавливаются вдоль подземных кабельных линий электропередачи по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 м;
5 - В соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 вдоль трасс наружных газопроводов охранные зоны устанавливаются в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны газопровода;

6 - Согласно Типовым правилам, утверждённым Приказом Минстроя России от 17.08.1992 № 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей», охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.

Водоснабжение

Водопотребление жителей новых жилых домов на хозяйственно-питьевые нужды составит 78 м3/сут.
Получены технические условия МУП «Невьянский водоканал» на присоединение к водопроводу и канализации (письмо №02-04/114 от 20.05.19г.), согласно которым подключение к существующим сетям водоснабжения возможно по ул.Свердлова.

Подключение к водопроводной сети предусмотрено к водопроводу хозяйственно-питьевому и противопожарному d150 мм, проходящему по территории проектирования, с учетом его перекладки и реконструкции. 
Предусмотрено размещение водопроводов для централизованного хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения населения проектируемой территории.
Канализация

Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков с планируемой территории составит 65 м3/сут.
Получены технические условия МУП «Невьянский водоканал» НГО на присоединение к водопроводу и канализации (письмо №02-04/114 от 20.05.19г.), согласно которым подключение к существующим сетям водоотведения возможно по ул.Свердлова.

Подключение к канализационной сети предусмотрено к самотечному канализационному коллектору, расположенному в северной части участка проектирования с учетом его перекладки и реконструкции.
Предусмотрено размещение самотечных коллекторов хозяйственно-бытовой канализации d150 мм в направлении от южной границы проектирования к северной.
Теплоснабжение

Суммарная максимальная тепловая нагрузка (без учета потерь в тепловых сетях) новых жилых домов составит 0,47 Гкал/час, 1 287 Гкал/год, в том числе:
· отопление – 0,25 Гкал/час;

· горячее водоснабжение – 0,18 Гкал/час;

· вентиляция – 0,04 Гкал/час.
Получены технические условия АО "Регионгаз-инвест" для проектирования объекта капитального строительства (письмо №01-01/1886 от 29.05.2019г.) Источник теплоснабжения – котельная №3 пос.Цементный, ул.Чапаева,19. 
Возможные точки присоединения – трубопровод тепловых сетей, находящийся в хозяйственном ведении АО "Регионгаз-инвест" 2d 200 мм; сеть ГВС от трубопровода d50 мм. Врезка возможна в тепловой камере между жилыми домами по адресу ул.Свердлова, дома 10 и 12 – ТК 27 (южнее границы Проекта планировки).
Система теплоснабжения от котельной закрытая, двухтрубная.
Схема теплоснабжения новых жилых домов предусматривает централизованное теплоснабжение с размещение подземных теплопроводов.
Газоснабжение

Газопотребление новых жилых домов составит 85 м3/час; 220 тыс.м3/год.

Получены технические условия ___________.  
Подключение предусмотрено к действующему ____________.

Предусмотрено размещение сетей газоснабжения низкого давления, способ прокладки – подземный и надземный (по фасадам). 

Приняты жилые дома с кухонными плитами на газообразном топливе.
Электроснабжение

Согласно техническим условиям филиала ОАО «МРСК Урала»-Свердловэнерго/ПО «НТЭС», письмо СЭ/НТЭС/01-21/3343 от 30.05.2019 г. техническая возможность электроснабжения жилых домов от сетей филиала ОАО «МРСК Урала»-Свердловэнерго/ПО «НТЭС» имеется. 

Запрашиваемая расчетная электрическая нагрузка составит на шинах 0,4 кВ трансформаторной подстанции 72 кВт, категория надежности электроснабжения – III, уровень напряжения энергопринимающих устройств – 0,4 кВ.

Возможным источником электроснабжения проектируемых жилых домов может являться существующий ТП-504, расположенный между домами 68 и 70 по ул.Ленина.

От существующего ТП-504 по проектируемым подземным кабельным линиям электропередачи 0,4 кВ электроэнергия будет подаваться потребителям рассматриваемой территории.
Средства связи

Получены технические условия ПАО «Ростелеком» от 29.04.2019г. №0503/17/627-19 (Приложение 8 настоящей Пояснительной записки) на телевидение, интернет, телефонизацию и радиофикацию, согласно которым:

· предоставляются услуги интерактивного IP-телевидения, сети передачи данных, телефонной связи путем установки абонентского устройства и STB;

· предоставляются услуги радиовещания путем подачи сигнала от IP/MPLS на оборудование заказчика;

· предусмотрена прокладка магистрального волоконно-оптического кабеля от бокса оптического настенного БОН-48 по ул.Свердлова, 27 до объекта строительства;

· присоединение проектируемого объекта к сети проводного вещания и подачи сигналов ГО и ЧС по оптическому кабелю через оборудование системы передачи.

Новые жилые дома также планируется обеспечить сотовой связью от существующих (за границами проектирования) базовых станции сотовой связи.
Статья VIII. Объекты капитального строительства федерального значения, размещаемые на территории

Проектом планировки не предполагается размещение объектов федерального значения.

Статья IX. Объекты капитального строительства регионального значения, размещаемые на территории

Проектом планировки не предполагается размещение объектов регионального значения.
Статья X. Основные технико-экономические показатели, в т. ч. объекты капитального строительства местного значения, размещаемые на территории

Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения проектируемой территории представлены в таблице 6.
Таблица 6
	№ п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Современное состояние
	Проектное предложение на расчетный срок

	1.
	Территории1
	
	
	

	1.1
	Общая площадь земель в границах территории подготовки Проекта планировки, в том числе:
	га
	1,32
	1,32

	1.1.1
	Зона размещения секционной жилой застройки социального типа
	га
	1,02
	1,15

	
	
	%
	77,3
	88

	1.1.2
	Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры (автомобильный транспорт)
	га
	0,23
	-

	
	
	%
	17,7
	-

	1.1.3
	Зона размещения сельскохозяйственных угодий
	га
	0,04
	-

	
	
	%
	3
	-

	1.1.4
	Зона общего пользования
	га
	0,03
	-

	
	
	%
	2
	-

	1.1.5
	Зона озеленения специального назначения
	га
	-
	0,17

	
	
	%
	-
	12

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Общая численность 
	чел
	0
	268

	2.2
	Плотность населения
	чел/га
	0
	206

	3.
	Жилой фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь
	м²
	0
	4837,2

	3.2
	Жилая площадь
	м²
	0
	2280,4

	3.3
	Количество квартир
	шт
	0
	140

	3.4
	Уровень жилищной обеспеченности
	м²/чел
	0
	18

	4.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	4.1
	Общая протяженность улично-дорожной сети, в том числе:2
	км
	0,261
	0,606

	4.1.1
	- с твердым покрытием
	км
	0
	0,606

	
	
	%
	0
	100

	4.1.2
	- с щебеночным покрытием
	км
	0,261
	-

	
	
	%
	100
	-

	4.2
	Протяженность тротуаров и пешеходных дорожек2
	км
	0,165
	0,684

	4.3
	Уровень автомобилизации
	автомобилей на 1000 человек
	350
	350

	4.4
	Количество автомобилей
	автомобилей
	0
	95

	4.5
	Количество парковок (открытых автостоянок)
	штук
	-
	12

	4.6
	Общая вместимость парковок (открытых автостоянок)
	машино/мест
	-
	49

	4.7
	Остановочный карман для специализированной техники
	карман
	-
	1

	5
	Благоустройство территории
	
	
	

	5.1
	Площадки общего пользования, в том числе:
	штук
	-
	11

	
	
	м2
	-
	818

	5.1.1
	- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	штук
	-
	2

	
	
	м2
	-
	243

	5.1.2
	- для отдыха взрослого населения
	штук
	-
	2

	
	
	м2
	-
	73

	5.1.3
	- для занятий физкультурой (спортивные площадки)
	штук
	-
	4

	
	
	м2
	-
	424

	5.1.4
	- для хозяйственных целей (в т.ч. мусороуборочная площадка)
	штук
	-
	3

	
	
	м2
	-
	78

	5.2
	Общая площадь древесно-кустарниковой растительности, газонов и зеленых насаждений 
	га
	1,25
	0,21

	5.3
	Общая площадь территорий занятых дорожно-тропиночной сетью, площадками и площадями с асфальтовым, щебеночным и плиточным покрытием
	га
	0,05
	0,14

	6
	Инженерная инфраструктура3
	
	
	

	6.1
	Электроснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Электропотребление
	кВт
	–
	72

	6.1.2
	Общая протяженность ЛЭП, в том числе:
	
	
	

	
	· подземные кабельные ЛЭП 0,4 кВ
	м
	86,71
	241,97

	
	· подземные кабельные ЛЭП 0,4 кВ наружного освещения
	м
	0
	312,35

	6.2
	Водоснабжение
	
	
	

	6.2.1
	Водопотребление
	куб.м /сут
	–
	78

	6.2.2
	Общая протяженность водопроводных сетей
	м
	206,82
	277,08

	6.3
	Водоотведение
	
	
	

	6.3.1
	Объем хозяйственно-бытовых стоков
	куб.м /сут.
	–
	65

	6.3.2
	Общая протяженность сетей хозяйственно-бытовой канализации, в том числе:
	
	
	

	
	· самотечный коллектор
	м
	240,51
	236,65

	6.4
	Газоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Потребление газа
	
	
	

	
	· расчетный расход газа
	куб.м/час
	–
	85

	
	· годовой расход газа
	тыс. куб.м /год
	–
	220

	6.4.2
	Общая протяженность сетей газоснабжения, в том числе:
	
	
	

	
	· газопровод надземный низкого давления (по фасадам)
	м
	0
	121,05

	
	· газопровод подземный низкого давления
	м
	0
	70,27

	6.5
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.5.1
	Теплопотребление
	
	
	

	
	· расчетный расход теплоты
	Гкал/час
	–
	0,47

	
	· годовой расход теплоты
	Гкал/год
	–
	1 287

	6.5.2
	Общая протяженность сетей теплоснабжения
	м
	138,21
	166,47

	6.6
	Сети связи
	
	
	

	6.6.1
	Общая протяженность линий связи
	м
	65,76
	211,83

	7.
	Санитарная очистка территории
	
	
	

	7.1
	Объем твердых бытовых отходов (ТБО)
	т/год
	-
	108,3

	
	
	т/день
	-
	0,3

	7.2
	Объем твердых бытовых отходов (ТБО)
	м3/год
	-
	346,8

	
	
	м3/день
	-
	1

	7.3
	Контейнеры для сбора ТБО
	контейнер
	-
	2

	7.4
	Контейнерные (хозяйственные) площадки
	площадка
	-
	1

	7.5
	Общий объем КГО
	м3/год
	-
	5,4

	
	
	м3/день
	-
	0,015

	7.6
	Контейнеры для сбора КГО
	контейнер
	-
	14


Примечание:
1 - Площадь функциональных зон вычислена графическим способом и может уточняться на этапе рабочего Проекта;

2- Протяженность улично-дорожной сети указана в границах проектирования и вычислена графическим способом;

3- Протяженность сетей указана в границах проектирования и вычислена графическим способом. Общая протяженность рассматриваемых объектов приведена в Статье VII «Система инженерного обеспечения территории» настоящих Положений;
4 – Площадка для сбора КГО, размещается за границами подготовки Проекта планировки.
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