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[bookmark: _Toc511652071]Введение
Проект межевания «Территория, ограниченная улицами Челюскинцев, Садовая, Мамина-Сибиряка, рекой Нейва» в городе Невьянске Свердловской области, далее – Проект межевания, разработан Обществом с ограниченной ответственностью «Региональные геоинформационные системы» на основании и в соответствии со следующими Постановлениями Администрации Невьянского городского округа:
от 20.02.2018 г. № 292-п «О подготовке проекта межевания «Территория, ограниченная улицами Челюскинцев, Садовая, Мамина-Сибиряка, рекой Нейва» в городе Невьянск Свердловской области;
от 16.03.2016 г. № 490-п «Об утверждении проекта планировки территории города Невьянска (в части установления красных линий)».
Целью подготовки Проекта межевания является установление границ земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам и для размещения объектов местного значения.
1. [bookmark: _Toc511652072]Общая часть
1.1. Проектируемый участок расположен в кадастровом квартале 66:15:1501005 и ограничен улицами Челюскинцев, Садовая, Мамина-Сибиряка и рекой Нейва. Общая площадь территории: 7,3 га.
В соответствии с утвержденными Правилами землепользования и застройки Невьянского городского округа территория проекта межевания размещена, в основном, в границах следующих территориальных зон: 
Зона размещения жилой застройки усадебного типа без объектов обслуживания (Ж-1), в границах которой размещены жилые дома;
зона размещения объектов общественно-делового назначения (комплексная) (ОД-1) в границах которой расположен парк;
зона отдыха общего пользования (Р-1).
1.2. Проект межевания разработан в соответствии со следующими нормативными актами:
Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;
Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;
Водный кодекс РФ (в ред. Федерального закона от 04. 12. 2006 г. № 201-ФЗ);
Федеральный закон № 221 – ФЗ от 24.07.2007 г. «О государственном кадастре недвижимости»;
Федеральный закон № 78 – ФЗ от 18.06.2001 г. «О землеустройстве»;
Постановление Правительства Российской Федерации № 105 от 02.02.1996 г. «Об утверждении положения о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений»;
СП 42.13330.2011Свод правил Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*.
2. [bookmark: _Toc511652073]Подготовительный этап
2.1. Исходные материалы для подготовки проекта межевания
При выполнении работ по разработке проекта межевания территории были использованы следующие исходные материалы:
сведения государственного кадастрового учета, предоставленные Администрацией Невьянского городского округа (2018 год);
Топографическая съемка масштаба 1:500 (Технический отчет о топографо-геодезических работах для проектирования благоустройства парка г.Невьянск, выполнен ООО «Геокомплекс» в 2017 году.)
Планово-картографический материал масштаба 1:2000, выполненный ЗАО «ПИИ ГЕО» в 2010 году.
2.2. Анализ сведений о сформированных земельных участках
В границах территории проектирования выявлено 11 земельных участков, стоящих на кадастровом учете. Сведения о сформированных земельных участках, их кадастровых номерах, видах разрешенного использования, по данным кадастрового учета, приведены в таблице 1. 
Сведения о существующих земельных участках 
Таблица 1
	№ п\п
	Кадастровый №
	Вид разрешенного использования
	S га (S га в гран ПМ)

	
	
	
	

	1
	66:15:1501005:46
	под многофункциональный парк
	5,3043

	2
	66:15:1501005:93
	под индивидуальную жилую застройку
	0,0600

	3
	66:15:1501005:95
	под жилой дом индивидуальной застройки
	0,0942

	4
	66:15:1501005:96
	под жилой дом индивидуальной застройки
	0,0956

	5
	66:15:1501005:98
	под индивидуальную жилую застройку
	0,0599

	6
	66:15:1501005:99
	под жилой дом индивидуальной застройки
	0,1009

	7
	66:15:1501005:100
	под жилой дом индивидуальной застройки
	0,1014

	8
	66:15:1501005:101
	под жилой дом индивидуальной застройки
	0,0800

	9
	66:15:1501005:102
	под индивидуальную жилую застройку
	0,0621

	10
	66:15:1501005:103
	под индивидуальную жилую застройку
	0,1298

	11
	66:15:0000000:4631
	коммунальное обслуживание
	0.0020 (0,0076*)


Примечание: *Земельные участки не вошедшие в проект межевания так как большинство их территории расположено за границами проектирования.

2.3. В границах территории проектирования выявлено три типа зон с особыми условиями использования территории.
Охранные зоны:
для трансформаторов – 10 метров; 
для воздушных ЛЭП напряжением ВЛ-6 кВ – 10 метров от оси ЛЭП в каждую сторону;
для воздушных ЛЭП напряжением ВЛ-0.4 кВ – 2 метра от оси ЛЭП в каждую сторону;
для комплекса газовых сетей низкого давления – 3 метра от оси в каждую сторону.
Водоохранные зоны:
Береговая полоса общего пользования – 20 метров;
Прибрежная защитная полоса – 30 метров в местах обратного или нулевого уклона; 40 метров в местах уклона до 3 градусов; 50 метров в местах уклона более 3 градусов; 
Водоохранная зона – 200 метров.
Санитарно-защитные зоны:
Санитарно-защитная зона объектов III класса опасности (Центральный стадион вместимостью 1500 зрительных мест) – 300 метров.
2.4. Территория проектирования расположена в границе комплексной охранной зоны (исторической линии застройки). Зоны особо охраняемых природных территорий отсутствуют.
3. [bookmark: _Toc511652074][bookmark: _Toc334885625]Производственный этап
Разработка проекта межевания территории была выполнена с учетом основных положений, содержащихся в проекте внесения изменений в проект планировки территории и предполагающих:
установление границ существующих и вновь сформированных земельных участков с учетом проектируемых красных линий;
формирование новых земельных участков с максимальным соблюдением интересов владельцев ранее сформированных и поставленных на кадастровый учет земельных участков, а также с учетом интересов владельцев и пользователей не сформированных земельных участков. 
3.1 Сведения о сохраняемых земельных участках
Сведения о сохраняемых земельных участках представлены в таблице 2. 
Сведения о сохраняемых земельных участках
Таблица 2
	№ ЗУ
	Площадь (м2)
	Вид разрешенного использования новый
	Вид разрешенного использования по документам
	Категория земель

	66:15:0000000:4631
	76
	3.1 Коммунальное обслуживание
	коммунальное обслуживание
	Земли населённых пунктов



3.2.Сведения о земельных участках, подлежащих изменению
Сведения о земельных участках, подлежащих изменению, представлены в таблице 3. 
Сведения об изменяемых земельных участках
Таблица 3
	Условный номер
	Кадастровый номер ЗУ
	Пло щадь проект (м2)
	Площадь документ (м2)
	Вид разрешённо- го использова-
ния земельного участка и код (числовое обозначение) в соответствии с классифика- тором видов разрешённо -го использова- ния земельных участков
	Вид разрешенного использования в соответствии ПЗиЗ
	Вид разрешенного использования по документам

	2
	66:15:1501005: 46
	53573
	53 043
	5.0 Отдых (рекреация)
	спортзалы, плоскостные спортивные сооружения (зелёные насаждения, парки, скверы у общественных зданий)
	под многофунк циональный парк

	4
	66:15:1501005: 100
	1 046
	1014
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под жилой дом индивидуальной застройки

	5
	66:15:1501005: 101
	835
	800
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под жилой дом индивидуальной застройки

	6
	66:15:1501005: 102
	924
	621
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под индивидуальную жилую застройку

	7
	66:15:1501005: 103
	1 178
	1 298
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под индивидуальную жилую застройку

	8
	66:15:1501005: 98
	668
	599
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под индивидуальную жилую застройку

	9
	66:15:1501005: 96
	992
	956
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под жилой дом индивидуальной застройки

	10
	66:15:1501005: 95
	959
	942
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под жилой дом индивидуальной застройки

	11
	66:15:1501005: 93
	789
	600
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под индивидуальную жилую застройку

	12
	66:15:1501005: 99
	1 120
	1 009
	2.1 Для индивидуального жилищного строительства
	Индивидуаль ные жилые дома усадебного типа
	под жилой дом индивидуальной застройки



3.3.Сведения о ликвидируемых земельных участках
Земельные участки, подлежащие ликвидации, отсутствуют.
3.4. Сведения о формируемых земельных участках
Сведения о земельных участках, подлежащих формированию, представлены в таблице 5. 
Сведения об образуемых земельных участках
Таблица 5
	УН
	Площадь
(м2)
	Вид разрешённого использования земельного участка и код (числовое обозначение) в соответствии с классификатором видов разрешённого использования земельных участков
	Вид разрешенного использования в соответствии ПЗиЗ
	Категория земель
	Местоположение земельного участка

	1
	5071.71
	5.0 Отдых (рекреация)
	Пляжи
	Земли населённых пунктов
	Свердловская область, город Невьянск

	3
	1845.95
	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Территории общего пользования
	Земли населённых пунктов
	Свердловская область, город Невьянск

	13
	202.79
	5.0 Отдых (рекреация)
	Площадки отдыха
	Земли населённых пунктов
	Свердловская область, город Невьянск

	14
	318.41
	5.0 Отдых (рекреация)
	Площадки отдыха
	Земли населённых пунктов
	Свердловская область, город Невьянск

	15
	637.41
	3.0 Общественное использование объектов капитального строительства
	Административные учреждения
	Земли населённых пунктов
	Свердловская область, город Невьянск

	16
	507.44
	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Территории общего пользования
	Земли населённых пунктов
	Свердловская область, город Невьянск

	17
	2536.37
	12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
	Территории общего пользования
	Земли населённых пунктов
	Свердловская область, город Невьянск



Каталоги координат формируемых и изменяемых земельных участков, устанавливаемых в отношении формируемых участков, представлены в приложении к книге 1. Положение о межевании территории. 
3.6. Сведения о сохраняемых и устанавливаемых зонах с особыми условиями использования территории
На территории проекта межевания сохраняются следующие зоны с особыми условиями использования территорий:
Охранные зоны:
для трансформаторов – 10 метров; 
для воздушных ЛЭП напряжением ВЛ-6 кВ – 10 метров от оси ЛЭП в каждую сторону;
для воздушных ЛЭП напряжением ВЛ-0.4 кВ – 2 метров от оси ЛЭП в каждую сторону;
для комплекса газовых сетей низкого давления – 3 метра от оси в каждую сторону.
Водоохранные зоны:
Береговая полоса общего пользования – 20 метров;
Прибрежная защитная полоса – 30 метров в местах обратного или нулевого уклона; 40 метров в местах уклона до 3 градусов; 50 метров в местах уклона более 3 градусов; 
Водоохранная зона – 200 метров.
Санитарно-защитные зоны:
Санитарно-защитная зона объектов III класса опасности (Центральный стадион вместимостью 1500 зрительных мест) – 300 метров.
3.7. Территория проектирования расположена в границе комплексной охранной зоны (исторической линии застройки). Зоны особо охраняемых природных территорий отсутствуют.
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