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Введение

Проект планировки территории малоэтажной застройки жилого района в восточной части п.г.т. Махнево (далее – Проект) разработан коллективом отдела территориального планирования при ОАО «Уралаэрогеодезия».

Главной целью разработки проекта планировки территории является выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, ограничений использования территории. 

При разработке проекта планировки учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы:

-
Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ (с изменениями и дополнениями);

-
Земельный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 25.10.2001 года № 136-ФЗ);

-
Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

-
СП42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

-
СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения;

-
СНиП 2.04.03.-85 Канализация. Наружные сети и сооружения;

-
СНиП 2.04.07-86 Тепловые сети;

-
СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от затопления и подтопления;

-
СНиП 11.02.-96 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения;

-
Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66.

При разработке проекта учтены:

-
«Генеральный план Махневского муниципального образования применительно к п.г.т. Махнево»;

-
«Правила землепользования и застройки Махневского муниципального образования»;

Исходные данные, используемые в проекте:

-
Кадастровый план территории в границах п.г.т. Махново;

-
топографические карты М 1:1 000.

Обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения
1.1. Проектный баланс территории

Площадь участка проектирования составляет 90,6 га. Проектное население – 629 чел. Проектный баланс территории представлен в таблице 1. 

Таблица 1

Проектный баланс территории 
	Наименование территорий
	Площадь,

га
	% ко всей

территории
	м2 на 1

человека

	1
	2
	3
	4

	Общая площадь земель в границе проектирования
	90,6
	100,00
	1440

	в том числе:
	

	1. Жилая зона
	46,5
	51,3
	739,26

	2. Общественно-деловая зона
	2,3
	2,5
	36,56

	3. Производственная зона
	-
	-
	-

	4. Коммунально-складская зона
	-
	-
	-

	5. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	7,6
	8,4
	120,5

	6. Рекреационные зоны
	34,2
	37,75
	543,7

	из них:
	

	-
озеленение общего пользования 
	19,6
	21,6
	311,6

	-
озеленение парков, скверов, набережных
	12,5
	13,8
	198,7

	-
водные объекты
	2,1
	2,3
	33,4


1.2. Планируемое функциональное зонирование и планировочная организация

Жилая зона

Общая площадь жилой зоны составит 40,4 га.

Показатели проектируемой жилой застройки сведены в таблицу 2.
Таблица 2

Показатели проектируемой жилой застройки

	
	Проект

(проектируемый участок в восточной части)

	Площадь территории, га
	40,61

	Проживающих, чел
	629

	Жилая площадь домов, кв.м
	14387,0

	Общая площадь домов, кв.м
	27699,0


Население проектируемого участка определено в количестве 629 человек.

Жилищный фонд проектируемого участка составит 14387,0 кв.м.

Общественно-деловая зона
На территории проектирования предусмотрено:
1. детское дошкольное учреждение на 80 мест в границах ул. Набережная-Улицы 15-Улицы 19-Улицы 20;
2. универсальное здание с кафе на 25 посадочных мест и бытовым обслуживанием на 3 рабочих места по Улице 13;
3. спортивная площадка площадью 1000 кв.м, спортивный зал площадью 800 кв.м на пересечении ул. Набережная-Улицы 22;
4. объект торговли площадью 187,0 кв.м по Улице 16.
Рекреационная зона

Рекреационная зона в границах проектируемой территории представлена набережными, устроенными вдоль правого берега реки Тагил и небольшого озера в восточной части, а также озеленением общего пользования, расположенного вдоль улиц.

Производственная и коммунально-складская зоны
Размещение производственной и коммунально-складской зоны в границах проектируемой территории не предусмотрено.

Зона транспортной инфраструктуры

Общая протяженность улично-дорожной сети 9,83 км. Плотность улично-дорожной сети 11,30 км/ км².

Общая протяженность основной улично-дорожной сети 7,67 км (главные улицы, основные улицы в жилой застройке). Плотность основной улично-дорожной сети 8,82 км/ км². Этот показатель выше нормативного (1,50 км/км²). 

Поперечные профили проектируемых улиц выполнены в соответствии с СП 42.13330.2011 и представлены в приложении 1.

Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемого участка, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения.

Хранение автотранспорта жителями индивидуальной жилой застройки планируется на собственных приусадебных участках. Вблизи проектируемых объектов социально-культурного назначения предполагается организация мест для временного хранения автотранспортных средств.

Технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры проектируемого участка приведены в таблице 3.

Таблица 3
Технико-экономические показатели транспортной инфраструктуры
	№ п/п
	Показатели
	Сущ
	Проект

	1
	2
	3
	4

	1
	Протяжённость улично-дорожной сети всего
	0,18 км
	9,83 км

	
	в том числе:
	
	

	
	- улицы в жилой застройке
	0,18 км
	9,83 км

	
	из них:
	
	

	
	- основные:
	0,18 км
	7,67 км

	
	- второстепенные:
	-
	2,16 км

	2
	Плотность улично-дорожной сети
	0,21 км/км2
	11,30 км/км2

	3
	Плотность основной улично-дорожной сети
	0,21 км/км2
	8,82 км/км2


Зона инженерной инфраструктуры

Водоснабжение

Проектом предусмотрена централизованная система водоснабжения, которая обеспечивает 100% жилой застройки питьевой водой надлежащего качества, с вводом сети в дом.

Трассировка водопроводной сети предусмотрена с подключением проектных кварталов к существующей сети водоснабжения.

Источниками водоснабжения существующей застройки являются подземные скважины, расположенные за границами проектируемой территории. 

Проектируемая система водоснабжения увязана с существующей системой централизованного водоснабжения.

Согласно решениям «Генерального плана Махневского МО применительно к п.г.т. Махнево», точками подключения к существующим сетям водоснабжения принят водопровод, проходящий по ул. Победы.
Среднесуточное водопотребление проектной застройки составит - 171,84м3/сут.
Общий расход воды на наружное пожаротушение 1 пожара в течение 3 часов составит 54 м3. Объем воды для тушения одного пожара и регулирования неравномерности водопотребления составит – 97м3. (расчет произведен для населения, проживающего на проектируемой территории).

Для надежности системы водоснабжения проектируемой территории предлагается «закольцовка» водопроводной сети.

Проектом предложены полиэтиленовые трубы диаметром 75 мм. Расчет диаметра труб выполнен на основании объемов водопотребления перспективного населения. Уточнение диаметров труб, а также расстановка пожарных гидрантов выполняются на этапах рабочего проектирования.
Водоотведение 

Для обеспечения надлежащего уровня комфорта проживания, проектом предусмотрено 100 % обеспечение всей проектной застройки централизованной системой водоотведения. Произведен расчет объема бытовых стоков от проектной застройки. Расчет производился исходя из среднесуточного водопотребления жилой застройки и объектов социального и коммунально-бытового обслуживания. 

Объем хозяйственно-бытовых стоков от проектной застройки составит – 135,86м3/сут.
Отвод бытовых стоков от проектной застройки осуществляется системой самотечных коллекторов, с включением напорного участка по Улице20, на канализационную насосную станцию. Диаметры самотечных канализационных коллекторов приняты равными 150, 200мм, диаметр напорных коллекторов принят 90мм. Канализационная насосная станция (КНС) расположена в северо-восточной части проектируемой территории, на пересечении улиц Улица 13, Улица 16. Далее стоки главным напорным коллектором отводятся на очистные сооружения п.г.т. Махнево. Главный напорный коллектор проходит по улицам: Улица 16, ул. Набережная, ул. Советская, далее по незастроенной территории до существующего канализационного коллектора. 

Размещение смотровых колодцев, уточнение уклонов коллекторов производится на следующих этапах проектирования. 

Расчёт диаметров канализационных коллекторов произведён по укрупнённым показателям и требует уточнения на последующих стадиях проектирования.

Электроснабжение

Проектом предусматривается 100% обеспечение электроэнергией жилой застройки и объектов социального и коммунально-бытового назначения. 

Электропотребление проектного населения составит 0,3мВт.
Электроснабжение планируется осуществлять линиями электропередачи 0,4кВ, от проектных трансформаторных пунктов  (ТП) 6/10кВ.

Трассировка ВЛ 0,4 кВ с подводкой к домам уточняются на рабочих этапах проектирования.

Газоснабжение

Настоящим проектом предусматривается 100 % обеспечение всей проектной застройки централизованной системой газоснабжения.

Газоснабжение проектной территории осуществляется от проектного шкафного газорегуляторного пункта (ГРШП) расположенного в районе пересечения улиц: ул. Набережная, Улица 20, питающий газопровод - проектный газопровод среднего давления 0,3МПа. Точка врезки в существующую систему газоснабжения в районе котельной по ул. Гагарина.
Газопотребление проектной застройки составит – 21266,00м3/год.
Для новой индивидуальной застройки предусматривается оборудование газовыми плитами, водонагревателями, а так же отопительными установками, работающими на газу. Рабочие расчеты и трассировка газопроводов низкого давления выполняются на следующих этапах проектирования.
Теплоснабжение

Теплоснабжение жилой застройки проектной территории, теплоснабжение зданий общественного назначения предусматривается от автономных источников тепла (модульные котельные встроенные, пристроенные), работающих на газообразном топливе 

Для бесперебойного теплоснабжения детского дошкольного учреждения (ДДУ) предусмотрена модульная котельная, расположенная в районе пересечения улиц: ул. Набережная, Улица 20. Расход тепла на отопление, горячее водоснабжение и вентиляцию ДДУ составит: 0,09гкал/час. 

Связь

Проектом принято обеспечение стационарным телефоном каждой семьи. Общее количество номеров для проектируемой территории составит 271шт., из них 262 номеров для жилой застройки, 8 номеров для объектов социального и коммунально-бытового обслуживания, 1 таксофон. 

Обеспечение населения стационарной связью планируется от АТС п.г.т. Махнево.

Проектом предложен вынос двух участков воздушных линий связи с жилой территории, для обеспечения удобства эксплуатации линий связи. Мероприятия по переносу воздушных линий связи приведены на схеме: «Схема размещения объектов инженерно-технического обеспечения территории (сохраняемых, демонтируемых и планируемых)».

Зона специального назначения

Организация зоны специального назначения в границах проектирования не предусмотрено.
Санитарная очистка территории

Проектом предусмотрена контейнерная система вывоза бытовых отходов, частотой 1 раз в 2 дня. 
Предусмотрена организация 19 контейнерных площадок (с учетом радиуса обслуживания – 150 м) с размещением на них 30 контейнеров:

1. улица 13 ‒ 1 контейнер;

2. улица 13 ‒ 2 контейнера;

3. улица 13 ‒ 2 контейнера;

4. улица 13 ‒ 2 контейнера;

5. улица 14 ‒ 2 контейнера;

6. улица 14 ‒ 2 контейнера;

7. улица 14 ‒ 2 контейнера;

8. улица 15 ‒ 2 контейнера;

9. улица 16 ‒ 1 контейнер;

10. улица 23 ‒ 2 контейнера;

11. улица 23 ‒ 1 контейнер;

12. улица 22 ‒ 2 контейнера;

13. ул. Набережная ‒ 2 контейнера;

14. ул. Набережная ‒ 2 контейнера;

15. ул. Советская ‒ 1 контейнер;

16. территория магазина по улице 16 ‒ 1 контейнер;

17. территория детского сада ‒ 1 контейнер;

18. территория объектов спорта ‒ 1 контейнер;

19. территория общественного питания ‒ 1 контейнер.
1.3. Инженерная подготовка и благоустройство территории

На территориях планируемого развития объектов капитального строительства настоящим проектом предлагается проведение комплекса мероприятий по инженерной подготовке, для обеспечения нормальных условий строительства и жизни населения:

1. вертикальная планировка территории;

2. поверхностный водоотвод;

3. благоустройство территории.

Вертикальная планировка территории и поверхностный водоотвод

Проектом приняты уклоны по улично-дорожной сети от 0,004 до 0,070. На отдельных участках существующих дорог и проездов, имеющих твердое покрытие, уклоны составили менее 4‰. При уклоне менее 4‰ предлагается создание пилообразного продольного профиля проезжей части. 
В соответствии с проектными решениями плана организации рельефа, водоотвод с поверхности территории будет осуществляться самотеком по улицам, в пониженные участки территории, на рельеф по средствам лотков проезжей части в северо-восточном направлении, а далее по средствам ливневой канализации на очистные сооружения.
Протяженность закрытой сети ливневой канализации составит 1,28 км.
Инженерное благоустройство территории

Мероприятия по благоустройству включают в себя:

-
организацию зон рекреации;

-
устройство пешеходных дорожек, озеленение;

-
размещение объектов рекреационного обслуживания населения, таких как прогулочные зоны, размещение спортивных площадок.
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