[image: ]

 Приостановление или отказ в регистрации недвижимости: как избежать?

  Федеральный закон от 13 июля 2015г №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» (Закон), вступивший в силу с 1 января 2017 года,  содержит более 50 оснований для приостановления государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав, закрепленных в статье 26.  
  Постоянный мониторинг причин, по которым следуют приостановления регистрационных процедур, выявил самые распространенные из них:
- не представление заявителем документов, необходимых в соответствии с Законом  для государственной регистрации прав;
-объект, в отношении которого подано заявление о государственной регистрации права собственности, не поставлен на кадастровый учет;
-имеются противоречия между заявленными правами и уже зарегистрированными правами (когда в Едином государственном реестре недвижимости (ЕГРН) уже имеется запись о праве заявителя, представляющего документы на государственную регистрацию права по тем же основаниям);
-документы, представленные на государственную регистрацию прав, по форме или содержанию не соответствуют требованиям действующего законодательства (например, договор купли-продажи, по которому  отчуждаются доли в праве общей собственности на объект недвижимости, должен быть удостоверен нотариально);
-наличие в ЕГРН не погашенных записей об аресте, запрете, которые препятствуют осуществлению государственной регистрации прав.

    Со вступлением в силу Закона у заявителей появилась возможность одновременной подачи заявления на кадастровый учет и государственную регистрацию прав. Однако, отсутствие одного из заявлений (на кадастровый учет есть, а на регистрацию прав нет, или наоборот), когда необходима  одновременная процедура  государственного кадастрового учета и государственной регистрации прав в случаях, предусмотренных в статье 14  Закона,  приводит к приостановлению и кадастрового учета, и регистрации прав.
  Если гражданин получил уведомление о приостановлении по решению государственного регистратора, то у заявителя в течение 3 месяцев есть возможность представить  недостающие документы. Как только документы поступят к регистратору, решение будет принято, не дожидаясь окончания срока приостановления.      
  Если приостановление было по заявлению гражданина, то срок для подачи дополнительных документов – тот, что указан в заявлении, но не более 6 месяцев. При этом срок, истекший до поступления заявления о возобновлении государственной регистрации, не засчитывается в новый срок.
  Если в течение срока приостановления не устранены причины, препятствующие осуществлению государственного кадастрового учета и (или)государственной регистрации прав, то будет отказано по решению регистратора (статья 27 Закона). 
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