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В подготовке проекта планировки и межевания территории, предназначенной для раздела на земельные участки для строительства также принимали участие иные организации и специалисты, которые были вовлечены в общую работу предоставлением консультаций, заключений и рекомендаций, участием в совещаниях, рабочих обсуждениях.
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[bookmark: _Toc31278443]Введение
Проект планировки и межевания территории, предназначенной для раздела на земельные участки для строительства, выполнен на основании:
1.	Постановление администрации Богородского СС Воскресенского муниципального района Нижегородской области от 28.06.2019 г. №68 «О подготовке проекта планировки и межевания территории, предназначенной для раздела на земельные участки для строительства».
При разработке проекта учитывались основные положения действующих документов генерального плана; иных актов и документов, документации по планировке и проектов объектов капитального строительства, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития территории, охраны окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.
Проект планировки территории разработан в границах в соответствии с требованиями технических регламентов, с учетом нормативов градостроительного проектирования, а также с учетом предложений заинтересованных лиц.
Проект планировки имеет одну очередь строительства, в которую включается организация земельного участка под индивидуальный жилой дом, проведение инженерных коммуникаций, строительство улиц и дорог.
Расчетная численность населения принята на проектный срок – 87 человек. При разработке проекта была использована тахеометрическая съемка с сечение рельефа через 0,5 м.
Проект планировки территории - Том I, содержит две части:
1) Часть первая - Положения о планировки территории (текстовая часть);
2) Часть вторая - Схемы проекта планировки территории (графические материалы).
В процессе подготовки материалов проекта планировки территории выполнялись соответствующие материалы по обоснованию проекта – Том II.
Материалы по обоснованию проекта содержат обоснование решения задач проекта планировки территории, обоснование мероприятий и предложений по проекту и этапам его выполнения, перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, оценку экологической ситуации территории и перечень мероприятий по ее улучшению.


[bookmark: _Toc31278444]Раздел 1. Цели и задачи проекта планировки территории
[bookmark: _Toc31278445]1.1 Цели проекта
Главными целями подготовки проекта планировки и межевания территории, предназначенной для раздела на земельные участки для строительства, являются:
1) Комплексное освоение свободной от застройки территории.
2) Обеспечение устойчивого развития территории.
3) Выделение элементов планировочной структуры.
4) Установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
5) Создание благоприятных для населения условий проживания.
6) Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.
[bookmark: _Toc31278446]1.2 Задачи проекта
Для достижения указанных целей определены следующие задачи:
1) Проведение комплексного анализа состояния территории.
2) Подготовка предложений по развитию транспортной и инженерной инфраструктур, в целях развития незастроенной территории и повышения ее инвестиционной привлекательности.
3) Подготовка перечня мероприятий, обеспечивающих безопасное нахождение населения, охрану объектов капитального строительства от последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.
4)	Обеспечение устойчивых и безопасных транспортных связей путем строительства новых дорог.
5)	Строительство новых систем электроснабжения.
6)	Совершенствование сбора и утилизации хозяйственно-бытовых отходов.
[bookmark: _Toc31278447]1.3 Положения об очередности планируемого развития территории
Реализация решений документации по планировке территории предусмотрена в две очереди. В первую очередь (один этап) осуществляется строительство инженерных сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, а также улично-дорожной сети. Во второй очереди строительства выделен один этап: строительство блокированной жилой застройки и локальное подключение к сетям инженерного обеспечения.

[bookmark: _Toc31278448]Раздел 2. Характеристика планируемого развития территории
[bookmark: _Toc31278449]2.1 Характеристика жилой застройки
На проектируемой территории находится 29 земельных участков под индивидуальные жилые дома.
Перечень зон планируемого размещения объектов капитального строительства
Планировочная структура территории квартала представлена следующими зонами планируемого размещения объектов капитального строительства:
1. жилая зона, участками площадью 1600-2500 кв. м – общая площадь 6,07 га;
Положения о характеристиках планируемого развития территории,
в том числе плотности и параметрах застройки территории
Расчетная численность населения 87 чел. в границах планируемого участка определена с учетом данных Всероссийской переписи населения 2002 г., в соответствии с которыми средний размер домохозяйства (коэффициент семейности) по Нижегородской области составляет 3 человека. 
В границах проектируемой территории возможно размещение 29 индивидуальных жилых домов.
Численность населения составит: 29 ж/д × 3 чел/семья = 87 чел.
Плотность населения проектируемого участка при размещении нового строительства в виде застройки жилыми домами до 3-х этажей – 10 чел./га;
Общий объем строительства составляет 60,6 тыс. кв. м общей площади.
Характеристика жилой застройки приведена в таблице 1 - «Характеристика садово-дачной застройки».
Таблица 1 - Характеристика застройки
	Тип застройки
	Этажность
	Количество
	Площадь, кв. м
	Население тыс. чел

	
	
	Зданий
	Квартир
	Застройки
	Общая
	

	
	
	
	Здания
	Всего
	Здания
	Всего
	Здания
	Всего
	

	Индивидуальный жилой дом
	1-3
	29
	1
	29
	84
	30331,5
	168
	60663
	0,087



[bookmark: _Toc31278450]2.2 Характеристика развития системы социального обслуживания и размещения объектов коммунально-бытового обслуживания и коммерческого назначения
Обеспечение населения объектами социального назначения производится за счет следующих объектов: МОУ Богородская СОШ, МДОУ Богородский детский сад «Солнышко»; ГБУЗ НО «Воскресенская ЦРБ» Богородский ФАП, на основании характеристик социальных объектов, выполненных в генеральном плане Богородского сельсовета Воскресенского муниципального района. 
[bookmark: _Toc31278451]2.3 Характеристика развития системы транспортного обслуживания
Для стабильной и эффективной работы транспортной инфраструктуры и улично-дорожной сети проектируемой территории, проектом предлагаются следующие мероприятия:
Основные показатели планируемого развития объектов транспортной инфраструктуры приведены в таблице 2 - «Основные показатели транспортной инфраструктуры».
Таблица 2 - Основные показатели транспортной инфраструктуры
	
Категория
улиц
	Протяженность, км
	Плотность, км/км2

	
	Сущ.
положение
	Проект
	Существ.
положение
	Проект

	Второстепенный проезд
	-
	-
	-
	-

	Улицы в жилой застройке
	-
	1,556
	-
	166,7

	Итого:
	-
	1,556
	-
	-


[bookmark: _Toc31278452]2.4 Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения
[bookmark: _Toc31278453]2.4.1 Водоснабжение
От индивидуальных источников хозяйственно-питьевого водоснабжения.
Расположение артезианской скважины индивидуально, на каждом участке.

[bookmark: _Toc31278454]2.4.2 Водоотведение: бытовая канализация
Для владельцев индивидуальных жилых домов может быть рекомендовано использование компактных установок полной биологической очистки или устройство водонепроницаемых выгребов на приусадебных участках с вывозом стоков на очистные сооружения канализации близлежащих муниципальных образований.

[bookmark: _Toc31278455]2.4.3 Отвод поверхностных вод
Мероприятия, предлагаемые для эффективной работы системы водоотведения поверхностных вод с проектируемой территории:
1) строительство сети открытой ливневой канализации (лотков) L=1,4 км;
Объем сточных вод с проектируемой территории составляет около 90 л/с.
[bookmark: _Toc31278456]2.4.4 Электроснабжение
Мероприятия, предлагаемые для эффективной работы системы электроснабжения проектируемой территории:
1. строительство воздушных ЛЭП 0,4 кВ протяженностью L = 1,19 км;
1. строительство трансформаторной подстанции;
1. строительство линии электроснабжения для наружного освещения (совместно с линией электропередач 0,4 кВ) протяженностью L=1,37 км.
[bookmark: _Toc31278457]2.4.5 Газоснабжение
Мероприятия, предлагаемые для эффективной работы системы газоснабжения проектируемой территории:
1. строительство газопровода низкого давления смешанного типа протяженностью L= 1,2 км;
1. строительство газопровода высокого давления протяженностью L= 0,001 км;
1. строительство газораспределительного пункта;
1. при рабочем проектировании выполнить расчет газопровода с применением специализированных программных комплексов, а также уточнить расход газа потребителями и мощности ШРП;
1. размещение наружных газопроводов должно соответствовать СП 62.13330.2011* «Газораспределительные системы».

[bookmark: _Toc31278458]2.4.6 Теплоснабжение
Теплоснабжение индивидуальной жилой застройки проектируемого участка, расположенного в северной части д.Трифакино, проектом предусматривается от индивидуальных источников.
[bookmark: _Toc31278459]2.4.7 Связь, радиофикация
[bookmark: _Toc230674908][bookmark: _Toc230675036][bookmark: _Toc230675486][bookmark: _Toc230681251][bookmark: _Toc243993653][bookmark: _Toc272237544][bookmark: _Toc273081655]Мероприятия, предлагаемые для эффективной работы системы телефонизации и радиофикации проектируемой территории:
1) строительство магистральной волоконно-оптической линии связи протяженностью 0,03 км по проектируемой территории;
2) строительство разводящей линии связи по технологии GPON протяженностью 1,14 км.








[bookmark: _Toc31278460]2.5 Красные линии (координаты)
Таблица 2.5 – Координаты поворотных и конечных точек красных линий
	№ квартала
	№ точки
	X
	Y

	1
	1
	579708,85
	2312956,10

	
	2
	579684,70
	2313022,12

	
	3
	579441,52
	2312957,86

	
	4
	579463,55
	2312891,31

	2
	5
	579692,05
	2313044,75

	
	6
	579682,81
	2313069,74

	
	7
	579668,95
	2313082,08

	
	8
	579637,37
	2313110,20

	
	9
	579627,56
	2313114,34

	
	10
	579624,95
	2313134,33

	
	11
	579621,15
	2313163,40

	
	12
	579614,31
	2313215,83

	
	13
	579612,79
	2313232,89

	
	14
	579543,90
	2313204,43

	
	15
	579552,27
	2313135,11

	
	16
	579556,77
	2313116,32

	
	17
	579601,46
	2313128,13

	
	18
	579607,01
	2313108,91

	
	19
	579408,86
	2313056,54

	
	20
	579435,21
	2312976,91

	3
	21
	579542,17
	2313112,46

	
	22
	579529,53
	2313199,04

	
	23
	579380,22
	2313143,05

	
	24
	579402,56
	2313075,57

	4
	25
	579585,18
	2313243,20

	
	26
	579581,77
	2313281,34

	
	27
	579527,57
	2313257,46

	
	28
	579472,92
	2313233,38

	
	29
	579410,18
	2313205,73

	
	30
	579352,14
	2313180,16

	
	31
	579359,87
	2313156,80

	
	32
	579418,28
	2313178,75

	
	33
	579483,36
	2313203,07

	
	34
	579540,74
	2313225,05




[bookmark: _Toc31278461]
Раздел 3. Показатели проекта планировки территории
[bookmark: _Toc402514093]Таблица 3.1 – Показатели территории

	№
	Наименование
	Единица измерения
	Количество

	1
	Площадь территории в границах разработки
	м2
	87001

	2
	Площадь застройки, в том числе:
	м2
	1806,8

	2.1
	Площадь индивидуальной жилой застройки
	м2
	1806,8

	2.2
	Коэффициент застройки
	-
	0,03

	2.3
	Коэффициент плотности застройки
	-
	0,08

	3
	Общая площадь зданий и сооружений, в том числе:
	м2
	60663

	3.1
	Общая площадь индивидуальных жилых домов
	м2
	60663

	4
	Площадь зеленых насаждений в границах участка
	м2
	13792,7

	5
	Численность населения
	чел.
	87

	
	Транспортная инфраструктура
	
	

	6
	Протяженность улично-дорожной сети - всего:
	м
	1556

	6.1
	Второстепенный проезд
	м
	-

	6.2
	Улица в жилой застройке
	м
	1556

	7
	Инженерная инфраструктура
	
	

	7.1
	Водоснабжение
	м3/сут
	-

	7.2
	Водоотведение
	м3/сут
	-

	7.3
	Электроснабжение
	кВт
	196,5

	7.4
	Газоснабжение
	тыс.м3/год
	26,1
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Перечень и сведения по земельным участкам, формируемых из раздела земельного участка 52:11:0100018:260, представлен в таблице 4.1.
	Номер земельного участка
	Вид разрешенного использования
	Местоположение
	Категория земель
	Площадь, м2

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2208

	2
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2165

	3
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2213

	4
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2224

	5
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2224

	6
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2215

	7
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2212

	8
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2219

	9
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2539

	10
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2059

	11
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2468

	12
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2457

	13
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2453

	14
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2418

	15
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1815

	16
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1831

	17
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1779

	18
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1820

	19
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1736

	20
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2425

	21
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2471

	22
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1812

	23
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1878

	24
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1666

	25
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1688

	26
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1914

	27
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2028

	28
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	2072

	29
	Для индивидуального жилищного строительства
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	1654

	30
	Хозяйственные площадки
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	10

	31
	Хозяйственные площадки
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	10

	32
	Хозяйственные площадки
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	10

	33
	Внутриквартальные проезды
	Нижегородская область, Воскресенский район, д.Трифакино
	Земли населенных пунктов
	26338

	ИТОГО 
	87001









Координаты характерных точек границ территории, представлен в таблице 4.2.
	№ поворотной точки 
	X
	Y

	1
	579728,64
	2312945,81

	2
	579682,81
	2313069,74

	3
	579637,37
	2313110,20

	4
	579627,56
	2313114,34

	5
	579621,15
	2313163,40

	6
	579552,27
	2313135,11

	7
	579543,90
	2313204,43

	8
	579612,79
	2313232,89

	9
	579607,45
	2313292,65

	10
	579486,58
	2313239,40

	11
	579352,14
	2313180,16

	12
	579403,58
	2313024,75

	13
	579453,74
	2312873,20

	14
	579662,51
	2312928,34




