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1. Общая информация об управляющей организации.
	1.1.
	Общие сведения об управляющей организации.

	
	Фирменное наименование юридического лица
	Общество с ограниченной ответственностью «Коммунальщик-М»

	1.2.
	Данные о руководителе управляющей организации (индивидуальном предпринимателе).

	
	Фамилия
	Юмадилов

	
	Имя
	Александр

	
	Отчество
	Ринатович

	1.3.
	Данные о свидетельстве, о государственной регистрации юридического лица.

	
	Номер
	74 № 002487251

	
	Дата выдачи
	24.01.2006г

	
	Наименование органа выдавшего свидетельство ОГРН
	Межрайонная инспекция ФНС России № 3 по Челябинской области. Основной государственный номер  (ОГРН) 1067413000269.

	1.4.
	Контактная информация управляющей организации.

	
	Почтовый адрес
	456143 ,Челябинская область, г.Карабаш, ул. Металлургов, д. 17, корп. 5, оф. 31


	
	Адрес фактического месторасположения управляющей организации
	456143 ,Челябинская область, г.Карабаш, ул. Металлургов, д. 17, корп. 5, оф. 31

	1.5.
	Контактные телефоны:

	
	Приемная
	8 (35153) 2 43 86

	
	Бухгалтерия
	8 (35153) 2 43 86

	
	Единая диспетчерская служба
	8 (35153) 2 43 86 

	
	Официальный сайт в сети интернет 
	-

	
	Адрес электронной почты
	E.mail – oookom-m@mail.ru

	1.6.
	Режим работы управляющей организации.

	
	Понедельник- пятница 
	8.00-17.00            перерыв 13.00-14.00

	1.7.
	Часы приема граждан. 

	
	Понедельник-пятница 
	8.00-17.00            перерыв 13.00-14.00

	1.8.
	Сведения о членстве управляющей организации в саморегулируемой организации(СРО)                        Не состоит


	1.9.
	Перечень многоквартирных домов находящихся в управлении управляющей организации.


	Муниципальное образование
	                                 улица
	Номер дома
	Общая площадь помещений, м2
	Номер договора управления
	Дата заключения договора управления

	Карабашский городской округ
	Ключевая
Ключевая

Ключевая

Ключевая
Металлургов

Металлургов

Подлесная
	14
15
17

20
11/3

15/4

8


	4 861,55
3 673,70
2 121,40

4 611,80
3 226,30

3 062,35

4 836,10
	
	

	1.10.
	Перечень многоквартирных домов в отношении которых договоры управления были расторгнуты в предыдущем календарном году.

	Муниципальное

образование
	Улица
	Номер дома
	Общая площадь, м2
	Номер договора 
управления
	      Дата заключения 

договора 

управления


	Дата расторжения договора
	Основание расторжения договора

	-------------
	-------------
	-----
	---------
	-------
	-------
	------------
	---------

	
	
	
	
	
	
	
	


	1.11.
	Расчет налога, управляемого в связи с применением упрощенной системы налогообложения, и минимального налога, (в рублях)

	№ п/п
	Показатели
	Код строки
	Значения показатели

	1.
	Ставка налога (%)
	201
	15

	2.
	Сумма полученных доходов за налоговый период
	210
	3438064

	3.
	Сумма расходов
	220
	3430423

	4.
	Сумма убытка, полученного в предыдущем (предыдущих) налоговом  (налоговых) периоде (периодах), уменьшающая налоговую базу за налоговый период
	230
	-

	5.
	Налоговая база для исчисления налога
	240
	7641

	6.
	Сумма убытка, полученного за налоговый период
	250
	-

	7.
	Сумма исчисленного налога
	260
	1146

	8.
	Сумма исчисленного минимального налога
	270
	34381

	9.
	Сумма уплаченных страховых взносов... а также выплаченных работникам
	280
	-


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1.12.
	Сведения о доходах и расходах, полученных и понесенных в результате оказания услуг по управлению МКД. 

	№ п/п
	Наименование работ/услуг
	Доходы от управления МКД на отчетный период, (тыс.руб.)
	Сумма денежных средств, затраченных на проведение работ/оказание услуг по управлению но отчетный период, (тыс.руб.)
	Сальдо на начало периода (тыс.руб)
	Сальдо на конец периода (тыс.руб)

	1.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 14 по ул. Ключевой
	338,6
	411,7
	311,2
	384,3

	2.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 15 по ул. Ключевой
	307,7
	340,8
	131,2
	164,3

	3,
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 17 по ул. Ключевой
	157,3
	198,5
	65,5
	106,7

	4.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 20 по ул. Ключевой
	358,2
	435,7
	212,5
	290,0

	5.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 11/3 по ул. Металлургов 
	183,2
	154,5
	92,4
	63,7

	6.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 15/4 по ул. Металлургов 
	212,0
	235,2
	133,1
	156,3

	7.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 8 по ул. Подлесной
	341,9
	395,0
	175,1
	228,2

	
	Итого:
	1898,9
	2171,4
	1121,0
	1393,5


2. Сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, порядок и условия их выполнения , а также сведения  о стоимости таких работ и услуг в 2014 году
	2.1.
	Перечень услуг оказываемых управляющей организацией.

	Содержание работы
	Степень физического износа и технического состояния общего имущества многоквартирного дома, его конструктивные особенности, определяющие выбор конкретных работ (услуг)


	Периодичность выполнения работы
	Результат выполнения работы
	Единица измерения
	Цена оказания услуги за единицу.

	2.1.
	Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирных домах за 1 кв м. общей жилой площади руб. (без учета НДС)

	 № п/п
	Коэффициент благоустройства
	для приватизированных квартир
	для квартир, находящихся в муниципальной собственности

	1.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 14 по ул. Ключевой
	6,01
	С 01.06.2007 по 31.12.2014г.
	Руб/кв.м
	6,01

	2.
	 Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 15 по ул. Ключевой
	6,52
	С 01.01.2011 по 31.12.2014г.
	Руб/кв.м
	6,52

	3.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 17 по ул. Ключевой
	6,52
	С     01.02.2013 по  31.12.2014
	Руб/кв.м
	6,52

	4.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 20 по ул. Ключевой
	6,52
	С 01.01.2011 по 31.12.2014г.
	Руб/кв.м
	6,52

	5.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 11/3 по ул. Металлургов
	5,59
	С 01.02.2007 по 11.08.2014г.
	Руб/кв.м
	5,59

	6.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 15/4 по ул. Металлургов
	5,59
	С 01.06.2007 по 31.12.2014г.
	Руб/кв.м
	5,59

	7.
	Содержание и ремонт мест общего пользования 

жилого дома № 8 по ул. Подлесной
	5,59
	С 01.04.2007 по 31.12.2014г.
	Руб/кв.м
	5,59

	
	
	
	
	
	

	2.1.1
	Услуги по управлению многоквартирным домом Всего, в т.ч. :                                                       

	1. Технический контроль и планирование 

- контроль исполнения договоров на содержание, обслуживание и ремонт общего имущества МКД, придомовой территории;

 - планирование работ по проведению осмотров, содержанию, текущему и капитальному ремонту, подготовке к сезонной эксплуатации жилых домов, придомовой территории;

- контроль выполнения работ, установленных договорными отношениями;

 - участие в работе по ликвидации аварийных ситуаций и их последствий.
	
	постоянно, в течении действия договора управления
	
	
	

	2. Содержание общего имущества МКД:
- организация обеспечения  надлежащего содержания, организация ремонта общего имущества в жилом доме (межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, крыши, ограждения несущие и ненесущие конструкции, обслуживающие более одного помещения инженерно-техническое оборудование, );

- организация ремонта  нежилых помещений на основании договоров с их владельцами (ремонт инженерных коммуникаций, устранение аварийных ситуаций и их последствий);


	
	постоянно, в течении действия договора управления
	
	
	

	3. Деятельность по заключению договоров:

- заключение договора управления общим имуществом МКД;

- заключение договоров на содержание, техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества МКД и придомовой территории;

- заключение иных договоров на выполнение отдельных видов работ и оказания услуг;

- заключение договоров на выполнение работ по капитальному ремонту, модернизации и реконструкции общего имущества МКД ;

- осуществление контроля выполнения договорных  обязательств контрагентами по заключенным договорам;
	
	постоянно, в течении действия договора управления
	
	
	

	4. Работа с нанимателями  и собственниками жилых помещений:

- прием  заявок, обращений граждан;

- по обращениям юр.лиц, имеющих в собственности или аренде помещения в переданном в управлении жилищным фондом;

- по оформлению документов для регистрации граждан по месту жительства и месту пребывания;

- начисления и сбор с собственников и нанимателей платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги, а также порядка внесения платы на основании заключенных   договоров;

- по взысканию в установленном порядке задолженности по оплате за ЖКУ;

- своевременное предоставление жителям информации  по вопросам Жилищно-коммунального обслуживания, в том числе, по изменениям в жилищном законодательстве, о ценах и тарифах на ЖКУ;

- ежегодное проведение отчетных собраний с жителями о выполнении договора управления.
	
	постоянно, в течении действия договора управления
	
	
	

	5. Финансово-экономическая деятельность:

- осуществление расчетов по исполнению договорных обязательств;

- распределение финансовых средств, поступающих от физических  и юридических лиц – потребителей ЖКУ, по поставщикам коммунальных ресурсов
	
	постоянно, в течении действия договора управления
	
	
	

	6. Иная направленная на достижение целей управления многоквартирными домами деятельность.
	
	постоянно, в течении действия договора управления


	
	
	

	2.2.
	Сведения о привлечении управляющей организации к ответственности в предыдущем календарном году.

	№ п/п
	Дата и номер

Постановления (решения) о привлечении к ответственности
	Орган, применивший меры административного воздействия к управляющей организации
	Меры, принятые для устранения нарушений, повлекших за собой  применение административных санкций

	1
	---
	---
	---- 


3. Информация о порядке и условиях оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных  домах за 2014 год
	3.1.
	Документы, подтверждающие порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД

	№ п/п
	Название документа
	

	
	Договор управления многоквартирным домом 
	Приложение№1

	3.2.
	Сведения о случаях снижения платы за нарушения качества содержания  и ремонта общего имущества в МКД за 2014 год.

	№ п/п
	Основание для снижения платы (№ и дата заявления от собственников на снижение платы)
	Дата и номер регистрации 
	Адрес МКД, от собственников которого поступило заявление на снижение размера оплаты
	Месяц и год, в который произошло снижение
	Количество дней, в которые указывались услуги с нарушением качества.

	
	-
	-

	-
	-
	-


	Итого случаев: 0

	3.3.
	Сведения о случаях снижения платы за нарушения качества коммунальных услуг за 2014 год.

	№ п/п
	Основание для снижения платы (№ и дата акта  от собственников на снижение платы)
	Дата и номер регистрации заявления
	Адрес МКД, от собственников которого поступило заявление на снижение размера оплаты
	Месяц и год, в который произошло снижение
	Количество дней, в которые указывались услуги с нарушением качества.

	1
	-
	-
	-
	-
	-


Приложение № 1
4. Договор управления  многоквартирным домом

 (между управляющей организацией и собственником  помещения)
г. Карабаш




                                                                                                     "   "                           2014 г.

           Общество с ограниченной ответственностью «Коммунальщик-М», именуемое в дальнейшем «Управляющий» в директора Юмадилова Александра Ринатовича, действующего на основании Устава, и Собственник жилого помещения _______________________________________________,

______________________________________________________________________________________________________________________
 именуемая  в дальнейшем «Собственник», действующий от своего имени, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

            1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением по адресу:__________________________________ 

________________________________________________________________________________________________________________   

1.2. Управляющий - организация, уполномоченная на выполнение функций по управлению таким домом, организации и контроля за предоставлением  коммунальных услуг  Исполнителями.

1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома.

В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего Договора является: организация Управляющим контроля за оказанием предоставления коммунальных  услуг Собственникам помещений в многоквартирном доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, выполнением работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества такого дома, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

   3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

           3.1. Управляющий обязуется:

          3.1.1. Организовать заключение с Исполнителями заказа договоров о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания жилого дома, в котором находится принадлежащее Собственнику жилое помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии, в частности, обеспечить выполнение Исполнителями заказа следующих обязанностей:

- содержание жилого помещения (содержание общего имущества жилого дома, в том числе подвала, чердака, подъезда и крыши, технического обслуживания общих коммуникаций, технических устройств, а также технических помещений жилого дома, содержание придомовой территории, техническое обслуживание ВДГО);

- ремонт жилья, включающий в себя текущий ремонт общего имущества жилого дома, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений жилого дома, объектов придомовой территории.
            3.1.2. Осуществлять начисление и прием платежей за техническое обслуживание, текущий ремонт, санитарное содержание общего имущества (коммуникаций) жилого дома, содержание придомовой территории, коммунальные услуги и плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом с учетом имеющихся у Собственника льгот и предоставленных жилищных субсидий, открытие и ведение лицевых счетов,  выдачу выписок из лицевых счетов,  необходимых справок.

            3.1.3. Предоставлять Собственнику коммунальные услуги в необходимых для него объемах;

      Предоставлять Собственнику коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу, в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утв. Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 307 и договором.

             3.2. Управляющий имеет право:

            3.2.1. В случае невнесения Собственником платы за жилищно-коммунальные услуги в течении 3 месяцев взимать в судебном порядке.
            3.2.2. При внесении платы за жилищно-коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени в размере одной трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.2.3. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

             3.3. Собственник обязуется:

            3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории.

            3.3.2. Вносить ежемесячно плату за жилое помещение и коммунальные услуги до 10 числа месяца следующего за истекшим месяцем, на основании предоставленного до 5 числа извещения.

            3.3.3. Обеспечивать доступ в занимаемое жилое помещение:

-
представителям Управляющего для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, инженерного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в нем.

- 
работникам организаций, непосредственно осуществляющих техническое обслуживание и ремонт жилого дома, для выполнения необходимых ремонтных работ, 

            3.3.4. Устранять за свой счет все повреждения жилого помещения, а также производить оплату ремонта или замены поврежденного электрооборудования и инженерного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине Собственника либо других лиц, совместно с ним проживающих.

            3.3.5. Своевременно извещать управляющего о сбоях в работе инженерного оборудования, других неудобствах для проживания, относящихся к содержанию дома, двора, квартиры.

            3.3.6. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования после получения соответствующего разрешения в установленном порядке.   

            3.3.7. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории.

             3.4. Собственник имеет право

3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного  норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.4.2. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.3. Собственник вправе потребовать от Управляющего уплаты неустойки (штрафов, пеней) в соответствии с законодательством о защите прав потребителей.
При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества Собственник вправе потребовать от Управляющего уплаты неустоек (штрафов, пеней) в случаях предусмотренных договором и п. 77 раздела 9 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утв. Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 307.
4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Плата за помещения и коммунальные услуги для Собственников помещений в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
            4.2. Размер платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в соответствии с  тарифными ставками, установленными постановлением главы муниципального образования, с учетом площади занимаемого жилого помещения, численности зарегистрированных, фактически проживающих в жилом помещении Собственника, нормативов потребления. 

            4.3. Изменение тарифов допускается в случаях и в порядке, предусмотренном законодательством, и не является основанием для изменения договора. Собственник считается поставленным в известность об изменении тарифов с момента их публикации в средствах массовой информации.

            4.4. Собственник вносит плату через банк на расчетный счет не позднее 10(десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

4.5. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

             5.1. Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

              5.2. Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

               6.1. Решение Общего собрания Собственников помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения Договора с Управляющим.

               6.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

               6.3. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющим своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за ___ месяцев;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющего с обязательным уведомлением об этом не позже чем за ___ месяцев либо если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник.

7.ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ

     7.1. Решение об организации Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома принимается Управляющим.

7.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного Общего собрания под роспись либо помещением информации на доске объявлений.
                                                                              8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и действует 5 лет.

8.3. Договор, может быть, расторгнут в порядке, установленном в 6 разделе.

8.4. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
«Управляющий»







Собственник

Общество с ограниченной ответственностью                       




ФИО ____________________________________
 «Коммунальщик-М»                                                                                                    


__________________________________________
Адрес: 456143, Челябинская область, г. Карабаш,






паспорт ___________________________________
 ул. Металлургов, 17/5, оф. 31.








__________________________________________
ИНН 7413011649   КПП 741301001








Адрес ____________________________________
р/с. 40702810707300000419  в  ОАО

«Челиндбанк»  г. Карабаш.










Подпись _________________________
Директор__________________   А.Р. Юмадилов
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