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Р Е Ш Е Н И Е

Думы Новолялинского городского округа пятого созыва


 от 24.12.2012 г. № 58   

 г.Новая Ляля
О внесении изменений в Решение 
Думы Новолялинского городского округа от 09.07.2009г.
 № 164  «Об  утверждении Правил землепользования и
 застройки Новолялинского городского округа»   



В соответствии с Федеральным законом от 06 октября 2013 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании статьи 32 Градостроительного кодекса РФ, руководствуясь статьёй 23 Устава Новолялинского городского округа, рассмотрев обращение администрации   Новолялинского городского округа о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Новолялинского городского округа, с учетом положительных результатов публичных слушаний, проведенных 17 декабря 2012г.,

Дума Новолялинского городского округа  РЕШИЛА:

1. Раздел 1 Правил землепользования и застройки Новолялинского городского округа «Порядок применения правил землепользования и застройки Новолялинского городского округа и внесения в них изменений» принять в новой редакции (приложение №1).


2. Дополнить Правила землепользования и застройки Новолялинского городского округа разделами:

«карта градостроительного зонирования Новолялинского городского округа» (приложение №2);
 «градостроительные регламенты земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в соответствующих территориальных зонах сельских населенных пунктов и межселенной территории Новолялинского городского округа» (приложение №3).
3.  Опубликовать настоящее Решение Думы Новолялинского городского округа в «Муниципальном вестнике Новолялинского городского округа» и разместить на официальном сайте администрации Новолялинского городского округа http://nlyalyago.ru.
4. Настоящее Решение вступает в силу со дня официального опубликования.
          5.   Контроль исполнения настоящего Решения возложить на постоянную комиссию Думы Новолялинского городского округа по промышленности, малому бизнесу, природопользованию и сельскому хозяйству (Малышев С.А.)
Глава Новолялинского

городского округа                                                    

  С.А.Бондаренко

Приложение №1

к решению Думы Новолялинского городского округа 
  5 созыва от 12 декабря2012 года  №_58___ 
«О внесении изменений в Решение Думы 
Новолялинского городского округа от 09.07.2009 г. №164 
 «Об  утверждении Правил землепользования и застройки 
Новолялинского городского округа»
Раздел   I
ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ 

И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

 Порядок применения Правил и внесения в них изменений
ОГЛАВЛЕНИЕ
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ЧАСТЬ  I   ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ  ПРАВИЛ  И  ВНЕСЕНИЯ  В  НИХ  ИЗМЕНЕНИЙ 
ГЛАВА 1  ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1  Введение

1. Официальное наименование муниципального образования – Новолялинский городской округ. 

Термины «муниципальное образование», «городской округ», применяемые в настоящем документе, имеют одинаковое значение.

Правила землепользования и застройки Новолялинского городского округа (далее – Правила) устанавливают территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения настоящих Правил и внесения изменений наряду с действующим законодательством, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления Новолялинского городского округа. 

Правила создают условия для устойчивого развития территории Новолялинского городского округа с целью формирования гармоничной среды жизнедеятельности, планировки, застройки и благоустройства территории городского округа, развития программ жилищного строительства, производственной, социальной, инженерно-транспортной инфраструктур, бережного природопользования, сохранения и развития историко-культурного наследия.

Статья 2 Основные понятия, используемые в Правилах

В целях применения настоящих «Правил», используемые в них понятия применяются в следующих значениях:
арендаторы земельных участков — лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

блокированный жилой дом — здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок;

береговая полоса общего пользования – это полоса земли вдоль береговой линии водных объектов общего пользования;

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства — виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу указания их в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии обязательного соблюдения требований, установленных действующим законодательством, настоящими Правилами, иными нормативно-правовыми актами, нормативно-техническими документами. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя основные виды разрешенного использования, условно разрешенные виды использования, вспомогательные виды разрешенного использования;

водные объекты общего пользования – это поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, то есть являющиеся общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено Водным Кодексом;

водоохранная зона — территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

высота строения — расстояние по вертикали, измеренное от уровня земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной крыши;

градостроительная документация — документация о градостроительном планировании развития территории населенного пункта (генеральный план населенного пункта, проект черты населенного пункта, другая документация), а также о застройке территории населенного пункта (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки, другие проекты);

градостроительный регламент — совокупность установленных настоящими «Правилами» видов и параметров разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (зданий, строений, сооружений), а также допустимых изменений объектов недвижимости при осуществлении градостроительной деятельности в пределах каждой из зон, зафиксированных на карте правового зонирования;

землевладельцы — лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

землепользователи — лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

зона (территориальная зона) — часть территории населенного пункта, применительно к которой и соответственно ко всем земельным участкам и иным объектам недвижимости, там расположенным, устанавливается единый градостроительный регламент разрешенного использования и строительного изменения объектов недвижимости;

зонирование с установлением градостроительных регламентов — деятельность органов местного самоуправления по разработке и реализации нормативного правового акта зонирования — Правил землепользования и застройки посредством разделения территории населенного пункта на зоны с определением для каждой из них границ и градостроительных регламентов;

изменение недвижимости — изменение вида (видов) использования земельного участка или строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства новых, реконструкции, перемещения или сноса существующих строений или сооружений, при осуществлении иных действий;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры — комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование населенного пункта;

товарищество собственников жилья - некоммерческая организация, форма объединения домовладельцев для совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом;

коэффициент строительного использования земельного участка — отношение общей площади всех строений на участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная разрешенная общая площадь строений на участке определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

красные линии — линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

линии регулирования застройки — линии, устанавливаемые на планах по красным линиям, или с отступом от красных линий, или с отступом от границ земельных участков, и предписывающие места расположения внешних контуров проектируемых и возводимых строений;

межевание — комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;

минимальные площадь и размеры земельных участков — показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные 1) настоящими Правилами для соответствующих территориальных зон, выделенных на карте правового зонирования, 2) строительными нормами и правилами для определенных видов использования недвижимости (видов строительных объектов). Не допускается: создание земельных участков, площадь и размеры которых меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами; строительство на земельном участке, имеющем размеры меньше минимальных для соответствующего вида объекта;

многоквартирный жилой дом — жилой дом, состоящий из 2-х и более квартир;

 недвижимость — земельные участки и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения, многолетние деревья;

прибрежная защитная полоса — часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация — графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается для отдельных объектов и земельных участков (в отличие от градостроительной документации для массивов территории) и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке;

процент застройки участка — выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

публичный сервитут — право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное нормативным правовым актом органа местного самоуправления на основании настоящих «Правил» и градостроительной документации, в случаях, если это определяется общественными интересами;

разрешение на строительство — документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя земельного участка, иного объекта недвижимости осуществить застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания, строения и сооружения, благоустройство территории. Предоставляется на основе проектной документации, согласованной и прошедшей экспертизу в установленном порядке;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости — использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также сервитутами;

собственники земельных участков — лица, являющиеся собственниками земельных участков;

строительные изменения недвижимости — изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поименованных соответствующими нормативными правовыми актами);

частный сервитут — право ограниченного пользования чужой недвижимостью, установленное договором между частными лицами (физическими или юридическими).

Статья 3 Правовые и нормативные основания Правил землепользования и застройки

1. Правила являются нормативным правовым актом местного самоуправления, регулирующим отношения в области градостроительной деятельности при решении вопросов использования земельных ресурсов и объектов на территории Новолялинского городского округа.

2.  Правила разработаны на основе:

1) Градостроительного кодекса Российской Федерации;

2) Земельного кодекса Российской Федерации;

3) Методических рекомендаций по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области, от 07.06.06 № 565-РП;

4) Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

5)  Устава Новолялинского городского округа; 

6)  Генерального плана Новолялинского городского округа.
Статья 4 Правовой статус и сфера действия настоящих Правил

1.   Настоящие Правила  действуют на территории в границах Новолялинского городского округа, включая незаселённые территории, а также территории населённых пунктов, входящих в состав округа: город Новая Ляля, посёлки: Лобва,  Павда, Старая Ляля, Красный Яр, Каменка, Старый Перевоз,  Чёрный Яр,  Шайтанка,  Юрты,  Яборково, Заболотный,  сёла: Коптяки,  Караульское,  Лопаево,  Ляля-Титова, Салтаново,  деревни: Верхняя Лобва, Верхнее Бессоново,  Полудённая,  Попов Лог,  Поздняковка,   Савинова,  посёлок при железнодорожном переезде 136 км.

2. Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартами, иными обязательными требованиями, установленными уполномоченными органами государственной власти Российской Федерации и Свердловской области в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности сооружений, охраны памятников истории и культуры, окружающей природной среды, а также нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Новолялинского городского округа в части, не противоречащей настоящим  Правилам.

3. Правила обязательны для органов государственной власти и местного самоуправления, физических и юридических лиц, осуществляющих строительство на территории Новолялинского городского округа, и открыты для использования их без каких-либо ограничений.

4.   Правила применяются в равной степени ко всем земельным участкам, расположенным в границах территориальных зон.

5. Действие настоящих Правил не распространяется:

1) на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) на земельные участки в границах территорий общего пользования;

3) на земельные участки, занятые линейными объектами;

4) на земельные участки особо охраняемых природных территорий.

Использование земельных участков в границах поименованных территорий определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти Свердловской области или  уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с требованиями федерального законодательства.

6. Состав и содержание Правил открыты для дополнений и иной трансформации, необходимость которых возникает в зависимости от конкретных обстоятельств, при условии соблюдения установленного порядка внесения таких изменений.

Статья 5  Назначение Правил

1.   Правила вводятся в практику регулирования градостроительных и земельных отношений в целях:

1) осуществления деятельности в интересах создания благоприятных условий проживания и сохранения исторической среды в населенном пункте;

2) обеспечения правовых гарантий реализации решений, принятых градостроительной  документацией;

3) обеспечения государственных, общественных и частных интересов и прав в процессе градостроительной деятельности;

4) создания благоприятных условий для привлечения инвестиций путем обеспечения выбора и возможности сравнения земельных участков по критериям, установленным градостроительными регламентами;

5) эффективного контроля деятельности Администрации Новолялинского городского округа со стороны населения, а  также  контроля над строительной деятельностью физических и юридических лиц со стороны уполномоченных государственных органов и органов местного самоуправления;

6) совершенствования процедуры выбора земельных участков и подготовки разрешительной документации для проектирования и строительства;

7) установления единой системы градорегулирования по вопросам землепользования и строительства применительно ко всей территории Новолялинского городского округа;

8) совершенствования механизма работы органов местного самоуправления Новолялинского городского округа.

2.  Настоящие Правила регулируют градостроительные отношения, возникающие на территории Новолялинского городского округа:

1) по территориальному планированию, планировке территории, архитектурно-строительному проектированию;

2)   по строительству объектов капитального строительства, их реконструкции, а также по капитальному ремонту, при проведении которого затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов:

3)  по проведению градостроительного зонирования территории город​ского округа  и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

4)  по разделению территории городского округа на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них, а также для упорядочения планировочной организации территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;

 5)  по предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

 6)  по подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

7)  выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

8)  по контролю над использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

9)  по обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

 10)  по внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

3.   К градостроительным отношениям на территории городского округа применяется земельное, лесное, водное законодательство, законодательство об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, иное законодательство РФ и Свердловской области, если данные отношения не урегулированы настоящими Правилами.

Статья 6  Структура Правил

1.   Правила включают в себя текстовые и графические материалы.

Текстовые материалы содержат:
Часть I:
            настоящий документ, включающий в себя порядок применения Правил и внесения в них изменений;
Часть II:
1) градостроительные регламенты использования незаселённых территорий в границах Новолялинского городского округа;
2) градостроительные регламенты использования территории населённых пунктов, входящих в состав Новолялинского городского округа.
Графические материалы содержат:
Часть III:
1) схему градостроительного зонирования территории Новолялинского городского округа;

2) фрагменты схемы градостроительного зонирования применительно к территорий населённых пунктов, входящих в состав Новолялинского городского округа.

2.  Схема градостроительного зонирования территории Новолялинского городского округа выполнена на основании материалов генерального плана Новолялинского городского округа.

Фрагменты Схемы градостроительного зонирования применительно к территорий населённых пунктов, входящих в состав Новолялинского городского округа выполнены на основании материалов генеральных планов соответствующих населённых пунктов. При отсутствии генеральных планов – на основании сложившейся планировки территории и существующего землепользования (в соответствии с подпунктом 4 пункта 1 статьи 34 Градостроительного кодекса).

Статья 7 Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие физических и юридических лиц в принятии решений по вопросам землепользования и застройке

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав документы, являются открыты​ми для физических и юридических лиц.

2. Администрация Новолялинского городского округа обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путем:

1) публикации Правил в местных средствах массовой информации, издания их специальным тиражом и открытой продажи всем заинтересованным лицам;

2) предоставления экземпляра настоящих Правил в муниципальные библиотеки;

3) создания условий для ознакомления с Правилами (в полном комплекте входящих в их состав документов и приложений), в структурных подразделениях Администрации Новолялинского городского округа, осуществляющих функции в области землепользования и застройки;

4) предоставления физическим и юридическим лицам платных услуг по изготовлению выписок из Правил, копий документов и (или) их фрагментов, характеризующих условия использования и застройки отдельных земельных участков и их массивов (кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры), а также объектов капитального строительства.

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством и настоящими Правилами.

4. Граждане, их объединения и юридические лица до утверждения градостроительной документации имеют право обсуждать, вносить предложения и участвовать в подготовке решений по вопросам градостроительной деятельности на территории Новолялинского городского округа.

5. Участие граждан, их объединений и юридических лиц в обсуждении и принятии решений в области градостроительной деятельности осуществляется в следующих формах:

1)  участие в собраниях (сходах) граждан;

2)  участие в публичных слушаниях;

3) проведение независимых экспертиз градостроительной документации за счет собственных средств;

4)  иных формах, установленных действующим законодательством.

6. Порядок участия граждан, их объединений и юридических лиц в осуществлении градостроительной деятельности определяется нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Новолялинского городского округа в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Свердловской области.

7. Органы местного самоуправления Новолялинского городского округа, их структурные подразделения в пределах своей компетенции рассматривают заявления и иные обращения граждан, их объединений и юридических лиц, касающиеся вопросов землепользования и застройки, затрагивающих их интересы, и в установленные сроки предоставляют им обоснованные ответы.

8. Граждане, их объединения и юридические лица в случаях, если градостроительная деятельность затрагивает или нарушает их интересы, вправе требовать защиты своих прав в административном или судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

Статья 8 Ответственность за нарушение настоящих Правил

1.  Ответственность за нарушение настоящих Правил, установленного порядка использования и охраны земель населенного пункта наступает по основаниям и в порядке, установленным федеральным и региональным законодательством.

ГЛАВА 2   ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ПО РЕГУЛИРОВАНИЮ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 9 Полномочия Думы Новолялинского городского округа в области землепользования и застройки

1.  К полномочиям Думы Новолялинского городского округа (далее – Дума) в области землепользования и застройки относятся:

1) утверждение Генерального плана Новолялинского городского округа, в том числе внесение изменений  в него;

2) установление состава, порядка подготовки и утверждения генерального плана городского округа, состава, порядка подготовки и утверждения местных нормативов градостроительного проектирования городского округа, порядка подготовки изменений и внесения таких изменений в вышеназванные документы;

3) утверждение Правил, в том числе внесения изменений в них;

4) утверждение порядка предоставления, использования и изъятия земельных участков;

5) утверждение правил благоустройства территории городского округа; 

6) осуществление иных полномочий в соответствии с действующим законодательством и Уставом Новолялинского городского округа.

           Статья 10 Полномочия главы городского округа

1.  К полномочиям главы городского округа в области землепользования и застройки относятся:

         1)   приятие решения о подготовке проекта генерального плана городского округа, проекта Правил, а также решения о подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план городского округа, Правила;

         2)   утверждение состава и порядка деятельности комиссии по подготовке Правил;

         3)  принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешённый вид использования  или об отказе в предоставлении такого разрешения, о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;

         4)  принятие решений о разработке документации по планировке территории городского округа, установление порядка  подготовки  документации по планировке территории городского округа,  утверждение документации по планировке территории городского округа.

Статья 11 Полномочия Администрации Новолялинского городского округа в области землепользования и застройки

1.   К полномочиям Администрации Новолялинского городского округа  (далее – Администрация)  относятся:

1) изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков в границах городского округа для муниципальных нужд, за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами;
2) подготовка для утверждения Думой документов территориального планирования городского округа;
3) подготовка проекта генерального плана городского округа, а также предложений о внесении в него изменений;
4) подготовка планов реализации документов территориального планирования городского округа, для утверждения главой городского округа;
5) разработка нормативов градостроительного проектирования городского округа для утверждения Думой;

6) подготовка для утверждения Думой проекта Правил;

7) подготовка на основе документов территориального планирования городского округа документации по планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом, для утверждения Думой;

8) выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом, иными федеральными законами), разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении муниципального строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории городского округа;

9) выдача разрешений на установку рекламных конструкций на территории городского округа, аннулирование таких разрешений, выдача предписаний о демонтаже самовольно установленных рекламных конструкций на территории городского округа, осуществляемые в соответствии с Федеральным законом «О рекламе»;

10) ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, осуществляемой на территории городского округа;

11) организация аукционов  по продаже или предоставлению в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности;

12) резервирование земельных участков в границах городского округа для муниципальных нужд, за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами;

13) осуществление муниципального земельного контроля над использованием земель городского округа;

14) подготовка проектов правовых актов главы городского округа о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую в соответствии с федеральными законами и законами Свердловской области.

15) иные полномочия, отнесенные к компетенции Администрации Уставом городского округа, решениями Думы в соответствие с законодательством.

2.   Полномочия Администрации в области землепользования и застройки осуществляются ее структурными подразделениями, наделенными соответствующей компетенцией по решению вопросов градостроительной деятельности, управлению муниципальной собственностью, земельными ресурсами. Положения о таких структурных подразделениях утверждаются постановлениями Главы Новолялинского городского округа.

Статья 12 Комиссия по землепользованию и застройке

1.  Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим органом при главе городского округа и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

2.  Комиссия образуется постановлением главы городского округа и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, регламентирующим ее деятельность и утверждаемым главой городского округа. К полномочиям Комиссии по землепользованию и застройке относятся:

1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;

2) подготовка проекта решения Думы о внесении изменений в настоящие Правила;

3) организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила, иным вопросам землепользования и застройки;

4) рассмотрение заявлений об изменении разрешенного вида использования земельных участков и расположенных на них зданий и сооружений. Подготовка и направление предложений по рассмотренным заявлениям на публичные слушания;

5) иные полномочия, отнесенные к компетенции Комиссии нормативными правовыми актами главы городского округа.

ГЛАВА 3   ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 13  Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности

1. Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроитель​ным кодексом,  Федеральным законом «Об общих принципах организа​ции местного самоуправления в Российской Федерации» от 06 октября 2003 года №131-ФЗ (ст.28),  законодательством Свердловской области о градостро​и​тельной деятельности,   Уставом Новолялинского городского округа, с нас​тоящими Правилами, с иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа. 

2. Публичные слушания проводятся с целью:

 1) соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

2) предотвращения ущерба, который может быть нанесен  правооблада​телям объектов недвижимости, оказавшихся в непосред​ст​венной близости к земельным участкам, на которых планируется осущес​твить строительство, реконструкцию тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается специаль​ное согласование;

 3) информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие  решений по землепользованию и застройке. 

3.     Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для принятия решений по вопросам землепользования и застройки органами местного самоуправления. 

4.    Публичные слушания проводятся Комиссией в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

 - согласование документации по планировке территории, включая проекты планировки, проекты межевания с правообладателями смежно-расположенных объектов недвижимости;

 - специальные согласования - предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно разрешенные в соответствующих территориальных зонах;

 - предложения об изменении градостроительных регламентов территориальных зон, включая внесение дополнений в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, определяемых посредством планировочных предложений, разработки проектов планировки, о внесении иных изменений в настоящие Правила.

5. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила не проводятся в случае, если такие изменения связаны с отображе​нием на карте градостроительного зонирования утверждённых уполномочен​ными государственными органами границ зон с особыми условиями исполь​зования территорий, а также включением в состав градостроительных регла​мен​тов установленных уполномоченными государ​ст​венными органами гра​до​стро​и​тельных ограничений по требованиям использования объектов недви​жимости в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 14  Порядок внесения изменений в настоящие Правила

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется при  необходимости учета произошедших изменений в федеральном законода​тельстве, законодательстве Свердловской области, а также необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих положений (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограниче​ний по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения).

 2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения границ территориальных зон и градо​строительных регламентов является обращение, содержащее обоснования того, что установленные Правилами положения:

 1)   не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

 2)  приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижи​мости;

 3) не позволяют реализовывать права и законные интересы граждан и их объединений; 

 4) приносят вред правообладателям земельных участков и объектов капи​тального строительства.

3. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают:

1)  органы государственной власти; 

2)  органы местного самоуправления Новолялинского городского округа; 

3)  общественные организации; 

4)  органы общественного самоуправления; 

5)  физические и юридические лица. 

 Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в Комиссию.  

4. Обращение, содержащее обоснование необходимости внесения изме​нений в настоящие Правила, а также соответствующие предложения, направляется председателю Комиссии. 

Предложения могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон.

Решение о рассмот​рении, либо об отказе в рассмотрении обращения, с обоснованием причин принимается в течение 10 дней

В случае принятия решения о рассмотрении обращения председатель Комиссии обеспечивает подготовку соответствующего заключения или проведение публичных слушаний в порядке и сроки, определенные статьями  13, 14  настоящих Правил. 

5.   На публичные слушания приглашаются правообладатели недвижи​мости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

6.  После завершения публичных слушаний по проекту внесения измене​ний в Правила, Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект главе городского округа.

Глава городского округа в течение десяти дней после представления ему проекта изменений в Правила должен принять решение о направлении указанного проекта в Думу или об отклонении проекта изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

 7.     Решения Думы об изменениях в настоящие Правила вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации. 

8.    Изменения в части II и III настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительных заключений: 

1)  уполномо​чен​ного государ​ст​венного органа по охране и использованию объектов культурного насле​дия, 

2)   уполномоченных органов в области градостроительства и землепользования, охраны окружа​ющей среды,  санитарно-эпидемиологи​ческого надзора.

В заключениях должны содержаться положения о том, что предла​гаемые изменения не противоречат действующему законодательству Российской Федерации, техническим регламентам, Уставу Новолялинского городского округа, иным нормативно-правовым актам органов местного самоуправления.

ГЛАВА 4  ПОРЯДОК ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ НОВОЛЯЛИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Статья 15  Планировка территории, как способ градостроительной подготовки территории и земельных участков

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий в целях выделения элементов пла​нировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установ​ления границ земельных участков, на которых расположены объекты капи​таль​ного строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории при​ни​маются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти Свердловской области, Администрацией.

Уполномоченный федеральный орган исполнительной власти обеспечи​вает подготовку документации по планировке территории на основании документов территориального планирования Российской Федерации, если такими документами предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального значения.

 Уполномоченный орган исполнительной власти Свердловской области обеспечивает подготовку документации по планировке территории в соот​ветствии с Областным законом Свердловской области от 29 октября 2007 года № 121-ОЗ «О документации по планировке территорий, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченного исполни​тельного органа государственной власти Свердловской области в сфере территориального планирования» на основании документов схемы террито​риального планирования Свердловской области, если такими документами предусмотрено размещение объектов капитального строительства региональ​ного значения. 

Администрация обеспечивает подготовку документации по планировке территории на основании генерального плана городского округа, настоящих Правил. Порядок подготовки и утверждения, документа​ции по планировке территории устанавливается главой городского округа  в соответствии с Градостроительным кодексом, нормативными правовыми актами Свердловской области, настоящими Правилами.

3. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки следующих видов документации:

1) проекты планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории;

2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории;

3) проекты межевания территории в виде самостоятельного документа вне состава проектов планировки территории.

В составе проектов межевания территории осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

4. Решения о разработке различных видов документации по планировке территории применительно к конкретным ситуациям принимаются с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1)    проекты планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории разрабатываются в случаях, когда посред​ством красных линий необходимо определить, изменить:

1) границы элементов планировочной структуры - кварталов, мик​ро​​​районов, в том числе для предоставления земельных участков, выделенных в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры, для комплексного освоения в целях жилищного и иных видов строительства;

2) границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

3) границы территорий общего пользования (парков, садов, скверов, бульваров, иных территорий общего пользования) и земельных участков линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте 1 настоящей части, а также помимо подготов​ки градостроительных планов вновь образуемых, изменяемых земельных участков, необходимо определить, изменить:

1) границы земельных участков, которые не являются земельными участками в составе территорий общего пользования;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных и муниципальных нужд;

3) проекты межевания территории вне состава проектов планировки с градостроительными планами земельных участков разрабатываются в преде​лах красных линий, определяющих границы элементов планировочной структуры (ранее установленных проектами планировки), - территории, не разделенной на земельные участки, либо разделение которой на земельные участки не завершено, либо требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

5. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют осуществить строительство новых объектов капитального строительства или реконструкцию, капитальный ремонт существующих объектов капитального строительства и должны подготовить проектную документацию в соответ​ствии с предоставленными им на основании заявления градостроительными планами земельных участков.

В указанных случаях планировка территории не осуществляется, границы земельных участков не устанавливаются, а градостроительные планы земельных участков подготавливаются с использованием кадастровых планов земельных участков.

6. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется градостроительным законодательством.

Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источни​ками) загрязнения окружающей среды; 

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, Правил, в соответствии с требованиями технических регла​ментов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

8. До утверждения документация по планировке подлежит проверке на соответствие требованиям, указанным в части 7 настоящей статьи.

По итогам проверки уполномоченные органы принимают решение о направлении документации по планировке на утверждение либо об отклоне​нии такой документации и направлении ее на доработку.

9. Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания) утверждается в соответствии со статьей 45  Градостро​ительного кодекса.

Указанная документация подлежит опубликованию в порядке, установленном для опубликования муниципальных правовых актов.

10. Внесение изменений в утвержденную документацию по планировке территории осуществляется в порядке, установленном для ее подготовки и утверждения.

11. Финансирование подготовки документации по планировке террито​рий осуществляется за счёт средств бюджета городского округа, а также за счёт средств физических и юридических лиц. 

Статья 16 Порядок подготовки проектов планировки и проектов межевания территории

1. Решение о подготовке документации по планировке территории (проекта планировки и проекта межевания территории) принимается органами местного самоуправления по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц.

2. В случае размещения объекта капитального строительства (за исключением объекта капитального строительства федерального, регионального или мастного значения) в границах территории, на которую не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты, подготовка документации по планировке территории может осуществляться физическим или юридическим лицом, по заявлению которого принято решение об использовании земельного участка в границах такой территории. 

3. Предложения физических или юридических лиц о подготовке документации по планированию территории направляются в уполномоченное подразделение Администрации в письменном виде с указанием границ соответствующей территории, обоснованием необходимости выполнения планировки территории, характере предполагаемых действий по осуществлению строительных преобразований территории. К предложениям по подготовке документации по планировке территории в целях обоснования потенциальных строительных намерений могут прилагаться графические материалы (чертежи, карты, схемы) и технико-экономические обоснования.

4. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается главой городского округа путем издания постановления, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содержание, действия уполномоченного подразделения Администрации по обеспечению подготовки документации.

5. В случае если решение о подготовке документации по планировке территории принимается Администрацией по собственной инициативе, подготовка указанной документации должна осуществляться применительно к территории в границах предусмотренных генеральным планом зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения.

6. Постановление главы городского округа о подготовке документации по планировке территории подлежит обязательному опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

7. В течение месяца со дня опубликования постановления главы городского округа о подготовке документации по планировке территории заинтересованные физические или юридические лица вправе представить в уполномоченное подразделение Администрации свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

8. Уполномоченное подразделение Администрации в течение двух недель со дня окончания срока направления предложений заинтересованными лицами обобщает поступившие предложения, подготавливает и утверждает градостроительное задание на подготовку документации по планировке территории, содержащее требования к ее составу и содержанию, иные необходимые требования.

9. От имени Администрации заказчиком на подготовку документации по планировке территории выступает её уполномоченное подразделение.

10. Размещение заказа на подготовку документации по планировке территории осуществляется на конкурсной основе в порядке, установленном федеральным законодательством (Федеральный закон от 21.07.2005 №94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд») и правовыми актами Новолялинского городского округа.

11. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом, федеральным законодательством, настоящими Правилами, иными нормативными актами Свердловской области и Новолялинского городского округа.

12. Уполномоченное подразделение Администрации оказывает содействие исполнителю документации по планировке территории в сборе и получении исходных данных для проектирования, иной необходимой информации, контролирует процесс подготовки документации, рассматривает и согласовывает промежуточные этапы работ.

Статья 17 Принятие решения об утверждении или об отклонении документации по планировке территории

1. Уполномоченное подразделение Администрации осуществляет приемку выполненных работ по договору и в течение тридцати дней осуществляет проверку документации и организует согласование документации согласно законодательству.

2. По результатам проверки и согласования в течение семи дней принимается решение о направлении подготовленной документации главе городского округа или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

3. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

4. Уполномоченное подразделение Администрации не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний направляет главе городского округа подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний по проекту документации по планировке территории.

5. Глава городского округа по представлению уполномоченного подразделения Администрации принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

6. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

7. Органы государственной власти Российской Федерации, Свердловской области, органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

8. На основании утвержденной документации по планировке территории Дума вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительными регламентами предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 18 Порядок подготовки градостроительных планов земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенных для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется:

1) в составе проекта межевания территории ​ в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства, а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в виде отдельного документа ​ в случаях планирования строительства, реконструкции, капитального ремонта зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам.

3. Градостроительные планы земельных участков в виде отдельного документа подготавливаются и утверждаются уполномоченным подразделением на основании заявлений заинтересованных физических и юридических лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка.

4. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Российской Федерации (постановление Правительства Российской Федерации от 29.12.2005 № 840). Инструкция о порядке заполнения формы градостроительного плана земельного участка утверждена приказом Министра регионального развития Российской Федерации от 11 августа 2006 г. №93.

5. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в течение тридцати дней со дня поступления заявления, без взимания платы.

6. При подготовке градостроительного плана земельного участка на основании заявления физического или юридического лица границы и размер земельного участка определяются с учетом требований Градостроительного кодекса, земельного законодательства и настоящих Правил. Границы земельного участка устанавливаются с учетом красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ.

7. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

1) выноса границ земельных участков на местность ​ в случаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава муниципальных земель;

2) принятия решения о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные из состава муниципальных земель земельные участки;

3) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для муниципальных нужд;

4) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции, капитального ремонта;

5) выдачи разрешений на строительство;

6) выдачи разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию.

Статья  19   Размещение сведений об утвержденной документации по планировке территории в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности    

1. Копии утвержденной документации по планировке терри​тории (проекты планировки, проекты межевания, градо​строительные планы земельных участков) в течение семи дней со дня утверждения направляются в уполномоченное подразделение Администрации городского округа, и в течение четырнадцати дней документация размещается в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД) Новолялинского городского округа (в соответствии с частью 3 статьи 57 Градостроительного кодекса).
ГЛАВА 5. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ НОВОЛЯЛИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Статья 20 Основы землепользования на территории городского округа вне границ населённых пунктов 

1. Земельные участки, расположенные на территориях городского округа вне границ  населённых пунктов, относятся к следующим категориям земель:

1)  земли сельскохозяйственного назначения;

2)  земли лесного фонда;

3)  земли водного фонда;

4)  земли особо охраняемых территорий и объектов;

5)  земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны,  безопасности и земли иного специального назначения.  

2. Земельные участки, расположенные на территориях вне границ населённых пунктов, находящиеся в государственной  или муниципальной собственности, предоставляются для строительства объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов,  а так же  для целей, не связанных со строительством.

3. Предоставление земельных участков осуществляется в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование, аренду в соответствии с действующим законодательством.

4. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в соответствии со статьёй 34 Земельного кодекса Российской Федерации, а так же нормативным правовым актом Думы городского округа. 

5. Использование земель на территории городского округа должно осуществляться при условии соблюдения прав и законных интересов населения городского округа.

Статья 21 Общий порядок предоставления земельных участков из земель государственной собственности на территориях вне границ населённых пунктов городского округа 

1. Предоставление земельных участков для строительства из земель государственной и муниципальной собственности осуществляется без пред​варительного согласования места размещения объекта с приме​нением процедуры торгов (конкурсов, аукционов,  далее - торги) в соответствии с Земельным кодексом, дей​ствующим законодательством, генеральным планом городского округа, настоящими Правилами.

2.  Работы по формированию земельного участка и постановке его на кадастровый учёт проводятся  уполномоченным структурным подразделением Администрации, либо юридическим, физическим лицом, заинтересованным в предоставлении земельного участка, в соответствии со статьёй 30 Земельного кодекса и на основании  действующих документов территориального планирования.   

3.  Торги проводятся  по инициативе Администрации, либо на основании заявлений граждан и юридических лиц о предоставлении земельных участков для строительства. Порядок проведения торгов определён Земельным кодексом. 

Статья 22 Градостроительная подготовка земельных участков в части информации о технических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения объектов, планируемых к строительству, реконструкции 

1. Порядок градостроительной подготовки земельных участков в части информации о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия) определяется законодательством. В том числе: Правилами определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения; Правилами подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, которые Утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 года № 83, а также настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

2. Технические условия определяются в случаях, когда на земельных участках планируется строительство, возведение объектов или реконструкция существующих объектов и когда возможность эксплуатации указанных объектов не может быть обеспечена без такого подключения.

Технические условия определяются:

- на стадии градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам; 

- на стадии подготовки проектной документации для строительства, реконструкции, которая обеспечивается лицами, обладающими правами на земельные участки.

3. Технические условия подготавливаются и предоставляются организациями, ответственными за эксплуатацию указанных сетей, по заявкам:

1) уполномоченное структурное подразделение Администрации - в случаях подготовки по инициативе Администрации земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгах сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;

2) правообладателей земельных участков и иных объектов недвижимости - в случаях подготовки проектной документации для осуществления строительства, реконструкции.

Технические условия по заявкам лиц, указанных в пункте «б», предоставляются, если законодательством не определено иное.

4. Органы местного самоуправления Новолялинского городского округа обладают правами контролировать действия организаций, ответственных за эксплуатацию внеплощадочных сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, в части содержания предоставляемых ими заключений о подключении планируемых к строительству, реконструкции объектов к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения.

Глава городского округа вправе своим распоряжением создать, определить состав и порядок деятельности комиссии по рассмотрению заключений о подключении к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения. 

5. Случаи, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена без подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счет автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения), определяются в соответствии с законодательством настоящими Правилами и в соответствии с ними - иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Новолялинского городского округа.

Правом определения случаев, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена без подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счёт автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения), обладает уполномоченное структурное подразделение Администрации, если иное не определено законодательством.

6. Порядок действий, связанных с определением технических условий по подключению к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, определяется применительно к случаям, когда рассматриваются вопросы:

1) о подключении к существующим внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к созданию, реконструкции объектов недвижимости;

2) о создании новых, или реконструкции (модернизации) существующих внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения планируемых к созданию, реконструкции объектов недвижимости.

7. Собственники земельных участков, иных объектов недвижимости, арендаторы земельных участков, которые имеют намерение произвести реконструкцию принадлежащих им на праве собственности объектов, а также лица, уполномоченные собственниками объектов недвижимости, либо имеющие намерения строительства объектов недвижимости, требующие инженерно-технического обеспечения, до начала или в процессе работ по подготовке проектной документации могут обратиться с запросами о предоставлении технических условий в организации, ответственные за эксплуатацию соответствующих внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения, если законодательством не установлено иное.

В соответствии с настоящими Правилами, а так же Правилами определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, Правилами подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, которые Утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 года №83,  нормативным правовым актом органов местного самоуправления Новолялинского городского округа регулируется порядок предоставления технических условий на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения, в котором, в том числе, определяется:

1) порядок передачи в муниципальную собственность внеплощадочных сетей и объектов инженерно-технического обеспечения общего пользования, а также порядок подключения проектируемых объектов к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения после завершения указанного процесса;

2) порядок действий по определению технических условий на период, соответствующий установленным законодательством срокам передачи в муниципальную собственность внеплощадочных сетей и объектов инженерно-технического обеспечения общего пользования, включая: 

- состав материалов, предоставляемых заявителями, для подготовки технических условий подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения;

- предельные сроки подготовки технических условий применительно к различным случаям;

- порядок рассмотрения и согласования подготовленных технических условий;

- ответственность организаций за достоверность предоставленных технических условий, а также лиц, обеспечивающих выполнение  технических условий. 

8. Лица, которые не являются собственниками земельных участков, иных объектов недвижимости, а также арендаторами земельных участков и которые по своей инициативе обеспечивают действия по подготовке отдельных земельных участков на застроенных территориях из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгах сформированных земельных участков в целях строительства, реконструкции, до начала или в процессе работ по подготовке документации по планировке территории обращаются с запросом в Администрацию об обеспечении предоставления соответствующими организациями технических условий на подключение к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения. 

В порядке и сроки, определенном нормативным правовым актом, указанным в части 7 настоящей статьи (о порядке предоставления технических условий на подключение к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения), обеспечивается подготовка, согласование и предоставление заявителю технических условий.

Технические условия включаются в состав градостроительного плана земельного участка и вместе с иными документами включаются в комплект документов, выдаваемый участникам торгов по предоставлению земельных участков, сформированных из состава государственных, муниципальных земель.

Статья 23 Общий порядок предоставления земельных участков из земель муниципальной собственности на территории Новолялинского городского округа

1. Формирование земельных участков для предоставления в целях строительства осуществляется на основании утвержденной в установленном порядке документации по планировке территории, за исключением случаев, установленных законодательством.

2. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, определяется земель​ным законодательством и в соответствии с ним нормативно правовыми актами Новолялинского городского округа. 

3. Предоставление земельных участков из земель муниципальной собственности производится:

1) собственникам помещений жилого и нежилого назначения в много​квартирных домах прав общей долевой собственности на сформированные земельные участки под многоквартир​ными домами, иными зданиями, сооружениями на застроенных территориях, не разделённых на земельные участки;
2) юридическим и физическим лицам для строительства, реконструк​ции капитального ремонта.

4. Переход земельного участка, поименованного в п. 3 настоящей статьи, в общую долевую собственность собст​венников помещений в многоквартирном доме осуществляется бесплатно в соответствии с жилищным и земельным законодательством в случаях, когда:

1) площадь сформированных земельных участков не превышает мини​мальную площадь, определенную в соответствии с нормативами градострои​тель​ного проектирования, действовавшими в период строительства соответ​ст​ву​ю​щих многоквартирных домов;

2) площадь сформированных земельных участков превышает мини​маль​ную площадь, определенную в соответствии с градостроительными норма​ти​вами и правилами, действовавшими в период строительства соответствующих многоквартирных домов, по причине невозможности выделить отдельные земельные участки для самостоятельного использования и в силу необходимости обеспечить рациональную планировочную организацию территории. 

5. Предоставление земельных участков, сформированных в существующей застройке, свободных от прав третьих лиц, осуществляется в соответ​ствии с земельным законодательством и муниципальными правовыми актами.

Права на такие земельные участки предоставляются физическим, юридическим лицам на торгах, за исключением случаев, предусмотренных законодательством.

6. Предоставление земельных участков, сформированных для реконструкции расположенных на этих участках объектов недвижимости, а также для комплексного освоения и жилищного строительства, осуществляется в соответствии с земельным законодательством.

Предоставление для строительства земельных участков в границах территории, в отношении которой принято решение о ее развитии, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собствен​ность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется без проведения торгов в соответствии с Градостроительным кодексом и Земельным кодексом.

7. Предоставление земельных участков, сформированных в целях предоставления в аренду для возведения временных объектов, а также в целях строительства линейных объектов инженерно-транспортной инфраструктуры, из состава территорий общего пользования осуществляется в соответствии с земельным законодательством и муниципальными правовыми актами.

8. Торги не проводятся при предоставлении земельных участ​ков для   строительства объектов местного значения, размещение которых в соответ​ствии с Земельным кодексом допускается с изъятием, в том числе путем выкупа, земель​ных участков для муниципальных нужд (объекты электро​снабжения, газоснабжения, теплоснабжения и водоснабжения, автомобиль​ные дороги общего пользова​ния, мосты и иные транспортные инженерные сооружения местного значения в границах населённых пунктов).

9. Торги могут проводиться по инициативе Администрации либо на основании заявлений граждан и юриди​ческих лиц о предоставлении земельных участков для строительства. Предоставление земельного участка для строительства объек​тов капитального строительства включает в себя следующие стадии:
1)   формирование земельного участка;
2)   принятие решения о проведении торгов по продаже зе​мельного участка или права на заключение договора аренды зе​мельного участка, публикация такого решения;
3)   проведение кадастрового учёта земельного участка;
4)   организация и проведение торгов;
5)   подведение и оформление результатов торгов;
6)   заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка;
7)    государственная регистрация права собственности или аренды на земельный участок.

10. Земельный участок считается сформированным, если:

 1)    проведена   градостроительная   подготовка   земельного участка, результатом ко​то​рой является градостроительный план земельного участка;

2)    проведены землеустроительные работы по межеванию зе​мельного участка и установлены его границы на местности;
3)    проведены работы по постановке земельного участка на государственный кадастровый учет с выдачей кадастрового плана земельного участка.
11. Организацию и проведение торгов по продаже земельно​го участка или права на заключение договора аренды земельного участка осуществляет специально уполномоченное структурное подразделение Админи​страции городского округа либо специализированная организация, дей​ствующая на основании договора, заключенного с Администрацией  городского округа.

Статья 24 Порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства по инициативе заинтересованных лиц

1.
Физическое или юридическое лицо (далее - Заявитель), заинте​ре​со​ванное в предоставлении земельного участка для стро​ительства объектов капитального строительства, обращаются с за​явлением о предоставлении земельного участка на имя главы городского округа в уполномоченном органе местного самоуправления.

            2. В случае  если намерения Заявителя соответствуют градостроительной документации, настоящим Правилам, документации по планировке территории, Администрации (в лице уполномоченного органа) осуществляет необходимые в слу​чае предоставления земельного участка с применением процедуры торгов действия, в том числе: 
1) Формирование земельного участка (осуществление градостроительной подготовки земельного участка, результатом которой является градостроительный план земельного участка; осуществление землеустроительных работ по межеванию земельного участка и установления его границы на местности; постановка  земельного участка на кадастровый учёт);
2) Организация и проведение торгов.
            3.  В случае если намерения Заявителя не соответствуют утверж​ден​ной документации по планировке территории, но при этом не наруша​ют требований градостроительного регламента со​ответствующей территори​аль​ной зоны, уполномоченное структурное подразделение Администрации подготавливает от имени главы городского округа ответ, в котором Заявителю разъясняются:
1)    содержание права на осуществление подготовки документации по планировке территории в соответствии с его намерениями;

2)     процедуры согласования и утверждения документации по плани​ровке территории, в том числе процедура публичных слуша​ний, установлен​ные градостроительным законодательством;
3)     порядок предоставления земельного участка для стро​ительства объектов капитального строительства с применением процедуры торгов,
           а так же то, что:

          4)    подготовка документации по планировке территории осуществля​ется за счет средств Заявителя;         

         5)      риск не​достижения результата – получения сформированного и подготовленного для предоставления земельного участка, возлагается на Заявителя и носит форму коммерческого риска.

4.   Заявитель в случае согласия осуществлять подготовку докумен​тации по планировке территории на условиях, установленных действующим законодательством, в течение меся​ца с момента получения ответа должен на​править об этом соответствующее письменное заявление в уполномоченное структурное подразделение Администрации (далее – уполномоченное подразделение)
5.  Уполномоченное подразделение оказывает Зая​вителю содействие в пределах своих пол​но​мо​чий в сборе исходных данных, утверждения и согласования документа​ции по планировке территории, ее рассмотрения на публичных слушаниях.
6.   После утверждения документации по планировке террито​рии уполномоченное подразделение или специально упол​номоченный орган выполняет за счет Заявителя действия, предус​мот​ренные  частями 9 и 10 статьи  23 настоящих Правил.
7.   В случае, если Заявитель, по инициативе и за счет средств кото​рого была осуществлена подготовка документации по плани​ровке террито​рии, не стал участником или победителем торгов, либо Администрация отказалась от проведения торгов, Заявителю компенсируются понесенные затраты на такую подготовку из средств, предоставленных Администрации победите​лем торгов (или из средств бюджета городского округа в случае отказа от проведения торгов). Порядок компенсации указанных затрат опре​деляется муниципальными правовыми актами главы городского округа.
Статья 25 Резервирование земельных участков для государственных или муниципальных нужд 

1. Земельные участки на территории Новолялинского городского округа, границы которых определены в генеральном плане округа для размещения объектов капитального строительства местного значения, резервируются для муниципальных нужд.

2. Резервированию подлежат сформированные земельные участки, границы которых установлены в документации по планировке территории, а также поставленные на государственный кадастровый учет.

3. Земли для государственных или муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем семь лет.  Допускается резервирование земель, находящихся в  государственной  или муниципальной собственности и не представленных гражданам  и юридическим лицам, для строительства автомобильных дорог, железных дорог и других линейных объектов на срок до двадцати лет. 

4. В соответствии с земельным законодательством Российской Федерации предоставление зарезервированных земельных участков в собственность физических и юридических лиц не допускается.

5. Земельные участки, находящиеся в собственности физических или юридических лиц и зарезервированные для муниципальных нужд, а также объекты капитального строительства расположенные на указанных земельных участках, подлежат изъятию (в том числе путем выкупа) в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

6. Решения о резервировании и об изъятии земельных участков принимаются Думой.

Статья 26 Публичные сервитуты 

1. Применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства, принадлежащим физическим и юридическим лицам, могут устанавливаться публичные сервитуты.

2. Публичные сервитуты устанавливаются Администрацией в соответствие с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

3. Публичные сервитуты сохраняются в случае перехода прав на земельный участок, обремененного сервитутом, к другому лицу.

4. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются в градостроительных планах земельных участков и отражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных объектов недвижимости.

5. Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия распоряжения об отмене сервитута по заявке заинтересованной стороны.

6. Публичные сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

7.    Публичные сервитуты устанавливаются по требованиям охраны инженерно-транспортных коммуникаций и других линейных и точечных объектов в зонах действия ограничений (не влекущих за собой изъятия земельных участков у их владельцев).

            8.  Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством (статьи 274 – 277  главы 17 раздела II  части первой Гражданского кодекса РФ).

Статья 27  Земельный контроль

1.  Муниципальный земельный контроль над использованием зе​мель на территории городского округа осуществляется органами местного самоуправления в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, определяемом решением Думы.

2.  Государственный земельный контроль осуществляется на основании Земельного кодекса и в порядке, определенном Положением о государ​ственном земельном контроле, утвержденным Постановлением Правитель​ства РФ от 15 ноября 2006 года № 689.

Глава 6  ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУК​ЦИИ И КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 28 Основные принципы организации застройки террито​рии Новолялинского городского округа

1. Планировочная организация территории городского округа должна  осуществляться в соответ​ствии со схемой территориального планирования Свердловской области. 

2. При проектировании любого вида объектов капитального строи​тельства на территории городского округа необходимо руководствоваться утверждённой градостроительной документацией: документами территориального планирования и градостроительного зонирования,  документацией по планировке территории, а также дейс​т​вующими нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности.

3. Изменения градо​стро​и​тельной документации,  изменения принятого функционального и градостроительного зонирования осуществляются в соответ​ст​вии с Градострои​тельным кодексом,  с проведением публичных слушаний.

4. Строительство,   реконструкция   и   капитальный   ремонт объектов капи​​​​​​тального строительства, линейных объектов и объ​ектов благоустройства на территории городского округа осуществляются на основании разре​шения на строительство, выданного уполномоченными органами.

   5.  Виды объектов капитального строительства, при строитель​стве которых проектная документация может не подготавливаться либо в отношении проектной документации которых государствен​ная экспертиза не проводится, а также случаи, когда выдача раз​решения на строительство не требуется, устанавливаются законо​дательством о градостроительной деятельности.

6. Расширение существующих промышленных предприятий, расположенных в территориальных зонах иного назначения, не до​пускается.

7. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, аренды, вправе осуществлять снос или рекон​струкцию находящихся на данных зе​мельных участках зданий, строений, со​оружений в соответствии с гра​достроительным, земельным, жилищным законо​да​тельством, законо​дательством об охране природы и культурного наследия, при условии выполнения обязательств обременения земельных участков.

8. До начала строительства жилых домов и общественных зданий должны осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка терри​то​рий, прокладка новых и реконструкция суще​ствующих подземных коммуникаций.

9. Тип, этажность, плотность, архитектурно-ком​позици​онные особенности и другие характеристики застройки должны со​ответствовать требова​ниям градостроительного регламента зоны размещения объекта строительства и требованиям градострои​тельного плана земельного участка.

10. До обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию застройщик (заказчик) обязан выполнить исполнительную съемку и передать её безвозмездно в уполномоченное подразделение.

11. Все объекты капитального строительства и градостроительные ком​п​лексы, на основании части 1 статьи 55 Градостроительного кодекса,   должны вводиться в эксплуатацию с обеспече​нием полного уровня инже​нерного обо​ру​дования и благоустройства, в соответствии с проектной доку​мен​тацией и раз​решением на строительство, для  ис​ключения необходимости возобнов​ления земляных (строитель​ных) работ на участках с объектами, введенными в эксплуатацию.

12. Объем и качество законченного строительством объекта, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство зе​мельного участка должны соответствовать проектной документации.

13. Ответственность за сохранность геодезических знаков, зеленых насаж​дений, элементов благоустройства в районе выпол​нения работ возла​гается на застройщика либо лицо, осуществляю​щее ведение строительных работ.

Статья  29 Право на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства

1. Правом производить строительные изменения недвижимости обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, постоян​ного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения), или их доверенные лица. 

Право на строительные изменения недвижимости может быть реализо​вано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответ​ствии с градостроительным законодательством и в порядке статьи 29 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, определенные градо​стро​ительным законодательством и в соответствии с ним - пунктом 2 настоящей статьи.

2. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринима​тельской деятельности, или строительства на земельном участке, предостав​ленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характерис​тики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструк​ции, установленные градостроительным регламентом.

5) иных случаях, если в соответствии с законодательством о градостро​и​тельной деятельности получение разрешения на строительство не требуется. 

Кроме того, не требуется разрешения на строительство в случае изменений одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при одновременном наличии следующих условий:

 - выбираемый правообладателем недвижимости вид разрешенного использования обозначен в части II настоящих Правил «Градостроительные регламенты» как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);

 - планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Законами и иными нормативными правовыми актами Свердловской области может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получение разрешения на строительство.

3.  Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть в результате осуществления таких дей​ствий. Указанные лица вправе запросить и в течение двух недель получить заключение уполномоченное структурное подразделение Администрации о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство, в порядке, определенном муниципальным нормативным правовым актом. 

4. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, опреде​ленном в соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса и статьей  33 настоящих Правил для строительных изменений недвижимости.

Статья 30 Проведение инженерных изысканий для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Порядок проведения инженерных (топографо-геодезических,  инже​нерно-геологических, гидрогеологических, экологических) изысканий для подготовки проектной документации и осуществления строительства, состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии градостроительным законодательством, норма​тив​ными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

2. Инженерные изыскания проводятся юридическими лицами и инди​ви​дуальными предпринимателями при наличии лицензии на право осущес​твления данных видов деятельности в соответствии с действующим законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.

3. Регистрация начала выполнения топографо-геодезических работ, надзор за выполнением  топографо-геодезических и инженерно-геоло​гических изысканий осуществляется уполномоченным структурным подразделением Администрации.

4. Технический отчёт по инженерным изысканиям передается в геодезическую службу уполномоченного структурного подразделения Администрации в полном объёме в электронном виде и на бумажных носителях, согласно Положению  о государственном геодезичес​ком надзоре за геодезической и картографической деятельностью, утверж​дён​ному Постановлением Правительства РФ от 28.03.2000 № 273.

Статья 31 Подготовка проектной документации  для строитель​ства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяется градостроительным законодатель​ством.

2. Проектная документация – текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологичес​кие, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту (если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности) зданий, строений, сооружений, их частей, а так же благоустройства их земельных участков.

На основании проектной документации предоставляются разрешения на строительство, кроме случаев, определенных градостроительным законо​да​​тельством и указанных в части 2 статьи  33 настоящих Правил.

3. Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка.

4. Проектная документация подготавливается на основании договоров, заключаемых между застройщиками (заказчиками) и физическими, юриди​чес​кими лицами (исполнителями проектной документации, далее - исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполне​ния договоров о подготовке проектной документации применительно к раз​личным видам объектов, определяется градостроительным законодатель​ством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

5. Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документа​ции является задание на проектирование, выдаваемое застройщиком (заказчиком) подрядчику на проектирование. Задание должно включать:

- градостроительный план земельного участка, подготовленный в соответствии со статьей  18 настоящих Правил, с указанием исполнителю об обязательном соблюдении градостроительных регламентов, красных линий, границ зон действия публичных сервитутов, иных требований градостроительного плана земельного участка (в том числе технические условия подключения проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, в случае, если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения);

- результаты инженерных изысканий либо указание исполнителю обеспечить проведение инженерных изысканий;

- иные определенные законодательством документы и материалы.

Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и графические материалы, отражающие намерения застройщика (заказчика) применительно к проектируемому объекту. Указанные материа​лы не могут противоречить документам, определенным законодательством, настоящим пунктом как обязательные документы, включаемые в задание. 

6. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

7. Технические условия подготавливаются:

- при предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава государственных и муниципальных земель;

- по запросам лиц, обладающих правами на земельные участки и желающих осуществить строительство, реконструкцию принадлежащих им объектов.

8. Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку, точки и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предоставляется организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-техничес​кого обеспече​ния,  в течение четырнадцати дней, без взимания платы, по запросу уполномоченного структурного подразделения Администрации или правообладателей земельных участков. 

Срок действия предоставленных технических условий и срок взимания платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения,  но не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий. 

9. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструи​ро​ванного объекта капитального строительства к сетям инженерно-техничес​кого обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка. 

В соответствии с Градостроительным кодексом  порядок определе​ния и предоставления технических условий и определения платы за подклю​чение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Прави​тельством Российской Федерации (установлен Правилами определения и предоставления техни​чес​ких условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, Правилами подключения объекта капи​тального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 года №83).

10. Состав, порядок оформления и представления проектной докумен​тации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градо​строительным кодексом и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.

           11. Состав и требования к содержанию разделов проектной докумен​тации применительно к различным видам объектов капитального строитель​ства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются Правительством Российской Федерации. До установления Правительством Российской Федерации указанных состава и требований в состав проектной документации включается раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрез​вы​чайных ситуаций», порядок разработки и состав которого определяется нормативных техническим документом - СПИ -107-98.

12 . Проектная документация разрабатывается в соответствии:

- с градостроительным регламентом территориальной зоны располо​жения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

- с техническими регламентами (до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

-  с результатами инженерных изысканий;

- с техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

13. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса, застройщик или заказчик до утверждения проектной документа​ции направляет ее на государственную экспертизу, при этом проектная доку​ментация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положи​тельного заключения государственной экспертизы проектной документации.

14.  В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса подготовка проектной документации не требуется при строительстве, рекон​струкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строи​тельства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подго​тов​ку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

Статья 32 Государственная экспертиза и утверждение проектной документации

1.  Государственная экспертиза производится уполномоченным органом исполнительной власти Свердловской области или подведомствен​ным ему государственным учреждением в соответствии с действующим законодательством в отношении проектной документации объектов капи​таль​ного строительства, за исключением указанных в части 2  статьи 49 Градостроительного кодекса случаях.

2.   Проектная документация представляется на государственную экспертизу в объёме, необходимом для оценки проектных решений в части обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надёжности возводимых зданий и сооружений, соответствия утверждённой градостроительной доку​мен​тации и техническим регламентам.

3.     Прошедшая государственную экспертизу проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. Утверждённая проектная документация является основанием для выдачи разрешения на строительство. 

Статья 33  Выдача разрешения на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтвер​ждающий соответствие проектной документации требованиям градострои​тель​ного плана земельного участка и дающий застройщику право осущес​т​влять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.

 2. В границах Новолялинского городского округа разрешение на строительство выдается главой городского округа по представлению уполномоченного структурного подразделения Администрации. 

Исключениями являются случаи, определенные Градостроительным кодексом, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти Свердловской области применительно к планируемому строительству, реконструкции на земельных участках:

- на которые не распространяется действие градостроительного рег​ламента или для которых не устанавливается градостроительный регламент (кроме земель общего пользования, находящихся в муниципальной собственности, и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности);

- которые определены для размещения объектов капитального строи​тель​ства, необходимых для реализации нужд Российской Федерации, Свердловской области для которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.

3. Застройщик утверждает проектную документацию и направляет заявление о предоставлении разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

- пояснительная записка;

- схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначе​нием мест расположения зданий, строений, сооружений подъездов, проходов, границ зон действия публичных и частных сервитутов;

- схема планировочной организации земельного участка, подтверждаю​щая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержден​ных градостроительной документацией по планировке территории – приме​ни​тельно к линейным объектам;

- схемы, отображающие архитектурные решения;

- сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инже​нерно-технического обеспечения  с обозначением мест подключения проек​ти​ру​емого объекта капитального строительства к сетям инженерно-техни​ческого обеспечения;

- проект организации строительства;

- проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капи​таль​ного строительства, их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы – приме​нительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса; 

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предостав​лено такое разрешение в соответствии с законодательством и в порядке статьи 47 настоящих Правил);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

К заявлению может прилагаться также положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

4. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объек​та индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в Администрацию заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

5. В соответствии с Градостроительным кодексом не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 3 и 4 настоящей статьи документов.

6. Глава городского округа поручает уполномоченному структурному подразделению Администрации подготовку разрешения на строительство.  

Уполномоченное структурное подразделение Администрации в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

- проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению; 

         - проводит проверку соответствия проектной документации требова​ниям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка). В случае наличия разрешения на отклонение от пре​дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установлен​ным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

Глава городского округа, на основании проведённой проверки выдает разрешение на строительство либо отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

7. Разрешений на строительство, по заявлению застройщика может быть выдано на отдельные этапы строительства, реконструкции, на основа​нии приложенных к заявлению материалов, указанных в частях 5 и 6 настоящей статьи.

8. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

9. Разрешения на строительство выдаются бесплатно.

10. Форма разрешения на строительство утверждена Постановлением Правительства РФ от 24 ноября 2005 года № 698. (Инструкция о порядке заполнения формы разрешения на строительство утверждена Приказом Министерства регионального развития  РФ от 19 октября 2006 года № 120).

11. Застройщик в течение десяти дней со дня  получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в уполномоченное структурное подразделение Администрации или иной орган, выдав​ший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

12. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Раз​решение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет. 

Срок действия разрешения на строительство может быть продлен по заявлению застрой​щика органом, выдавшими разрешение на строительство. Заявление должно быть подано не менее чем за шестьдесят дней до истече​ния срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разреше​ния на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления. 

13. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется. 

14. Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляю​щих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.

Статья 34 Строительство, реконструкция, капитальный ремонт

1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застрой​щик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании догово​ра физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осущес​твляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

2. Если при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства возникает необходимость прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев, застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

3. В случае если в соответствии с Градостроительным кодексом при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации (далее также - органы государственного строительного надзора) извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в  полном объеме, а в случаях выдачи разрешения на отдельный этап строительства, реконструкции - в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий  (разбивочный чертеж);

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.

5) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации в случае, если проектная документация объекта капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии с Градостроительным кодексом  (статья 49).

4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано: 

1) осуществлять строи​тельство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строи​тельства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), а так же в соответствии с проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов; 

2) обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия; 

3) обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются стро​и​тельные работы, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию; 

4) проводить строительный контроль и обеспечивать ведение исполни​тель​ной документации; 

5) извещать застройщика или заказчика, представителей органов государ​ственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подле​жат проверке; 

6) обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недо​статков; 

7) обеспечивать контроль над качеством применяемых строительных материалов.

5. Отклонение параметров объекта капитального строительства от про​ект​ной документации, необходимость которого выявилась в процессе строи​тельства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

6. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта куль​турного наследия, в процессе строительства, реконструкции, капиталь​ного ремонта,  лицо, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, известить об обнаруже​нии такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия. 

7. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремон​та, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов (Утверждены Приказом Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору от 12 января 2007 года №7), в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

Статья 35 Строительство, возведение зданий, строений, сооруже​ний в случаях, когда законодательством о градостроительной деятель​ности не предусмотрена выдача разрешений на строительство

1. Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без разрешения на строительство обязаны соблюдать:

1)   требования градостроительного законодательства, включая требова​ния градостроительных регламентов, требования градостроительных планов земельных участков, в том числе определяющих минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями, иные требования;

2) требования технических регламентов, в том числе о соблюдении про​тивопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надёжности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей.

2 Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без разрешения на строительство несут ответственность за несоблюдение указанных в части 1 настоящей части настоящей статьи требований.

3. К зданиям, строениям, сооружениям, строительство, возведение ко​то​рых не требует выдачи разрешений на строительство, созданным с сущес​твенными нарушениями требований, установленных пунктом 1 части 1 насто​я​щей статьи, применяются положения статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации о последствиях самовольного строительства.

Статья 36  Вынос осей зданий, сооружений на местности

1. Раз​бив​ка (вынос в натуру) осей здания должна производиться после выдачи разрешения на строительство застройщиком (лицензированной организацией по договору с застройщи​ком).

2. Вынос в натуру осей зданий и сооружений закрепляется знаками согласно СНиП и сдаётся по акту установленной формы представителям строительной организации в присутствии заказчика.

3. Отсутствие представителей заказчика или строительной организации на строительной площадке в назначенный срок приёмки разбивочных работ влечёт за собой повторную разбивку за счёт заказчика.

4. Вынос в натуру трасс внутриплощадочных коммуникаций может выполняться геодезической службой строительной организации.

            5. Геодезические работы по выносу проектных осей  в натуру сле​ду​​ет выполнять только после предусмотренной проектной документацией расчистки территории, освобождения её от строений, подлежащих сносу, и вертикальной планировки.

Статья 37 Осуществление строительного контроля и строитель​ного надзора

1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится:

1) государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная документация которых в соответствии с Градостроительным кодексом подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, проектная документация которых является типовой проектной документацией или ее модификацией – в соответствии с законодательством и в порядке части 2 настоящей статьи;

2) строительный контроль применительно ко всем объектам капиталь​ного строительства - в соответствии с законодательством и в порядке  части 6 настоящей статьи.

2. Предметом госу​дарственного строительного надзора является проверка соответствия выпол​няемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

В границах территории Новолялинского городского округа государ​ственный строительный надзор осуществляется:

1)   уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, 

2)  уполномоченным органом исполнительной власти Свердловской области.

3.  Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на его осуществление при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов: 

атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ); 

опасных производственных объектов, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

объектов обороны и безопасности; 

объектов, сведения о которых составляют государственную тайну;      

особо опасных, технически сложных и уникальных объектов.

Государственный строительный надзор осуществляется органом испол​нительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора за  строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом иных объектов капитального строительства, если при их строительстве, реконструкции, капитальном ремонте предусмотрено его осуществление. 

4. Должностные лица, осуществляющие государственный строительный надзор, имеют право беспрепятственного доступа на все объекты капиталь​ного строительства, подпадающие под действие государственного строитель​ного надзора. 

По результатам проведенной проверки органом государственного стро​и​тельного надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи подрядчику, застройщику или заказчику предписания об устранении выявлен​ных нарушений. В предписании указываются вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную докумен​тацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устра​не​ния выявленных нарушений. Приостановление строительства, реконструк​ции, капитального ремонта объекта капитального строительства на указан​ный срок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5. Не допускается осуществление иных видов государственного надзора при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капиталь​ного строительства, кроме государственного строительного надзора, преду​смотренного Градостроительным кодексом.

Порядок осуществления государственного строительного надзора установлен Положением об осуществлении государственного строительного надзора в Российской Федерации, утвержденным Постановлением Прави​тель​ства РФ от 01 февраля 2006 года №54. Изложение указанного порядка может включаться в приложение к настоящим Правилам.

6. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

7. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

8. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

9.  Строительный контроль проводится:

1) над выполнением работ оказывающих влияние на безопасность объекта капитального строительства;

2) в случае, когда в соответствии с технологией строительства, рекон​струк​ции, капитального ремонта, контроль не может быть проведён после выполнения работ последующего технологического этапа.

10.  Строительный контроль проводится над безопасностью строи​тельных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспе​чения, если  устранение   выявленных в процессе проведения строительного кон​троля недо​​с​тат​ков невозможно без разборки или повреждения других строи​тельных конструкций и участков сетей инженерно-технического обес​пече​ния, над соответствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации. 

До проведения контроля над безопасностью строительных конструкций должен проводиться контроль: 

над выполнением всех работ, которые оказывают влияние на безо​пасность таких конструкций и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль над выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ; 

а также в случаях, предусмотренных проектной документацией, требованиями технических регламентов, когда должны проводиться испытания таких конструкций. 

По результатам проведения контроля над выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются акты освидетельствования указан​ных работ, конструкций и участков. 

11.  При выявлении по результатам проведения контроля недостатков работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения застройщик или заказчик может потребовать проведения контроля повторно после устранения выявленных недостатков. Акты освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения должны составляться только после устранения выявленных недостатков.

12. Строительный контроль должен быть проведён повторно, с составле​нием соответствующих актов, в случаях: 

1) контроля над безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других конструкций и участков сетей; 

2) контроля над выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства, если в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального  ремонта, контроль над их выполнением не может быть проведён после выполнения работ последующего технологического этапа, которые должны быть начаты более чем через 6 месяцев со дня проведения соответствующего контроля.

13.  Замечания о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капиталь​ного строительства должны быть оформлены в письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим строительство.

Статья 38  Выдача разрешений на ввод объекта в эксплуатацию

1. По завершении работ, предусмотренных договором и проектной документацией, подрядчик передает застройщику (заказчику) следующие документы:

1) оформленный в соответствии с установленными требованиями акт приемки объекта, подписанный подрядчиком; 

2) комплект документации с подписями ответственных за строительство, реконструкцию лиц, удостоверяющими соответствие выполненных работ установленным требованиям, а также с отметками о внесении в документацию изменений, выполненных в установленном порядке;

3) комплект исполнительных геодезических схем, акты выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок и осей зданий и сооружений, линий инженерных коммуникаций;

4) паспорта качества, другие документы о качестве, сертификаты (в том числе пожарные), санитарно-эпидемиологические заключения на применен​ные строительные материалы, изделия, конструкции и оборудование, а также документированные результаты контроля этой продукции;

5) паспорта на установленное оборудование;

6) общий журнал работ с документированными результатами строи​тельного контроля, а также с документированными замечаниями представи​те​лей органов государственного строительного надзора и отметками об их исполнении, а также специальные журналы работ;

7) журнал авторского надзора представителей организации, подготовив​шей проектную документацию - в случае ведения такого журнала;
8) акты освидетельствования скрытых работ, промежуточной приемки отдельных конструкций, испытаний смонтированного инженерного оборудования и участков инженерных сетей;
9) предписания (акты) органов государственного строительного надзора и документы, свидетельствующие об их исполнении;

10) заключения организаций, ответственных за эксплуатацию сетей и объектов инженерно-технического обеспечения о готовности подключения построенного, реконструированного объекта к этим сетям;

11) иные предусмотренные законодательством и договором документы.

2. Застройщик (заказчик):
1) проверяет комплектность и правильность оформления представлен​ных подрядчиком документов;

2) проверяет качество строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта - соответствие фактического состояния объекта, его элемен​тов, инженерных систем и оборудования требованиям проектной документа​ции, техническим регламентам и требованиям договора;

3) подписывает акт приемки объекта, либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.

3. При отсутствии недостатков, или после устранения подрядчиком выявленных недостатков, акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком). Подписанный обеими сторонами договора акт приемки объекта дает право застройщику ходатайствовать о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

4. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, а также соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капиталь​ного строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

5. В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса  к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осущест​вления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора); 

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструи​ро​ванного, отремонтированного объекта капитального строительства требо​ва​ниям технических регламентов и подписанный лицом, осуществлявшим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строитель​ства проектной документации и подписанный лицом, осуществлявшим строительство (лицом, осуществлявшим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), за исключением случаев строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуаль​ного жилищного строительства;

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, рекон​стру​и​ро​ван​ного, отремонтированного объекта капитального строительства тех​ни​ческим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструиро​ванного, отремонтированного объекта капитального строительства, располо​же​ние сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществлявшим строительство  (лицом, осуществлявшим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтиро​ван​ного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

6. Правительством Российской Федерации могут устанавливаться помимо предусмотрен​ных частью 5 настоящей статьи иные документы, необходимые для полу​чения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в целях получения в полном объеме сведений, необходимых для постановки объекта капиталь​ного строительства на государственный учет.

7. Проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 5 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства производит по поручению главы городского округа уполномоченное структурное подразделение Администрации в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

8.  По результатам проверки глава городского округа принимает решение  о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

9. Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1)  отсутствие документов, указанных в  части 5 настоящей статьи;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного, отре​монтирован​ного объекта капитального строительства проектной докумен​тации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивиду​аль​ного жилищного строительства. 

10. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является также невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса о том, что застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи таких материалов.

11.  Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в орган, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строитель​ства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

12. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуа​та​цию может быть оспорено в судебном порядке.

13. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте капитального строительства, необходимые для поста​нов​ки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

14. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавлива​ется Правительством Российской Федерации. 

Статья 39  Контроль над осуществлением застройки на террито​рии Новолялинского городского округа со стороны Администрации 

1.  Администрация в лице уполномоченных органов  осуществляет контроль над соблюдением субъектами градостроительных отношений положений и требований, содержащихся:

1) в соответствующих муниципальных  нормативных правовых актах по вопросам градостроительной деятельности;

2)  в документах территориального планирования, местных нормативах градостроительного проектирования, документации по планировке террито​рии,   настоящих Правилах, градостроительных регламентах.

2.  Органы, указанные в части 1 данной статьи, в целях осуществления контрольных мероприятий вправе: 

1)  проводить проверки, в том числе выездные, по итогам которых составляется акт;

2)  производить с согласия правообладателей наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей  недвижимос​ти необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости;

3)  обращаться в государственные органы и органы местного самоуп​рав​ле​ния с заявлениями об отмене принятых незаконных решений, о приостановлении действия разрешений на строительство;

4)  обращаться в суд с заявлением о сносе объектов капитального строительства, построенных с нарушением требований законодательства, технических регламентов, градостроительной документации;

5)  направлять в установленном порядке материалы, свидетельствую​щие о нарушении законодательства в области градостроительной деятельнос​ти, для привлечения к административной ответственности должностных, физических и юридических лиц;

6)  осуществлять иные полномочия по контролю, не противоречащие законодательству.

3.   Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать долж​​ностным лицам органов, указанных в части 1 настоящей статьи, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Глава 7  ГРАДОСТРИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И РЕГЛА​МЕН​​ТИ​​РО​ВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Статья  40  Планировочная  организация  территории 

1.   Градостроительное зонирование выполняется на основе планировочной структуры территории, определённой решениями генерального плана и включает в себя следующие территориальные элементы:

1)   городской округ;

2)   город, посёлок, иной населённый пункт;

3)   планировочный район;

4)   планировочный микрорайон;

5)   планировочный квартал;

6)   земельно-имущественный комплекс;

7)  сформированный земельный участок или имущественный комплекс.

2.  Граница территории населённого пункта (черта населённого пункта) утверждается в составе документа территориального планирования город​ского округа - Генерального плана Новолялинского городского округа.

3.  Планировочный район включает в себя территории, границы которых определены красными линиями  магистральных улиц и дорог городского значения, границами крупных промышленных территорий.

4.   Планировочный микрорайон включает в себя междумагистральные территории или территории с явно выраженным определённым функциональным назначением, границы которых определены красными линиями улиц и дорог городского и районного значения. При определении границ планировочных микрорайонов на незастроенных территориях учитываются положения генерального плана города.

5.  Планировочный квартал – основной модульный элемент градостроительного планировочного зонирования, включает в себя территории, ограниченные жилыми улицами, границами земельных участков и другими обоснованными границами.

6.     Планировочный земельно-имущественный комплекс формируется на территориях кварталов в тех случаях, когда несколько сформированных земельных участков объединены в границы одного земельного участка, обеспечивающего их нормальное функционирование и предназначенного для совместного использования владельцами объектов капитального строительства,  расположенных на этом участке.

Земельно-имущественные комплекса формируются, как правило, на территориях жилых кварталов многоэтажной застройки, строительство которых осуществлялось по комплексным проектам, предусматривающим благоустройство дворовых территорий с учётом обслуживания нескольких жилых домов.

          7.     При формировании планировочной структуры  границы всех  планировочных элементов должны проходить по красным линиям или другим линиям градостроительного регулирования. В случае если такие линии не утверждены, допускается установление условной границы. После утверждения соответствующей линии градостроительного регулирования граница планировочного элемента должна быть уточнена.

Статья 41 Виды  и границы территориальных зон, установленные настоящими Правилами

1. На картах градостроительного зонирования территории населённых пунктов обозначены следующие территориальные зоны:

1) жилые зоны;

2) общественно-деловые зоны;

3) производственные зоны;

4) зоны инженерной инфраструктуры;

5) зоны транспортной инфраструктуры;

6) рекреационные зоны;

7) зоны сельскохозяйственного использования;

8) зоны специального назначения.

2. На картах градостроительного зонирования незаселённых террито​рии городского округа обозначены следующие территориальные зоны:

1)  зоны ведения коллективного садоводства и дачного хозяйства;

2)  зоны объектов производственно – коммунального назначения;

3)  зоны рекреационного назначения;

4)  зоны объектов придорожного сервиса;

5)  зоны кладбищ;

6)  зоны производственные утилитарные. 

3. Виды и границы территориальных зон учитывают местные особенности территории городского округа.

Виды и границы зон на незаселённых территориях учитывают деление  территории городского округа на категории земель, а также её фактическое и предложенное в генеральном плане использование.

Статья 42 Линии градостроительного регулирования

1. Линии градостроительного регулирования устанавливаются проек​тами планировки и межевания территории, проектами санитарно-защитных зон, проектами охранных зон памятников истории и культуры и т.п.

2. На территории Новолялинского городского округа действуют следующие линии градостроительного регулирования:

1)  красные линии;

2)  линии регулирования застройки;

3) границы технических (охранных) зон действующих и проектиру​емых инженерных сооружений и коммуникаций;

4)   границы зон охраняемого природного ландшафта.

3. Основанием для установления, изменения, отмены линий градостро​и​тельного регулирования является утверждённая (и зарегистрированная в инфор​мационной системе обеспечения градостроительной деятельности) документация по планировке территории.

4. Линии градостроительного регулирования обязательны для исполне​ния после утверждения в установленном законодательством и настоящими Правилами порядке документации по планировке территории (и регистрации их в информационной системе обеспечения градостроительной деятель​ности).

Статья 43 Градостроительный регламент

1.  Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2.      Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1)  фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2)  возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3)  функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых генеральным планом города;

4)  видов территориальных зон;

5)  требований охраны объектов культурного наследия, а так же особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3.  Градостроительные регламенты действуют в пределах территори​аль​ных зон, определяют основу правового режима земельных участков и объектов капитального строительства и распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположен​ные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

 - состоящих в едином государственном реестре объектов культурного наследия и вновь выявленных объектов, представляющих историко-культур​ную ценность, в отношении которых уполномоченными органами принима​ются решения о режиме содержания, параметрах и характеристиках реставра​ции, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления в индивидуаль​ном порядке (вне системы градостроительного зонирования), согласно зако​но​да​тель​ству об объектах культурного наследия;

- в границах особо охраняемых природных территорий, решения об исполь​зовании которых принимаются вне системы градостроительного зонирования, согласно законодательству об особо охраняемых природных территориях;

- в границах территорий общего пользования;

- транспортных и инженерно-технические коммуникаций. В том числе железных дорог, автомобильных магистралей, улиц, дорог, проездов, иных линейных объектов, использование которых определяется их индивидуаль​ным целевым назначением;

- предоставленных для добычи полезных ископаемых.

5.     Структура градостроительных регламентов состоит:

1) из видов разрешённого использования земельных участков и объек​тов капитального строительства;

2) из параметров разрешённого использования – предельных (мини​маль​ных и (или) максимальных) размеров земельных участков и объектов капитального строительства;

3) из ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

6. Виды разрешённого использования  земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя:

1) основные виды разрешённого использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству;

2) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и только совместно с ними;

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земель​ных участков и объектов капитального строительства выбираются их правообладателями (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласований, из нескольких видов разрешённого использования, предусмотренных в градостроительном регламенте для данной территориальной зоны

3)  условно разрешённый вид использования – исключение из общего правила, вид использования, не предусмотренный градостроительными регламентами для данной территориальной зоны или подзоны, или предусмотренный в виде ограниченного списка возможных, при получения соответствующих разрешений, в порядке, прописанном в статье  73 настоящих Правил. 

Разрешение на условно разрешённый вид использования выдаётся органом местного самоуправления Североуральского городского округа, на основании заключения о результатах публичных слушаний. Одновременно в настоящие Правила вносятся изменения с включением условно разрешённого вида в состав видов разрешённого использования объектов недвижимости градостроительного регламента.

           7. Объекты благоустройства, линейные объекты всегда являются разрешёнными видами использования для всех территориальных зон.

8. Виды использования, не предусмотренные в градостроительном регламенте, являются запрещенными.

Статья 44 Использование объектов недвижимости, не соответствующих  установленному  градостроительному  регламенту

1. Территории в границах населённых пунктов являются не соответствующими действующей градостроительной документации, в случае, если они не используются и не могут быть использованы  по  назначению,  определенному  такой документацией. На них не могут быть назначены градостроительные регламенты до внесения соответствующих изменений в градостроительную документацию, либо приведения их параметров или вида использования в соответствие с ней.

2. Градостроительные регламенты на территории в границах населённых пунктов, на которые не была разработана градостроительная документация, в том числе Генеральный план, проект детальной планировки или проект планировки,  назначены в соответствии с современным использованием территорий, согласно письму №746 от 24.12.2007 г. («Комитет градостроительства, архитектуры и землепользования Североуральского городского округа»).

3. Земельные участки или объекты капитального строительства явля​ются несоответствующими  установленным градостроительным регламентам в следующих случаях:

1) если виды их разрешённого использования (основные, условно разрешённые или вспомогательные) не соответствуют градостроительному регламенту;

2) если их предельные размеры и предельные параметры не соответ​ствуют градостроительному регламенту.

4. Использование объектов недвижимости, указанные в пункте 3 настоящей статьи, может осуществляться  без установления срока приведе​ния их в соответствие градостроительным регламентам, за исключением случаев, когда использование таких земельных участков и объектов капиталь​ного строительства: 

1) опасно для жизни или здоровья человека, для окружаю​щей среды, объектов культурного наследия; 

2)  затрудняет возможность реализации документов территориального планирования.

5. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным рег​​ла​​мен​там по видам разрешённого использования, предельным размерам и    параметрам, поддерживаются и ремонтируются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям градостроительных регламентов.

6. Реконструкция указанных в части 3 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться  только путём приведе​ния таких объектов в соответствие градостроительным регламентам или путём уменьшения их несоответствия градостроительным регламентам, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции.

7.  Строительство новых объектов капитального строительства, прочно связанных с указанными в части 3 настоящей статьи земельными участками, может осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами.

8.  Изменением видов разрешённого использования указанных в части 3 настоящей статьи  земельных участков и объектов капитального строитель​ства может осуществляться только путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капи​тального строительства, установленных градостроительными регламентами.

9. Запрещается изменение одного вида не соответствующего утверж​дён​ным градостроительным регламентам использования  объектов недвижимости на другой вид не соответствующего использования.

10. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительными регламентами минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых не благоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешением на отклонение от установленных предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства.

11. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленным градостроительным регламентам, если оно не представляет опасности для жизни и здоровья человека, для окружающей среды и объектов культурного наследия, должно быть направлено на постепенное приведение в соответствие их фактического использования  с установлен​ными градостроительными регламентами.

12. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости, указанных в части 3 настоящей статьи, к приведению использования таких объектов в соответствие утверждённым градостроительным регламентам, органами местного самоуправления Североуральского городского округа могут устанавливаться повышенные ставки земельного налога, арендной платы за землю, здания, строения и сооружения, применяться иные меры, не противоречащие действующему законодательству.

13. В случае если использование указанных в части 3 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, затрудняет возможность реализации документов территориального планирования, в соответствии с федеральным законода​тель​ством может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 45 Порядок изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.  Изменение одного вида разрешённого использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой осуществляется в соответствии с градостроительным законодательством, при условии соблюдения технических регламентов.

2.   Правом на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:

1)  собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

2) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками под ними на праве аренды;

3)  лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой, согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

4)  лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой, согласно договору аренды составляет не менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

5)  лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре  аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования объектов недвижимости;

6)  собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

а) многоквартирные дома расположены в зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений на нежилое;

б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие помещения, квартиры (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

в)  соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иные обязательные требования).

3.  Изменение одного вида разрешённого использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой осуществляется при условии:

1)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определённом настоящими Правилами;

2)  выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство;

3)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения от уполномоченного структурного подразделения Администрации – в соответствующих случаях, о том, что такое изменение не связано с необходимостью подготов​ки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.

4.    Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельного участка и объекта капитального строительства, расположенных на землях, на которые действия установленных градостроительных регламен​тов не распространяются или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования, принимаются в соот​вет​ствии с федеральным законодательством.

Статья 46 Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1.    Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет соответствующее заявление в Комиссию.

2.    В течение трёх дней со дня поступления в Комиссию заявления, его копия направляется в уполномоченное структурное подразделение Администрации для подготовки заключения о соответствии  предполагаемого вида использования земельного участка или объекта капи​тального строительства техническим регламентам, требованиям законода​тель​ства, нормативно-правовым актам органов местного самоуправления Новолялинского городского округа в области градостроительной деятель​ности. Заключение подготавливается в месячный срок со дня поступления копии заявления и направляется в Комиссию.

3.   Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном градостроительным законодательством, Уставом Новолялинского городского округа, настоящими Правилами и нормативными правовыми актами Думы.

4. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опублико​ва​нию в местных средствах массовой информации и размещается на официальном сайте  Администрации в сети Интернет.

Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей городского округа о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

5.     На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид исполь​зо​вания земельного участка или объекта капитального строительства, Комис​сия, с учётом заключения уполномоченного структурного подразделения Администрации, готовит рекомендации о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, с указанием причин принятого решения и направляет их главе городского округа.

6.  На основании указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций, глава городского округа, в течение трёх дней со дня их поступления, принимает решение о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства с указанием причин принятого решения. Указанное решение подлежит опубликованию в местных средствах массовой информации и размещается на официальном сайте  Администрации в сети Интернет.

7.  Расходы, связанные с организацией и проведением публичных  слу​ша​ний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строитель​ства, несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 47 Отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.    Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительными регламентами минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обра​тить​ся за разрешением на отклонение от предельных параметров  разрешён​ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров  разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3.     Лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешённого строительства, реконструкции объек​тов капитального строительства, направляет соответствующее заявление в Комиссию.

4.     В течение трёх дней со дня поступления в Комиссию, копия такого заявления направляется в уполномоченное структурное подразделение Администрации для подготовки заключения о соответ​ствии  предполагаемого отклонения техническим регламентам, требованиям законодательства, нормативно-правовым актам органов местного самоуправ​ления Новолялинского городского округа в области градостроительной деятельности. Заключение подготавливается в месячный срок со дня поступления копии заявления и направляется в Комиссию.

5.   Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, про​водимых в порядке, установленном градостроительным законодательством, Уставом Новолялинского городского округа, настоящими Правилами.

6.    На основании заключения  о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства, Комиссия, с учётом заключения уполномоченного структурного подразделения Администрации, готовит рекомендации о предоставлении или об отказе в предоставлении такого разрешения, с указанием причин принятого решения и направляет их главе городского округа.

7.  На основании указанных в пункте 6 настоящей статьи рекомен​даций, глава  городского округа, в течение семи дней со дня их поступления, принимает решение о предоставлении или об отказе в предоставлении разре​ше​ния на отклонение от предельных параметров  разрешённого строитель​ства, реконструкции объектов капитального строительства, с указанием причин принятого решения.

8.  Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 8 ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ И ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Статья 48 Виды зон градостроительных ограничений

1.  На карте градостроительного зонирования в составе настоящих Пра​вил отображаются границы зон действия  градостроительных ограничений, установленные в соответствии с действующим законодательством, норматив​ными правовыми актами органов местного самоуправления Новолялин​ского городского округа, действующей на территории городского округа градостроительной документацией.

2.     Видами зон  действия  градостроительных ограничений являются:

1)  зоны с особыми условиями использования территорий (санитарно-защитные, водоохранные, зоны охраны объектов культурного наследия и т.п.);

2)  зоны действия опасных природных или  техногенных процессов (затопление, нарушенные территории, неблагоприятные геологические, гидрогеологические, атмосферные и другие процессы – сейсмика, оползни, карсты, эрозия повышенный радиационный фон и т.п.);

3)   зоны действия публичных сервитутов;

4)   зоны особо охраняемых территорий;  

5)   территории с установленным сроком освоения при предоставлении прав на земельный участок, находящийся в государственной или муници​паль​ной  собственности.
3.  Зоны с особыми условиями использования территории могут не сов​па​дать с границами территориальных зон, а накладываться на территориаль​ные зоны различных видов.

4.  Градостроительные ограничения устанавливают дополнительные, отно​сительно градостроительных регламентов настоящих Правил требования по использованию земельных участков и объектов капитального строитель​ства в границах соответствующих зон, обязательные для соблюдения и исполнения всеми субъектами градостроительной деятельности.

5.    В случае установления градостроительных ограничений в границах установленных территориальных зон, виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне действия ограничений определяются с учётом действий градостроительных  регламен​тов и градостроительных ограничений.

6. Конкретные градостроительные обременения, связанные с установ​ле​нием границ зон действия градостроительных ограничений, фиксируются в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны в разделе «Особые условия реализации регламента».   

Статья 49  Зоны с особыми условиями использования территории Новолялинского городского округа

1. На карте градостроительного зонирования настоящих Правил ото​бра​жа​ются границы следующих зон с особыми условиями использования территории:

1)   санитарно-защитные;

2)   водоохранные;

3)   охраны источников питьевого водоснабжения;

4)   зоны охраны объектов культурного наследия, памятников природы;

5)   охранные зоны:

      а)  электрических сетей

      б)  линий и сооружений связи;

      в)  магистральных трубопроводов;

      г)  систем газоснабжения;

      д)  гидрометеорологических станций

      е)   геодезических пунктов;

      ж)  территорий объектов различных видов транспорта;

      з)   железных дорог;

      и)   автомобильных дорог.  

Статья 50  Зоны действия опасных природных или техногенных процессов

1. Виды и границы зон действия  опасных природных или  техногенных процессов на территории Новолялинского городского округа устанавливаются в документах территориального планирования и градостроительного зонирования, на основании результатов соответствующих  инженерных изысканий (инженерно-геологических, гидрологических, сейсмологических и т.п.). 

Статья 51   Зоны действия публичных сервитутов

1.  Ограничения прав на землю (сервитут) устанавливаются  правовыми и нормативными актами органов государственной власти и местного самоуп​рав​ления Новолялинского городского округа и подлежат государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством.          

Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в градостроитель​ных планах земель​ных участков.

Статья 52  Зоны особо охраняемых территорий Новолялинского городского округа

1. К зонам особо охраняемых территорий Новолялинского городского округа относятся территории, требующие особой охраны и повышенных требований (ограничений) при их градостроительном использовании (территории памятников истории, культуры, территории центра города, его исторической части, природные и иные территории, выявляемые в процессе подготовки документов территориального планирования и градостроитель​ного зонирования).   

Статья 53   Параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.   Предельные (минимальные и (или) максимальные) параметры  разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства  включают в себя:

1)    предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2)    минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3)   предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4)   максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2.   В настоящих Правилах предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены для жилых и общественно-деловых зон. 

Глава  9   ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 54 Действия настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правам
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты Новолялинского городского округа по вопросам землеполь​зования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступле​ния в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу измене​ний в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разре​шен​ные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота, этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных применительно к соответствующим зонам.

4.Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством. 

5. Правовым актом  главы городского округа может быть придан статус несоответствия  производственным и иным объектам, чьи санитарно-защит​ные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функ​ционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, в том  числе значительно снижается стоимость этих объектов. 
Статья 55 Использование и строительные изменения существую​щих объектов недвижимости, не соответствующих Правилам
1. Объекты недвижимости, поименованные в части 3 статьи 54 настоящих правил, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и насто​я​щим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недви​жи​мости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных парамет​ров, могут производиться только в направлении приведения их в соответ​ствие с настоящими Правилами.

       3. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объ​ек​тов недвижимости, указанных в пункте 3 части 3 статьи 54  настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности).

4. Указанные в пункте 3 части 3 статьи 54 настоящих Правил объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

 Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

          5.  При разработке и утверждении градостроительной документации на территорию Новолялинского городского округа, по заданию на проектиро​вание может быть учтено сохранение несоответствующих настоящим Правилам видов использования, параметров объектов недвижимости, существовавших  на законных основаниях до вступления в силу настоящих правил, если эти виды использования и параметры не представляют опасности для жизни и здоровья людей, для природной и культурно-исторической среды.

         После утверждения градостроительной документации в Правила должны быть внесены соответствующие изменения.

Статья 56 Основания и виды изменений и дополнений в Правила

1.
Изменения и дополнения к настоящим Правилам могут касаться территориального зонирования, видов использования земельных участков, ограничений на их использование, параметров строительной деятельности и отдельных формулировок регламентов. Все многообразие видов изменений может быть сведено к двум группам.

2.
Изменения, не затрагивающие имущественные интересы и иные законные права отдельных граждан и юридических лиц, не влекущие за собой нарушений государственных или муниципальных (уставных) нормативных и правовых требований. К этой группе вносимых в Правила изменений относятся:

1) изменения в территориальном зонировании, вызванные разработкой и утверждением в установленном порядке градостроительной документации Новолялинского городского округа, корректурой генерального плана населенного пункта, проекта зон охраны объектов культурного наследия;

2) изменения, обусловленные сокращением зон действия различных видов ограничений или ужесточением средоохранных требований;

3) изменение или дополнение списков разрешенных видов использования территории, обусловленное изменением государственных нормативов и правил;

4) изменения в списках параметров разрешенных строительных и градостроительных изменений, обусловленные введением новых государственных нормативов и правил или утверждением в установленном порядке проектов планировки, межевания и застройки.

Все перечисленные изменения и дополнения к Правилам не требуют проведения общественных слушаний и рассмотрения в Думе. Они вносятся по решению Администрации путем принятия специального постановления.

3.
Изменения в Правилах затрагивающие интересы отдельных граждан, но в конечном итоге направленные на оздоровление среды, улучшение обслуживания населения путем проведения мероприятий, не предусмотренных генеральным планом;  обусловленные стремлением повысить эффективность функционального использования территории или безопасность проживания в ее пределах,  при надлежащем обосновании подлежат специальному согласованию на публичных слушаниях и с учетом результатов этих слушаний – утверждению Думой.

Статья 57 Инициатива внесения изменений и дополнений в Правила

1. Изменения и дополнения могут быть инициированы: органами местного самоуправления; гражданами и юридическими лицами, осуществляющими градостроительную деятельность на конкретной территории.

2. Основанием для подготовки  проекта изменений и дополнений по инициативе органа местного самоуправления является распоряжение Администрации об изменении Правил в связи с планируемыми действиями по развитию территорий населенного пункта. Распоряжение публикуется в местной печати для обсуждения.

3. Основанием для рассмотрения вопроса об изменениях Правил в части регламентов использования территории или строительных параметров по инициативе граждан и юридических лиц являются ходатайства владельцев недвижимости о внесении конкретных изменений в Правила.


Ходатайство нужно мотивированно обосновать:

1) невозможность эффективного использования недвижимости или осуществления общественных интересов в рамках установленных Правилами ограничений;

2) совместимость предлагаемых видов использования или параметров изменений с видами использования сопредельных объектов;

3) соответствие размеров земельного участка предлагаемому виду его использования;

4) отсутствие вероятности негативного воздействия предлагаемого вида использования на окружающую среду.

4. Ходатайство вносится на рассмотрение Комиссии, которая организует общественные слушания заинтересованных сторон по этому вопросу. По результатам общественных слушаний Глава городского округа принимает решение о направлении проекта изменений к Правилам в Думу для принятия окончательного решения.

Статья 58 Действие настоящих правил по отношению к градостроительной документации

1. После введения в действие настоящих Правил органы местного самоуправления Новолялинского Городского округа, по представлению соответствующих заключений уполномоченного структурного подразделения Администрации, Комиссии,  могут принимать решения:

 1) о подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержден​ную градостроительную документацию с учетом и в развитие настоящих Правил;

 2) о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утверж​денной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

 3) о подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижи​мости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам.  
Приложение №2
к решению Думы Новолялинского городского округа 

5 созыва от «24»_декабря_2012 года  №_58___ 

«О внесении изменений в Решение Думы 
Новолялинского городского округа от 09.07.2009 г. №164 
 «Об  утверждении Правил землепользования и застройки 
Новолялинского городского округа»
Карта градостроительного зонирования Новолялинского городского округа
1. Состав и структура карты градостроительного зонирования.
1.1.Карта градостроительного зонирования Новолялинского городского округа состоит из графических материалов на которых отображены границы территориальных зон населенных пунктов Новолялинского городского округа и межселенной территории. 

1.2. По своей структуре карта градостроительного зонирования Новолялинского городского округа представляет графическое изображение границ территориальных зон на отдельных бумажных листах (ватмане) в цветном изображении и в электронном виде. Территориальные зоны на графических изображениях обозначены условными обозначениями (шифром) и текстовым описанием.

1.3. Карта градостроительного зонирования состоит из следующих схем:


1) границы территориальных зон города Новая Ляля;


2) границы территориальных зон поселка Лобва; 


3) границы территориальных зон деревни Верхняя Лобва;


4) границы территориальных зон поселка Заболотный; 

5) границы территориальных зон поселка Каменка; 

6) границы территориальных зон поселка Красный Яр;

7) границы территориальных зон села Коптяки;

8) границы территориальных зон села Караульское;


9) границы территориальных зон  села Лопаево;


10 границы территориальных зон села Ляля-Титова;


11)границы территориальных зон деревни Нижнее Бессоново;


12) границы территориальных зон поселка Павда;


13) границы территориальных зон деревни Полуденная;


14) границы территориальных зон деревни Попов Лог;


15) границы территориальных зон деревни Поздняковка ;


16) границы территориальных зон деревни Савинова;


17) границы территориальных зон села Салтаново;


18) границы территориальных зон поселка Старая Ляля;


19) границы территориальных зон поселка Старый Перевоз;


20) границы территориальных зон поселка Черный Яр;


21) границы территориальных зон поселка Шайтанка;


22) границы территориальных зон поселка Юрты ;


23) границы территориальных зон поселка Яборково;


24) границы территориальных зон межселенной территории Новолялинского городского  округа;

Приложение №3
к решению Думы Новолялинского городского округа 

5 созыва от «24» декабря 2012 года  № 58____ 

«О внесении изменений в Решение Думы 
Новолялинского городского округа от 09.07.2009 г. №164 
 «Об  утверждении Правил землепользования и застройки 
Новолялинского городского округа»
Градостроительные регламенты земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в соответствующих территориальных зонах сельских населенных пунктов и межселенной территории Новолялинского городского округа

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства (основные виды; виды вспомогательного использования; условно разрешенные виды);


2. Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства применительно к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;


3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые  в соответствии с законодательством Российской Федерации, законами Свердловской области, нормативными правовыми актами Новолялинского городского округа. 

Принято Думой Новолялинского


городского округа 24 декабря 2012года.


Председатель Думы 


Новолялинского городского округа          


___________________В.А.Горбунов








