ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
		
№ _________ от_______________.
 
Администрация городского (сельского) поселения _________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации городского (сельского) поселения _________________ ________________________, действующей на основании Устава администрации городского (сельского) поселения ____________________, с одной стороны, и __________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________________, действующего на основании ____________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. На основании постановления администрации городского (сельского) поселения  _________ от _____________ за № ________, протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе (итогового протокола акциона) от ____________ № ______, Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает за плату во временное владение и использование земельный участок, относящийся к категории земель «__________________», кадастровый номер __________________, общей площадью – _____________ га, расположенный по адресу: Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ – Югра, Сургутский район, ________________________, в целях использования ___________________________. 
1.2. Границы земельного участка обозначены в кадастровом паспорте земельного участка. 
1.3. Приведённое описание участка является окончательным и подлежит изменению только с согласия Арендодателя.
1.4. На момент подписания Договора, земельный участок не заложен, не арестован, не передан в аренду или постоянное (бессрочное) пользование, не обременён иными правами третьих лиц.                                                                                                                
1.5. Настоящий договор заключен сроком на ____ лет и вступает в силу с момента государственной регистрации Договора.

1. АРЕНДНАЯ ПЛАТА.

1. Размер ежегодной арендной платы определен в размере равном начальной цене предмета аукциона (цены, сложившейся по результатам аукциона) и составляет _______________________ рублей. Арендная плата начисляется с даты государственной регистрации Договора. Первый платёж по Договору производится в течении 10 рабочих дней с момента подписания Договора. Сумма первого платежа к оплате с зачетом суммы внесенного арендатором задатка в размере ____________________ рублей, составляет ______________________________ рублей.
2.2. Размер ежегодной арендной платы, сложившийся согласно Аукционной документации не может быть изменен Арендодателем.  
2.3. Последующие платежи вносятся Арендатором ежеквартально в размере ___________________ рублей, рассчитанном пропорционально годовой арендной плате, в следующие сроки: I кв. – до 25 марта, II кв. – до 25 июня, III кв. – до 25 сентября, IV кв. – до 25 ноября, путем перечисления денежных средств на расчетный счет № 40101810900000010001 в РКЦ г. Ханты-Мансийска, УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре (Департамент имущественных и земельных отношений), БИК 04716200, ИНН 8617019983, КПП 861701001, ОКТМО 71826165, КБК 07011105013130000120. 
Арендная плата за квартал, в котором прекращается Договор аренды, вносится не позднее дня прекращения Договора аренды. 
2.4. Арендная плата по Договору вносится Арендатором самостоятельно. В платёжных документах Арендатор обязан указывать назначение (наименование) платежа (Код Бюджетной Классификации), номер и дату Договора аренды, платёжный период, виды платежа (арендная плата, пени, штрафы). 
2.5. В случае изменения платежных реквизитов Арендодатель уведомляет об этом Арендатора посредством публикации новых реквизитов в средствах массовой информации и (или) на официальном сайте муниципального образования ____________. Обязательства Арендатора по внесению арендной платы в соответствии с п. 2. ст. 40 Бюджетного кодекса Российской Федерации считаются исполненными со дня зачисления денежных средств в полном объеме на расчётный счёт Арендодателя. При этом обе стороны обязуются принять все необходимые от них меры для уточнения назначения платежа и соответствующих реквизитов, в случае, если такие действия необходимы для администрирования соответствующего дохода бюджета.
2.6. Внесение арендной платы за Арендатора третьими лицами допускается при наличии на это соответствующего заявления самого Арендатора и третьих лиц. При этом в платежных документах в графе «назначение платежа» дополнительно к п. 2.4 Договора необходимо указать лицо, за которое производится оплата. 
2.7. В случае переплаты арендной платы денежные суммы, уплаченные сверх расчётных сумм, засчитываются в оплату будущего периода.
2.8. Не использование земельного участка Арендатором не освобождает Арендатора от уплаты арендных платежей. 
2.9. В случае несвоевременного возврата земельного участка, арендная плата вносится Арендатором за все время просрочки.      
2.10. В случае переуступки, передачи и продажи прав и обязанностей по Договору, арендная плата начисляется до момента перехода прав, если иное не предусмотрено соглашением сторон.  
                                                               

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Арендодатель имеет право:
3.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет его использования и соблюдения условий Договора.
3.1.2. На возмещение убытков, причинённых ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации. 
3.1.3. Требовать досрочного расторжения Договора в судебном порядке по основаниям, предусмотренным законодательством и настоящим Договором. 
3.1.4.Участвовать в приемке рекультивированных, улучшенных земель, защитных лесонасаждений, противоэрозионных и других объектов, сооружаемых на сданных в аренду землях.
0. Изъять земельный участок для государственных или муниципальных нужд в порядке предусмотренном действующим законодательством.
0. Арендодатель обязан:
3.2.1. Осуществлять муниципальный земельный контроль соблюдением Арендатором условий настоящего Договора.
3.2.2. Предоставить земельный участок в состоянии, пригодном для использования по назначению, указанному в Договоре. Данное обязательство Арендодателем фактически выполнено __________ года, при этом подписание акта приема-передачи не требуется.
3.2.3. Принять участок от Арендатора в рекультевированом состоянии по акту приема-передачи в случае окончания Договора или его досрочного расторжения.
3.2.4. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора и действующему законодательству.
3.2.5. В течение 45 (сорока пяти) рабочих дней с момента подписания Договора, осуществить мероприятия по государственной регистрации Договора аренды земельного участка, изменений и (или) дополнений к нему.

1. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Арендатор имеет право:
4.1.1. Использовать земельный участок на условиях, установленных настоящим Договором.
4.1.2. По истечении срока действия Договора, при условии надлежащего выполнения обязательств по настоящему Договору, заключить Договор аренды на новый срок в порядке, установленном ст. 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации, предварительно направив Арендодателю не позднее чем за 1 (один) день до истечения срока действия Договора, соответствующее уведомление.
4.1.3. Передавать свои права и обязанности по Договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе в качестве залога, вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив при наличии письменного согласия Арендодателя. 
4.1.4. Передавать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока Договора аренды земельного участка при наличии письменного согласия Арендодателя. 
4.1.5. Вносить платежи за аренду земельного участка досрочно.
4.1.6.Требовать досрочного расторжения Договора аренды в предусмотренных законодательством случаях.
4.1.7. Осуществлять на арендуемом земельном участке строительство и реконструкцию здания, сооружения согласно соответствующего разрешения, выдаваемого в установленном законом порядке, в случаях, предусмотренных законодательством.
4.1.8. Оформить земельный участок необходимый для эксплуатации объекта недвижимости в собственность за плату после государственной регистрации права собственности на завершенный строительством Объект при условии предоставления правоустанавливающих документов.
4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования (с учетом предельных максимальных и минимальных параметров разрешенного строительства, указанных в п.1.1. Договора), способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле как природному объекту.
4.2.2. Не допускать ухудшения экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной деятельности, сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки. Не допускать загрязнения, захламления земельного участка. Содержать в санитарном порядке и чистоте участок и прилегающую к нему (ним) территорию.
4.2.3. Вести работы по благоустройству и озеленению участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на участке, в случае необходимости их уничтожения (снятия) или переноса – согласовать данные действия с уполномоченными государственными органами (органами местного самоуправления). 
4.2.4. Не препятствовать соответствующим организациям в ремонте, реконструкции и обслуживании подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., расположенных на арендуемом участке.
4.2.5. Возмещать Арендодателю убытки в полном объеме в связи с ухудшением качества земель, санитарного состояния территории и экологической обстановки, возникшими в результате его хозяйственной деятельности.
4.2.6. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям) беспрепятственный допуск на земельный участок, и представлять в отношении его запрашиваемую Арендодателем информацию.
4.2.7. Уплачивать арендную плату в размере и на условиях, установленных Договором. 
4.2.8. По окончании срока действия Договора или его досрочного расторжения привести участок в состояние, пригодное для дальнейшего использования (не хуже первоначального) и сдать Арендодателю земельный участок в рекультивированном состоянии по акту приемки земель в течении 30 рабочих дней или возместить расходы, понесённые Арендодателем в связи с этим. В случае если договор аренды заканчивается в период, когда возврат земельного участка невозможен (снежный покров, половодье и т.д.), Арендатор обязан сдать земельный участок в следующий после окончания договора вегетационный период.
4.2.9.  В срок, не позднее 1 апреля текущего года, проводить с Арендодателем финансовую сверку по начислению и уплате арендной платы за предыдущий год и предоставлять Арендодателю копии платёжных документов.
4.2.10. В течение 30 (тридцати) дней с момента направления Арендодателем Договора аренды земельного участка, изменений и (или) дополнений к нему подписать Договор аренды земельного участка, изменения и (или) дополнения либо направить в адрес Арендодателя мотивированный отказ (протокол разногласий). 
4.2.11. В случае начала процедуры ликвидации Арендатора (юридического лица), несостоятельности (банкротства) исключения его из Единого государственного реестра юридических лиц направить Арендодателю в 15-дневный срок письменное уведомление с приложением копий документов. 
4.2.12. В случае изменения организационно-правового статуса и наименования юридического лица, юридического или почтового адреса, а также иных реквизитов, Арендатор обязан в десятидневный срок письменно известить Арендодателя. При невыполнении данного условия все письма, претензии, уведомления, исковые заявления и другие документы, посланные по адресу, указанному в настоящем договоре, считаются врученными Арендатору.
4.2.13. В случае наличия на земельном участке зеленых насаждений, получить в установленном порядке разрешение на снос зелёных насаждений.
4.2.14. Обеспечить сохранность существующих подземных и наземных инженерных коммуникаций.
4.2.15. Обеспечить беспрепятственный доступ к объектам инженерных коммуникаций представителей эксплуатирующих организаций.
4.2.16. В случае передачи в субаренду и передачи своих прав и обязанностей по Договору аренды земельного участка третьему лицу, уведомить Арендодателя в письменной форме в течении 30 (тридцати) рабочих дней, со дня заключения соответствующего договора, соглашения и т.д.   
4.2.17. Оплачивать стоимость аренды в двойном размере за фактическое пользование земельным участком после прекращения срока действия Договора, до даты возврата земельного участка.
4.2.18. Без разрешения соответствующих компетентных органов (пожарных, санитарных, природоохранных и других органов) не осуществлять на земельном участке работы, для проведения которых требуется соответствующее разрешение. 
4.2.19. Использовать земельный участок исключительно в предоставленных границах.
4.2.20. Уведомить Арендодателя о переходе права собственности на объект(ы) недвижимости, расположенный на арендуемом земельном участке, в течение 20 дней с момента государственной регистрации перехода права собственности.
4.2.21. В течении ____ лет с момента государственной регистрации Договора, осуществить проектирование, строительство и ввод объекта в эксплуатацию. 
4.2.22. При использовании земельного участка соблюдать законодательство Российской Федерации о недрах, состоящего из Закона Российской Федерации от 21.02.1992 года № 2395-1 «О недрах» и принимаемых в соответствии с ним других федеральных законов и иных нормативных правовых актов, а также законов и иных нормативных правовых актов субъектов Российской Федерации:
4.2.23. Обеспечение беспрепятственного доступа недропользователя к земельному участку для проведения работ, связанных с пользованием недрами;
4.2.24. Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается на основании разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа;
4.2.25. Проектирование и строительство объектов разрешаются только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Изменение и (или) дополнение условий Договора производится по соглашению сторон, и оформляются сторонами в письменной форме за исключением случаев, прямо предусмотренных настоящим Договором или законом.
5.2. Предложение о досрочном расторжении Договора по инициативе одной из сторон заинтересованная сторона с обоснованием причин расторжения направляет другой стороне не менее чем за тридцать календарных дней до предполагаемой даты расторжения.
5.3. По инициативе Арендодателя Договор может быть прекращен досрочно в судебном порядке, в том числе, при ненадлежащем использовании земельного участка, а именно:
- использование земельного участка с грубым нарушением правил рационального использования земли, в том числе если участок используется не в соответствии с его целевым назначением или его использование приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки;
- порче земель;
- невыполнение обязанностей по рекультивации земель, обязательных мероприятий по улучшению земель и охране почв;
- невыполнение обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению;
- не использование земельного участка в целях, указанных в Договоре, в течение шести месяцев, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или иных обстоятельств, исключающих такое использование;
- не внесение арендной платы более 3 раз подряд по истечении установленного договором срока платежа в течение года.
5.4. В случае нарушения Арендатором п.п. 4.1.3, 4.1.4, 4.2.18, 4.2.21, а также сроков уплаты первого арендного платежа, установленных пунктом 2.1. Договора, в случае нарушения Арендатором порядка внесения арендной платы, предусмотренного пунктом 2.3. Договора более 2-х раз в течение периода аренды, Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора полностью и потребовать возврата земельного участка. При этом Договор считается расторгнутым со дня вручения Арендатору соответствующего уведомления, если в уведомлении не указан иной срок. 
 5.5. Окончание срока действия Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение.
5.6. В случае если до окончания срока действия договора Арендодателем будет направлено письменное возражение о продолжении договора, договор будет считаться прекращённым после истечения срока Договора.
 
 6.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

6.1. За нарушение условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором. 
6.2. В случае невнесения арендной оплаты в установленный Договором срок Арендатор уплачивает пени по арендной плате в размере 1/300 (одной трёхсотой) учетной ставки Центрального Банка Российской Федерации от неоплаченной вовремя суммы за каждый календарный день просрочки. 
6.3. Уплата пени и штрафов не освобождает Арендатора от устранения допущенных нарушений и не является основанием для уменьшения арендной платы или освобождением от неё.
6.4. Споры, возникающие между сторонами при заключении, исполнении, изменении и расторжении договора, рассматриваются в Арбитражном суде Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, в случае если арендатором является гражданин - в Сургутском районном суде Ханты-Мансийского автономного округа - Югры.
6.5. За совершение земельных правонарушений Арендатор несёт ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.
6.6. В случае несоблюдения обязанностей и сроков, предусмотренных в п.п. 4.2.2, 4.2.10 - 4.2.12, 4.2.16, 4.2.19 Договора, а также нарушения иных условий Договора (за нарушение которых настоящим Договором, законодательством не установлена иная ответственность), Арендатор уплачивает штраф в размере 50 % от годовой арендной платы, установленной на момент несоблюдения установленных условий Договора. Если Арендатор с момента установления нарушений, в течении 30 (тридцати) рабочих дней, не устранил нарушения условий Договора, Арендодатель вправе применить указанный в данном пункте штраф повторно.

1. ФОРС-МАЖОР

7.1. При невозможности выполнения условий Договора из-за форс-мажорных обстоятельств действие настоящего Договора приостанавливается на время действия этих обстоятельств. О наступлении форс – мажорных обстоятельств сторона обязана известить другую в срок не позднее 3-х календарных дней с даты их наступления. 
7.2. Форс-мажорными считаются обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от участников Договора, а именно: стихийные бедствия, введение чрезвычайного положения, ведение военных действий, изменения в законодательстве и другие, делающие невозможным выполнение условий договора. Форс-мажорные обстоятельства должны быть подтверждены справкой выданной компетентным органом государственной власти.

1. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. После окончания срока действия Договора, права на недвижимость, оставленную Арендатором на земельном участке определяется по правилам ст. 272 Гражданского кодекса Российской Федерации.
8.2. При разрушении (уничтожении) здания, строения, сооружения от пожара, стихийных бедствий, ветхости, террористического акта права на земельный участок сохраняются при условии проведения строительства (реконструкции) в течение срока действия Договора. 
8.3. Выполнение технических условий инспектирующих служб возлагается на Арендатора
8.4. Помимо Договора стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
8.5. Настоящий Договор составлен в трёх экземплярах, имеющих равную юридическую силу.
8.6. Арендодатель не несёт ответственности за недостатки земельного участка, которые оговорены при заключении Договора, либо должны быть обнаружены Арендатором во время осмотра и проверки земельного участка при его передаче. 
8.7. Состояние земельного участка соответствует условиях Договора. Претензии у Арендатора по переданному земельному участку не имеется.  
8.8. При переходе права собственности на здание, сооружение, находящиеся на арендуемом земельном участке, к другому лицу оно приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объёме, что и прежний их собственник.
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