СВЕРДЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

ГАРИНСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ

ДУМА ГАРИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

(пятый созыв)

РЕШЕНИЕ

      29 августа   2014 года                                                                   № 369/32 
р.п. Гари
О внесении изменений (дополнений) в Положение
«О передаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда     

 находящихся в собственности  Гаринского городского округа» 

утвержденного Решением Думы Гаринского городского округа 
№ 478/54 от 22.12.2011г. 
В целях приведения в соответствии с законодательством Российской Федерации, на основании ст. 35  Федерального закона от 06.10.2003 г., № 131 – ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, ст. 17.1. Федерального закона от 26.07.2006г.,  № 135-ФЗ «О защите конкуренции»,  Гражданского кодекса РФ, руководствуясь статьями 22, 47 Устава Гаринского городского округа Дума Гаринского городского   округа,
РЕШИЛА:

1.Внести следующие изменения в Положение «О передаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда находящихся в собственности  Гаринского городского округа»:
1.1 абзац 2 пункта 2.1 – исключить;

1.2. подпункт 2 пункта 2.2 изложить в следующей редакции:

«2) Заявки, поступившие по истечении срока их приема указанного в Информационном сообщении о проведении аукциона, вместе с описями, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям под расписку.»;
1.3. абзац 1 пункта 2.3 изложить в следующей редакции:

«2.3. Коммерческий конкурс - способ определения арендатора, при котором приобретателем права аренды становится соискатель, предложивший на конкурсе наивысшую цену приобретения права аренды сверх стартовой цены, а также выполняющий конкурсные условия, указанные в Информационном сообщении о продаже права аренды.


1) Условия конкурса подлежат опубликованию в информационном сообщении о продаже права аренды.


2)  Для участия в конкурсе претендент представляет в Комиссию (лично или через своего представителя) в установленный срок заявку по форме, указанной  в информационном сообщении. Перечень документов, опубликованных в информационном сообщении о проведении конкурса. Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается в Комиссии, другой – у заявителя.»;
1.4. подпункт 12, пункта 2.3 изложить в следующей редакции:

«12) По результатам конкурса между администрацией Гаринского городского округа  в лице заместителя главы по экономике, управлению имуществом и вопросам ЖКХ администрации Гаринского городского округа и Победителем конкурса заключается договор аренды, содержащий конкурсные условия. Невыполнение конкурсных условий является основанием для досрочного расторжения договора по требованию Арендодателя.»;

1.5. пункт 2.4 изложить в следующей редакции:

«2.4. Коммерческий инвестиционный конкурс - способ определения арендатора, при котором приобретателем права аренды становится соискатель, предложивший на конкурсе наивысшую цену приобретения права аренды сверх определенной стартовой цены. На коммерческий инвестиционный конкурс выставляются нежилые здания и сооружения, износ которых превышает 60%, а основным конкурсным условием является капитальный ремонт и реконструкция здания (сооружения). 
Процедура и условия проведения коммерческого инвестиционного конкурса аналогична проведению коммерческого конкурса.»;
1.6. абзацы 5, 6, 7, 8, 9, пункта 3.2 – исключить.
3.Опубликовать настоящее Решение в  газете «Вести севера» в приложении «Муниципальный вестник» и на официальном сайте Гаринского городского округа.

4.Контроль исполнения настоящего Решения возложить на комиссию по экономике и бюджету Думы Гаринского городского округа.

Глава Гаринского городского округа                                  А.Г. Лыжин

Председатель Думы

Гаринского городского округа    



     В.А. Ермилова                                        
     Утверждено

решением Думы Гаринского 

городского округа

от 22.12.2011г № 478\54

с изменениями от 29 августа  2014 г.

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПЕРЕДАЧЕ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОГО

НЕЖИЛОГО ФОНДА  ГАРИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее Положение определяет основные принципы, порядок и единые правила передачи в аренду объектов муниципального нежилого фонда (отдельно стоящих зданий, сооружений, строений, а также частей зданий, сооружений, строений в виде встроенных и пристроенных нежилых помещений), помещений, находящихся в собственности Гаринского городского округа, обязательные для исполнения всеми расположенными на территории городского округа организациями, независимо от их организационно - правовых форм, физическими лицами, а также органами и должностными лицами местного самоуправления. 

1.2. Арендодателем объектов муниципального нежилого фонда городского округа (далее по тексту - Объектов) находящегося в казне городского округа является Администрация Гаринского городского округа, в лице заместителя главы по экономике, управлению имуществом и вопросам ЖКХ администрации Гаринского городского округа. Арендаторами Объектов могут выступать физические и юридические лица,  индивидуальные предприниматели, зарегистрированные в установленном порядке действующим законодательством.

1.3. Объекты передаются в аренду по результатам конкурсов и аукционов по продаже права аренды, за исключением случаев, указанных в статье 17.1. Федерального закона № 135-ФЗ «О защите конкуренции». Оформление договоров аренды осуществляет отдел по экономике и управлению имуществом администрации Гаринского городского округа .

Заключенный договор аренды является основанием для заключения арендатором договоров об оказании коммунальных и эксплуатационных услуг, услуг по содержанию Объекта и прилегающей к нему территории с организацией, ответственной за эксплуатацию и обслуживание Объекта (далее по тексту - ответственная обслуживающая организация), а также иными эксплуатационными организациями. 

1.4. Организатором конкурсов и аукционов по продаже права аренды на Объекты выступает Комиссия по управлению муниципальным имуществом при администрации Гаринского городского округа в лице её председателя (далее – Комиссия). Положение о Комиссии утверждается Думой Гаринского городского округа.
1.5. Основаниями для передачи в аренду Объекта, находящегося в казне, являются: 

· постановление главы Гаринского городского округа в случаях, которые указанны в статье 17.1. Федерального закона № 135-ФЗ «О защите конкуренции»;

- 
   результаты аукциона на право аренды;

-     результаты коммерческого конкурса на право аренды; 

-     результаты коммерческого инвестиционного конкурса на право аренды;

1.6. Договор, заключенный на срок более одного года вступает в силу с момента его государственной регистрации в Серовском отделе Управления федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области и считается заключенным с момента такой регистрации.

1.7. Регистрация Договора аренды Объекта, заключенный на срок более одного года проводится Арендатором, в том числе оплата государственной пошлины, в течение 45 календарных дней с момента подписания договора аренды Объекта. В период с момента фактической передачи Объекта и до момента государственной регистрации риск случайной гибели или повреждения Объекта несет Арендатор.
2. ФОРМЫ ПОЛУЧЕНИЯ ПРАВА АРЕНДЫ
2.1. Глава Гаринского городского округа принимает решение о предоставлении в аренду Объекта  в случаях, которые указанны в статье 17.1. Федерального закон 135-ФЗ «О защите конкуренции».
Заинтересованное лицо для заключения договора аренды предоставляет следующие документы:

- заявление в произвольной форме. 

для индивидуальных предпринимателей:

- выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (выписка действительна в течение 3-х месяцев с момента выдачи);

- копия документа, удостоверяющего личность;

- доверенность (в случае подачи заявки представителем заявителя);

для юридических лиц:

- выписка из государственного реестра юридических лиц (выписка действительна в течение 3-х месяцев с момента выдачи);

- нотариально заверенные копии учредительных документов юридического лица;

- выписку из протокола (приказа) соответствующего органа управления о выборе (назначении) руководителя, имеющего право действовать от имени юридического лица без доверенности, заверенную печатью заявителя;

- выписку из протокола (приказа) соответствующего органа управления о совершении сделки, заверенную печатью заявителя;

- доверенность (в случае подачи заявки представителем заявителя).


Срок рассмотрения заявления главой Гаринского городского округа составляет 10 рабочих дней. Отказ от заключения договора аренды возможен только в случае не предоставления заявителем документов, указанных в пункте 2.1. настоящего Положения.


2.2. Аукцион - способ определения арендатора, при котором приобретателем права аренды становится соискатель, предложивший на аукционе наивысшую, сверх определенной для аукциона стартовой ставки арендной платы, рассчитанной по базовой ставке (с корректировочными коэффициентами), утвержденной на момент проведения аукциона.


Для участия в аукционе претендент представляет Комиссии (лично или через своего представителя) в установленный срок заявку по форме, указанной  в информационном сообщении. Перечень документов, опубликованных в Информационном сообщении о проведении аукциона. Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается в Комиссии, другой – у заявителя.


Прием заявок начинается с даты, объявленной в Информационном сообщении о проведении аукциона и осуществляется в течение не менее 25 календарных дней и заканчивается не позднее чем за один календарный день до даты рассмотрения Комиссией заявок и документов претендентов.

1) Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется Комиссией в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре заявки Комиссией делается отметка о  принятии заявки с указанием номера, даты и времени принятия.

2) Заявки, поступившие по истечении срока их приема указанного в Информационном сообщении о проведении аукциона, вместе с описями, возвращаются претендентам или их уполномоченным представителям под расписку.

3) Комиссия принимает меры по обеспечению сохранности заявок и прилагаемых к ним документов, в том числе предложений о цене договора, поданных претендентами при подаче заявок, а также конфиденциальности  сведений о лицах, подавших заявки, и содержания представленных ими документов до момента их рассмотрения.

4) Решение Комиссии о признании претендентов участниками аукциона оформляется протоколом.

В протоколе о признании претендентов участниками аукциона приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками аукциона, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием основания отказа.

При отсутствии зарегистрированных заявок на момент даты рассмотрения заявок, аукцион признается несостоявшимся. Комиссия принимает, соответствующее решение, которое оформляется протоколом.

5) В день подведения итогов аукциона (или день определения участников аукциона – при подаче предложений о цене договора в открытой форме), указанный в Информационном сообщении о проведении аукциона, Комиссия рассматривает заявки и документы претендентов. По результатам рассмотрения документов Комиссия принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе.

Дата определения участников аукциона (при подаче предложений о цене договора в открытой форме) указывается в Информационном сообщении о проведении аукциона.

6) Претенденты признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о  принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.

7)  Претендент приобретает статус участника аукциона с момента оформления Комиссией протокола о признании претендентов участниками аукциона.

8) Аукцион с подачей предложений о цене договора в открытой форме проводится в следующем порядке:

а) аукцион должен быть проведен не позднее 5 календарных дней с даты определения участников аукциона, указанной в Информационном сообщении о проведении аукциона;

б) участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки участника аукциона (далее – карточки);

г) аукцион начинается с объявления аукционистом об открытии аукциона;

д) после открытия аукциона аукционистом оглашаются наименование имущества, основные его характеристики, начальная цена по договору и «шаг аукциона»;

«Шаг аукциона» устанавливается Комиссией в фиксированной сумме, составляющей 5 % начальной цены договора и не изменяется в течении всего аукциона;

е) после оглашения аукционистом начальной цены договора участникам аукциона предлагается заявить эту цену путем поднятия карточек;

ж) после заявления участниками аукциона начальной цены аукционист предлагает участникам заявлять свои предложения по цене договора, превышающей начальную цену. Каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона», заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек. В случае заявления цены, кратной «шагу аукциона», эта цена заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек и ее оглашения;

з) аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым заявил начальную или последующую цену, указывает на этого участника и объявляет заявленную цену как цену договора. При отсутствии предложений со стороны иных участников аукциона аукционист повторяет эту цену 3 раза. Если до третьего повторения заявленной цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается;

и) по завершении аукциона аукционист объявляет об окончании аукциона, цену договора и номер карточки победителя аукциона. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена были названы аукционистом последним;

к) цена договора, предложенная победителем аукциона, заносится в протокол об итогах аукциона, составленный в 2 экземплярах.

Протокол об итогах аукциона, подписанный аукционистом и уполномоченным представителем Комиссии является документом, удостоверяющим права победителя на заключение договора аренды имущества.

л) задаток возвращается участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение 5 банковских дней со дня подведения итогов аукциона;

м) если после троекратного объявления начальной цены договора ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукцион признается несостоявшимся.

В случае признания аукциона несостоявшимся Комиссия в тот же день составляет соответствующий протокол, подписанный председателем Комиссии, а также аукционистом.

9)  Аукцион с подачей предложений о цене договора в закрытой форме проводится в следующем порядке:

а) в день подачи заявки или день подведения итогов аукциона участники аукциона предоставляют Комиссии в запечатанном конверте предложения о цене договора;

б) перед вскрытием конвертов с предложениями о цене договора Комиссия проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе об итогах аукциона;

в) Комиссия рассматривает предложения участников аукциона о цене договора. Указанные предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником(его полномочным представителем). Цена указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные цены, Комиссией принимается во внимание цена, указанная прописью.

Предложения, содержащие цену ниже начальной цены договора, не рассматриваются.

г) при оглашении предложений помимо участника аукциона, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники аукциона или их представители, имеющие надлежащим образом оформленную доверенность, а также с разрешения Комиссии представители средств массовой информации;

д) решение Комиссии об определении победителя оформляется протоколом об итогах аукциона, составляемым в 2 экземплярах, в котором указывается имя (наименование) победителя аукциона и предложенная им цена договора.

Подписанный уполномоченным представителем Комиссии протокол об итогах аукциона является документом- основанием, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды имущества.

Протокол об итогах аукциона направляется победителю аукциона одновременно с уведомлением о признании его победителем.

10) При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды имущества результаты аукциона аннулируются Комиссией.

11) Информационное сообщение об итогах аукциона публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано информационное сообщение о проведении аукциона.

12) По результатам аукциона администрация Гаринского городского округа  в лице заместителя главы по экономике, управлению имуществом и вопросам ЖКХ администрации Гаринского городского округа и победитель аукциона заключают договор аренды имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

13) В случае, если аукцион признан не состоявшимся, в связи с тем, что в аукционе участвовали менее 2-х участников, единственный участник аукциона не позднее чем через десять дней после проведения аукциона вправе заключить договор аренды выставленного на аукцион Объекта по начальной цене аукциона.

2.3. Коммерческий конкурс - способ определения арендатора, при котором приобретателем права аренды становится соискатель, предложивший на конкурсе наивысшую цену приобретения права аренды сверх стартовой цены, а также выполняющий конкурсные условия, указанные в Информационном сообщении о продаже права аренды. 


1) Условия конкурса подлежат опубликованию в информационном сообщении о продаже права аренды.


2)  Для участия в конкурсе претендент представляет в Комиссию (лично или через своего представителя) в установленный срок заявку по форме, указанной  в информационном сообщении. Перечень документов, опубликованных в информационном сообщении о проведении конкурса. Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается в Комиссии, другой – у заявителя.


Прием заявок начинается с даты, объявленной в информационном сообщении о проведении аукциона, осуществляется в течение не менее 25 календарных дней и заканчивается не позднее чем за один календарный день до даты рассмотрения Комиссией заявок и документов претендентов.

3) Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов (число, месяц, год время в часах и минутах). На каждом экземпляре заявки претендента делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера, даты и времени принятия. Такая же отметка делается в Комиссии на экземпляре описи документов, остающемся у Претендента.

4) Заявки, поступившие после истечения срока приема заявок, указанного в информационном сообщении, вместе с описью, на которой делается отметка об отказе в принятии документов, возвращаются Претендентам или их полномочным представителям под расписку.

В случае выявления несоответствия представленных Претендентом документов требованиям законодательства Российской Федерации и перечню, опубликованному в информационном сообщении о проведении конкурса, заявка вместе с описью, на которой делается отметка о принятии документов с указанием основания отказа, возвращается Претенденту или его полномочному представителю под расписку.

5) Комиссия принимает меры по обеспечению сохранности заявок и прилагаемых к ним документов, в том числе предложений о цене Имущества, поданных Претендентами вместе с заявками, а также конфиденциальности сведений о лицах, подавших заявки, и содержании представленных ими документов до момента их оглашения на заседании комиссии.

5) Подведение итогов приема заявок, определение участников конкурса, рассмотрение предложений участников конкурса о цене Имущества и подведение итогов конкурса осуществляется Продавцом в день подведения итогов конкурсов, указанный в информационном сообщении.

6) Решение Комиссии о признании претендентов участниками конкурса или об отказе в допуске Претендентов к участию в конкурсе оформляется протоколом об итогах приема заявок и определении участников конкурса (далее – протокол приема заявок), в котором приводятся перечень всех принятых заявок с указанием имен (наименований) Претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) Претендентов, признанных участниками конкурса, а также имена (наименования) Претендентов, которым было отказано в допуске к участию в конкурсе, с указанием оснований такого отказа.

При отсутствии заявок на день проведения конкурса, конкурс признается несостоявшимся. Комиссия принимает соответствующее решение, которое отражается в протоколе.

7) Претенденты, признанные участниками конкурса, а также Претенденты, не допущенные к участию в конкурсе, уведомляются о принятом решении в течении 3-х рабочих дней со дня подписания протокола приема заявок путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо путем  направления такого уведомления по почте – заказным письмом.

8) Комиссия после подписания протокола приема заявок принимает предложения о цене от участников конкурса.

Перед вскрытием конвертов с предложениями о цене  проверяет их целостность, что фиксируется в протоколе об итогах конкурса, после чего приступает к рассмотрению  поданных участниками конкурса предложений. Указанные предложения должны быть изложены на русском языке, подписаны претендентом или его полномочным представителем. Цена указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указываются разные цены, комиссия принимает во внимание цену, указанную прописью.

Предложения, содержащие цену ниже начальной цены,  не рассматриваются.

При оглашении предложения могут присутствовать остальные участники конкурса или их полномочные представители, имеющие надлежащим образом оформленную доверенность, а также с разрешения Комиссии представители средств массовой информации.

Решение Комиссии об определении победителя конкурса оформляется протоколом об итогах конкурса, составляемым в 2 экземплярах. Указанный протокол утверждается продавцом в день подведения итогов конкурса.

9) Подписанный Комиссией протокол об итогах конкурса является документом, удостоверяющим право победителя конкурса на заключение договора аренды Объекта.

Протокол об итогах конкурса направляется победителю конкурса одновременно с уведомлением о победе на конкурсе.

10) При уклонении или отказе победителя конкурса от заключения в установленный срок договора аренды Объекта конкурс признается несостоявшимся.

11) Информационное сообщение об итогах конкурса публикуется в тех же средствах массовой информации, в которых было опубликовано информационное сообщение о проведении конкурса.

   12) По результатам конкурса между администрацией Гаринского городского округа  в лице заместителя главы по экономике, управлению имуществом и вопросам ЖКХ администрации Гаринского городского округа и Победителем конкурса заключается договор аренды, содержащий конкурсные условия, на срок до трех лет. Невыполнение конкурсных условий является основанием для досрочного расторжения договора по требованию Арендодателя. 

13) Исполнение условий конкурса контролируется отделом по управлению имуществом и земельными ресурсами администрации Гаринского городского округа  в соответствии с заключенным с Победителем конкурса договором аренды Объекта.

14) Периодичность и форма представления отчетных документов Победителем  конкурса определяются договором аренды Объекта с учетом того, что документы представляются не чаще одного раза в квартал.

В течение 10 рабочих дней, с даты истечения срока выполнения условий конкурса, победитель конкурса направляет Продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением всех необходимых документов.

15) В течение 2 месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса отдел по управлению имуществом и земельными ресурсами администрации Гаринского городского округа  обязан осуществить проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного победителем конкурса свободного (итогового) отчета.

16) Отдел по управлению имуществом и земельными ресурсами администрации Гаринского городского округа  осуществляет проверку выполнения условий конкурса в целом.

По результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий составляется акт о выполнении Победителем конкурса условий конкурса. Обязательства Победителя конкурса по выполнению условий считаются исполненными в полном объеме с момента утверждения продавцом подписанного комиссией указанного акта.

В случае, если конкурс признан не состоявшимся, в связи с тем, что в конкурсе участвовали менее 2-х участников, единственный участник конкурса не позднее чем через десять дней после проведения конкурса, вправе заключить договор аренды выставленного на конкурс Объекта по начальной цене конкурса. Договор аренды, заключается на основании постановления главы Гаринского городского округа.
2.4. Коммерческий инвестиционный конкурс - способ определения арендатора, при котором приобретателем права аренды становится соискатель, предложивший на конкурсе наивысшую цену приобретения права аренды сверх определенной стартовой цены. На коммерческий инвестиционный конкурс выставляются нежилые здания и сооружения, износ которых превышает 60%, а основным конкурсным условием является капитальный ремонт и реконструкция здания (сооружения). 
Процедура и условия проведения коммерческого инвестиционного конкурса аналогична проведению коммерческого конкурса.
3. ДОГОВОР АРЕНДЫ. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА

3.1.Объект сдается в аренду  на срок, установленный договором аренды в соответствии с действующим законодательством.

3.2. В договоре аренды объекта отражаются:

· данные, позволяющие индивидуализировать имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта временного пользования;

· порядок, условия и сроки внесения арендной платы;

· условия временного пользования Объектом, определяемые в соответствии с назначением последнего (указание вида деятельности, осуществляемого арендатором на Объекте, предоставленном в аренду) в том числе за техническое обслуживание объекта и содержание придомовой территории;

· обязательства арендатора по проведению ремонта Объекта и его сроки;

        К договору аренды прилагается кадастровый паспорт Объекта с указанием помещений, передаваемых во временное пользование.

4.3. Передача недвижимого имущества  в аренду осуществляется по передаточному акту.

4.4. Договор аренды Объекта является основанием для возникновения у арендатора права аренды права на часть земельного участка, которая занята этой недвижимостью и необходима для ее использования.

Оформление прав на земельный участок, необходимый для использования арендуемого Объекта, осуществляется в соответствии с действующим земельным законодательством Российской Федерации.

5. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

И РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ АРЕНДЫ

5.1. Арендная плата за переданный в аренду Объект рассчитывается по формуле с применением утвержденной, на момент заключения договора годовой базовой ставки арендной платы за один квадратный метр площади Объекта в год и корректировочных коэффициентов.

Размер базовой ставки арендной платы за один квадратный метр площади Объекта в год устанавливается постановлением главы Гаринского городского округа  на  начало каждого года.

Корректировочные коэффициенты согласно приложения № 1 к настоящему Положению.

Арендная плата: АП = S x БС x К1 x К2 x К3 x  К4 x К5 x  К6 

Налог на добавленную стоимость: НДС = АП х 18%

5.2. Размер арендной платы может быть изменен в порядке, предусмотренном действующим законодательством, настоящим Положением и договором аренды не чаще одного раза в календарный год.

Изменения размера арендной платы в связи с изменением базовой ставки или корректировочных коэффициентов являются обязательными для сторон с подписанием дополнительного соглашения к договору.

5.3. Налог на добавленную стоимость перечисляется арендаторами на счет Федерального бюджета.

6. УЧЕТ И КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ,

ПЕРЕДАННЫХ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ

6.1. Контроль, за использованием переданных в аренду Объектов осуществляет отдел по управлению имуществом и земельными ресурсами администрации Гаринского городского округа и балансодержатель Объекта.

6.2. Отдел по управлению имуществом и земельными ресурсами администрации Гаринского городского округа на основании распоряжений главы Гаринского городского округа проводит плановые и неплановые проверки сохранности и использования муниципального имущества, переданного по договорам аренды.

Результаты проверок оформляются протоколом.  В течение 3-х рабочих дней с момента окончания проведения проверки протокол представляется главе Гаринского городского округа для принятия решения.

6.2. Все изменения характеристик Объектов, связанные с их арендой, учитываются в реестре муниципальной собственности Гаринского городского округа, на основании данных, предоставляемых арендаторами и Бюро технической инвентаризации.

6.3. При изменении арендатором порядка и условий использования Объекта, арендатор обязан в пятидневный срок заключить дополнительное соглашение к договору аренды о внесении изменений.

6.4. В случае несоблюдения арендаторами условий договоров аренды, требований настоящего Положения и действующего законодательства, Отдел по управлению имуществом и земельными ресурсами администрации Гаринского городского округа предпринимает все дозволенные законодательством, настоящим Положением и договором аренды меры воздействия на недобросовестных арендаторов, включая обращение в Арбитражный суд по месту нахождения ответчика, суд общей юрисдикции с требованием о досрочном расторжении договора.

7. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ АРЕНДАТОРУ

ПРАВА НА ПЕРЕДАЧУ ЧАСТИ ОБЪЕКТА В СУБАРЕНДУ

7.1. Глава Гаринского городского округа (с учетом мнения специалистов администрации и начальников управлений) предоставляет арендатору Объекта право на передачу части Объекта в субаренду юридическим и физическим лицам в порядке, определенном настоящим Положением.

7.2. Заявка на получение права на передачу Объекта (части Объекта) в субаренду (далее по тексту раздела - Заявка) представляется  арендатором в администрацию Гаринского городского округа  с обязательным приложением следующих документов: 

а) копия уставных документов субарендатора (свидетельство о государственной регистрации, Устав, учредительный договор);

б) справка от арендатора об отсутствии задолженности по арендной плате;

в) план размещения субарендатора в арендуемом Объекте.

г) заявлением о намерениях использования субарендатором Объекта

перечень документов является исчерпывающим.

Заявка, не соответствующая установленной форме и без приложения обязательных документов, рассмотрению не подлежит. Срок рассмотрения заявки главой Гаринского городского округа составляет 10 рабочих дней. 

7.3. Срок предоставления права на передачу Объекта (части Объекта) в субаренду не может превышать срока действия договора аренды Объекта. Передача Объекта (части Объекта) в субаренду оформляется соответствующим договором, заключаемым арендатором и субарендатором. При этом в договоре субаренды должны быть установлены все требования к пользованию Объектом (частью Объекта), действующие в отношении арендатора по договору аренды Объекта. При нарушении указанных требований субарендатором, Арендодатель вправе расторгнуть соглашение с арендатором на право передачи Объекта (части Объекта) в субаренду. 


7.4. За передачу Объекта в субаренду без получения права на передачу Объекта (части Объекта) в субаренду, либо за нарушение требований по использованию Объекта, сданного в субаренду, арендатор несет ответственность, предусмотренную действующим гражданским законодательством Российской  Федерации и договором аренды.
        Приложение № 1 

к решению Думы 
Гаринского городского округа 

от 22.12.2011г. № 478\54 

КОРРЕКТИРОВОЧНЫЕ КОЭФФИЦИЕНТЫ

К БАЗОВОЙ СТАВКЕ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

1. КОЭФФИЦИЕНТ ВИДА ДЕЯТЕЛЬНОСТИ (К1)
(Виды деятельности, согласно «ОБЩЕРОССИЙСКОГО КЛАССИФИКАТОРА УСЛУГ НАСЕЛЕНИЮ, утвержденного Постановлением Госстандарта РФ  от 28 июня 1993 г. N 163). 

1.1    Ремонт и пошив швейный, меховых и кожаных изделий, головных уборов и изделий, текстильной галантереи, ремонт, пошив и вязание трикотажных изделий – 0,5;

1.2.  Ремонт и техническое обслуживание бытовой радиоэлектронной аппаратуры, бытовых машин и бытовых приборов, ремонт и изготовление металлоизделий – 0,4;

1.3. Услуги бань и душевых, парикмахерских. Услуги предприятий по прокату. Ритуальные, обрядовые услуги – 0,4;

1.4. Услуги телефонной связи – 1,4;

1.5. Услуги телеграфной связи – 1,4;

1.6. Услуги водоснабжения, услуги отопления – 0,15;

1.7. Предоставление объектов физической культуры и спорта для населения – 0,5;

1.8. Услуги, оказываемые органами государственного управления, и услуги, оказываемые адвокатурой – 0,9;

1.9. Услуги банков – 2,0;

1.10. Услуги торговли (торговля смешенными товарами) – 2,0;

1.11.   Услуги торговли (торговля промышленными товарами) – 1,0;

1.12. Услуги торговли (торговля продовольственными товарами) – 1,5;

1.13. Услуги общественного питания – 0,6;

1.14.  Производство и реализация строительных материалов – 0,9;

1.15. Деятельность аптек – 2,5.

К видам деятельности не вошедшим в настоящий перечень применяется, 

К1 - 1,0

2. КОЭФФИЦИЕНТ УЧЕТА МАТЕРИАЛОВ СТЕН (К2)
1,6 – в кирпичных зданиях;

1,5 – в панельных зданиях;

1,4 -  в деревянных зданиях;

1,3 – в шлакоблочных зданиях;

1,2 – в зданиях с использованием нескольких материалов.

3. КОЭФФИЦИЕНТ КАЧЕСТВА НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ (К3)

К3  = (3.1+ 3.2 + 3.3 + 3.4)

3.1 Расположение помещения:

надземная встроенно-пристроенная часть - 0,5

чердак (мансарда)



- 0,3

полуподвал



            - 0,3

подвал





- 0,2

ПРИМЕЧАНИЕ: Для предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания - 0,32

3.2 Степень технического обустройства:
1,0 - при наличии всех видов благоустройства – (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение,  канализация, освещение). 

при отсутствии одного из перечисленных видов благоустройства коэффициент снижается на 20%.

3.3  Высота потолков в помещении:

0,7 - свыше 3,0м;


0,4 - от 2,6м до 3,0м;



0,2  - менее 2,6м.


3.4 Удобство коммерческого использования:

0,5 - в центре населенного пункта;


0,3 - окраина населенного пункта.


При передаче в аренду  Объектов муниципальной собственности Гаринского городского округа, которые расположены на территории других муниципальных образований, применяется дополнительно – 1,5

4. КОЭФФИЦИЕНТ УЧЕТА УДОБСТВ ПОЛЬЗОВАНИЯ (К4)


Для арендаторов, имеющих отдельный вход в Объект - 1,64;


Для арендаторов, занимающих отдельно стоящий Объект – 2,1.

1. КОЭФФИЦИЕНТ УЧЕТА ПЕРИОДА ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ (К5)
до 3-х лет – 0,5;

свыше 3-х лет – 1. 

            6. КОЭФФИЦИЕНТ ИЗНОСА (К6)

К6 - (100% - % износа) : 100%


Формула расчета арендной платы:


АП = S x БС x К1 x К2 x К3 x  К4 x К5
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