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	СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ШЕРКАЛЫ

Октябрьского района

Ханты-Мансийского автономного округа - Югры

РЕШЕНИЕ

	«
	14
	»
	сентября
	2012 г.
	
	№
	212

	с. Шеркалы


Об утверждении Положения о порядке 

управления и распоряжения жилищным 

фондом, находящимся в собственности 

муниципального образования 

сельское поселение Шеркалы

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, ст.14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения Шеркалы, Совет депутатов сельского поселения решил:
1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Шеркалы, согласно приложению.
2. Решение Совета депутатов сельского поселения от 30.03.2009 № 42 «Об утверждении Положения о порядке содержания и организации управления жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Шеркалы» считать утратившими силу.
3. Опубликовать настоящее решение в газете «Октябрьские вести».
4. Настоящее решение вступает в силу по истечении 10 дней со дня его официального опубликования.

Глава сельского поселения Шеркалы                                                                Л.В. Мироненко 

Приложение

к решению Совета депутатов 

сельского поселения Шеркалы
от «14» сентября 2012 г. № 212
Положение

о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Шеркалы

1. Общие положения

1.1. Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Шеркалы (далее – Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения Шеркалы и определяет деятельность органов местного самоуправления муниципального образования сельское поселение Шеркалы по управлению и распоряжению жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Шеркалы.

1.2. Муниципальные правовые акты, принятые по вопросам, указанным в настоящем Положении, не должны противоречить настоящему Положению. В случае противоречия муниципальных правовых актов сельского поселения Шеркалы настоящему Положению применяется настоящее Положение.

1.3. Управление и распоряжение жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования сельское поселение Шеркалы, осуществляется органами местного самоуправления в соответствии с компетенцией, установленной Уставом сельского поселения Шеркалы и настоящим Положением.

 1.4. Снос объектов муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, муниципальными правовыми актами сельского поселения Шеркалы, при условии фактического отселения граждан и отсутствия юридических прав граждан на жилые помещения в объекте муниципального жилищного фонда.

Очередность сноса объектов муниципального жилищного фонда утверждается постановлением администрации сельского поселения Шеркалы.
2. Термины, применяемые в Положении

2.1. Жилищный фонд, находящийся в собственности сельского поселения Шеркалы (далее по тексту – муниципальный жилищный фонд), – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию сельское поселение Шеркалы.

2.2. Под управлением муниципальным жилищным фондом понимается совокупность действий по эффективному и рациональному использованию муниципального жилищного фонда, в том числе его формирование, учет, содержание и контроль.

2.3. Под формированием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий, направленных на поступление в муниципальную собственность сельского поселения Шеркалы жилых помещений.

2.4. Под учетом муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий по получению, экспертизе и хранению документов, содержащих сведения о муниципальных жилых помещениях, и внесение указанных сведений в реестр муниципальной собственности сельского поселения Шеркалы в объеме, необходимом для осуществления полномочий по управлению и распоряжению муниципальным жилищным фондом.

2.5. Под содержанием муниципального жилищного фонда понимается совокупность действий, направленных на поддержание сохранности муниципального жилищного фонда и надлежащего санитарно-технического состояния, создание благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилых помещениях муниципального жилищного фонда.

2.6. Под распоряжением муниципальным жилищном фондом понимается совокупность действий, направленных на совершение любых действий, не противоречащих закону и иным правовым актам и не нарушающих права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждение в собственность юридическим и физическим лицам, передача им права владения, пользования и распоряжения муниципальным жилищным фондом.

2.7. Под контролем понимается совокупность действий по контролю за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда.

2.8. Под понятием «обеспечивает» понимается совершение всех необходимых действий, в том числе подготовка необходимых муниципальных правовых актов и иных документов, необходимых для выполнения юридически значимых действий.

2.9. Под понятием «принимает решение» понимается издание соответствующих муниципальных правовых актов, которые являются основанием для возникновения прав и обязанностей.
3. Полномочия органов местного самоуправления 

сельского поселения Шеркалы по управлению и распоряжению 
муниципальным жилищным фондом

3.1. Представительный орган местного самоуправления – Совет депутатов сельского поселения Шеркалы:

3.1.1. определяет порядок управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;
3.1.2. определяет порядок осуществления контроля за соблюдением установленного порядка управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом;
3.1.3. осуществляет иные полномочия, отнесенные к полномочиям представительного органа местного самоуправления федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними законами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и Уставом сельского поселения Шеркалы.

3.2. Администрация сельского поселения Шеркалы:

3.2.1. владеет, пользуется и распоряжается муниципальным жилищным фондом;
3.2.2. организует учет муниципального жилищного фонда;
3.2.3. принимает решения путем издания муниципальных правовых актов:
· о приеме объектов жилищного фонда в муниципальную собственность сельского поселения Шеркалы;

· о передаче объектов муниципального жилищного фонда во временное или постоянное пользование физическим и юридическим лицам, органам государственной власти Российской Федерации, органам государственной власти Ханты-Мансийского автономного округа - Югры и органам местного самоуправления иных муниципальных образований;

· о сносе объектов муниципального жилищного фонда в случаях, установленных действующим законодательством;
· о порядке и условиях предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда;

· о включении объекта муниципального жилищного фонда в специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений, в жилищный фонд коммерческого, социального использования и исключении жилого помещения из указанного фонда;

· об установлении размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом;
3.2.4. предоставляет в установленном порядке гражданам жилые помещения по договорам социального найма, коммерческого найма, найма специализированного жилищного фонда и другим основаниям, предусмотренным законодательством;
3.2.5. обеспечивает соблюдение порядка заселения и освобождения жилых помещений муниципального жилищного фонда;
3.2.6. осуществляет реализацию программ по переселению граждан из непригодных для проживания жилых помещений муниципального жилищного фонда;
3.2.7. согласовывает переустройство и перепланировку жилых помещений;

3.2.8. принимает решение о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения;

3.2.9. признает в установленном порядке жилые помещения муниципального жилищного фонда непригодными для проживания;
3.2.10. осуществляет капитальный ремонт жилых помещений муниципального жилищного фонда;
3.2.11. проводит конкурсы по отбору управляющих организаций по управлению многоквартирными домами, согласовывает условия договора управления муниципальным жилым фондом;
3.2.12. осуществляет передачу жилых помещений муниципального жилищного фонда гражданам в порядке приватизации;
3.2.13. осуществляет контроль за использованием и сохранностью муниципального жилищного фонда, соответствием жилых помещений муниципального жилищного фонда, установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства;
3.2.14. осуществляет действия по выявлению, постановке на учет, признанию права собственности сельского поселения Шеркалы на объекты муниципального жилищного фонда, находящиеся на территории сельского поселения Шеркалы, в том числе на бесхозяйные;
3.2.15. определяет порядок получения документа, подтверждающего принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в соответствии с условиями и порядком переустройства и перепланировки жилых помещений;
3.2.16. осуществляет защиту прав муниципального образования в отношении муниципального жилищного фонда;
3.2.17. принимает решение об изъятии жилого помещения, в связи с изъятием земельного участка, в установленном порядке;
3.2.18. содействует созданию условий для стимулирования жилищного строительства на территории сельского поселения Шеркалы;
3.2.19. осуществляет иные полномочия в области управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Ханты-Мансийского автономного округа - Югры, Уставом сельского поселения Шеркалы, настоящим Положением.

4. Состав муниципального жилищного фонда.

Формирование, учет и содержание муниципального жилищного фонда

4.1. Муниципальный жилищный фонд подразделяется на:

· жилищный фонд социального использования – совокупность предоставляемых гражданам по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;
· жилищный фонд коммерческого использования – совокупность жилых помещений, которые используются муниципальным образованием сельское поселение Шеркалы для проживания граждан на условиях возмездного пользования, предоставлены гражданам по иным договорам, предоставлены лицам во владение и (или) в пользование по договорам найма и аренды.

· специализированный жилищный фонд – совокупность предназначенных для проживания отдельных категорий граждан и предоставляемых по договорам найма специализированного жилого помещения муниципального жилищного фонда.
4.2. Муниципальный жилищный фонд формируется путем:

· передачи жилых помещений в муниципальную собственность в порядке, установленном законодательством;
· принятия в муниципальную собственность жилых помещений по решениям судебных органов, в том числе жилых помещений, признанных бесхозяйными;

· признания жилыми помещениями после перевода нежилых помещений в жилые помещения, являющиеся муниципальной собственностью;

· передачи в муниципальную собственность приватизированных жилых помещений в порядке, установленном действующим законодательством и настоящим Положением.

4.3. Приобретенные жилые помещения включаются в состав муниципальной казны, за исключением жилых помещений, приобретенных муниципальными предприятиями, учреждениями сельского поселения Шеркалы и закрепленных за ними на праве хозяйственного ведения или на праве оперативного управления.
4.4. Решения о приеме и приобретении жилых помещений в муниципальную собственность принимаются постановлением администрации сельского поселения Шеркалы.
4.5. Жилые дома и жилые помещения муниципального жилищного фонда подлежат обязательному учету в Реестре муниципальной собственности сельского поселения Шеркалы.
4.6. Ведение Реестра муниципальной собственности осуществляется администрацией сельского поселения Шеркалы в порядке, установленном уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

4.7. До заселения жилых помещений муниципального жилищного фонда в установленном порядке содержание жилых помещений и оплата коммунальных услуг осуществляется за счет средств бюджета администрации сельского поселения Шеркалы.

4.8. Со дня фактической передачи жилого помещения муниципального жилищного фонда во владение и пользование третьим лицам обязанность нести расходы на содержание жилых помещений и коммунальные услуги за счет средств администрации сельского поселения Шеркалы прекращается, и расходы несет лицо, которому жилое помещение передано.

 Управление многоквартирным домом, в котором доля администрации сельского поселения Шеркалы в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме составляет более чем пятьдесят процентов, осуществляется на основании договора управления данным домом, заключенного с управляющей организацией, выбранной по результатам открытого конкурса, который проводится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.10. Подготовку, согласование и обеспечение подписания договора управления многоквартирным домом, все помещения в котором находятся в муниципальной собственности, с управляющей организацией осуществляет администрация сельского поселения Шеркалы в соответствии с распоряжением администрации сельского поселения Шеркалы.

5. Порядок представления интересов

муниципального образования сельское поселение Шеркалы 

при проведении общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах

5.1. Интересы муниципального образования сельское поселение Шеркалы при проведении общих собраний собственников помещений в многоквартирных домах, в которых имеются муниципальные жилые и нежилые помещения (далее по тексту - общее собрание), представляют работники администрации сельского поселения Шеркалы на основании доверенности главы сельского поселения Шеркалы (далее по тексту - представитель).

5.2. Доверенности на представление интересов муниципального образования сельское поселение Шеркалы при проведении общих собраний могут выдаваться одновременно нескольким лицам.

5.3. Представитель обязан:

· обеспечить личное присутствие на заседании общего собрания;

· согласовать с главой администрации сельского поселения Шеркалы позицию муниципального образования по вопросам повестки дня общего собрания в случаях, если вопросы повестки дня затрагивают имущественные права муниципального образования сельское поселение Шеркалы.

5.4. В трехдневный срок после проведения общего собрания представить информацию о проведении общего собрания.

5.6. Задачей представителя является соблюдение интересов муниципального образования сельское поселение Шеркалы на общих собраниях в целях обеспечения эффективного управления недвижимым имуществом в жилищной сфере.

6. Передача в муниципальную собственность

приватизированных жилых помещений

6.1. Граждане, приватизировавшие жилые помещения в муниципальном жилищном фонде, являющиеся для них единственным местом постоянного проживания, до 1 марта 2013 года вправе передать принадлежащие им на праве собственности и свободные от обязательств жилые помещения в муниципальную собственность, а администрация сельского поселения Шеркалы обязана принять их в муниципальную собственность сельского поселения Шеркалы и заключить договоры социального найма этих жилых помещений с гражданами и членами их семей, проживающими в этих жилых помещениях, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
6.2. Граждане, желающие передать приватизированные ими жилые помещения в муниципальную собственность (далее по тексту – заявитель) обращаются с заявлением. Заявление и прилагаемые к нему документы предоставляются в администрацию сельского поселения Шеркалы.
6.3. К заявлению прилагаются:

· договор о передаче (приватизации) квартиры в собственность граждан;

· свидетельство о государственной регистрации права на жилое помещение;

· кадастровый паспорт на жилое помещение;

· выписка из Единого государственного реестра о наличии отсутствия обременения на жилое помещение (арест, залог и т.д.);

· справка из Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре и органов, осуществляющих технический учет и инвентаризацию объектов недвижимого имущества, об отсутствии в собственности заявителя и членов его семьи жилых помещений в соответствующем населенном пункте по месту нахождения приватизированного жилого помещения;

· заявление либо нотариально заверенное согласие собственников о передаче приватизированного жилого помещения в собственность муниципального образования сельское поселение Шеркалы;

· заявление от членов семьи собственника, собственников жилого помещения с просьбой включить их в состав членов семьи нанимателя (бывшего собственника);

· справка с места жительства о составе семьи;

· копия документа (документов), удостоверяющего личность заявителя, подтверждающего семейное положение, родственные отношения;

· справка из налогового органа об отсутствии задолженности по уплате налога на недвижимое имущество, в отношении передаваемого в муниципальную собственность жилого помещения;

· разрешение органа опеки и попечительства на безвозмездное отчуждение жилого помещения в случаях, если собственниками или сособственниками жилого помещения являются несовершеннолетние дети;

· справки об отсутствии задолженности за жилищно-коммунальные услуги.

6.4. Администрация сельского поселения Шеркалы в течение 15 рабочих дней со дня поступления заявления рассматривает его, а также прилагаемые к нему документы и подготавливает проект постановления администрации сельского поселения Шеркалы о приеме жилого помещения в муниципальную собственность, обеспечивает его согласование и подписание в соответствии с Инструкцией по делопроизводству. Копия постановления администрации сельского поселения Шеркалы о приеме жилого помещения в муниципальную собственность направляется заявителю не позднее 3 рабочих дней со дня его подписания.
6.5. Отказ в приеме жилого помещения в муниципальную собственность дается по следующим основаниям:

· наличие обременений на передаваемое жилое помещение;

· отсутствие регистрации права собственности на передаваемое жилое помещение в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

· отсутствие заявления всех собственников жилого помещения;

· передаваемое жилое помещение не является единственным местом постоянного проживания заявителей;

· наличие препятствий для заключения договора социального найма жилого помещения в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации;

· отсутствие документов, предусмотренных пунктом 5.3. настоящего Положения.

6.6. В случае отказа в приеме жилого помещения в муниципальную собственность заявителю направляется ответ с указанием причины, послужившей основанием для отказа. Отказ оформляется в письменном виде на бланке администрации сельского поселения Шеркалы, подписывается уполномоченным должностным лицом администрации сельского поселения Шеркалы. Данный отказ не является препятствием для повторного обращения с заявлением о приеме приватизированного жилого помещения в собственность муниципального образования сельское поселение Шеркалы после устранения обстоятельств, послуживших основанием для отказа, а также может быть обжалован заявителем в установленном порядке.

6.7. После подписания постановления администрации сельского поселения Шеркалы о приеме жилого помещения в муниципальную собственность администрация сельского поселения Шеркалы в течение 15 рабочих дней обеспечивает подготовку, согласование и подписание договора о приеме жилого помещения в муниципальную собственность и направляет договор заявителю на подписание. Форма договора безвозмездной передачи жилого помещения в собственность муниципального образования сельское поселение Шеркалы утверждается постановлением администрации сельского поселения Шеркалы.

6.8. После подписания договора о приеме жилого помещения в муниципальную собственность администрация сельского поселения Шеркалы в течение 30 рабочих дней обеспечивает государственную регистрацию договора о приеме жилого помещения в муниципальную собственность в установленном федеральным законодательстве порядке.

6.9. Право муниципальной собственности на передаваемое жилое помещение возникает с момента государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав на недвижимое имуществом и сделок с ним.

6.10. Жилые помещения, переданные гражданами в муниципальную собственность, вносятся в Реестр муниципального имущества сельского поселения Шеркалы.

6.11. Администрация сельского поселения Шеркалы в течение 30 рабочих дней после возникновения права муниципальной собственности на жилое помещение подготавливает проект договора социального найма, обеспечивает его согласование и подписание.

7. Распоряжение жилыми помещениями

муниципального жилищного фонда

7.1. Распоряжение жилыми помещениями муниципального жилищного фонда осуществляется в следующих формах:

· предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования физическим лицам;

· предоставление жилых помещений специализированного жилищного фонда физическим лицам;

· предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования физическим и юридическим лицам;

· передача жилых помещений в собственность граждан в порядке приватизации;
· снос объектов муниципального жилищного фонда;
· иные формы распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда, предусмотренные гражданским законодательством.

7.2. Предоставление жилых помещений муниципального жилищного фонда производится с учетом мнения общественной жилищной комиссии при администрации сельского поселения Шеркалы.
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