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1. Техническое задание. Корректировка генерального плана села 
 Ивановское (приложение к Договору №95-7 г от 21февраля 2007г.) 
Исходные данные администрации муниципального образования Ивановского сельсовета  для корректировки генерального плана 

2.                                             Введение

При корректировке генерального плана села Ивановского использовались следующие материалы:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

1. Техническое задание на корректировку схемы генерального плана  села Ивановское  (приложение к муниципальному контракту  № 95 -7г от  21марта 2007г. 

2. Проект планировки и застройки населенных пунктов ( с. Ивановское, х.Веселый, х.Воронежский, х.Петровский) колхоза им.Чапаева Кочубеевского района Ставропольского края. «Ставропольгипросельхозстрой»  

г. Ставрополь 1969г. 
3. Всероссийская перепись населения 2002г. Схематический план села Ивановского М 1:5000 
В основу разработки архитектурно-планировочного решения проекта корректировки генерального плана положен анализ существующего положения, учтены  особенности градостроительного развития села, использованы  материалы проекта планировки и застройки села 1969года. 

В проекте корректировки генерального плана осуществлен сбор и обработка исходных данных, доработка топоосновы, определение назначение территорий, разработка предложений о резервировании территорий для развития села, об объемах жилищного и культурно-бытового строительства.

В составе проекта входит опорный план и схема планировочных ограничений территории М 1: 5000, основной чертеж схемы генерального плана М 1:5000, пояснительная записка. Корректировка генерального плана рассчитана на расчетный срок действия 10 лет до 2018 года.

Глава I. Оценка современного состояния

 территории села Ивановского
1. Природно-климатические условия

Село Ивановское расположено на территории муниципального образования Ивановского сельсовета Кочубеевского района, находится на расстоянии 70 км от районного центра г.Михайловска, 18км от районного центра с.Кочубеевского. Связь с краевым центром г. Ставрополем осуществляется по автодороге краевого значения. Село является центром муниципального образования Ивановского сельсовета.
Село Ивановское расположено на левом берегу р. Большой Зеленчук. Левый берег обрывистый, но к реке имеются спуски, на правом берегу имеются зеленые насаждения.

Рельеф территории спокойный, ровный, с общим уклоном к реке. Почвы – преобладают предкавказские черноземы, грунты – галечник. Уровень грунтовых вод находится на глубине 4-5 метров, в некоторых местах – 1-1,2 метра.

Район, в котором находится территория села, расположен в  слабоувлажненной агроклиматической зоне Ставропольского края со следующими показателями:
	Показатели
	Ед.измер.
	Величина

	Среднемесячная температура, январь
	С0
	-4,2

	Температура июля, max
	С0
	+40

	Среднегодовая температура  воздуха
	С0
	9,9

	Безморозный период
	дней
	170-190

	Расчетная температура  для отопления
	С0
	-16 -20

	Глубина промерзания почвы – средняя

                                             – наибольшая 
	см
	26
43

	Среднегодовое количество осадков
	мм
	350-450

	Направление господствующих ветров
	
	восток, запад

	Сейсмичность
	баллов
	7


На территории муниципального образования Ивановского сельсовета расположены шесть населенных пунктов: с.Ивановское, с.Веселое, с.Воронежское, х.Калиновский, х.Петровский.
2. Население 

В 1969 году на период разработки проекта планировки и застройки села Ивановское численность населения составляла 3963 человека. На расчетный срок по проекту должна была составить 5000 человек. В настоящее время численность населения села превышает значения расчетной, принятой по ранее разработанному проекту, и по данным администрации муниципального образования Ивановского сельсовета, численность  населения на 2007 год составляет 6863 человека, что является максимальным значением за весь период существования села. 

 Структура населения по возрастному составу  для корректировки генплана принята по данным администрации муниципального образования Ивановского сельсовета на 2007год.    

Количество трудоспособного населения села составляет 3124 человека, или около 45,6% численности населения. Дети дошкольного и школьного возраста 1478 человек, или 21,6% от численности населения. Нетрудоспособное население составляет 2251 человек или 32,8%.                                                                                                                                 
Современный баланс численности населения по возрастному составу  
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3.Комплексная оценка территории
Территория села по проекту корректировки генерального плана в существующих границах населенного пункта составляет  808,7 га, и ограничена с северо-запада производственными территориями, с юго-востока и востока – руслом реки Большой Зеленчук, с северо-востока – территориями дачных участков.   Село протянулось широкой полосой вдоль поймы р. Большой Зеленчук с юго-запада на северо-восток на  5 км .

Застроенные территории имеют линейную планировочную структуру со сложившимся функциональным использованием земель и высокой плотностью застройки. В центральной части села находится объект культурного наследия – памятник   «Братская могила 12 советских воинов, погибших в годы гражданской войны», созданный в 1919г., требующий установления зоны охраны. 
Некоторые территории производственных объектов, относящихся к производственной зоне, расположены в селитебной зоне, однако основные производственные объекты расположены на западной окраине села и за его границами.

Часть селитебной территории попадает в санитарно-защитные зоны от производственных объектов и сооружений. Имеется два кладбища: одно, находится в центрально-западной части села без организации нормативной санитарно-защитной зоны. Используется под захоронение кладбище в западной части земель населенного пункта. Объектом, в наибольшей степени загрязняющим среду ( радиус до 1км), является неусовершенствованная свалка, расположенная в северо-западном направлении от застройки.  При внедрении современной системы очистки территории населенного пункта и ликвидации свалки, необходима рекультивация её территории.
На территории села наблюдаются сложные инженерно-геологические процессы: подтопление территории, эрозия, оползневые процессы.
В результате комплексной  оценки территории села Ивановского, выявлены территории, в границах которых устанавливаются ограничения на использование и осуществление градостроительной деятельности: временная охранная зона объекта культурного наследия - памятника, санитарно-защитные зоны, водоохранные  зоны. Анализ территории села показывает, что наиболее приемлемым для жилищного строительства являются новые территории в западном направлении от застройки, а также в  северо-восточном и юго – западном направлении от существующей застройки. 
4. Жилая застройка. Учреждения культурно-бытового, производственного и коммунального назначения
Существующая жилая застройка села Ивановского представлена в основном одноэтажным усадебными жилыми домами с различными по площади земельными участками, имеются также 2-3 этажные дома.

В капитальных зданиях, в том числе построенных по проектам,  размещаются следующие учреждения культурно-бытового обслуживания:

-дом культуры на 300 мест (типовое, 1940 года постройки), библиотека на 20 тыс.томов., общеобразовательная школа на 800 учащихся (1975г.), административные здания, 2 детских сада на 50 и 35 мест (1913г.,1970г.), амбулатория (типовое, 1940г.), больница на 35 мест (приспособленное, 1940г.),  аптеки, предприятия торговли, магазины, кафе, узел связи, отделение банка,  кафе, стадион. 

В границах населенного пункта и  в сложившейся производственной зоне, прилегающей к жилой застройке,  размещаются объекты производственного назначения:  пекарня, склады, мельница, авторемонтные мастерские, конеферма, МТФ,     ПМК – 42, ХРУ – 3, объекты коммунального назначения.
5. Улично-дорожная сеть
 Улично-дорожная сеть села Ивановское представляет собой сложившуюся сеть улиц и проездов, обеспечивающих внешние и внутренние связи  с производственной зоной, с кварталами жилых домов, с общественной зоной и новые проектируемые улицы. 

Внешние связи осуществляются по существующим улицам в жилой застройке в направлении юго-запад – северо-восток по улицам Чапаева и Калинина,  в западном и юго-восточном  направлениях по улице Рождественнской.
Главной улицей села является улица Чапаева, осуществляющая связь жилых территорий с общественным центром, а так же внешние связи села.  

Улицы Калинина, Мельничная и Садовая, проходящие в направлении север-юг, а также Ленина, Юбилейная, являются основными улицами в жилой застройке, обеспечивающими связь жилых территорий с главной улицей и производственной зоной. Указанные улицы формируют основные магистральные направления, от которых ответвляются жилые улицы.
Необходимо усовершенствовать покрытие улицы Чапаева и Калинина с устройством тротуаров из тротуарной плитки в районе общественного центра села. Формирующие улично-дорожную сеть села основные улицы в жилой застройке, должны быть также благоустроены, иметь асфальтовое покрытие и тротуары. Принятое проектом корректировки генерального плана решение по интенсивному освоению северо-западных территорий предполагает строительство новых автомобильных дорог, по предложениям проекта. 
По улицам с основным движением автомобильного транспорта и в местах расположения общественных учреждений и торговых предприятий необходимо предусмотреть размещение автостоянок.

Поперечные профили улиц, принятые проектом имеют следующую ширину:

главная  улица в красных линиях                        20 - 25 м

улицы в жилой застройке                                    18 - 16 м

внутриквартальные проезды                                10 - 12 м

Ширина проезжей части  главной улицы составляет 7 метров, ширина тротуаров 1.5 – 2,25 м, для улиц в жилой застройке - ширина проезжей части 6,0 м  с шириной тротуара до 1м, внутриквартальные проезды  с проезжей частью 3,5 м.                           
                              6. Инженерное оборудование
Водоснабжение и канализация. В селе Ивановском имеется централизованное водоснабжение от водозаборных сооружений реки Большой Зеленчук, а также от Казьминского группового водопровода. Протяженность инженерных сетей водопровода  составляет 47,1 км. Централизованной системы канализации в селе не имеется. Административные, производственные, культурно-бытовые и общественные здания оборудованы внутренним водопроводом и  канализацией. В жилой застройке имеются надворные туалеты и выгребные ямы.

Теплоснабжение. К административным, общественным, культурно-бытовым зданиям осуществляется централизованная подача тепла от существующих котельных. Горячее водоснабжение жилых домов осуществляется от газовых водогрейных колонок.   

Газоснабжение. Село Ивановское газифицировано «Ставропольрегионгазом» от Новодеревенской ГРС. Протяженность газовых сетей составляет: 56,7км. 

Электроснабжение села осуществляется от энергосистемы края. Источником является ТП «Воронежская». Протяженность электросетей составляет 162,8км.

Телефонизация. Радиофикация. Телефонизация села осуществляется от АТСК с. Кочубеевское.  Протяженность сетей – 26км. Село радиофицировано.
Глава II. Корректировка генерального плана

села Ивановское                                                                                                                                                                                                                                                                                          
1. Проектная численность населения

Корректировка  генерального плана села Ивановское выполнена с учетом  проекта планировки и застройки,  выполненного институтом «Ставропольгипросельхозстрой» в 1969 году.

Проект корректировки схемы генерального плана разработан на территорию села, составляющую в проектных границах 808,7 га, с численностью населения 6853 человека.

Динамика изменения численности населения  муниципального образования Ивановского сельсовета, в том числе села Ивановского, в период с 1989 по 2007 год  по данным Всероссийской переписи населения 2002 года с учетом переписи 1989 года показано в таблице 1. В период с 1989 года по 2002 год население сельсовета увеличилось на 21,3%, естественный прирост населения  составил 1,6% в год, по селу Ивановскому за указанный период  ежегодный прирост населения составил 1,4%.  В ближайший период с 2002  по 2007 год темпы роста населения сельсовета уменьшились, годовой естественный прирост населения сельсовета составил 0,17%. В селе Ивановском происходит незначительное снижение численности населения.   
                                                          Таблица 1

	Населенный пункт
	годы

	
	1989
	2002
	2007

	Ивановский сельсовет
	8570
	10323 
	10413

	с.Ивановское
	5795
	6879 
	6853

	с.Веселое
	1173
	1277 
	1600

	с.Воронежское
	869
	1334 
	1075

	х. Петровский
	0
	370
	385


	х. Калиновский
	248
	332  
	319

	х. Черкасский
	422
	131   
	181


 Учитывая тенденции роста населения Ивановского сельсовета и имеющие возможности развития села Ивановского как центра муниципального образования, расчет численности населения села, произведен экстраполяционным методом по среднегодовому  показателю естественного прироста населения  за период с 1989 по 2002год. 

Среднегодовой  прирост населения  представлен в таблице 2.

Таблица 2

	Среднегодовой показатель  прироста в  %

	С учетом миграции
	Без учета миграции

	-
	1,4


Расчет численности населения с учетом среднегодового  естественного прироста населения выполнен на первую очередь строительства (2013 г.) и на расчетный срок (2018 г.) по формуле:

Нп = Нс х (1+Рр/100)Тр,

Нр = Нс х (1+Рр/100)Тр,

               Нп – ожидаемая численность населения на первую очередь;

               Нр – ожидаемая численность населения на расчетный срок;

               Нс – существующая численность населения на исходный срок;

               Тр – число лет;

               Рр  – среднегодовой процент изменения численности населения на первую очередь и расчетный срок с учетом прироста. 

     Подставив значение в формулу, получим предполагаемую численность населения:

Нп= 6853 х (1+1,4/100)
[image: image3.emf]5

= 7339
Нр= 6853 х (1+1,4/100)
[image: image4.emf]10

=7860                                                                                                                                                                                                                                                                    

Принимаемая за основу для проектирования ожидаемая проектная численность населения села принимается на первую очередь строительства 2013г.- 7300 человек, на расчетный срок 2018г.- 7800 человек.
Таблица 3
	село 
Ивановское
	Фактическая
	По проекту

	
	1989
	2002
	2007
	Первая очередь
	Расчетный срок

	
	5795
	6879
	6853
	7300
	7800


Структура населения по возрастному составу на расчетный срок 2018 год принята в соответствии с фактическим положением  на 2007год и представлена в таблице 3.
Таблица 3
	№ п/п
	Возрастные группы населения
	Население
	Удельный вес возрастных групп

	
	
	чел.
	%

	1
	Дошкольный возраст (0-6 лет)
	702
	9,0

	2
	Школьный возраст (7-15 лет)
	983
	12,6

	3
	Трудоспособный возраст:

(мужчины 16-59 лет)

(женщины 16-54 лет)
	3557
	45,6

	4
	Пенсионный возраст
	2558
	32,8

	Всего
	
	7800
	100


2. Архитектурно-планировочная 

организация территории 
 Архитектурно-планировочная организация территории села Ивановское предусматривает формирование функциональных зон и планировочной структуры с учетом сложившейся застройки, территориального развития и существующих планировочных ограничений. Функциональное назначение зоны и её размещение в планировочной структуре определяет систему градостроительных требований по её использованию. С учетом преимущественного использования, территория села разделена на селитебную и производственную зоны, с выделением общественного центра по ранее разработанному проекту планировки и застройки села.  

Проектом корректировки генерального плана предлагается формирование следующих функциональных зон на территории села: жилой, общественной, производственной, рекреационной (зеленые насаждения общего пользования). Архитектурно-планировочная организации села Ивановское определена с учетом резервных территорий по проекту корректировки генерального плана. Следует отметить, что территория жилой зоны используется полностью, не имеет резервных территорий,  и на расчетный срок потребует освоение новых территорий для развития.                             

Природной планировочной осью является река Большой Зеленчук, проходящая по восточной границе села. Сложившаяся планировочная организация села имеет четкую планировочную структуру благодаря равнинному спокойному рельефу. 
В основе формирования четкой планировочной структуры генерального плана лежит принцип выявления основных планировочных осей, проходящих по улицам, обеспечивающим трудовые и культурно-бытовые связи населения с местами приложения труда и центром обслуживания – общественно – культурным центром села. 

Основной планировочной осью в направлении с юго-запада на северо-восток является улица Чапаева, которая обеспечивает связь  жилых кварталов с общественным центром села. Второстепенные оси в том же направлении проходят по улицам Калинина, Садовой, Мельничной. 
Архитектурно-планировочная организации села Ивановское определена с учетом резервных территорий по проекту корректировки генерального плана. 
Селитебная зона в структурно-планировочном плане подразделяется на подрайон Центральный (в границах ранее разработанного проекта планировки, в его составе –зона общественного центра), и Восточный, граница между ними проходит по улицам Крестьянской, Садовой. Отдельно выделяется подрайон Новый с новым жилым массивом усадебной застройки. Следует отметить, что территория жилой зоны используется полностью, не имеет резерва,  и на расчетный срок потребует освоение новых территорий для развития.                             
В основу организации жилой зоны положена сложившаяся и планируемая планировочная структура жилых кварталов с различными по площади приусадебными участками.  Выделение резервных территорий для нового строительства  проектом корректировки генерального плана предусмотрено на свободной от застройки территории в северо-западном, юго-западном и северо-восточном направлениях. В состав территории села включена зона размещения дачных участков в северо-восточной части села.
Основной проблемой существующей жилой зоны является повышение уровня инженерного оборудования и благоустройства территории,

Существующая общественная зона села размещена в центральной части села Ивановского по улице Чапаева, включает территорию общественного центра со зданиями  административных, общественных учреждений, учреждений обслуживания.  В настоящее время свободных территорий в центральной части для развития общественной зоны не имеется. 
В связи с протяженным характером застройки села, проектом корректировки генерального плана  предлагается формирование подцентров обслуживания в Новом, Восточном подрайонах, в новых кварталах, примыкающих к существующей застройке. 

Решение по формированию рекреационной зоне предполагает использование части долины реки Большой Зеленчук в центральной части села для создания зоны отдыха. К рекреационной зоне отнесен существующий парк, озеленение проектируемых подцентров обслуживания.

Сложившиеся территории существующих производственных объектов, относящихся к производственной зоне, сохраняются. Дальнейшее развитие производственной зоны предусматривается на резервных территориях за границами населенного пункта. 

В связи с нахождением на территории села объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) – «Братской могилы советских воинов, погибших в годы гражданской войны», определена временная зона охраны объекта, в дальнейшем при осуществлении отводов земельных участков, проводить согласование в государственном органе охраны памятников истории и   культуры.  

            3.Состав и объемы культурно-бытового строительства
Село Ивановское, являясь центром муниципального образования, должно иметь полный состав культурно-бытовых учреждений повседневного и частично периодического пользования. 

Система культурно-бытового обслуживания села представлена следующими объектами: общеобразовательной школой,  детскими садами, домом культуры, библиотекой,  магазинами, кафе, отделением банка.  Обеспечение населения  объектами обслуживания   на расчетный срок требует увеличения строительства обслуживающих  учреждений народного образования, культуры, физкультурно-оздоровительных учреждений,   расширение сферы  сервиса. Размещение подразделения пожарной охраны осуществить в соответствии с требованиями ст.76, 97 Технического регламента.  На расчетный срок предусмотреть размещение нового пожарного депо с учетом всех населенных пунктов сельсовета (исходя время прибытия подразделения пожарной охраны 20 мин. (ст.76 Технического регламента). 
Расчет необходимых объемов культурно-бытового строительства велся на проектное население сельсовета на основании СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и приведен в таблице 8.
4. Состав и объемы жилищного и производственного строительства. Расчет и выбор территории для строительства.  
В настоящее время  жилой фонд села Ивановского составляет 123,9 тыс.м2 общей жилой площади, количеством квартир – 2339. Жилой фонд состоит в основном из каменных-кирпичных жилых домов, жилые строения с износом более  60% незначительны. При численности населения  6853 человек, на одного жителя приходится 18,0 м2 общей площади жилого фонда, что соответствует нормативному. 

Существующий жилой фонд села Ивановское сохраняется, для расчета объемов проектного жилого фонда принята обеспеченность площадью жилья на одного человека равная 18,0 м2. Для обеспечения площадью жилого фонда прироста населения села по существующим минимально необходимым социальным нормам 18 м2 на человека,  на первую очередь строительства  (447 чел.) и на расчетный срок ( 947чел.) потребуются объемы жилого фонда представленные в таблице 5.

                                                                                                      Таблица 5  

	Наименование

населенного пункта


	Существующий жилой фонд


	Требуется  м2 при 18 м2 общ. площади
	Сохраняется м2


	Всего   на расчетный срок  м2



	
	
	Расчетный срок 
	В том числе
1 очередь строительства
	На расчетный срок
	На 1 очередь стр.
	На расчетный срок
	В т.ч. на 1 очередь

	село 

Ивановское
	123900
	17046
	8046
	123900
	123900
	140946,0
	131946


 Для обеспечения общей площадью жилья при норме 18м2 на человека, объем нового жилого фонда на 1 очередь составит 8046м2, на расчетный срок потребуется 17046,0 м2 общей жилой площади. Размещение нового жилого фонда предполагается на новых территориях. 

Для обеспечения общей жилой площадью прироста населения на расчетный срок  потребуется освоение  63 га селитебной территории при площади земельного участка, выделяемого для нового строительства 0,15 га и среднего размера семьи 3,0 чел. Проектом корректировки генерального плана предусмотрен резерв территорий, составляющий  63га,  с выделением новых жилых кварталов на перспективу за расчетный срок. Новое жилое строительство предусматривается вести  за счет индивидуальных застройщиков. 

                                                                                                        Таблица 6

Баланс использования территории жилой селитебной территории 

на расчетный срок по генплану

	Селитебная территория, га

	Сохраняемая застройка
	Проектируемая застройка
	Итого

	
	63,0
	


Основным типом жилья является одноэтажная усадебная застройка.  Расчеты объемов жилищного строительства приведены  в таблице 7.

Расчеты по проектируемому жилому фонду велись по социальным нормативам обеспеченности 18 м2 на человека общей площади. 

При проектировании новой застройки необходимо учесть современные требования к жилым домам – строительство 2-3 этажных жилых домов, домов с мансардой с увеличением общей площади дома. В связи с этим, площадь проектируемого жилого фонда села может превысить расчетную. 

Таблица 7

	Наименование 
	Проектируемый жилой фонд
	Итого на расчетный срок 

	село

Ивановское
	кв.м/чел
	чел
	кв.м
	кв.м/чел.
	чел
	кв.м

	
	18,0
	947
	17046,0
	18,0
	7800
	140946,0


      Существующие производственные объекты для дальнейшего использования сохраняются, с условием  организации и соблюдения нормативных санитарно-защитных зон от жилой застройки.   

5. Озеленение

 Создание системы озеленения относится к благоустройству территории села  для обеспечения благоприятной среды проживания населения и организации зоны отдыха.   

С учетом недостатка площадей зеленных насаждений общего пользования на территории села, проектом предлагается формирование системы различных видов зеленых насаждений. В состав территорий зеленых насаждений общего пользования входит: 

- существующий парк и озеленение подцентров обслуживания  (по проекту корректировки генерального плана).
        Из зеленых насаждений ограниченного пользования и специального назначения:

   - озеленение административных и общественных учреждений, жилых территорий, участков детских и школьных учреждений;
-озеленение улиц;
     -  озеленение санитарно-защитных зон.

        Территории зеленных насаждений общего пользования  по проекту корректировке генерального плана составляют    19,2 га или  24,6 м2 на человека.

 Территории зеленых насаждений общего пользования необходимо озеленить, благоустроить и оборудовать малыми архитектурными формами: скамьями, светильниками, урнами.

      Площадь   озеленения зоны отдыха  составляет по проекту корректировки генерального плана 14,6  га.
Расчет учреждений и предприятий обслуживания                                                       Таблица 8
	Наименование учреждений и предприятий
	Расчетная норма на 1000 жителей
	Требуется на расчетное население
	Сохраняется
	Необходимо построить (недостающее по нормам)
	Требуемая площадь участка

	
	
	Расчетный

срок
	1 очередь
	Расчетный

срок
	1 очередь
	Расчетный

срок
	1 очередь
	Расчетный

срок
	1 очередь

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Детские ясли-сад
	Исходя из охвата детей дошкольного возраста 85%
	596
	558
	85
	85
	511
	473
	1,5га
	1,5га

	Общеобразовательная средняя школа
	Исходя из 100% охвата детей 


	983
	920
	800
	800
	183
	120
	1,0 га
	1,0га

	Учреждения внешкольного образования (дом детского творчества: музыкальная школа, художественная школа, школа юных натуралистов и т.д.)

	Исходя из количества детей школьного возраста 10%
	98
	92
	-
	-
	98
	92
	По заданию на проектирование
	

	Амбулатория
	Опр. органами

здравоохранения
	
	
	1
	1
	
	
	В зависимости от мощности  
	

	Больница
	
	
	
	35
	35
	
	
	
	

	Медпункты
	
	
	
	-
	-
	
	
	
	

	Дом интернат для престарелых и инвалидов
	28 мест на 1000 чел. (с учетом демографии)
	218
	204
	
	
	218
	204
	
	

	Административное здание
	Одно на нас.пункт
	1
	1
	5
	5
	-
	-
	0,3 га на объект
	

	Отделение связи
	1 оп. место на 1500-2000 жителей
	4
	3
	2
	2
	2
	1
	0,5 га на объект
	

	Отделение банка
	1 оп. место на 1000-2000 жителей
	4
	3
	2
	2
	2
	1
	Вместе с отделением связи
	

	Библиотека:

-сельская

 
	4 - 5 чит. мест на 1тыс.чел.


	39
	36
	20
	20
	19
	16
	
	

	Дом культуры 

 
	От 190 до 140 мест на 1тыс. соответственно величине села от 5 до 10тыс. жителей
	1287
	1205
	300
	300
	987
	905
	По заданию на проектирование
	

	Предприятие бытового обслуживания
	7 раб. мест на 1 тыс.чел.
	54
	51
	
	
	54
	51
	
	

	Баня
	7 мест на 1 тыс.чел.
	54
	51
	
	
	54
	51
	0,2 га на объект
	

	Продовольственный магазин, промтоварный магазин
	100 кв.м торговой площади, 200 кв.м на 1 тыс. чел.
	780
1560
	730
1460
	20
	20
	780
1560
	730
1460
	0,1 и 0,3 га на объект
	

	Предприятие общественного питания
	40 мест на 1 тыс. чел.
	312
	292
	3
	3
	312
	292
	
	

	Гостиница
	6 мест на 1 тыс. чел.
	46
	43
	-
	-
	46
	43
	0,1 га на объект
	

	Пожарное депо
	1 маш. на 5тыс. жителей но не менее двух
	2
	2
	-
	-
	2
	2
	0,3 га -0,6 га на объект
	

	Хлебопекарня
	0,5 т-0,6 т на 1тыс.чел.
	3,9
	3,6
	-
	-
	3,9
	3,6
	0,25-0,5 га на объект
	

	Комплекс физкультурно-оздоровительных площадок
	Территория 0,9 га на 1 тыс.чел. 
	7,0
	6,5
	Стадион
	Стадион
	7,0
	584,0
	
	

	Спортзалы общего пользования
	80 м2 пл.пола на 1 тыс.чел..
	624,0
	584,0
	
	
	624,0
	584,0
	
	

	Бассейны крытые и открытые общего пользования
	20 – 25 м2 зеркала воды на 1 тыс.чел.
	195,0
	182,0
	
	
	195,0
	182,0
	
	


6. Технико-экономические показатели

	Наименование показателей
	Единицы измерения


	На расчетный срок

	Численность населения 
	чел.
	7800

	1. Площадь территории села Ивановское в границах населенного пункта, в том числе:
	га
	808,7

	- площадь территории существующей жилой зоны
	га
	326,0

	 - площадь резервных территорий жилой зоны  
	га
	70,0

	-площадь территории существующей общественной зоны
	га
	8,2

	- площадь резервных территорий  общественной зоны
	га
	5,0

	-площадь территории производственной зоны
	га
	1,6

	- площадь территории озеленения общего пользования
	га
	19,2

	- площадь территории лесонасаждений
	га
	16,2

	- площадь озеленения зоны отдыха
	га
	14,6

	-  территория нового  кладбища
	га
	20,6

	- улицы, проезды, площади 
	га
	50,0

	- прочие земли ( земли сельхоз. использования, свободные от застройки территории)


	га
	277,3

	2. Плотность населения на селитебной территории 
	чел/ га
	18,2

	3.Площадь  территорий  за границами села:
- производственной зоны

-резервных территорий производственной зоны

- площадь существующего кладбища
	га

га

га
	38,7
26,7
3,2


Баланс территории села Ивановского в границах населенного пункта
[image: image5.png]1710113 T PUTOPHH CyLLE CTEYHOLLETT KN OFf 30HbI
- 0UIA3L P2 3EPEHbIX TEPPHTOPIIT MO 30Hb

B -1110LIA3L T PPHTOPHA CYILIE CTEY KOS OBLIECTE HHOT 30Hb
B -1710WaA P38 PBHbIX TEPPHTOPHIT OBLLIECTESHHOT 30HbI

B -1110L33L TEPPHTOPHI MPOM3BOACTE SHHOI 30Hb

B -1710U3 TEPPHTOPHH 0387 2HEHIA OBLIET0 NONL308aHIA
1 -N710WBA TEPPHTOPHI AR COHCaKALHITT
-N710UIBAL 0381 2HEHIA 30HbI OTAbIXA

- TeppuUTOpHA HOBOO KnanGMLA

= -ynuue, Ipoe s, nowaan

4 -MpONME 38 AN { 32 CENBXO3. UCTIONb 3083HIA, CBOBOAHbIE OT
sacTpoiikuTeppuTOpMI)





                                             Проектный баланс территории
       По проекту корректировки генерального плана в соответствии с технико-экономическими показателями площадь земель,   в проектных границах (в черте)  села Ивановского   составляют 808,7 га.  

       В проектных границах населенного пункта  выделены: 

-существующие застроенные и освоенные  территории  (зоны жилой, общественной, производственной, зеленые насаждения общего пользования. улицы, дороги) – 405,0га;

- застроенные территории с 1990 - 1992год (пашня, пастбище) – 107,7га 

Всего застроенных территорий – 512,7га 

- резервные территории (пашня) для освоения под застройку – 70,0га

- земли сельскохозяйственных угодий -  226,0га

Всего земель в проектных границах населенного пункта  -   808,7га

 Охрана окружающей среды.
Санитарные и водоохранные зоны. Инженерно-геологические процессы 
Наиболее важным направлением разработки проекта корректировки генерального плана села Ивановское является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания  населения и ограничение негативного воздействия на природную среду.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

         Создание безопасной и благоприятной среды жизнедеятельности предполагает соблюдение санитарных, санитарно-защитных, водоохранных норм, соблюдение функционального зонирования территории села. Общие экологические требования в отношении охраны окружающей среды, соблюдение которых обязательно при использовании территорий, установлены экологическими законодательными и нормативными техническими документами.     

Согласно Перечню городов и населенных пунктов Ставропольского края, подверженных воздействию опасных геологических процессов по «Рекомендаций по инженерной защите территории Ставропольского края от воздействия опасных геологических процессов» (1996г.) с. Ивановское относится к 3 (высокой) категории опасности комплексного воздействия инженерно-геологических процессов. На территории села наблюдается подтопление, эрозия,  оползни.
           Необходимо принимать обоснованные решения по использованию территорий с учетом указанных процессов и чрезвычайных ситуаций природного характера, выполнять  инженерные изыскания при проектировании и строительстве объектов, при освоении территорий под застройку. 
     На территориях, подверженных овражной эрозии  рекомендуется регулирование поверхностного стока, инженерная подготовка оврагов.  В зонах овражной эрозии, необходимо предотвратить процесс дальнейшего оврагообразования.
 Необходимо принимать обоснованные решения по использованию территорий с учетом указанных процессов, выполнять инженерные изыскания при проектировании и строительстве объектов, при освоении территорий под застройку, осуществлять необходимые мероприятия по инженерной подготовке.

Основными факторами, осложняющими строительство на территории села Ивановского,  являются оползневые явления вдоль берега реки Большой Зеленчук. Защита территории села Ивановского должна осуществляться  путем разработки эффективных мероприятий по ликвидации и снижению оползневой опасности и интенсивности воздействия подтопления территорий и объектов грунтовыми водами. 

К первоочередным мероприятиям нужно отнести:

- отселение населения  и вынос объектов и коммуникаций из зон высокого оползневого риска, где существует угроза чрезвычайных ситуаций;

- постоянный мониторинг состояния геологической среды, проведение проектных противооползневых мероприятий на локальных участках, где возможно снизить оползневой риск, проектирование сооружений инженерной защиты;

- осуществление перспективного строительства с предварительной оценкой опасности воздействия оползневых процессов

- запретить строительство в районе поймы реки Большой Зеленчук, в связи с возможностью затопления территории паводковыми водами.

Часть территории села характеризуется высоким уровнем стояния грунтовых вод (выше двух метров от поверхности земли), одной из причин переувлажнения является отсутствие  организации поверхностного стока.

Подтопление в районе жилой  застройки связано с затоплением подвальных помещений, вызывающих разрушение дома. Для почвы это явление приводит к изменению или ухудшению водопроницаемости почвенного профиля, что способствует уменьшению продуктивности почвы и ухудшению экологических функций.

        Территории подверженные затоплению и подтоплению паводковыми водами являются зонами с высоким риском хозяйственного использования. Согласно ст.67 Водного кодекса Российской Федерации на территориях, подверженных затоплению, строительство зданий, строений и сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается. 

       Комплексное решение задачи инженерной защиты  территории села от затопления возможно осуществить путем разработки  целевой программы по инженерной защите населенных пунктов Ивановского сельсовета, с    техническим проектом  инженерной защиты территорий от затопления и подтопления.  В техническом проекте  необходимо предусмотреть:

-эффективность выбранной системы защиты территории села и типа защитных сооружений, регулирование и отвод поверхностных сбросных и дренажных вод с затопленных или временно затопляемых территорий;

- рациональность мероприятий по организации строительства, реальность осуществления данного проекта, учет финансовых возможностей, технологии производства работ, обеспечения материальными ресурсами. 

   Территория населенных пунктов, расположенных на территориях подверженных затоплению,  должна быть защищена от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами подсыпкой (намывом) или обвалованием в соответствии со СНиП 2.06.15-85   «Инженерная защита от затопления и подтопления».  Мероприятия по  защите территории от паводковых вод связаны  с инженерной подготовкой территории с организацией быстрого отвода поверхностных вод, и организации инженерных мероприятий, обеспечивающих незатопляемость в паводковых период.  Кроме указанных методов защиты (организация поверхностного стока, правильная эксплуатация водосодержащих подземных коммуникаций и др.) необходимо устройство дренажных систем. 

Для инженерной подготовки при освоении новых территорий под застройку рекомендуется использование общих дренажных систем. На застроенной территории при реконструкции или возведении отдельных зданий следует предусматривать местные дренажи, располагаемые по контуру защищаемых объектов. 

Основными источниками загрязнения и нарушения природной среды в селе является производственные  объекты.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. Согласно Санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. На схеме планировочных ограничений села выделены  нормативные санитарно-защитные зоны с указанием размеров зон.

       Ширина санитарно-защитной зоны должна подтверждаться расчетом концентрации в воздухе вредных веществ, и может быть сокращена с установлением минимальной величины при достаточном обосновании и согласовании с органами санитарного надзора.   

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

1. Сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

2. Предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. 

3. Пожарные депо, коммунальные объекты, объекты торговли и общественного питания, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания административного назначения;

4. Нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, канализационные насосные станции,  питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон и иных территорий.

В санитарно-защитных зонах не допускается размещение объектов для проживания людей. Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ зоны. 

На схеме планировочных ограничений установлена водоохранная зона реки Большой Зеленчук - 200 м. 
В границах водоохраной зоны установлена прибрежная защитная полоса, ширина которой устанавливается в зависимости от уклона берега и составляет  в среднем  20м, предназначенная для общего пользования.
В соответствии с Водным кодексом РФ 2008г. водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов. 

 В границах водоохранной зоны запрещается:
1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

 В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. В границах прибрежной защитной полосы, наряду с ограничениями для водоохранных зон, запрещена распашка земель, размещение отвалов размываемых грунтов, выпас животных. 
Об установлении границ водоохранных зон и режима ведения хозяйственной и иной деятельности в их пределах необходимо проинформировать в установленном порядке население. 
        Проектом корректировки генерального плана рекомендуется благоустройство прибрежной территории реки Большой Зеленчук.
Проектом намечаются следующие мероприятия по благоустройству территории, прилегающей к реке: организация поверхностного стока в приречной территории; планировка и укрепление некоторых береговых участков; озеленение склонов реки; уборка от мусора и хлама акватории и береговой зоны; регулирование стока реки (расчистка русла, дноуглубление); организация набережной с прогулочной дорожкой. При проектировании зоны кратковременного отдыха  на территории села Ивановского в пойме  реки Большой Зеленчук, предусмотреть мероприятия, направленные на исключении загрязнения реки и изменении гидрологического режима, в связи с чем, исключить движение автотранспорта, организовать стоянки автотранспорта в специально оборудованных местах, предусмотреть оборудование зоны отдыха сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов (ст.65 Водного кодекса Российской Федерации).

Состояние водных объектов, имеющихся на территории  Ивановского сельсовета в значительной степени зависит от благоустройства территории.  Мероприятия по охране водных ресурсов можно подразделить на два направления: благоустройство территорий и непосредственно охрана водных объектов.



Инженерное благоустройство территории включает организацию дождевой канализации, систем централизованной канализации с очистными сооружениями канализационных стоков.

В настоящее время дождевая канализация на  территории села Ивановского отсутствует. Отвод поверхностного стока с территории центральной части села  не осуществляется.   Поверхностный сток с территорий  объектов производственной зоны проходит очистку в местной системе очистных сооружений. При дальнейшем проектировании необходимо создание  единой системы водоотвода поверхностных вод путем строительства закрытых и открытых водостоков. При организации системы дождевой канализации:

· исключается ущерб, наносимый затоплением улиц, подземных коммуникаций и дорожных покрытий;

· снижается накопление загрязнений, особенно в таких очагах загрязнений, как производственные территории.

 Водохозяйственная деятельность на территории Ивановского сельсовета в настоящее время и на расчетный срок должна быть направлена на рациональное использование водных ресурсов и охрану вод от загрязнения. В настоящее время в населенных пунктах Ивановского сельсовета канализация отсутствует. Строительство централизованной системы канализации с полной биологической очисткой сточных вод  следует рассматривать  первоочередным объектом  капитального строительства на территории села, расположенной в пойме реки Большой Зеленчук, с целью исключения  негативного влияния на окружающую природную среду.  

      К числу первоочередных мероприятий по капитальному строительству на территории муниципального образования относится разработка проекта хозяйственно-бытовой канализации, проектирование и строительство канализационных сетей и канализационных очистных сооружений на необходимую производительность для каждого населенного пункта Ивановского сельсовета отдельно: с.Ивановского, х.Воронежского х.Веселого. х.Петровского. Бытовые и хозяйственно-фекальные стоки от канализуемых зданий застройки по самотечной канализационной сети должны поступать в приемный резервуар канализационной насосной станции, забираться фекальными насосами и подаваться на очистные канализационные сооружения.
           Указанные мероприятия проекта корректировки генерального плана будут разработаны специализированными проектными организациями,  с включением проектов «Схемы водоснабжения», «Схемы хозяйственно-бытовой канализации », «Схемы дождевой канализации».  

Санитарная очистка территории села Ивановского

В целях соблюдения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, правил сбора, утилизации и уничтожения биологических и твердых бытовых отходов, разработана «Схема размещения природоохранных объектов в области обращения с отходами на территории Ставропольского края». В соответствии с данным документом, поселения Кочубеевского района отнесены к Невинномысскому  зональному отходоперерабатывающему центру, расположенному в юго-восточном направлении от города Невинномысска. При реализации мероприятий краевой целевой программы «Отходы производства и потребления в Ставропольском крае на 2009-2013годы», предполагается строительство  зонального центра по переработке и утилизации отходов и рекультивация существующих свалок.  

 В соответствии с проектом«Генеральной схемой очистки территорий населенных пунктов Кочубеевского муниципального района Ставропольского края», разработанного 2008г. ООО «Старопольоргтехстром», вывоз отходов будет осуществляться в Невинномысский зональный отходоперерабатывающий центр.  
Несанкционированную свалку бытовых отходов, являющуюся источником загрязнения природной среды,   необходимо ликвидировать, с последующей рекультивацией территории.     Для муниципальных нужд по данным администрации Ивановского сельсовета, планируется строительство полигона по утилизации бытовых отходов, био- и медицинских отходов,  размещение которого осуществляется в соответствии с требованиями Земельного, Водного и Лесного кодекса, санитарно-эпидемиологических норм,   на период до внедрения Генеральной схемы очистки муниципального образования Ивановского сельсовета.   Необходимо внедрить генеральную схему очистки территории села Ивановского,  обеспечить организацию рациональной системы сбора, хранения, регулярного вывоза отходов и уборки территории в соответствии с  требованиями «Санитарных правил содержания территорий населенных мест» (СанПиН 42-128-4690-88). 

Проект корректировки генерального плана  разработан в соответствии с техническим заданием на его разработку, решая вопросы планирования развития территории населенного пункта. Разработка вопросов организации централизованной системы очистки хозбытовых и производственных стоков, ливневых стоков, мероприятий по берегоукрепительным работам, инженерному оборудованию территории населенного пункта будет осуществляться в дальнейшем специализированными организациями, как   II этап разработки проекта.     

                                   ПРИЛОЖЕНИЕ

_93657768.unknown

_56836088.unknown

