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ЗАРИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

АЛТАЙСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

30.05.2008      №   47                                     




          г. Заринск

Об утверждении Положения о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образования город Заринск Алтайского края


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования город Заринск Алтайского края, городское Собрание депутатов

РЕШИЛО:


1.Утвердить Положение о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образования город Заринск Алтайского края (Приложение №1).


2.Настоящее решение вступает в силу с 01 июня 2008 года.


3.Опубликовать настоящее решение в «Сборнике муниципальных правовых актов города  Заринска».


4.Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию городского Собрания депутатов по управлению городским хозяйством и экологии (Сорока А.А).

Глава города                                                                                                                   С.М. Балабин

	
	Приложение №1

к решению городского Собрания депутатов «Об утверждении Положения о порядке оформления исходно-разре-шительной документации для выдачи разрешений на строительство (рекон-струкцию, капитальный ремонт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образования город Заринск Алтайского края


ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке оформления исходно-разрешительной документации 

для выдачи разрешений на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) 

и ввод в эксплуатацию объектов 

на территории муниципального образования город Заринск Алтайского края


Для упорядочения и рационального оформления предпроектной разрешительной документации настоящее Положение регламентирует порядок оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образования город Заринск Алтайского края (далее – МО город Заринск).

Глава I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.Положение о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) и ввод в эксплуатацию объектов в МО город Заринск (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским, Земельным, Жилищным и Градостроительным кодексами Российской Федерации и другими действующими градостроительными нормами и правилами.

2.Положение устанавливает единый порядок оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) и ввод в эксплуатацию объектов в МО город Заринск (Приложения №№ 1-6).

3.Оформление исходно-разрешительной документации на объекты основывается на следующих принципах:

1)Соблюдение требований технических регламентов, строительных норм и правил, охраны памятников и окружающей среды.

2)Соблюдение требований территориального зонирования, интересов владельцев соседних участков.

Глава II. Основные понятия и термины

1.Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

2.Объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи.

3.Строительство - создание зданий, строений или сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

4.Капитальный ремонт здания - ремонт здания с целью восстановления исправности (работоспособности) его конструкций и систем инженерного оборудования, а также поддержания эксплуатационных показателей.

Капитальный ремонт – это замена и восстановление отдельных частей или целых конструкций и инженерно-технического оборудования зданий в связи с их физическим износом.

5.Реконструкция здания – комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема, вместимости, пропускной способности и т.д.), качества инженерно-технического обеспечения или его назначения в целях улучшения условий проживания, качества обслуживания, увеличения объема услуг.

6.Инженерные изыскания – изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования.

7.Разрешение на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) объектов - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Разрешение на индивидуальное строительство выдается на десять лет.

Разрешение на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) объекта выдается администрацией города Заринска (далее - Администрация).

7.Разрешение на ввод в эксплуатацию объекта - документ, удостоверяющий выполнение строительства (реконструкции, капитального ремонта) объекта в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) объекта, требованиями к назначению, параметрам и размещению объекта на указанном земельном участке.

Разрешение на ввод в эксплуатацию объекта выдается Администрацией.

8.Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Глава III. Обязанности застройщиков

1.Выполнение исходно-разрешительной документации для строительства (реконструкции, капитального ремонта) объектов оформляется на основании заявлений юридических и физических лиц (застройщиков).

2.В обязанности застройщика входят:

1)Сохранение подземных и надземных коммуникаций, проходящих через участок (или перенос согласно техническим условиям служб города).

2)Сохранение зеленых насаждений (при необходимости).

3)Перенос строений или компенсация прежнему землепользователю в размере, установленном оценочной комиссией по стоимости сносимых строений или их переноса, а также компенсация за плодово-ягодные насаждения по стоимости этих насаждений и прочих затрат.

Глава IV. Порядок оформления документации

1.При согласовании проектной документации рассматриваются следующие вопросы:

1)Соответствие планировки участка, конструктивных и планировочных решений требованиям действующих норм и правил.

2)Качество архитектурно-художественного решения фасадов строений, соответствие их прилегающей застройке и природному окружению.

3)Восстановление разрушившегося дома либо строительство нового взамен разрушившегося оформляется как новое строительство.

4)Подготовка и выполнение исходно-разрешительной документации для проектирования выполняется комитетом по строительству и архитектуре администрации города Заринска Алтайского края (далее – КСиА).

5)Подготовка и оформление документов о передаче прав на земельные участки застройщику выполняется комитетом по экономике и управлению муниципальным имуществом администрации города Заринска Алтайского края (далее – КЭУМИ).

6)Согласованный комиссией акт выбора и обследования земельного участка с прилагаемыми приложениями действует в течение 3 лет со дня регистрации акта.

Выполненный и выданный застройщику акт выбора для согласований и не предъявляемый застройщиком в КСиА для дальнейшего принятия решения, постановления об утверждении акта выбора и разрешении проектирования действует в течение 6 месяцев со дня регистрации акта.

По истечении срока действия акта выбора на данный земельный участок срок действия акта выбора может быть продлен, если оформление не было произведено по уважительным причинам, либо оформляется новый акт выбора по востребованию другому застройщику.

7)Акт выбора и обследования земельного участка для проектирования под строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) объектов согласовывается членами комиссии, назначенными постановлением главы администрации города.

8)Разрешение на строительство и ввод в эксплуатацию выдается КСиА в течение 10 дней.

9)Постановление главы администрации города о предварительном согласовании места размещения объекта действует в течение 3 лет и является основанием для последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства.

Если в течение данного срока застройщик не представляет выполненную и согласованную проектную документацию, постановление главы администрации города отменяется и участок предоставляется по требованию другому застройщику.

10)Незаконченный строительством, реконструкцией или капитальным ремонтом объект подлежит продаже только в том случае, если он имеет все необходимые разрешающие документы (от акта выбора до разрешения на строительство).

11)Документы по переводу жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое оформляются в соответствии с гл. 3, гл. 5 Жилищного кодекса РФ N 188-ФЗ от 29.12.2004, Положением о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения в муниципальном и частном жилищном фонде на территории муниципального образования город Заринск Алтайского края, утвержденным Заринским городским Собранием депутатов от 31.08.2007 № 31-ГС.

2.КСиА информирует население о предстоящем строительстве объектов через городскую газету «Новое время», либо размещает информацию на сайте администрации города Заринска.

3.При выдаче разрешений на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) КСиА в течение трех дней направляет копию разрешения в государственный орган строительного надзора для контроля за строительством в случае, когда данные объекты подлежат строительному надзору.

4.Выдача разрешения на строительство не требуется в случаях:

- строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

- строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

- строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

- изменения, ремонта объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения, ремонт не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом и не меняют архитектурного облика зданий.

5.Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в КСиА один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной  документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

6.Объекту, законченному строительством, присваивается почтовый адрес, если не был присвоен ранее.

	
	Приложение № 1

к Положению о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строитель-ство (реконструкцию, капитальный ре-монт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образо-вания город Заринск Алтайского края


ПОРЯДОК

оформления документов на строительство с предварительным

согласованием места размещения объекта

только для целей, не связанных с жилищным строительством

1.Граждане или юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства объекта для целей, не связанных с жилищным строительством, обращаются к главе администрации города с заявлением о предварительном согласовании места размещения объекта. В заявлении должны быть указаны: назначение объекта, предполагаемое место его размещения с примерным размером земельного участка.

2.КСиА в течение месяца рассматривает заявление и оформляет акт выбора и обследования земельного участка для проектирования под строительство намечаемого объекта после заседания и вынесения положительного решения Градостроительным советом.

3.Застройщик согласовывает акт выбора с членами комиссии по выбору земельного участка под строительство, производит сбор заключений и технических условий и представляет КСиА.

4.КСиА на основании согласованного акта выбора подготавливает:

- проект постановления главы администрации города Заринска об утверждении акта выбора, предварительном согласовании места размещения объекта и разрешения выполнения проектной документации,

- или обоснованный отказ в предварительном согласовании места размещения объекта по каким-либо причинам.

5.Исходно-разрешительная документация выполняется КСиА в трех экземплярах, два из которых выдаются застройщику для выполнения проектной документации, третий остается в КСиА для учета и контроля.

Застройщику выдаются:

- согласованный акт выбора и обследования земельного участка под строительство объекта,

- постановление главы администрации города об утверждении акта выбора и обследования земельного участка, предварительном согласовании места размещения объекта и разрешения выполнения проектно-сметной документации,

- ситуационная схема рассматриваемой территории в масштабе 1:10000 или масштабах 1:2000, 1:500.

6.Застройщик выполняет документы по межеванию границ земельного участка, подает заявку и документы о межевании в орган государственного кадастрового учета земельного участка, который производит кадастровый учет согласованного участка, заключает договор аренды земельного участка в КЭУМИ.

Для выполнения проектных работ застройщик обращается в Администрацию с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка. КСиА в течение 30 дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его.

7.Застройщик выполняет проектную документацию, согласовывает ее с необходимыми службами. Застройщик представляет проектную документацию на государственную экспертизу в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

Один экземпляр документации с копиями положительных экспертиз и заключений, материалы инженерных изысканий застройщик представляет в КСиА.

8.После представления всех документов застройщик подает заявление в Администрацию о выдаче разрешения на строительство с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- проектная документация (в составе):

а) пояснительная записка,

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия,

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам,

г) схемы, отображающие архитектурные решения,

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, согласованные в установленном порядке,

е) проект организации строительства объекта капитального строительства,

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;

- положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса),

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса),

- к заявлению может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации,

- договоры на технический и авторский надзоры.

9.КСиА оформляет разрешение на строительство и выдает застройщику.

10.Законченный строительством объект подлежит приемке в эксплуатацию.

Застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- разрешение на строительство,

- акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства на основании договора),

- документ, подтверждающий соответствие построенного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство,

- документ, подтверждающий соответствие параметров построенного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства на основании договора),

- документы, подтверждающие соответствие построенного объекта техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение построенного объекта, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства на основании договора);

- заключение государственных органов надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственных надзоров) о соответствии построенного объекта требованиям технических регламентов и проектной документации.

- копия технического паспорта объекта.

11.КСиА оформляет разрешение на ввод объекта в эксплуатацию и выдает застройщику.

12.Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

- отсутствие документов, указанных в п.10 настоящего приложения;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

- несоответствие параметров построенного объекта капитального строительства проектной документации. 

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

13.Застройщик регистрирует объект в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю.

	
	Приложение № 2

к Положению о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строитель-ство (реконструкцию, капитальный ре-монт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образо-вания город Заринск Алтайского края


ПОРЯДОК

оформления документов на строительство 

без предварительного согласования места размещения объекта 

(исключительно на аукционах в аренду или собственность),

на ранее приобретенных земельных участках

1.Застройщик (победитель аукциона) оформляет земельный участок в КЭУМИ, регистрирует права на земельный участок в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю. Застройщик (победитель аукциона, либо имеющий права на ранее приобретенный земельный участок) согласовывает с соответствующими службами место привязки предполагаемого к строительству объекта, получает технические условия, градостроительный план земельного участка, выполняет проектную документацию, согласовывает ее с необходимыми службами и представляет в Учреждение государственной экспертизы на государственную экспертизу (при необходимости).

Один экземпляр документации с копиями положительных экспертиз и заключений застройщик предоставляет в архив КСиА.

2.После представления всех документов застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на строительство объекта с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- проектная документация (в составе):

а) пояснительная записка,

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия,

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам,

г) схемы, отображающие архитектурные решения,

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения,

е) проект организации строительства объекта капитального строительства,

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей,

- положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса),

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса),

- к заявлению может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации,

- договоры на технический и авторский надзоры.

Индивидуальные застройщики представляют следующие документы:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

3.КСиА оформляет разрешение на строительство и выдает застройщику.

4.3аконченный строительством объект подлежит приемке в эксплуатацию.

Застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- разрешение на строительство,

- акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства на основании договора),

- документ, подтверждающий соответствие построенного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство,

- документ, подтверждающий соответствие параметров построенного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства на основании договора),

- документы, подтверждающие соответствие построенного объекта техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии),

- схема, отображающая расположение построенного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства на основании договора),

- заключения органов надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного объекта требованиям технических регламентов и проектной документации,

- копия технического паспорта объекта.

Индивидуальные застройщики представляют следующие документы:

- правоустанавливающие документы на земельный участок;

- градостроительный план земельного участка,

- разрешение на строительство;

- документ, подтверждающий соответствие построенного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

- документы, подтверждающие соответствие построенного объекта техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение построенного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства на основании договора);

- заключение государственных органов строительного надзора, санитарно-эпидемиологического и пожарного надзоров (в случае, если предусмотрено осуществление государственных надзоров) о соответствии построенного объекта требованиям технических регламентов и проектной документации;

- копия технического паспорта объекта.

5.Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

- отсутствие документов, указанных в п. 4 настоящего приложения;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

- несоответствие параметров построенного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства.

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

6.КСиА оформляет разрешение на ввод в эксплуатацию объекта и выдает застройщику.

7.Застройщик регистрирует объект в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю.

	
	Приложение № 3

к Положению о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строитель-ство (реконструкцию, капитальный ре-монт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образо-вания город Заринск Алтайского края


ПОРЯДОК

оформления документов для граждан

на индивидуальное

жилищное строительство

1.Застройщик оформляет документацию в соответствии с приложением N 2, если он является победителем аукциона по продаже земельного участка или земельный участок был предоставлен в аренду под строительство жилого дома.

2.В соответствии со ст. 16 Закона "О введении в действие Градостроительного кодекса РФ" N 191-ФЗ от 29.12.2004 предоставление участков под строительство индивидуального жилого дома может производиться на основании заявления заинтересованного лица после опубликования о предоставлении такого участка в аренду с указанием его местоположения, площади и разрешенного использования в периодическом печатном издании.

Граждане, заинтересованные в предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства, обращаются к главе администрации города с заявлением о предоставлении в аренду земельного участка под строительство индивидуального жилого дома. В заявлении должно быть указано предполагаемое место его размещения.

3.КСиА в течение недели рассматривает и дает заключение о возможности строительства жилого дома на испрашиваемом участке. КЭУМИ в течение двух недель со дня получения заявления принимает решение о проведении аукциона по продаже испрашиваемого земельного участка или права заключения договора аренды, либо о предоставлении в аренду такого земельного участка.

4.Если КЭУМИ принимает решение о предоставлении в аренду испрашиваемого земельного участка без аукциона, то в случаях, когда:

- имеется разрешенное использование, КЭУМИ опубликовывает сообщение о приеме заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения, его площади, разрешенного использования в городской газете «Новое время»,

- нет разрешенного использования (не имеется генеральный план застройки с проектом детальной планировки), КСиА выполняет акт выбора и обследования земельного участка под строительство одноквартирного жилого дома и проект границ. КЭУМИ согласовывает акт выбора с соответствующими службами, опубликовывает в городской газете «Новое время» сообщение о предоставлении в аренду земельного участка с указанием местоположения, его площади и разрешенного использования.

5.После согласования акта выбора и выполнения проекта границ земельного участка КЭУМИ опубликовывает в городской газете «Новое время» сообщение о приеме заявления о предоставлении в аренду такого земельного участка с указанием местоположения, его площади, разрешенного использования 

В случаях:

- если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявления о предоставлении в аренду земельного участка заявления не поступили, КЭУМИ принимает решение о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства в аренду без аукциона гражданину, подавшему заявление.

Договор аренды земельного участка подлежит заключению с указанным гражданином в двухнедельный срок после государственного кадастрового учета такого земельного участка в связи с решением КЭУМИ о предоставлении земельного участка в аренду без аукциона,

- поступления других заявлений о предоставлении в аренду этого земельного участка, проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка льготным категориям граждан.

6.После победы на аукционе или предоставления земельного участка в аренду без аукциона застройщик:

- оформляет земельный участок в КЭУМИ и регистрирует права на земельный участок в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю, выполняет проектную документацию, согласовывает ее с органами надзора.

Один экземпляр документации с копиями положительных экспертиз и заключений застройщик представляет в архив КСиА.

7.После представления всех документов застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на строительство с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

8.КСиА оформляет разрешение на строительство жилого дома и выдает застройщику.

9.Законченный строительством объект подлежит приемке в эксплуатацию.

Застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок;

- градостроительный план земельного участка,

- разрешение на строительство;

- документ, подтверждающий соответствие построенного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

- документы, подтверждающие соответствие построенного объекта техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства на основании договора);

- заключение государственных органов строительного надзора, санитарно-эпидемиологического и пожарного надзоров (в случае, если предусмотрено осуществление государственных надзоров) о соответствии построенного объекта требованиям технических регламентов и проектной документации;

- копия технического паспорта объекта.

10.Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

- отсутствие документов, указанных в п. 9 настоящего приложениях;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство.

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

11.КСиА оформляет разрешение на ввод объекта в эксплуатацию и выдает застройщику.

12.Застройщик регистрирует объект в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю.

	
	Приложение № 4

к Положению о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строитель-ство (реконструкцию, капитальный ре-монт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образо-вания город Заринск Алтайского края


ПОРЯДОК

оформления документов на строительство гаражей,

хозяйственных построек на территориях обществ (садоводческих, гаражных)

1.Граждане или юридические лица, заинтересованные в строительстве хозяйственных построек, гаражей (далее по тексту - объектов) на территориях обществ, обращаются к главе администрации города с заявлением о разрешении строительства объекта. В заявлении должны быть указаны объект и его адрес размещения. К заявлению должен быть приложен протокол общества о разрешении строительства объекта данному застройщику.

2.КСиА в течение месяца рассматривает заявление и готовит проект постановления главы администрации города о разрешении выполнения проекта.

3.Застройщик заключает договор с обществом о предоставлении в субаренду земельного участка.

4.После представления застройщиком необходимых документов КСиА оформляет документы на строительство объекта.

Документы оформляются в двух экземплярах, один из которых выдается застройщику, второй остается в КСиА для учета и контроля.

Застройщику выдаются:

- постановление главы администрации города о разрешении проектирования объекта;

- ситуационная схема рассматриваемой территории в масштабах 1:500 или 1:2000;

- план размещения объекта на земельном участке.

5.Застройщик выполняет проект, согласовывает его с КСиА и представляет на государственную экологическую экспертизу (касается строительства в водоохранной зоне).

Один экземпляр документации с копиями положительных заключений и экспертиз застройщик представляет в архив КСиА.

6.После представления документов застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на строительство с представлением следующих документов (на хозяйственную постройку):

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- проектная документация (в составе):

а) пояснительная записка,

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов,

в) эскиз архитектурного решения объекта,

г) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (при необходимости).

7.КСиА оформляет разрешение на строительство и выдает застройщику.

8.Законченный строительством объект подлежит приемке в эксплуатацию.

Застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию построенного объекта с представлением документов:

- градостроительный план земельного участка,

- документ, подтверждающий соответствие построенного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

- документы, подтверждающие соответствие построенного объекта техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение построенного объекта, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства на основании договора);

- заключение государственных органов санитарно-эпидемиологического и пожарного надзоров (в случае, если предусмотрено осуществление надзоров) о соответствии построенного объекта требованиям технических регламентов и проектной документации;

- копия технического паспорта объекта.

9.Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

- отсутствие документов, указанных в п. 8 настоящего приложения;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

- несоответствие параметров построенного объекта капитального строительства проектной документации. 

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

10.КСиА оформляет разрешение на ввод в эксплуатацию объекта и выдает застройщику.

11.Застройщик регистрирует объект в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю.

	
	Приложение № 5

к Положению о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строитель-ство (реконструкцию, капитальный ре-монт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образо-вания город Заринск Алтайского края


ПОРЯДОК

оформления документов на реконструкцию

(капитальный ремонт) объектов

1.Граждане или юридические лица, заинтересованные в реконструкции объектов (возведение пристроек, надстроек, встроек или изменение назначения объекта) или капитальном ремонте, обращаются к главе администрации города с заявлением о разрешении выполнения вышеназванных работ на объекте. К заявлению должны быть приложены документы, подтверждающие право собственности на подлежащий реконструкции (капитальному ремонту) объект, техническое заключение о возможности проведения данных вид работ объекта, письменное согласие собственников или нанимателей объекта (или протокол юридического лица).

Если объект является отдельным строением, то должны быть приложены документы на земельный участок.

2.КСиА в течение месяца рассматривает заявление и оформляет акт выбора и обследования земельного участка на реконструкцию (капитальный ремонт) объекта.

3.Застройщик:

- согласовывает акт выбора и обследования с членами комиссии;

- производит сбор заключений и технических условий и представляет данные документы с согласованным актом выбора в КСиА.

4.КСиА оформляет:

- проект постановления главы администрации города об утверждении акта выбора и разрешении выполнения проектных работ;

- или обоснованный отказ по каким либо причинам.

5.После представления застройщиком необходимых документов КСиА производит оформление документов. Документы готовятся в двух экземплярах, один из которых выдается застройщику, второй остается в КСиА для учета и контроля.

Застройщику выдаются:

- согласованный акт выбора и обследования земельного участка на реконструкцию (капитальный ремонт) объекта;

- постановление главы администрации города об утверждении акта выбора и разрешении выполнения проектной документации;

- ситуационная схема рассматриваемой территории в масштабе 1:2000 или масштабе 1:500.

6.Застройщик выполняет проектную документацию, согласовывает ее с необходимыми службами, получает заключения и представляет на государственную экспертизу.

Для реконструкции (капитального ремонта) индивидуальных жилых домов достаточно архитектурного проекта, согласованного с КСиА, органами санитарно-эпидемиологического надзора.

Один экземпляр документации с копиями положительных заключений экспертиз и согласований застройщик представляет в архив КСиА.

7.После положительных экспертных заключений проектной документации застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на реконструкцию (капитальный ремонт) объекта с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- проектная документация (в составе):

а) пояснительная записка,

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения подлежащего реконструкции (капитальному ремонту) объекта, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия,

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам,

г) схемы, отображающие архитектурные решения,

д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения,

е) проект организации реконструкции (капитального ремонта) объекта,

ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов, их частей;

- положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса),

- разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса),

- к заявлению может прилагаться положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

Застройщики, производящие реконструкцию (капитальный ремонт) индивидуальных жилых домов, представляют следующие документы:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения подлежащего реконструкции (капитальному ремонту) объекта

8.КСиА оформляет разрешение на реконструкцию (капитальный ремонт) и выдает застройщику.

9.Законченный реконструкцией (капитальным ремонтом) объект подлежит приемке в эксплуатацию.

Застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- разрешение на реконструкцию (капитальный ремонт),

- акт приемки объекта (в случае осуществления реконструкции (капитального ремонта) на основании договора),

- документ, подтверждающий соответствие реконструированного (капитально отремонтированного) объекта требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство,

- документ, подтверждающий соответствие параметров реконструированного объекта проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим реконструкцию (капитальный ремонт), и застройщиком или заказчиком в случае осуществления реконструкции (капитального ремонта) на основании договора),

- документы, подтверждающие соответствие реконструированного (капитально отремонтированного) объекта техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение реконструированного (капитально отремонтированного) объекта, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим реконструкцию (лицом, осуществляющим реконструкцию (капитальный ремонт), и застройщиком или заказчиком в случае осуществления реконструкции (капитального ремонта) на основании договора);

- заключения государственных органов строительного, санитарно-эпидемиологического и государственного пожарного надзоров (в случае, если предусмотрено осуществление этих надзоров) о соответствии реконструированного (капитально отремонтированного) объекта требованиям технических регламентов и проектной документации,

- копия технического паспорта объекта.

Застройщики, производящие реконструкцию (капитальный ремонт) индивидуальных жилых домов, представляют следующие документы:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- разрешение на реконструкцию (капитальный ремонт);

- документ, подтверждающий соответствие произведенного реконструкцией (капитальным ремонтом) объекта требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим реконструкцию (капитальный ремонт);

- документы, подтверждающие соответствие произведенного реконструкцией (капитальным ремонтом) объекта техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение реконструированного (капитально отремонтированного) объекта, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим реконструкцию (лицом, осуществляющим реконструкцию (капитальный ремонт), и застройщиком или заказчиком в случае осуществления реконструкции (капитального ремонта) на основании договора);

- заключение государственных органов строительного, органа государственного санитарно-эпидемиологического и пожарного надзоров (в случае, если предусмотрено осуществление государственных надзоров) о соответствии реконструированного (капитально отремонтированного) объекта требованиям технических регламентов и проектной документации.

- копия технического паспорта объекта.

10.Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

- отсутствие документов, указанных в п. 9 настоящего приложения;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

- несоответствие параметров реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства.

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

11.КСиА оформляет разрешение на ввод в эксплуатацию объекта и выдает застройщику.

12.Застройщик регистрирует объект в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю.

	
	Приложение № 6

к Положению о порядке оформления исходно-разрешительной документации для выдачи разрешений на строитель-ство (реконструкцию, капитальный ре-монт) и ввод в эксплуатацию объектов на территории муниципального образо-вания город Заринск Алтайского края


ПОРЯДОК

оформления документов на строительство, реконструкцию

или капитальный ремонт незаконченного строительством объекта

после заключения договора купли-продажи незаконченного строительством объекта

1.Граждане или юридические лица, решившие продать незаконченный строительством, реконструкцией или капитальным ремонтом объект, регистрируют права на незаконченный строительством, реконструкцией или капитальным ремонтом объект в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю с получением свидетельства о регистрации права.

2.Застройщик (покупатель):

- регистрирует приобретенный незаконченный строительством, реконструкцией или капитальным ремонтом объект в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю;

- оформляет в КЭУМИ договор аренды застраиваемого земельного участка;

- представляет в КСиА свидетельство о государственной регистрации объекта и документы на земельный участок, градостроительный план земельного участка;

- обращается к главе администрации города с заявлением о разрешении достройки приобретенного в собственность незаконченного строительством, реконструкцией или капитальным ремонтом объекта.

3.КСиА в течение месяца рассматривает заявление с прилагаемыми к нему документами и документы застройщика на строительство, реконструкцию или капитальный ремонт данного приобретенного объекта. В случае несоответствия объекта проектной документации застройщик представляет КСиА согласованные изменения проектной документации.

4.КСиА:

- оформляет и выдает застройщику разрешение на строительство (реконструкцию, капитальный ремонт) объекта с продлением, при необходимости, сроков строительства (реконструкции или капитального ремонта) при соответствии расположения незаконченного строительством (реконструкцией или капитальным ремонтом) объекта проекту и отсутствии нарушений градостроительных и строительных норм и правил при его создании;

- или подготавливает обоснованный отказ по каким либо причинам.

5.Законченный строительством, реконструкцией или капитальным ремонтом объект подлежит приемке в эксплуатацию.

6.Застройщик обращается к главе администрации города с заявлением о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию с представлением следующих документов:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- градостроительный план земельного участка,

- разрешение на строительство, реконструкцию или капитальный ремонт,

- акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора),

- документ, подтверждающий соответствие построенного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство,

- документ, подтверждающий соответствие параметров построенного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора),

- документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

- заключения органа государственного строительного надзора, санитарно-эпидемиологического и государственного пожарного надзоров (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации,

- копия технического паспорта объекта.

Индивидуальные застройщики представляют следующие документы:

- правоустанавливающие документы на земельный участок,

- разрешение на строительство;

- документ, подтверждающий соответствие построенного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

- документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

- схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

- заключение органа государственного строительного надзора, органа государственного санитарно-эпидемиологического и пожарного надзоров (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора, государственного пожарного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

- копия технического паспорта объекта.

7.Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

- отсутствие документов, указанных в п. 6 настоящего приложения;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

- несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства.

Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном порядке.

8.КСиА выполняет разрешение на ввод в эксплуатацию объекта и выдает застройщику.

9.Застройщик регистрирует объект в Заринском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Алтайскому краю.

