ЗАРИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

АЛТАЙСКОГО КРАЯ 

РЕШЕНИЕ

	10.12.2013
	№
	96
	г. Заринск


	Об утверждении Положения о муниципальном жилищном контроле  на территории города Заринска

	


В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.12.2008 № 294-ФЗ "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля", Законом Алтайского края  от 04.09.2013 № 47-ЗС « О муниципальном жилищном контроле на территории Алтайского края», руководствуясь  Уставом муниципального образования город Заринск Алтайского края, городское Собрание депутатов

РЕШИЛО:

1. Утвердить Положение о муниципальном жилищном контроле на территории  города Заринска (Приложение №1).

2. Опубликовать решение в Сборнике муниципальных правовых актов и разместить на официальном  сайте муниципального образования город Заринск Алтайского края.
3. Контроль за исполнением решения возложить на    постоянную комиссию Заринского городского Собрания депутатов  по управлению городским хозяйством и экологии (А.А.Сорока).
Глава города                      




                                      С.М. Балабин
                                                                                               Приложение №1
                                                                                               к решению Заринского  городского

                                                                                               Собрания депутатов

                                                                                               от _10_ декабря  2013 г..№__96___ 
                                                                  ПОЛОЖЕНИЕ

                       о муниципальном жилищном контроле на территории  города Заринска
                                                             1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о муниципальном жилищном контроле на территории  города Заринска (далее - Положение) регулирует организацию и проведение муниципального жилищного контроля за соблюдением физическими и  юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда федеральными законами и законами Алтайского края в области жилищных отношений, а также муниципальными правовыми актами.

1.2. Муниципальный жилищный контроль на территории города Заринска Алтайского края  осуществляется на основании статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля" (далее - Федеральный закон № 294-ФЗ), Закона Алтайского края  от 04.09.2013 № 47-ЗС « О муниципальном жилищном контроле на территории Алтайского края», Устава  муниципального образования город Заринск Алтайского края, настоящего Положения и иных нормативных правовых актов.

1.3. Муниципальный жилищный контроль направлен на выявление и предупреждение правонарушений в отношении муниципального жилищного фонда.

1.4. Органом муниципального жилищного контроля на территории  города Заринска является  Комитет по управлению городским хозяйством, промышленностью, транспортом и связью администрации города (  далее - орган муниципального жилищного контроля).
Мероприятия по контролю проводятся должностными лицами органа муниципального жилищного контроля, являющимися муниципальными жилищными инспекторами.
Перечень  должностных лиц, осуществляющих муниципальный жилищный контроль (муниципальных  жилищных инспекторов), определяется органом муниципального жилищного контроля.
1.5.  При организации и осуществлении  муниципального  жилищного контроля орган муниципального жилищного контроля взаимодействует  с уполномоченным органом исполнительной власти Алтайского края, осуществляющим региональный государственный жилищный  надзор ( далее - уполномоченный орган государственного жилищного надзора) в  порядке установленном законом Алтайского края от 26.12.2012г. № 109-ЗС «О порядке взаимодействия органа регионального государственного жилищного надзора Алтайского края с органами муниципального жилищного контроля».
                                 2. Задачи муниципального жилищного контроля

Задачами муниципального жилищного контроля являются предупреждение, выявление и пресечение  нарушений требований  физическими и юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, установленных в соответствии с жилищным законодательством,  
а) к  использованию и содержанию жилых помещений муниципального жилищного фонда, общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, если все жилые и (или) нежилые помещения в многоквартирном доме либо их часть находятся в муниципальной собственности, надлежащему выполнению работ по его содержанию и ремонту;

б) к предоставлению коммунальных услуг нанимателям помещений муниципального жилищного фонда;

в)к созданию и деятельности юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, в которых находятся помещения муниципального жилищного фонда.


                                     3. Права  муниципального  жилищного инспектора.
3.1. Муниципальный жилищный инспектор в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, имеет право:

1) запрашивать и получать на основании мотивированных письменных запросов от юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и граждан информацию и документы, необходимые для проверки соблюдения обязательных требований;

2) беспрепятственно по предъявлении служебного удостоверения и копии распоряжения руководителя органа муниципального контроля о назначении проверки:

а) посещать территории и расположенные на них многоквартирные дома, помещения общего пользования многоквартирных домов, а с согласия собственников жилые помещения в многоквартирных домах и проводить их обследования, а также исследования, испытания, расследования, экспертизы и другие мероприятия по контролю;

б) проверять соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации;

в) по заявлениям собственников помещений в многоквартирном доме проверять:

- правомерность принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья,
- соответствие устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений требованиям законодательства Российской Федерации,
- правомерность избрания общим собранием членов товарищества собственников жилья председателя правления товарищества и других членов правления товарищества,
- правомерность принятия собственниками помещений в многоквартирном доме на общем собрании таких собственников решения о выборе юридического лица независимо от организационно-правовой формы или индивидуального предпринимателя, осуществляющих деятельность по управлению многоквартирным домом, в целях заключения с управляющей организацией договора управления многоквартирным домом в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации,
- правомерность утверждения условий этого договора и его заключения;

3) выдавать предписания о
- прекращении нарушений обязательных требований,
- об устранении выявленных нарушений,
- о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований, в том числе об устранении в шестимесячный срок со дня направления такого предписания несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям;

4) составлять протокол об административном правонарушении в соответствии со ст. 87-3 закона  Алтайского края от 10.07.2002 № 46-ЗС «Об административной ответственности за совершение правонарушений на территории Алтайского края» 

5) направлять в уполномоченные органы материалы, связанные с нарушениями обязательных требований, для решения вопросов о возбуждении уголовных дел по признакам преступлений.

                       4.Обязанности муниципального жилищного инспектора.
4.1. Муниципальный жилищный инспектор  при проведении проверки обязан:

1) своевременно и в полной мере исполнять предоставленные в соответствии с законодательством Российской Федерации полномочия по предупреждению, выявлению и пресечению нарушений обязательных требований  федеральных законов, законов Алтайского края и муниципальных правовых актов в области жилищных отношений;

2) соблюдать законодательство Российской Федерации, муниципальные правовые акты, права и законные интересы физического лица, юридического лица, индивидуального предпринимателя, проверка которых проводится;

3) проводить проверку на основании приказа руководителя органа муниципального жилищного контроля  о проведении проверки;

4) проводить проверку только во время исполнения служебных обязанностей, выездную проверку только при предъявлении служебного удостоверения, копии  приказа руководителя органа муниципального жилищного контроля  и в необходимых случаях копии документа о согласовании проведения проверки;

5) не препятствовать физическому лицу, руководителю, иному должностному лицу или уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному представителю присутствовать при проведении проверки и давать разъяснения по вопросам, относящимся к предмету проверки;

6) предоставлять физическому лицу, руководителю, иному должностному лицу или уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному представителю, присутствующим при проведении проверки, информацию и документы, относящиеся к предмету проверки;

7) знакомить физическое лицо, руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя с результатами проверки;

8) учитывать при определении мер, принимаемых по фактам выявленных нарушений, соответствие указанных мер тяжести нарушений, их потенциальной опасности для жизни, здоровья людей, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,  для возникновения чрезвычайных ситуаций  техногенного характера, а также не допускать необоснованное ограничение прав и законных интересов граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц;

9) доказывать обоснованность своих действий при их обжаловании физическими и  юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями в порядке, установленном законодательством Российской Федерации;

10) соблюдать сроки проведения проверки, установленные  Федеральным законом-294-ФЗ;

11) не требовать от физического лица, юридического лица, индивидуального предпринимателя документы и иные сведения, представление которых не предусмотрено законодательством Российской Федерации;

12) перед началом проведения выездной проверки по просьбе  физического лица, руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя ознакомить их с положениями административного регламента ( при его наличии), в соответствии с которым проводится проверка;
13) осуществлять запись о проведенной проверке в журнале учета проверок.

            5. Формы осуществления муниципального жилищного контроля

5.1. Формами осуществления муниципального жилищного контроля являются проведение плановых и внеплановых проверок соблюдения физическими, юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда.

5.2. В целях осуществления муниципального жилищного контроля проверки проводятся на основании  приказа   руководителя органа муниципального  жилищного контроля по форме, утвержденной приказом Минэкономразвития РФ от 30.04.2009 № 141
5.3. Плановые проверки в отношении юридических лиц, индивидуальных предпринимателей проводятся в соответствии с утвержденными  руководителем органа муниципального жилищного контроля ежегодными планами проведения плановых проверок по основаниям и в порядке, установленным частью 4.1 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 9 Федерального закона № 294-ФЗ.
5.4. Основанием для включения плановой проверки в ежегодный план проведения плановых проверок является истечение одного года со дня:

1) начала осуществления юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем деятельности по управлению многоквартирными домами и деятельности по оказанию услуг и (или) выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах в соответствии с представленным в орган государственного жилищного надзора уведомлением о начале указанной деятельности;

2) окончания проведения последней плановой проверки юридического лица, индивидуального предпринимателя.

5.5.Утвержденный  руководителем органа муниципального жилищного контроля ежегодный план проведения плановых проверок доводится до сведения заинтересованных лиц посредством размещения его на официальном сайте муниципального образования город Заринск  в сети «Интернет» либо иным доступным способом.

5.6.Ежегодный план проведения плановых проверок  юридических лиц и индивидуальных предпринимателей направляется  в прокуратуру города в порядке и сроки, установленные Федеральным законом № 294-ФЗ.

5.7.Плановая проверка проводится в форме документарной и (или) выездной проверки, в порядке  установленном  соответственно статьями 11-12 Федерального закона № 294-ФЗ.
5.8.О проведении  плановой проверки юридическое лицо, индивидуальный предприниматель уведомляются органом муниципального жилищного контроля не позднее чем в течение 3 рабочих дней до начала ее проведения посредством направления копии  приказа руководителя органа муниципального жилищного контроля о начале проведения плановой проверки заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении или иным доступным способом. 

5.9. Внеплановая проверка осуществляется на основании и в порядке, установленном  частью 4.1 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 10 Федерального закона № 294-ФЗ. 

5.10. Основанием для проведения внеплановой проверки являются:

1) истечение срока исполнения юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем ранее выданного предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований и (или) требований, установленных муниципальными правовыми актами;

2) поступление в  орган муниципального жилищного контроля  обращений и заявлений граждан, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления, из средств массовой информации о следующих фактах:

а) возникновение угрозы причинения вреда жизни, здоровью граждан, объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации,  а также угрозы чрезвычайных ситуаций техногенного характера;

б) причинение вреда жизни, здоровью граждан, объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации, а также возникновение чрезвычайных ситуаций  техногенного характера;

в) нарушение прав потребителей (в случае обращения граждан, права которых нарушены);

3) поступление в  администрацию города обращений и заявлений граждан, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти, органов местного самоуправления о фактах:

а) нарушения обязательных требований:

- к порядку принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья;

- к уставу товарищества собственников жилья и внесенным в него изменениям;

- к порядку принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения о выборе управляющей организации в целях заключения с такой организацией договора управления многоквартирным домом;

- к порядку утверждения условий договора управления многоквартирным домом и его заключения;

б) нарушения управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса Российской Федерации.

5.11. Обращения и заявления, не позволяющие установить лицо, обратившееся в  в орган муниципального  жилищного контроля, а также обращения и заявления не содержащие сведений о фактах, указанных в подпунктах 1-2 пункта 5.10 настоящего Положения, не  могут служить основанием для проведения внеплановой проверки.

5.12. Внеплановая проверка проводится  в  форме документарной и (или) выездной проверки в порядке, установленном соответственно статьями 11 и 12 Федерального закона №294-ФЗ.  
5.13.Внеплановая  выездная проверка юридических лиц, индивидуальных предпринимателей может быть проведена по основаниям указанным в  подпунктах   2а, 2б пункта 5.10 настоящего Положения органом муниципального жилищного контроля после согласования с органом прокуратуры по месту осуществления деятельности таких юридических лиц, индивидуальных предпринимателей.

 Внеплановая проверка по основаниям указанным в  подпункте 3 пункта 5.10 проводится без согласования с органами прокуратуры и без предварительного уведомления проверяемой организации о проведении такой проверки.

5.14.Срок проведения документарной и выездной проверки   не может превышать 20 рабочих дней, за исключением случая, предусмотренного  абзацем третьим настоящего пункта.
В отношении одного субъекта малого предпринимательства общий срок проведения плановых проверок не может превышать  50 часов для малого предприятия и 15 часов для микропредприятия в год.

Внеплановая проверка на основании обращения собственников помещений в многоквартирном доме, председателя совета многоквартирного дома, органов управления ТСЖ либо органов  управления жилищного кооператива или органов управления иного специализированного потребительского кооператива о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 Жилищного кодекса РФ, проводится в пятидневный срок.

5.15.. В случае, если по результатам проверки, проведенной  в соответствии с абзацем третьим пункта 5.14 Положения, выявлено невыполнение управляющей организацией условий договора управления многоквартирным домом, орган муниципального жилищного контроля, не позднее чем через 15 дней со дня соответствующего обращения созывает собрание собственников помещений в данном доме  для решения вопросов о расторжении договора с такой управляющей организацией или об изменении  способа управления данным домом. 

5.16. По результатам проверки юридических лиц и индивидуальных предпринимателей муниципальный жилищный инспектор составляет акт проверки в двух экземплярах по форме, установленной  приказом Минэкономразвития РФ от 30.04.2009 № 141 

5.17. К акту  проверки прилагаются  протоколы  или заключения проведенных расследований, испытаний, экспертиз, в случае если такие  исследования, испытания, экспертизы проводились, объяснения  работников юридического лица, индивидуального предпринимателя, на которых возлагается ответственность за нарушение обязательных требований  или требований, установленных муниципальными правовыми актами, предписания об устранении выявленных нарушений и иные связанные с  результатами проверки документы или их копии.
5.18.Один экземпляр акта с копиями приложений вручается руководителю, иному должностному лицу или уполномоченному представителю юридического лица, индивидуальному предпринимателю, его уполномоченному представителю под расписку  об ознакомлении либо  об отказе  в ознакомлении с актом проверки.

В случае отсутствия  руководителя, иного должностного лица или уполномоченного представителя юридического лица, индивидуального предпринимателя, его уполномоченного представителя, а также в случае  отказа в ознакомлении с актом проверки акт отправляется заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении, которое приобщается к экземпляру акта проверки, хранящемуся  в делу органа муниципального жилищного контроля.

5.19. В случае, если для проведения внеплановой выездной проверки требуется согласование ее проведения с прокуратурой города, копия акта проверки направляется в прокуратуру в течение 5 рабочий дней со дня составления акта  проверки. 
5.20. Проверки в отношении граждан проводятся во внеплановом порядке.

Основаниями для проведения проверок в отношении граждан являются:

1) истечение срока исполнения гражданином ранее выданного  органом муниципального жилищного контроля предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований;

2) поступление в орган муниципального жилищного контроля обращений и заявлений граждан, индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органа государственной власти, из средств массовой информации о фактах нарушения гражданином (группой граждан) обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда. 

По результатам проверки в отношении граждан муниципальный жилищный инспектор составляет акт  проверки ( прилагается) в двух экземплярах, один из которых вручается под роспись об  ознакомлении с актом проверки гражданину, в отношении которого составлен акт. Второй экземпляр акта проверки находится в органе муниципального жилищного контроля.
5.21. Результатами исполнения функции муниципального жилищного контроля являются:

1) вручение (направление) акта проверки юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю, гражданину;

2) выдача предписаний  о прекращении нарушений обязательных требований, об устранении выявленных нарушений, о проведении мероприятий по обеспечению соблюдения обязательных требований и осуществления контроля за их исполнением;
3) составление протокола об административном правонарушении в соответствии со ст. 87-3 закона  Алтайского края от 10.07.2002 № 46-ЗС «Об административной ответственности за совершение правонарушений на территории Алтайского края»,
4) обращение в суд с заявлениями о ликвидации товарищества, о признании недействительным решения, принятого общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с нарушением требований Жилищного кодекса Российской Федерации, и о признании договора управления данным домом недействительным в случае неисполнения в установленный срок предписания об устранении несоответствия устава товарищества собственников жилья, внесенных в устав изменений обязательным требованиям или в случаях выявления нарушений порядка создания товарищества собственников жилья, выбора управляющей организации, утверждения условий договора управления многоквартирным домом и его заключения;

5) информирование органа регионального государственного жилищного надзора Алтайского края о результатах проводимых проверок, о соблюдении законодательства в жилищной сфере; предоставление информации и документов, необходимых для проверки соблюдения юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами обязательных требований, установленных в отношении муниципального жилищного фонда.

         6) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральными законами и иными нормативными правовыми актами.              
                       6. Ответственность должностных лиц при проведении проверки

6.1. Орган муниципального жилищного  контроля, муниципальные жилищные инспекторы в случае  ненадлежащего исполнения служебных обязанностей, совершения противоправных действий  (бездействия) при проведении проверки несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6.2. Орган муниципального контроля осуществляет контроль за исполнением муниципальными жилищными инспекторами служебных обязанностей, ведет учет случаев ненадлежащего исполнения служебных обязанностей, проводит соответствующие служебные расследования и принимает в соответствии с законодательством Российской Федерации меры в отношении таких должностных лиц.
6.3. О мерах, принятых в отношении виновных в нарушении законодательства Российской Федерации должностных лиц, в течении 10 дней со дня их принятия орган муниципального жилищного контроля обязан сообщить в письменной форме гражданину, юридическому лицу, индивидуальному предпринимателю, права и ( или) законные интересы которых нарушены.
                                                                               Приложение 

                                                                               к Положению о муниципальном жилищном
                                                                               контроле на территории  города Заринска                                               

АКТ ПРОВЕРКИ 
органом  муниципального жилищного контроля 

	
	“
	
	”
	
	20
	
	г.

	(место составления акта)
	
	(дата составления акта)


По адресу:  

(место проведения проверки)

На основании:  

(вид документа с указанием реквизитов (номер, дата)

была проведена  

проверка в отношении:

( фамилия, имя, отчество  гражданина)

Дата и время проведения проверки:

	“
	
	”
	
	20
	
	г. с
	
	час.
	
	мин. до
	
	час.
	


 Мин.минМин.

Акт составлен:  

(наименование органа муниципального жилищного  контроля)

Лица, присутствовавшие при проведении проверки_________________________________________________________________________________________________________________________________________________
С копией приказа о проведении проверки ознакомлен(ы): 

(фамилии, инициалы, подпись, дата, время)

Дата и номер решения прокурора (его заместителя) о согласовании проведения проверки:


(заполняется в случае необходимости согласования проверки с органами прокуратуры)

Лицо(а), проводившее проверку:  

(фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии), должность должностного лица (должностных лиц), проводившего(их) проверку; в случае привлечения к участию в проверке экспертов, экспертных организаций указываются фамилии, имена, отчества (последнее – при наличии), должности экспертов и/или наименования экспертных организаций с указанием реквизитов свидетельства об аккредитации)

В ходе проведения проверки:

выявлены нарушения обязательных требований или требований, установленных муниципальными правовыми актами (с указанием положений (нормативных) правовых актов):


(с указанием характера нарушений)

выявлены факты невыполнения предписаний  органа муниципального жилищного контроля (с указанием реквизитов выданных предписаний):


нарушений не выявлено  

Прилагаемые к акту документы:  

Подписи лиц, проводивших проверку:  

С актом проверки ознакомлен(а), копию акта со всеми приложениями получил(а):


(фамилия, имя, отчество )

	“
	
	”
	
	20
	
	г.


(подпись)

