 Проект изменения Правил землепользования и застройки в г. Омутнинске Омутнинского района Кировской области в части изменения территориальной зоны ОД-1 (зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения) на зону П-1 (зона предприятий V класса опасности)  в границах земельного участка по адресу: г. Омутнинск, ул. Коковихина, (кадастровый квартал 43:22:010118) для строительства здания автомойки  по  заявлению Корчемкина С.В.   №  К-408 от 15.06.2016 г. 
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Выписка из Правил землепользования и застройки в г. Омутнинске Омутнинского района Кировской области

ОД-1 – зона объектов делового, общественного и коммерческого назначения

Зона предназначена для размещения и функционирования объектов физической культуры и спорта, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, иной коммерческой деятельности, кредитно-финансовых учреждений, юридических и общественных организаций, объектов связи и отправления культа, зданий органов управления; эксплуатации жилых домов, объектов торговли и общественного питания, их реконструкции

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства

	Основные

	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Жилищно-эксплуатационная служба;

Аварийно-диспетчерская служба;

Отопительная котельная;

Пожарное депо 

Трансформатор;

Газорегуляторные установки;

	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Пошивочное ателье;

Мастерская мелкого ремонта; Парикмахерская и иные объекты обслуживания;

Общественная баня;

Общественный туалет


	Культурное развитие (код 3.6)
	Дом культуры;

Кинотеатр;

Театр-студия;

	Религиозное использование (код 3.7)


	Церковь;

Собор;

Храм;

Часовня;

Молельный дом;

Дом священнослужителя;

Воскресная школа;

Семинария;

Духовное училище

	Общественное управление (код 3.8)
	Здания органов местного самоуправления, 

Суды;

Служба судебных приставов;

 Нотариальная контора

	Ветеринарное  обслуживание (код 3.10)
	Оказание ветеринарных услуг без содержания животных

	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Пошивочное ателье;

Мастерская мелкого ремонта; Парикмахерская и иные объекты обслуживания;

Общественная баня;

Общественный туалет

	Предпринимательство (код 4.0)
	Учреждения и предприятия с использованием индивидуальной формы деятельности

	Деловое управление (код 4.1)
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

Бизнес – парк;

Издательства и редакционные офисы;

Нотариальная контора;

Рекламное агентство

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (код 4.2)
	Торговые центры,

Выставки товаров

	Рынки (код 4.3)
	Рынок;

Базар;

Автомобильная стоянка;

Гараж

	Магазины (код 4.4)
	Торговый киоск;

Торговый павильон;

Магазин

	Банковская и страховая деятельность (код 4.5)
	Банк;

Отделение банка;

Здание страховой организации

	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Закусочная;

Столовая;

Ресторан;

Бар

	Гостиничное обслуживание (код 4.7)
	Гостиница;

Пансионат;

Дом отдыха

	Развлечения (код 4.8)
	Дискотека;

Танцевальная площадка;

Видеосалон;



	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
	Пункт милиции;

Отдел внутренних дел

	Общее пользование территории (код 12.0)
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, парки, скверы, площади, бульвары

	Условно разрешенные

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)
	Малоэтажный многоквартирный жилой дом высотой 2- 3 этажа

	Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5)
	Многоквартирный жилой дом

	Ветеринарное  обслуживание (код 3.10)
	Оказание ветеринарных услуг без содержания животных

	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1)
	Гаражи боксового типа;

Гараж для легкового автотранспорта;

Шиномонтаж;

Автосервис

	Связь (код 6.8)
	Базовые станции сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, иные сооружения связи

	Вспомогательные

	----
	Спортплощадки;

Детские площадки;

Противопожарные водоемы и резервуары;

Наземные гаражи; 

Парковки. 


Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разработка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования.
Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер земельного участка- 20 м;
Минимальная площадь земельного участка: 200 м2
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 5 этажей 

для отдельно стоящего гаража, в том числе с хозяйственным помещением на 2 этаже, высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 4 м , до конька скатной крыши не более 6м

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 60

5) иные показатели: 

а) Доля участков общественной застройки – не менее 40%;

б) Доля озелененных территорий общего пользования – не менее 20%;

в) Доля жилой застройки – не более 25%; 

г) Площадь застроенной объектами территории не менее 50%;

д) Минимальный отступ зданий от красной линии:

– проектируемых дошкольных и общеобразовательных учреждений - 25 м;

– проектируемых профессионально-технических училищ - 10 м;

– проектируемых учебных средних и высших учебных заведений - 15 м;

            – прочих проектируемых – 5 м, 

– при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.

 Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

П-1 - зона предприятий V класса опасности

Зона предназначена для размещения и функционирования промышленных предприятий, производственных баз коммунального хозяйства и торговли, объектов дорожного сервиса, складских объектов, имеющих V класс опасности по санитарной классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1. 1200-03.

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства

	Основные

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15)
	Здания и сооружения для хранения первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Водонапорная башня;

Водозаборная скважина;

Трансформатор;

Жилищно-эксплуатационная служба;

Аварийно-диспетчерская служба;

Отопительная котельная;

Очистные канализационные сооружения;

Пожарное депо

Насосная станция;

Стоянка легковых автомобилей;

Производственные базы коммунальных предприятий

	Деловое управление (код 4.1)
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний

	Обслуживание автотранспорта (код 4.9)
	Гаражи для легкового автотранспорта;

Стоянка;

	Объекты придорожного сервиса (4.9.1)
	АЗС;

Шиномонтаж;

Автосервис;

Автомойка;

 Магазин;

Придорожное кафе;

Мотель

	Пищевая промышленность (код 6.4)
	Консервирование;

Копчение;

Хлебопечение

	Строительная промышленность (код 6.6)


	Объекты предназначенные для производства: строительных материалов (пиломатериалов), столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

	Связь (код 6.8)
	Базовые станции сотовой, радиорелейной и спутниковой связи, иные сооружения связи

	Склады (код 6.9)
	Промышленная база;

Склад;

Склад ГСМ;

	Общее пользование территории (код 12.0)
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, парки, скверы, площади, бульвары

	Условно разрешенные

	Скотоводство (код 1.8)
	Содержание и разведение сельскохозяйственных животных (КРС до 50 голов);

Здания и сооружения для содержания и разведения КРС; 

	Магазины (код 4.4)
	Торговый киоск;

Торговый павильон;

Магазин

	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Закусочная;

Столовая

	Вспомогательные

	----
	Противопожарные водоемы и резервуары;

Отдельно стоящие гаражи боксового типа;

Открытые стоянки легковых автомобилей;

Административные здания;

Бытовые здания


Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», нормативами градостроительного проектирования.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:

Минимальный размер земельного участка: 15 метров.

Минимальная площадь земельного участка: 300 м2
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 3 метра.

3) предельное количество этажей и предельная высота зданий, строений, сооружений:

для всех основных строений количество надземных этажей – не более 3 этажей 

Предельная высота определяется технологическими требованиями.

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка: 100

5) иные показатели: 

Минимальный отступ зданий от красной линии:

проектируемых – 5 м, 

при капитальном ремонте и реконструкции  – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки.
