ОМУТНИНСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА

ОМУТНИНСКОГО РАЙОНА КИРОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ВТОРОГО СОЗЫВА

Р Е Ш Е Н И Е
от 23.11.2010
№ 63
г. Омутнинск
Об утверждении  методики определения платы за пользование жилым помещением  (платы за найм) в муниципальном жилом фонде муниципального образования Омутнинское городское поселение Омутнинского района Кировской области

В целях повышения эффективности управления муниципальным имуществом  Омутнинского городского поселения, определения единого порядка расчета платы за пользование жилым помещением (платы за найм), в соответствии со ст. 682 Гражданского кодекса Российской  Федерации, ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 03.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Положением «О порядке управления и распоряжения имуществом муниципального образования Омутнинское городское поселение Омутнинского района Кировской области, утвержденным решением Омутнинской городской Думой от 22.10.2008     № 63, Омутнинская городская Дума 

РЕШИЛА:

1. Утвердить Методику определения платы  за пользование жилым помещением (платы за найм) в муниципальном жилом фонде муниципального образования Омутнинское городское поселение Омутнинского района Кировской области. Прилагается.

2.  Опубликовать настоящее решение с приложением в печатном издании «Наша жизнь газета Омутнинского района».
3. Решение вступает  в силу со дня его опубликования.
И.о. главы администрации  муниципального 

образования Омутнинское городское поселение

Омутнинского района Кировской области                                                 С.Г. Баландин

    УТВЕРЖДЕНА 
                                                                                          решением Омутнинской 

                                                                              городской Думы

                                                                                                   от 23.11.2010 № 63
МЕТОДИКА

определения платы  за пользование жилым помещением (платы за найм) в муниципальном жилом фонде муниципального образования Омутнинское городское поселение Омутнинского района Кировской области
1. Общие положения

1.1. Методика определения платы за пользование жилым помещением (платы за найм)  в муниципальном жилом фонде муниципального образования Омутнинское городское поселение Омутнинского района Кировской области (далее Методика), разработана  в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом от 03.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Методическими рекомендациями Центра муниципальной экономики и права и определяет единый порядок расчета платы  за найм жилого муниципального жилищного фонда на территории Омутнинского городского поселения.

1.2. Используемые в данной Методике показатели корректируются по мере  изменения социально-экономической ситуации,  введения в действие новых нормативных актов.


1.3. От платы за пользование жилым помещением (платы за найм)  муниципального жилищного фонда освобождаются:
- граждане, признанные в соответствии с действующим законодательством, малоимущими;

- граждане, проживающие в аварийном жилом фонде.


2. Размер платы за найм жилого помещения муниципального жилого фонда Пл определяется  исходя из   занимаемой нанимателем жилого помещения общей площади  данного помещения и ставки платы за пользование жилым помещением, по формуле:
Пл = СН  * Sобщ
где : СН  - ставка платы за пользование конкретным  жилым помещением;

         Sобщ – общая площадь нанимаемого помещения.


3. Ставка платы за пользование жилым помещением определяется по формуле:
СН = СНбаз * Кk = СНбаз * П k / Пср
где :
СНбаз  - базовая ставка платы за жилое помещение (платы за наем);

 Кk  - коэффициент, учитывающий качество и благоустройство конкретного  жилого помещения, месторасположение  дома.
3.1. Для определения базовой ставки платы за жилое помещение (платы за наем)    СНбаз     , используется  формула:
                                                        Цсрвт.р  * (Нк.р._+ 1),

СНбаз= Кс. * Кк.р. * Ко.п. *              Т * 12

где :
Кс – коэффициент соответствия платы для нанимателей рыночной стоимости жилья, установить для всех типов жилья  (кроме ветхого) – 0,2,  для ветхого – 0,05.

Кк.р. – коэффициент отношения затрат на капитальный ремонт к средней цене типового жилья на вторичном рынке. Затраты на капитальный ремонт определяются  в соответствии с ВСН и  сметными расчетами обслуживающей компании.
Ко.п. – коэффициент площади мест общего пользования дома определяется отношением площади мест общего пользования, в т.ч. лестничных клеток, тамбуров, общих коридоров, вестибюлей, чердачных и подвальных помещений и т. д.  к общей площади здания согласно данным технического учета.

Цсрвт.р. – средняя цена жилья на вторичном рынке в соответствующем муниципальном образовании. Средняя цена жилья на вторичном рынке в Омутнинском городском поселении устанавливается распоряжением главы администрации муниципального образования Омутнинское городское поселение.

 Нк.р – среднее количество капитальных ремонтов в здании за срок его полезного использования. Приложение № 2;

Т – срок полезного использования здания. Приложение № 1;

12 – число месяцев в году.

 
3.2     Кk  - коэффициент, учитывающий качество и благоустройство конкретного  жилого помещения, месторасположение  дома определяется по формуле:
Кk  =   Пk  / Пср    
где:
Пk – комплексный показатель  жилого помещения, учитывающий качество и благоустройство конкретного  жилого помещения;
Пср –  средняя величина комплексного показателя;

3.2.1. Оценка качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома производится  путем определения комплексного показателя жилого помещения по формуле:

П = Пк + Пбл + Пм

где: 

П – комплексный показатель жилого помещения;

Пк – обобщенный показатель качества жилого помещения;

Пбл – обобщенный показатель благоустройства жилого помещения;

Пм – обобщенный показатель месторасположения дома.

Обобщенный показатель качества жилого помещения Пк определяется по формуле:
Пк = Пст+ П изн+ Ппл+ Пкух+ Пэт+ Ппот+ Пбалк+ Пиз

где:

Пст  – показатель капитальности (материала стен)

П изн  - показатель уровня износа (по данным бухгалтерского учета)
Ппл – показатель планировки (отношение жилой площади к общей площади)

Пкух – показатель площади кухни

Пэт – показатель этажа расположения жилого помещения
Ппот – показатель высоты потолка
Пбалк – показатель наличия балкона (лоджии)
Пиз – показатель изолированности комнат

Обобщенный показатель благоустройства жилого помещения Пбл определяется по формуле:

Пбл = Пл+ Пмус+ Пгвс+ Пэл+ Пгаз+ Пхвс+ Пкан+ Пот+ Пван

где:

Пл  –показатель наличия лифта
Пмус  - показатель наличия мусоропровода
Пгвс – показатель наличия горячего водоснабжения
Пэл – показатель наличия напольной электрической плиты
Пгаз – показатель наличия газоснабжения
Пхвс – показатель наличия холодного водоснабжения
Пкан – показатель наличия  канализации
Пот – показатель вида отопления
Пван – показатель наличия ванны (душа)
Обобщенный показатель качества жилого помещения Пк определяется по формуле
Пм = Пц + Птр + Пэкол+ Пинфр

где:

Пц  –показатель  близости к центру

Птр  - показатель транспортной доступности

Пэкол – показатель экологической обстановки

Пинфр – показатель наличия социально-бытовой инфраструктуры

3.2.2. На основании вышеприведенного расчета:

- средняя величина комплексного показателя  определяется по формуле:

 Пср = Псрк  +  Псрбл  +  Псрм

Показатели качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома  для расчета средней величины комплексного показателя Пср приводятся в таблице № 1. Приложение №  3;
- величина комплексного показателя, учитывающего качество и благоустройство конкретного  жилого помещения, определяется  по формуле:
Пk = Пkк  +  Пkбл  +  Пkм
Показатели качества и благоустройства жилого помещения  по результатам оценки значений показателей для определения комплексного показателя  конкретного жилого помещения Пk,  приводятся в таблице № 2. Приложение №  4.
4. Заключительные положения


4.1. Расчет платы за найм жилого помещения  ежемесячно производится наймодателем жилого помещения муниципального жилого фонда.


4.2. Плата за найм вносится нанимателем жилого помещения муниципального жилого фонда на лицевой счет наймодателя данного жилого помещения.


4.3. Размер платы корректируется  ежегодно в соответствии с пунктом 1.2 настоящей Методики.


Об изменении размера платы за наем жилого помещения наймодатель обязан информировать нанимателей жилых помещений  в установленном действующим законодательством порядке.
______________________
Приложение № 1
к методике определения платы 
за пользование жилым помещением

 (платы за найм) муниципального жилого фонда

Нормативный срок службы здания
	Группы

многоквар-

тирных

домов
	Вид домов,

материалы  фундаментов,

стен и перекрытий
	Нормативный

срок службы

здания, лет

	1 группа
	каменные, особокапитальные; фундаменты- 

каменные и бетонные, стены – каменные (кирпичные) и крупноблочные, перекрытия - железобетонные
	150

	2 группа
	каменные обыкновенные; фундаменты – каменные, стены – каменные (кирпичные), крупноблочные и крупнопанельные, перекрытия – железобетонные или смешанные (деревянные и железобетонные), а также каменные своды по металлическим балкам
	125

	3 группа
	каменные облегченные; фундаменты – каменные и бетонные, стены – облегченной кладки из кирпича и ракушечника, перекрытия – деревянные, железобетонные или каменные по металлическим балкам
	100

	4 группа
	деревянные, рубленные и брусчатые, смешанные сырцовые; фундаменты – ленточные бутовые, 

стены – рубленные, брусчатые и смешанные (кирпичные и деревянные), перекрытия - деревянные
	50


Приложение № 2 
к методике определения платы 
за пользование жилым помещением

 (платы за найм) муниципального жилого фонда

Рекомендуемая периодичность проведения капитальных ремонтов

	Группы

многоквар-

тирных

домов
	Вид домов,

материалы  фундаментов,

стен и перекрытий
	Рекомендуемая

периодичность

проведения

капитального

ремонта, лет

	1 группа
	каменные, особокапитальные; фундаменты- 

каменные и бетонные, стены – каменные (кирпичные) и крупноблочные, перекрытия - железобетонные
	30

	2 группа
	каменные обыкновенные; фундаменты – каменные, стены – каменные (кирпичные), крупноблочные и крупнопанельные, перекрытия – железобетонные или смешанные (деревянные и железобетонные), а также каменные своды по металлическим балкам
	30

	3 группа
	каменные облегченные; фундаменты – каменные и бетонные, стены – облегченной кладки из кирпича и ракушечника, перекрытия – деревянные, железобетонные или каменные по металлическим балкам
	24

	4 группа
	деревянные, рубленные и брусчатые, смешанные сырцовые; фундаменты – ленточные бутовые, 

стены – рубленные, брусчатые и смешанные (кирпичные и деревянные), перекрытия - деревянные
	18


Количество капитальных ремонтов за срок полезного использования здания
	Группы

многоквар-

тирных

домов
	Вид домов,

материалы  фундаментов,

стен и перекрытий
	количество капитальных ремонтов 

	1 группа
	каменные, особокапитальные; фундаменты- 

каменные и бетонные, стены – каменные (кирпичные) и крупноблочные, перекрытия - железобетонные
	5

	2 группа
	каменные обыкновенные; фундаменты – каменные, стены – каменные (кирпичные), крупноблочные и крупнопанельные, перекрытия – железобетонные или смешанные (деревянные и железобетонные), а также каменные своды по металлическим балкам
	4

	3 группа
	каменные облегченные; фундаменты – каменные и бетонные, стены – облегченной кладки из кирпича и ракушечника, перекрытия – деревянные, железобетонные или каменные по металлическим балкам
	4

	4 группа
	деревянные, рубленные и брусчатые, смешанные сырцовые; фундаменты – ленточные бутовые, 

стены – рубленные, брусчатые и смешанные (кирпичные и деревянные), перекрытия - деревянные
	3


Приложение № 3 
к методике определения платы 
за пользование жилым помещением

 (платы за найм) муниципального жилого фонда

Таблица  № 1

определения показателей качества и 

благоустройства жилого помещения, месторасположения дома 

 для расчета средней величины комплексного показателя  
	 
	Максимальное число баллов

	Показатели качества жилого помещения

	Капитальность (материал стен)
	9

	Уровень износа 
	8

	Планировка (отношение жилой площади к общей площади)
	7

	Площадь кухни
	6

	Этаж
	5

	Высота потолка
	3

	Балкон (лоджия)
	3

	Изолированность комнат
	6

	Показатели благоустройства жилого помещения

 

	Лифт
	6

	Мусоропровод 
	5

	Горячее водоснабжение
	8

	Напольная электрическая плита
	4

	Газоснабжение
	7

	Холодное водоснабжение
	8

	Канализация
	7

	Отопление
	8

	Ванна (душ)
	4

	Показатели месторасположения дома

 

	Близость к центру
	9

	Транспортная доступность 
	8

	Экологическая обстановка
	7

	Наличие социально-бытовой инфраструктуры
	6


Приложение № 4 
к методике определения платы 
за пользование жилым помещением

 (платы за найм) муниципального жилого фонда
Таблица  № 2

определения показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома  для расчета  величины комплексного 
показателя  конкретного жилого помещения
	 
	Максимальное число баллов

	Показатели качества жилого помещения

	Капитальность (материал стен)
	9

	каменные, кирпичные
	9

	монолитные
	8

	блочные
	6

	панельные
	5

	смешанные
	4

	деревянные
	3

	прочие
	2

	Уровень износа 
	8

	от 0% до 30%
	8

	от 31% до 65%
	5

	от 66% до 70%
	3

	свыше 70%
	2

	Планировка (отношение жилой площади к общей площади)
	7

	улучшенная (менее 0,6)
	7

	стандартная (0,6 – 0,8)
	5

	неудобная (более 0,8)
	3

	Площадь кухни
	6

	более 10 кв.м.
	6

	от 7 до 10 кв.м.
	4

	менее 7 кв.м. 
	2

	Этаж
	5

	любой, кроме первого и последнего
	5

	первый и последний 
	3

	Высота потолка
	3

	более 2,7 м
	3

	менее 2,7 м
	2

	Балкон (лоджия)
	3

	наличие лоджии и балкона
	3

	наличие лоджии или балкона
	2

	отсутствие лоджии и балкона
	1

	Изолированность комнат
	6

	все комнаты изолированные 
	6

	одна комната проходная
	3

	более одной комнаты проходные
	1

	Показатели благоустройства жилого помещения

	Лифт
	6

	наличие пассажирского и грузового лифтов
	6

	наличие пассажирского  лифта
	4

	отсутствие лифта
	2

	Мусоропровод 
	5

	наличие мусоропровода
	5

	отсутствие мусоропровода
	2

	Горячее водоснабжение
	8

	центральное
	8

	местное (газовые водонагреватели)
	5

	отсутствие горячего водоснабжения
	1

	Напольная электрическая плита
	4

	наличие напольной электроплиты
	4

	отсутствие  напольной электроплиты
	1

	Газоснабжение
	7

	сетевое
	7

	балонное
	5

	отсутствие газоснабжения
	2

	Холодное водоснабжение
	8

	от городской  центральной сети
	8

	от местного источника
	4

	отсутствие водоснабжения
	1

	Канализация
	7

	наличие центральной канализации
	7

	наличие локальной канализации (местного отстойника)
	3

	отсутствие канализации 
	1

	Отопление
	8

	центральное 
	8

	калориферное
	6

	АГВ
	5

	печное
	3

	другое
	2

	Ванна (душ)
	4

	наличие ванны (душа)
	4

	отсутствие ванны (душа)
	1

	Показатели месторасположения дома

	Близость к центру
	9

	центральная часть города
	9

	средняя часть города
	6

	отдаленная часть города
	2

	Транспортная доступность 
	8

	высокая (расположение вблизи остановок нескольких видов общественного транспорта)
	8

	средняя (расположение вблизи остановки  общественного транспорта)
	5

	низкая (отсутствие поблизости остановок общественного транспорта)
	2

	Экологическая обстановка
	7

	наличие зон отдыха (парков, скверов, лесопарковой зоны) в границах территории микрорайона при отсутствии промышленных предприятий и крупных транспортных магистралей
	7

	наличие отдельных промышленных предприятий и садово-парковых объектов
	5

	наличие вредных промышленных производств, магистралей  с интенсивным движением транспорта, аэродромов)   
	2

	Наличие социально-бытовой инфраструктуры
	6

	комплексная застройка, предусматривающая обеспечение всеми объектами социального, торгового, бытового обслуживания
	6

	наличие основных объектов социального, торгового, бытового обслуживания
	4

	наличие единичных объектов социального, торгового, бытового обслуживания
	2


______________________
