Договор № _________________

о формировании фонда капитального ремонта 

и об организации проведения капитального ремонта

г. Владивосток                                                     
                                «___» _________ 2014 г.

Фонд Приморского края «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Приморского края», именуемый в дальнейшем «Региональный оператор», в лице директора Сологуба Игоря Леонидовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Администрация Дальнегорского городского округа - Собственник помещений №№ ____________________________ в многоквартирном доме № ____________, находящегося по адресу___________________________________________________________ ____________________________________________________(адрес многоквартирного дома), указанные в приложении № 1 к настоящему договору, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в этом многоквартирном доме, именуемые в дальнейшем «Собственники помещений», на основании Постановления администрации Дальнегорского городского округа «О формировании фонда капитального ремонта многоквартирных домов на счете регионального оператора от «04» сентября 2014г. № 779-па, с другой стороны, далее именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Собственники помещений в многоквартирном доме (расположенном по адресу: ____________________________________________________________________________________________________________________________________) (далее - многоквартирный дом) ежемесячно до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, в полном объёме обязуются вносить на счёт Регионального оператора взносы на капитальный ремонт, а Региональный оператор обязуется обеспечить проведение капитального ремонта общего имущества в этом многоквартирном доме в сроки, определенные региональной программой капитального ремонта, финансирование такого капитального ремонта и в случаях, предусмотренных Жилищным Кодексом Российской Федерации, перечислить денежные средства в размере фонда капитального ремонта на специальный счет или выплатить собственникам помещений в многоквартирном доме денежные средства, соответствующие долям таких собственников в фонде капитального ремонта.
1.2. Собственники помещений предоставляют Региональному оператору свое согласие на обработку своих персональных данных (в том числе автоматизированную обработку и передачу третьим лицам) для исполнения настоящего Договора.
1.3. Фонд капитального ремонта формируется из взносов на капитальный ремонт, уплаченных Собственниками помещений, процентов, уплаченных Собственниками помещений в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт.
1.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Собственники помещений обязуются:

1)  определить _____________________________________________________________ ____________________________________________________________(Ф.И.О., адрес, контактный телефон) – лицом, уполномоченным действовать от имени Собственников помещений в многоквартирном доме в приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ и подписывать соответствующие акты;

2) определить ______________________________________________________________ ____________________________________________________________(Ф.И.О., адрес, контактный телефон) – лицом, уполномоченным и ответственным от лица Собственников помещений на получение и хранение оригинала настоящего Договора и на взаимодействие с Региональным оператором при организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;

3) направить Региональному оператору решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в течение пяти рабочих дней после принятия такого решения;
4) Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в размере, установленном в соответствии с ч. 8.1 ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации нормативным правовым актом Приморского края, или в большем размере в случае, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, на основании платежных документов, предоставленных Региональным оператором, до 20 числа месяца, следующего за истекшим месяцем;
5) Собственники помещений обязаны предоставить описание и состав общего имущества в многоквартирном доме Региональному оператору (приложение №2 к настоящему договору) и реестр собственников (приложение № 3 к настоящему договору). Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
2.2. Региональный оператор обязуется:
1) обеспечить в соответствии с законодательством проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в объеме и в сроки, которые предусмотрены региональной программой капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Приморского края, на 2014 - 2043 годы, утвержденной постановлением Администрации Приморского края от 31.12.2013 № 513-па, и финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
2) своевременно представлять Собственникам помещений платежные документы для уплаты взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме по месту нахождения помещений, принадлежащих Собственникам помещений в многоквартирном доме; 
3) вести учет средств, поступивших на счет Регионального оператора в виде взносов Собственников помещений на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством;
4) в сроки, предусмотренные частью 2 статьи 18 Закона Приморского края                            от 7 августа 2013 года № 227-КЗ «О системе капитального ремонта многоквартирных домов в Приморском крае», подготовить и направить Собственникам помещений в многоквартирном доме предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и об объеме услуг и (или) работ, их стоимости, о порядке и об источниках финансирования капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме и другие предложения, связанные с проведением такого капитального ремонта;
5) обеспечить подготовку задания на оказание услуг и (или) выполнение работ по капитальному ремонту и при необходимости подготовку проектной документации на проведение капитального ремонта, утвердить проектную документацию, нести ответственность за ее качество и соответствие требованиям технических регламентов, стандартов и других нормативных документов;

6) привлечь для оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному ремонту подрядные организации, заключить с ними от своего имени соответствующие договоры;

7) контролировать качество и сроки оказания услуг и (или) выполнения работ подрядными организациями и соответствие таких услуг и (или) работ требованиям проектной документации;

8) осуществлять приемку выполненных работ;

9) в случае изменения способа формирования фонда капитального ремонта перечислить денежные средства в размере фонда капитального ремонта на специальный счет в сроки, предусмотренные законодательством;

10) в случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции направить средства фонда капитального ремонта на цели сноса или реконструкции этого многоквартирного дома в соответствии с частями 10 и 11 статьи 32 Жилищного кодекса Российской Федерации на основании решения Собственников помещений в этом многоквартирном доме;
11) выплатить Собственникам помещений средства фонда капитального ремонта в случаях:  остатка средств после использования средств фонда капитального ремонта на цели сноса многоквартирного дома; изъятия для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в этом многоквартирном доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Российской Федерации, Приморскому краю или муниципальному образованию Приморского края.
12) для выполнения работ, требующих наличия выданного саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, Региональный оператор обязан привлечь к выполнению таких работ индивидуального предпринимателя или юридическое лицо, имеющих соответствующее свидетельство о допуске к таким работам.
2.3. Собственники помещений имеют право:
1) изменить способ формирования фонда капитального ремонта путем принятия решения на общем собрании Собственников помещений в этом многоквартирном доме;

2) на возмещение причиненных убытков в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Региональным оператором своих обязательств, вытекающих из настоящего Договора в размере внесенных взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с гражданским законодательством.
2.4. Региональный оператор имеет право:
1) средства, полученные от Собственников помещений использовать на возвратной основе для финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, Собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете Регионального оператора. При этом использование средств допускается только при условии, если указанные многоквартирные дома расположены на территории одного муниципального образования;
2) на возмещение средств, израсходованных на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов Собственников помещений на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
3. Ответственность сторон
3.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

3.2. Региональный оператор перед Собственниками помещений в многоквартирном доме, формирующими фонд капитального ремонта на счете Регионального оператора, несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, а также за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме подрядными организациями, привлеченными Региональным оператором.

3.3. Собственники помещений несвоевременно и (или) не полностью уплатившие взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме обязаны уплатить на счет Регионального оператора в фонд капитального ремонта денежные средства в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не оплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.

3.4. Стороны возмещают друг другу только реальный ущерб, возникший в результате их действий (бездействий).

3.5. Возмещение Региональному оператору средств, израсходованных на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в сумме, превышающей размер фонда капитального ремонта, осуществляется Собственниками помещений за счет последующей уплаты взносов на капитальный ремонт.
4. Действие обстоятельств непреодолимой силы
4.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение обязательств по настоящему Договору, обусловленное действием обстоятельств непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, возникших помимо воли и желания сторон, и, которые нельзя предвидеть или избежать, в том числе объявленная или фактическая война, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, пожары, землетрясения, наводнения и другие природные стихийные бедствия, а также издание актов государственных органов.

4.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

5. Особые условия
5.1. Все споры и разногласия, возникающие при реализации настоящего договора, разрешаются между сторонами путем переговоров. Если стороны не приходят к соглашению, то спорные вопросы решаются в установленном законодательством порядке.

5.2. Уплата Собственниками помещений в многоквартирном доме взноса на капитальный ремонт на счет Регионального оператора после получения им проекта настоящего договора считается его заключением.

5.3. Расторжение Договора возможно в случае принятия решения общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. 

5.4. Для изменения способа формирования фонда капитального ремонта Собственники помещений в многоквартирном доме должны принять решение в соответствии с частью 4 статьи 170 Жилищного кодекса Российской Федерации.

5.5. В случае если на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме предоставлен и не возвращен кредит, заем или имеется подлежащая погашению за счет фонда капитального ремонта задолженность по оплате оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, изменение способа формирования фонда капитального ремонта в отношении этого многоквартирного дома допускается при условии полного погашения такой задолженности.

6. Заключительные положения
6.1. Договор вступает в силу с момента подписания и действует 
до 31.12.2043 года.

6.2. Изменение условий договора производится по взаимному согласию сторон с обязательным составлением дополнительного соглашения, оформленным в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.3. Договор составлен в двух экземплярах, по одному для Регионального оператора и Собственников помещений, (экземпляр Собственников помещений вручается лицу, уполномоченному от лица Собственников помещений на получение и хранение оригинала настоящего Договора), каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.
6.4. Приложение № 1 «Список собственников помещений в многоквартирном доме, обладающих более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в этом многоквартирном доме» является неотъемлемой частью настоящего Договора.

6.5. Приложение № 2 «Состав и описание общего имущества многоквартирного дома» является неотъемлемой частью настоящего Договора.
6.6. Приложение № 3 «Реестр собственников помещений в многоквартирном доме» является неотъемлемой частью настоящего Договора.
7. Юридические адреса и реквизиты сторон
	Собственники помещений:
указаны в приложении № 1 к настоящему договору
	Региональный оператор:

Фонд Приморского края «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Приморского края» 

	
	ИНН:2540975823/КПП:254001001 

Юридический адрес: Приморский край,                                  г. Владивосток, ул. Алеутская, д. 16.

Фактический адрес: Приморский край,                                   г. Владивосток, ул. Жигура, д. 26 а
Банковские реквизиты:

Р/с 40703810550000001411

Дальневосточный банк ОАО «Сбербанк России», г.Хабаровск

К/с 30101810600000000608 

БИК 04081360

ОГРН:1132500003195 

ОКПО:31138910

ОКВЭД: 65.23; 70.32.1; 74.14. 

Телефон:8 (423) 279-56-71 

E-mail: DOCVARIABLE Заказчик_EMailinfo@fkr25.ru
Генеральный директор 
_________________________ И.Л. Сологуб 
м.п.




В соответствии с ч.1 ст.181 Жилищного кодекса РФ собственники помещений в многоквартирном доме, принявшие решение о формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора, а также собственники помещений в многоквартирном доме, не принявшие решение о способе формирования фонда капитального ремонта, в случае, предусмотренном ч.7 ст.170 настоящего кодекса, обязаны заключить с региональным оператором договор о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения капитального ремонта в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации, при этом уплата собственником помещения в многоквартирном доме взноса на капитальный ремонт на счет регионального оператора после получения им проекта такого договора считается его заключением. При этом собственники помещений в этом многоквартирном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в этом многоквартирном доме, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора. 
Приложение № 1 к договору

о формировании фонда капитального ремонта 

и об организации проведения капитального ремонта

от _________________ № _______

СПИСОК

СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 
по адресу:__________________________________________________,

обладающих  более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в этом многоквартирном доме
	п/п
	№ квартиры
	Площадь квартиры


	ФИО
	Паспортные данные и регистрация
	Подпись

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Приложение № 2 к договору
о формировании фонда капитального ремонта 

и об организации проведения капитального ремонта

от _________________ № _______

Состав и описание общего имущества многоквартирного дома
СОСТАВ

и описание общего имущества многоквартирного дома 

1. Общие сведения о многоквартирном доме

1.  Адрес многоквартирного дома: ___________,  ___________________ мкр., дом №  _______
2.   Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)_____________________
3.   Серия, тип постройки________________________________________________________
4.   Год постройки______________________________________________________________

5. Дата сдачи в эксплуатацию____________________________________________________

6. Дата приватизации первой квартиры____________________________________________

7. Общее количество собственников ____________________________________
8.  Степень износа по данным государственного технического учета___________________
9.  Степень фактического износа_________________________________________________
10.   Год последнего капитального ремонта_________________________________________
11. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу_____________________________________________________________
12.   Количество этажей__________________________________________________________
13.   Наличие подвала___________________________________________________________
13.   Наличие цокольного этажа__________________________________________________
14.   Количество квартир________________________________________________________
15.   Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества_________
16.   Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания______________________________________________
17.   Площадь:

а)   многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными 

клетками__________________________________________________________________кв.м

б)   жилых помещений (общая площадь квартир) ________________________________кв.м

в)   нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в  состав общего имущества в многоквартирном доме)____________________________________кв.м

г) общая площадь приватизированных помещений_______________________________кв.м.
18.   Количество: подъездов______________шт., крылец__________________________шт.
19.  Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества  многоквартирного дома_____________________________________________________кв.м

20.  Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) _______________________.

2. Техническое состояние многоквартирного дома:

	№
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов

(материал, конструкция или

система, отделка и прочее)
	Техническое состояние

элементов общего

имущества

многоквартирного дома, % износа

	1
	Фундамент   
	
	

	2
	Наружные капитальные стены
	
	

	3
	Внутренние капитальные стены
	
	

	4
	Перекрытие чердачное  
	
	

	5
	Крыша
	
	

	6
	Полы
	
	

	7
	Оконные проемы 
	
	

	8
	Дверные проемы
	
	

	9
	Отделка внутренняя фасада
	
	

	10
	Отделка наружная фасада
	
	

	11
	 Подвальные помещения  
	
	

	12
	Лифт
	
	

	13
	Крыльцо
	
	

	14
	Внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения
	
	

	15
	Внутридомовые инженерные системы горячего водоснабжения
	
	

	16
	Внутридомовые инженерные системы отопления
	
	

	17
	Внутридомовые инженерные системы электроснабжения
	
	

	18
	Внутридомовые инженерные системы газоснабжения
	
	

	19
	Внутридомовые инженерные системы водоотведения
	
	

	20
	Внутридомовые инженерные системы вентиляции
	
	

	21
	Балконы, лоджии
	
	

	22
	Входные наружные двери
	
	

	23
	Наружные световые фонари, окон и балконных дверей
	
	

	24
	Коллективные (общедомовые) приборы учета потребления ресурсов
	
	

	25
	Водоотводящие устройства
	
	


Приложение к договору №3
о формировании фонда капитального ремонта 

и об организации проведения капитального ремонта

от _________________ № _______

РЕЕСТР

СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
 
по адресу:__________________________________________________

	Ф.И.О.

каждого собственника помещения в многоквартирном доме (юр.лицо)
	№ квартиры
	Общая площадь квартиры (помещения) в многоквартирном доме 

(кв. метры)
	Количество квадратных метров помещения в многоквартирном доме, принадлежащих собственнику помещения в многоквартирном доме

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


� Предоставляются сведения по всем собственникам помещений в многоквартирном доме
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