ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

РАЗДЕЛ А.

Настоящий договор заключен на основании решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

протокол № _________  от  __________________ г.

Сведения о многоквартирном доме, на управление которым заключен настоящий договор (адрес): г.Дальнегорск, _____________________________________________________________________________________________________.

дата, с которой Управляющая организация приступает к управлению многоквартирным домом – _____________________ г.

РАЗДЕЛ Б.

Управляющая организация: Общество с ограниченной ответственностью «Сервис» ОГРН  1082505000621, ИНН/КПП 2505011791/250501001, адрес места нахождения: 692441, Приморский край, г. Дальнегорск Приморская, д. 14-1, , тел./факс 2-87-22
РАЗДЕЛ В.

Собственник: ________________________________________________________________________________________

реквизиты документа, удостоверяющего личность (паспорта): серия и номер __________________________, кем выдан ________________________________________________________________, дата выдачи __________________________

дом. телефон _____________________, моб. телефон _____________________________, e-mail ____________________
адрес регистрации по месту жительства:
город _________________, улица (проспект)  ______________________, дом № _____, кв.(пом.) № ________.

Сведения о помещении (квартире) собственника в многоквартирном доме, указанном в разделе А.

Адрес: г. Дальнегорск, улица (проспект)  ______________________, дом № _____, кв.(пом.) № ________.

Свидетельство о государственной регистрации права собственности (договор найма) на квартиру (помещение):

серия и номер __________________  дата выдачи  ____________________

Дополнительные сведения:

Документ, подтверждающий право на квартиру (помещение) – название ______________________________
номер ____________ дата выдачи ______________________, доля в праве __________

общая площадь квартиры (помещения) ___________ кв.м.
количество лиц, имеющих право пользования квартирой (помещением) ________

сведения о льготах (иные сведения) __________

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Настоящий договор является договором управления многоквартирным домом управляющей организацией. 

1.2. Настоящий договор заключен на условиях, утвержденных решениями общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, указанных в разделе А. настоящего договора. Условия настоящего договора являются одинаковыми и обязательными для всех собственников помещений в многоквартирном доме и Управляющей организации.

1.3. термины, используемые в настоящем договоре:

- Многоквартирный дом – жилое здание, расположенное по адресу, указанному в разделе А. настоящего договора.

- Собственники (собственники помещений) – лица, владеющие на праве собственности всеми помещениями в Многоквартирном доме.

- Собственник - лицо, указанное в разделе В. настоящего договора, владеющее на праве собственности помещением (квартирой) (долей в праве) по адресу, указанному в разделе В. настоящего договора, находящимся в Многоквартирном доме.

В настоящем договоре имеют права Собственника и несут обязательства Собственника наниматели жилых помещений по договору найма (социального найма) муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме, в том числе обязательство, предусмотренное ч. 4 ст. 155 Жилищного кодекса РФ по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренной статьей 154 Жилищного кодекса РФ, за исключением полномочий, предусмотренных ст. 44 Жилищного кодекса РФ.

- Управляющая организация - организация, указанная в разделе Б. настоящего договора.

- Управление Многоквартирным домом - оказание услуг и выполнение работ Управляющей организацией за плату по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в Многоквартирном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельности, предусмотренной настоящим договором, перечень которых приведен в приложении № 2.

- Общее имущество в Многоквартирном доме - принадлежащие Собственнику, наряду с другими собственниками помещений в Многоквартирном доме, на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме и обслуживающее более одного помещения, соответствующий земельный участок, перечень которого приведен в Приложении 1.

- Исполнители - третьи лица, осуществляющие на основании договоров с Управляющей организацией выполнение отдельных видов работ (услуг) по тепло-, водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме. В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника.

1.5. Все взаимоотношения между Собственником и Управляющей Организацией регламентируются действующим жилищным законодательством и настоящим договором. Во всех вопросах, не урегулированных настоящим договором, стороны руководствуются действующим жилищным законодательством. В случае если условия настоящего договора противоречат действующему жилищному законодательству, применяются нормы действующего жилищного законодательства, кроме случаев не урегулированных действующим жилищным законодательством.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

2.1. В соответствии с настоящим договором одна сторона (Управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном доме) в течение согласованного срока (срока действия настоящего договора) за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в Многоквартирном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, предусмотренную настоящим договором (управление Многоквартирным домом).

2.2. Управление Многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме. 

2.3. Надлежащее Управление Многоквартирным домом, в том числе ремонт и содержание общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме осуществляется полностью за счет средств указанных собственников.

2.4. Собственник наделяет Управляющую организацию полномочиями по управлению Многоквартирным домом, а именно:

2.4.1 Выполнению работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем заключения от своего имени, но в интересах и за счет Собственника договоров с ресурсоснабжающими организациями, также договоров с прочими обслуживающими организациями, на отдельные виды работ и услуг по содержанию и текущему ремонту.

2.4.2 Начислению, сбору и перерасчету платежей Собственника за жилое помещение, содержание и текущий ремонт, коммунальные и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий третьим лицам (специализированным расчетным центрам).

2.4.3 Начислению субсидий и льгот по оплате услуг за содержание и ремонт, коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством, с правом передачи полномочий по расчету третьим лицам (специализированным расчетным центрам).

2.5 Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме установлен Приложением 2.

2.6 Перечень работ и услуг, указанных в п.п. 2.3, может быть изменен решением Управляющего в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2.7. Предоставление коммунальных услуг обеспечивается Управляющей организацией  посредством заключения с ресурсоснабжающими организациями договоров о приобретении коммунальных ресурсов в целях использования таких ресурсов при предоставлении коммунальных услуг Собственнику, с применением оборудования, входящего в состав общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме. Управляющая организация  приступает к предоставлению коммунальных услуг Собственнику с даты начала поставки соответствующего коммунального ресурса по договору о приобретении коммунального ресурса, заключенному Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией.

Коммунальные услуги предоставляются при условии предоставления Исполнителями – ресурсоснабжающими организациями соответствующих коммунальных ресурсов.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1 Приступать к выполнению настоящего Договора с даты, указанной в разделе А. настоящего договора, и в течение всего срока действия настоящего договора:

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в Многоквартирном доме;

- надлежащим образом оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в Многоквартирном доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, предусмотренную настоящим договором

- контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

- составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о своей деятельности по управлению Многоквартирным домом;

- принимать меры по снижению расходов на работы (услуги), выполняемые (оказываемые) Управляющей организацией,
- вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

3.1.2 Заключить от имени Собственника договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. До подписания соответствующих договоров, обязанность по предоставлению коммунальных услуг Собственнику лежит на соответствующей ресурсоснабжающей организации. До вступления в силу договоров с ресерсоснабжающими организациями Управляющая организация не несет ответственности за качество, объем и безопасность предоставляемых коммунальных услуг, а также за правильность и своевременность выставляемых счетов за потребляемые коммунальные услуги.

3.1.3 Информировать Собственников об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

3.1.4 Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в Многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.5 На основании решения собственников помещений в Многоквартирном доме осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей.

3.1.6 По отчетного периода представлять Собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления. Отчетный период составляет 12 месяцев.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1 Принимать от Собственника плату за жилищные и коммунальные услуги.

3.2.2 Использовать персональные данные Собственника, нанимателей жилых помещений в Многоквартирном доме с правом передачи их третьим лицам для открытия и ведения лицевого счета, выполнения начислений и изготовления квитанций по оплате жилья и коммунальных услуг. Заключение настоящего договора Собственником признается согласием (согласием нанимателя жилого помещения в Многоквартирном доме) на обработку его персональных данных Управляющей организацией и уполномоченными Управляющей организацией третьими лицами (специализированными расчетными центрами).

3.2.3 В случае невнесения Собственником платы в течение 3-х месяцев, произвести отключение квартиры (помещения) Собственника (перерыв или прекращение предоставления услуг) от подачи водоснабжения, водоотведения, электроэнергии в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.4 По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.5 инициировать проведение общих собраний собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.2.6 На основании решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома и части фасада Многоквартирного дома, в том числе для установки и эксплуатации рекламных конструкций.

Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание Многоквартирного дома.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1 Поддерживать принадлежащее ему (используемое им) помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме и придомовой территории.

3.3.2 Участвовать в расходах на содержание общего имущества в Многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с разделом 4 настоящего договора.

3.3.3 При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.3.4 Предоставить Управляющей организации свои персональные данные для целей, предусмотренных настоящим договором. При этом Собственник дает согласие на обработку его персональных данных и не возражает против передачи их третьим лицам в целях установленных пунктом 3.2.2. настоящего Договора.

3.3.5 Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении и о наличии у постоянно проживающих в жилом помещении лиц льгот по оплате услуг с предъявлением подтверждающих документов.

3.3.6 В случае возникновения необходимости проведения Управляющей организацией не установленных настоящим договором работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступившей по вине Собственника, указанные работы проводятся за счет Собственника.

3.3.7. Предоставлять Управляющей организации (персоналу Управляющей организации и Исполнителей) беспрепятственный доступ в принадлежащее ему (используемое им) помещение для проведения осмотра в течение рабочего времени в рабочие дни, и круглосуточно для ликвидации последствий аварийных ситуаций, в том числе связанных с протеканием инженерных коммуникаций и т. д.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1 Пользоваться общим имуществом Многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного законодательством РФ, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.4.2 Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном порядке.

3.4.3 Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.4 Контролировать выполнение Управляющей организацией его обязательств по настоящему договору в соответствии с Жилищным законодательством Российской Федерации, а также в соответствии с разделом 5 настоящего договора.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1 Собственник ежемесячно, не позднее 30 числа месяца, следующего за расчетным, вносит Управляющей организации плату за жилое помещение и коммунальные услуги, которая включает в себя включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых и размер платы указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору.

Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным соответствующими органами государственной власти.

4.2 Размер платы, указанной в пункте 4.1. настоящего договора определяется в соответствии с решениями общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, и может быть изменен соответствующим решением общего собранием собрания собственников помещений в Многоквартирном доме. 

Управляющая организация имеет право один раз в год обратиться к собственникам помещений в Многоквартирном доме с предложениями о пересмотре (изменении) размер указанной платы. В случае не проведения в течение календарного месяца, после указанного обращения Управляющей организации, общего собрания собственников  помещений в Многоквартирном доме по вопросам изменения размера указанной платы, размер указанной платы может быть изменен Управляющей организацией в одностороннем порядке в связи с ростом потребительских цен (индекс инфляции), тарифов на коммунальные услуги, но не чаще одного раза в год. Управляющая организация обязана уведомить собственника об изменении размера указанной платы в соответствии с пунктом 3.1.3. настоящего договора.

4.3 Плата,  указанная в пункте 4.1. настоящего договора, вносится Собственником на основании платежных документов, содержащих персональные данные Собственника, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным. Указанная плата вносится Собственником наличными деньгами в кассу Управляющей организации, или через кредитные организации, платежных агентов, с которыми Управляющей организацией заключены договоры на прием указанной платы. В платежных документах содержатся сведения и необходимые реквизиты для внесения платы указанными способами.

4.4 Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

5. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

5.1 Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего договора осуществляется Собственником.

5.2 В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме составляется Акт, в котором фиксируются нарушения условий настоящего договора.

5.3 Акт составляется комиссионно, в присутствии не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника, а при его отсутствии лиц, пользующихся его Помещением (-ями) в Многоквартирном доме, представителей Исполнителей, свидетелей (соседей) и других лиц.

5.4 Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков: факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего договора, или причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) лиц, пользующихся его Помещением (-ями) в Многоквартирном доме, описание (при наличии возможности их фотографирование и/или видео съемка) нарушений и повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи.

5.5 Акт составляется в присутствии Собственника Помещения и (или) пользующихся его Помещением (- ями) в этом Многоквартирном доме лиц. При отсутствии Собственника и лиц, пользующихся его Помещением (- ями) в Многоквартирном доме, акт составляется без его (их) участия с приглашением иных лиц (как правило: соседей, родственников). Акт составляется не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Собственнику, а при его отсутствии лицу пользующемуся его Помещением (- ями) в Многоквартирном доме.

6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

6.1 Настоящий Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

6.2 Если общим собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме работа (исполнение обязательств, предусмотрены настоящим договором) управляющей организации признается неудовлетворительной, Управляющей организации выносится предупреждение и дается 3 (три) месяца для улучшения работы и исправления недостатков. В случае повторного признания общим собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме работы Управляющей организации неудовлетворительной, общим собранием Собственников помещений в Многоквартирном доме может быть принято решение о расторжении настоящего договора, в соответствии с абзацем вторым пункта 7.2. настоящего договора.

6.3 Стороны настоящего Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. В соответствии с решениями собственников помещений в многоквартирном доме, указанными в разделе А. настоящего договора и частью 1 статьи 7, статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, частью 1 статьи 433, частью 1 статьи 434 и частью 3 статьи 154 Гражданского кодекса Российской Федерации, настоящий договор вступает в силу с момента его подписания любым собственником помещения в данном многоквартирном доме и Управляющей организацией.

7.2 Договор может быть расторгнут:

в одностороннем порядке по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 1 (один) месяц;

в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 1 (один) месяц либо если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организациая не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

по соглашению сторон;

в случае ликвидации Управляющей организации, если не определен его правопреемник.

7.3 Договор заключен сроком на ____ (_____) года.

7.4 Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

7.4 При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором.

Приложение № 1

состав общего имущества многоквартирного дома

	№
	наименование
	описание

	1
	помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технический этаж, чердак, подвал, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование, иные помещения;
	

	2
	механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения
	

	3
	крыша
	

	4
	ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома,
	

	5
	земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.
	


Приложение № 2

перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, порядок изменения такого перечня, а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация и порядок определения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и размера платы за коммунальные услуги

1. размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется ежемесячно путем суммирования размеров платы за содержание и ремонт жилого помещения и за коммунальные услуги.

2. размер платы за коммунальные услуги определяется по показаниям приборов учета соответствующих коммунальных ресурсов, при их наличии, или в соответствии с нормативами потребления соответствующих коммунальных услуг и тарифов на соответствующие коммунальных услуг, установленных уполномоченными государственными органами, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354

3. перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией, в соответствии с условиями настоящего договора:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) отопление (теплоснабжение).

4. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме:
	Виды работ
	Периодичность выполнения работ
	Годовая плата
	Стоимость работ (руб/кв.м) без НДС

	Содержание и ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома

	1. Кровля, крыша, чердак

	1.1. Чердаки
	
	
	

	Обеспечение чистоты чердачных помещений
	1 раз в год в зимний период
	
	0,77

	Содержание чердачных люков, ходовых досок, выходов на кровлю, слуховых окон
	По мере необходимости, но не реже одного раза в год
	
	

	Дезинфекция чердачного помещения при появлении насекомых
	По мере необходимости, но не реже 1 раза в год
	
	

	Текущий ремонт
	По плану
	
	

	1.2. Крыши
	
	
	

	Содержание конструкции кровли, системы водоотвода
	Постоянно 
	
	

	Весенне-осенний осмотр кровли
	2 раза в год
	
	

	Устранение неисправности кровли
	Постоянно
	
	

	Очистка кровель от снега, мусора
	По мере необходимости
	
	

	Противопожарная обработка деревянных конструкций
	По плану
	
	

	Текущий ремонт
	По плану
	
	

	Итого:
	
	
	0,77

	2. Подвалы, фундаменты, отмостки, цокольные этажи

	2.1. Подвалы
	
	
	

	Уборка подвала от сгораемого бытового мусора
	По мере необходимости
	
	0,34

	Подготовка к сезонной эксплуатации
	2 раза в год
	
	

	Дератизация и дезинсекция по мере появления грызунов и насекомых
	По мере необходимости
	
	

	2.2. Фундамент
	
	
	

	Содержание отмосток и стен подвалов
	Постоянно 
	
	

	Осмотр фундаментов, отмосток
	2 раза в год
	
	

	Текущий ремонт отмосток
	По плану
	
	

	2.3. Цокольные этажи
	
	
	

	Содержание цокольной части здания
	Постоянно
	
	

	Очистка цоколя от поросли, мха
	По мере необходимости
	
	

	Гидроизоляция цокольной части здания
	По мере необходимости
	
	

	Текущий ремонт цоколя
	По плану
	
	

	Итого:
	
	
	0,34

	3. Подъезды

	Поддержание лестничных ограждений, перил, системы отопления подъездов, окон, входных дверей
	постоянно
	
	0,46

	Итого:
	
	
	0,46

	4. Вентиляция

	Содержание шахт, дымоотводящих каналов
	Постоянно
	
	0,1

	Обход согласно графику
	1 раз в год
	
	

	Устранение неисправостей, прочистка, восстановление кирпичных оголовков 
	По мере необходимости
	
	

	Итого:
	
	
	0,1

	Итого по содержанию и ремонту конструктивных элементов
	1,67

	Содержание и ремонт внутридомовых инженерных систем

	5. Водоснабжение и водоотведение

	5.1. Холодное водоснабжение
	
	
	

	Содержание инженерной системы холодного водоснабжения, состоящей из стояков, ответвлений от стояков до первого запорно-регулирующего вентиля на квартиру
	Постоянно
	
	1,8

	Текущий ремонт
	По плану
	
	

	Устранение аварийной течи
	Незамедлительно
	
	

	Замена участков трубопровода, запорной арматуры
	По плану
	
	

	5.2. Канализация
	
	
	

	Содержание инженерной системы канализации, состоящей из стояков, тройников на квартиру, лежаков, выходов до стены дома
	Постоянно
	
	

	Устранение засоров, течи в системе канализации
	Незамедлительно
	
	

	Профилактическая прочистка стояков
	1 раз в год
	
	

	Текущий ремонт системы канализации
	По плану
	
	

	Итого:
	
	
	1,8

	6. Отопление

	6.1. Отопление
	
	
	

	Содержание системы отопления, состоящей из вводов, разводок по дому, стояков, запорно-регулирующей арматуры, обогревающих элементов
	Постоянно
	
	1,83

	Подготовка к сезонной эксплуатации: гидравлическое испытание систем отопления, ревизия запорной арматуры, изоляция трубопровода
	1 раз в год
	
	

	Текущий ремонт системы отопления
	1 раз в год в весенне-летний период
	
	

	Консервация системы отопления
	1 раз в год в весенне-летний период
	
	

	6.2. Элеваторные узлы
	
	
	

	Содержание оборудования элеваторного узла
	Постоянно
	
	

	Подготовка к сезонной эксплуатации
	1 раз в год
	
	

	6.3. Горячее водоснабжение
	
	
	

	Содержание инженерной системы горячего водоснабжения, состоящей из стояков, ответвлений от стояков до первой запорно-регулирующей арматуры в квартиру
	Постоянно
	
	

	Устранение аварийных ситуаций
	Незамедлительно
	
	

	Итого:
	
	
	1,83

	7. Электроснабжение

	7.1. Электроснабжение 
	
	
	

	Обеспечение безаварийной работы внутридомовой системы электроснабжения
	Постоянно
	
	1,51

	Планово-предупредительные работы
	2 раза в год
	
	

	Текущий ремонт
	По плану
	
	

	Проведение замеров сопротивления изоляции
	1 раз в год
	
	

	Освещение мест общего пользования 
	Постоянно
	
	

	Итого:
	
	
	1,51

	Итого по содержанию внутридомовых инженерных систем:
	6,81

	8. Придомовая территория с элементами озеленения и благоустройства

	Содержание дворового оборудования
	Постоянно
	
	

	Покраска в весенне-летний период
	1 раз в год
	
	

	Замена элементов оборудования
	По мере необходимости
	
	

	Подметание земельного участка
	3 раза в неделю
	
	

	Уборка мусора с газонов, очистка урн
	По мере необходимости
	
	

	Итого по содержанию придомовой территории:
	2,25

	Услуги паспортиста
	
	
	0,14

	Плата за управление
	
	
	1,3

	Вывоз ТБО
	
	
	1,5

	ВСЕГО:
	
	
	12


Настоящим, лица, указанные в разделах Б. и В. настоящего договора подтверждает подписание настоящего договора управления многоквартирным домом, составленного в виде единого документа, вместе с приложениями № 1 и № 2 на 8 (восьми) листах

	Управляющая организация:
	Собственник:

	ООО «Сервис»

Директор 

Тарабарин Игорь Николаевич
_____________________________

м.п.                                            подпись
	_____________________________________________

фамилия, имя и отчество

__________________________

подпись


