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      АДМИНИСТРАЦИЯ 

ТЕНЬКИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

МАГАДАНСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 

  15.11.2016 № 550-па
                 п. Усть-Омчуг

О проведении публичных слушаний по проекту решения Собрания представителей Тенькинского городского округа «О внесении изменений в решение Собрания представителей  муниципального образования «Поселок Омчак» от 28 февраля 2012 г. № 35»
В целях обсуждения проекта решения Собрания представителей Тенькинского городского округа «О внесении изменений в решение Собрания представителей  муниципального образования «О внесении изменений в решение Собрания представителей  муниципального образования «Поселок Омчак» от 28 февраля 2012 г. № 35», руководствуясь статьей 28 Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Положением о публичных слушаниях на территории муниципального образования «Тенькинский городской округ» Магаданской области, утвержденным решением Собрания представителей Тенькинского городского округа от 03 октября 2015 года № 15, Уставом муниципального образования «Тенькинский городской округ», администрация  Тенькинского   городского   округа Магаданской области п о с т а н о в л я е т: 
1. В целях информирования общественности и учёта общественных интересов провести публичные слушания по проекту решения Собрания представителей Тенькинского городского округа ««О внесении изменений в решение Собрания представителей  муниципального образования «Поселок Омчак» от 28 февраля 2012 г. № 35» согласно приложению. 
2. Назначить публичные слушания на 05 декабря 2016 года в 17.30 часов в зале заседаний администрации Тенькинского городского округа (Магаданская область, Тенькинский район, пос. Усть-Омчуг, ул. Горняцкая, д. 37).
3. Подготовку и проведение публичных слушаний возложить на коллегиальный орган, утвержденный постановлением администрации Тенькинского городского округа от 02.11.2016г. № 533-па.
Местом нахождения коллегиального органа определить: Магаданская область, Тенькинский район, пос. Усть-Омчуг, ул. Горняцкая, д. 37. 
4. Разместить материалы, представляемые на публичные слушания по адресам:

- Магаданская область, Тенькинский район, пос. Усть-Омчуг, ул. Горняцкая, д. 37, здание администрации Тенькинского городского округа, кабинет № 1, № 2;

Электронный вариант материалов разместить в сети Интернет на официальном сайте муниципального образования «Тенькинский городской округа» Магаданской области по адресу: http:admtenka.ru. 
5. Предложить жителям, организациям и общественным объединениям муниципального образования «Тенькинский городской округ» Магаданской области в срок до 2 декабря 2016 года направлять свои замечания и предложения по вопросам, выносимым на публичные слушания для их учета в протоколе публичных слушаний по адресам:

- Магаданская область, Тенькинский район, пос. Усть-Омчуг, ул. Горняцкая, д. 37, здание администрации Тенькинского городского округа, кабинет № 1;

- по факсу 8(41344) 2-26-00, электронной почте: moust-zam@yandex.ru, контактное лицо Боженок Андрей Михайлович.
6. Коллегиальному органу, ответственному за подготовку и проведение публичных слушаний:

6.1. В срок до 30 ноября 2016 года определить предварительный состав участников слушаний из числа лиц, подлежащих обязательному приглашению к участию в слушаниях.

6.2. В срок до 2 декабря 2016 года разослать официальные уведомления участникам слушаний согласно пункту 6.1 настоящего постановления.

6.3. Не позднее чем через 10 дней после окончания публичных слушаний направить обсужденный проект решения Собрания представителей Тенькинского городского округа «округа «О внесении изменений в решение Собрания представителей  муниципального образования «Поселок Омчак» от 28 февраля 2012 г. № 35», с приложением протокола слушаний и заключения по результатам слушаний в Собрание представителей Тенькинского городского округа, опубликовать в муниципальных средствах массовой информации заключение по результатам слушаний и протокол слушаний. 

7. Контроль  за  исполнением  настоящего  постановления  возложить на   первого   заместителя   главы   администрации  Тенькинского  городского округа Л.В. Яковлеву.
8. Настоящее постановление вступает в силу со дня его подписания и подлежит официальному опубликованию (обнародованию). 
Глава Тенькинского городского округа                                         И.С. Бережной
ПРОЕКТ

	Автор проекта – глава Тенькинского городского округа И. С. Бережной;

	Ответственный исполнитель –   и.о. начальника отдела архитектуры, градостроительства и дорожного хозяйства комитета ЖКХ, дорожного хозяйства и жизнеобеспечения администрации Тенькинского городского округа   

А.М. Боженок


СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ 

ТЕНЬКИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

РЕШЕНИЕ

__________ 2016 г. №____

            п. Усть-Омчуг

О внесении изменений в решение Собрания представителей муниципального образования «поселок Омчак» Тенькинского района Магаданской области от 28.02.2012 г. № 35

В целях приведения отдельных муниципальных правовых актов в соответствие с законодательством Российской Федерации, Собрание представителей Тенькинский городского округа решило:

1. Утвердить прилагаемые изменения, которые вносятся в решение Собрания представителей муниципального образования «поселок Омчак» Тенькинского района Магаданской области от 28 февраля 2012 г. № 35 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования «поселок Омчак» Тенькинского района Магаданской области». 
2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию (обнародованию).

Председатель Собрания представителей 

Тенькинский городского округа                                             О. В. Александрова

Глава Тенькинский городского округа                                         И. С. Бережной

	УТВЕРЖДЕНЫ

решением Собрания представителей Тенькинского городского округа  

от ________________ г. № _____


Изменения,

которые вносятся в решение Собрания представителей муниципального образования «поселок Омчак» Тенькинского района Магаданской области от 28.02.2012 г. № 35

1. В решении:

1.1. наименование изложить в следующей редакции:

«Об утверждении «Правил землепользования и застройки применительно к части территории Тенькинского городского округа Магаданской области – поселок Омчак». 

1.2.  п. 1 изложить в следующей редакции:

«1. Утвердить  прилагаемые Правила землепользования и застройки применительно к части территории Тенькинского городского округа Магаданской области – поселок Омчак.».

2. В Правилах землепользования и застройки муниципального образования «поселок Омчак» Тенькинского района Магаданской области, утвержденных указанным решением:

2.1. наименование на титульном листе изложить в следующей редакции:

«Правила землепользования и застройки применительно к части территории Тенькинского городского округа Магаданской области – поселок Омчак».

2.2. в тексте слова «пункты милиции» заменить словами «пункты полиции»;

2.3. в тексте слова «глава администрации», «глава администрации муниципального образования» в соответствующих падежах заменить словами «глава муниципального образования» в соответствующих падежах; 

2.4. введение изложить в следующей редакции:

«Правила землепользования и застройки применительно к части территории Тенькинского городского округа Магаданской области – поселок Омчак (далее – Правила застройки) являются нормативно-правовым актом муниципального образования Тенькинский городской округ Магаданской области, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Магаданской области, муниципальными правовыми актами муниципального образования «Тенькинский городской округа» Магаданской области.  

Правила застройки разработаны на основе Генерального плана поселка Омчак, утвержденного решением Собрания представителей муниципального образования «поселок Омчак» Тенькинского района Магаданской области от 13.02.2009 г. № 76 (далее – Генеральный план).

Правила застройки являются результатом градостроительного зонирования территории поселка Омчак – разделения на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.»;

2.5. подпункт 2 пункта 1 статьи 8 изложить в следующей редакции:

«2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом;»;

2.6. подпункт 4 пункта 1 статьи 8 изложить в следующей редакции:

«4) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;»

2.7. наименование статьи 9 изложить в следующей редакции:

«Статья 9. Карта градостроительного зонирования»;

2.8. подпункт 3 пункта 2 статьи 11 изложить в следующей редакции:

«3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом;»;

2.9. пункт 1 статьи 13 изложить в следующей редакции:

«1. На карте градостроительного зонирования выделены следующие виды территориальных зон:»;

2.10. статью 14 изложить в следующей редакции:

«Статья 14. Общественно-деловые зоны

1. ОД–1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, 

· аптеки;

· банки, отделения банков;

· библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

· гостиницы, гостиничные комплексы;

· Дворец бракосочетаний;

· дома быта;

· здания заведений среднего полного и профессионального образования;

· здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортклубы;

· здания научно-исследовательских учреждений, консультативных фирм;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· издательства и редакционные офисы;

· кинотеатры; 

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· консульские представительства;

· консультативные поликлиники;

· магазины, торговые комплексы, торговые центры; 

· многоквартирные жилые дома с первым, вторым нежилым этажами (с размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования);

· музеи, выставочные залы, художественные галереи, салоны; 

· некоммерческие коммунальные предприятия;

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· отделения, участковые пункты полиции;

· поликлиники;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· предприятия общественного питания;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· рекламные агентства;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· ночные клубы, дискотеки;

· театры, концертные залы; 

· телевизионные и радиостудии;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

· туристические агентства;

· многофункциональные развлекательные комплексы; 

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· фотосалоны;

· центры по предоставлению полиграфических услуг.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки.

Условно разрешенные виды использования:

· автостоянки подземные, надземные многоуровневые на отдельных земельных участках;

· жилищно-эксплуатационные организации;

· общежития;

· объекты, связанные с отправлением культа.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

2. максимальное количество этажей:

· объектов учреждений детского дошкольного образования – 3 этажа;

· объектов учреждений начального и среднего образования – 4 этажа;

· для всех основных строений количество наземных этажей - 4-6;
· высота от уровня земли до верха кровли – не более 21 метра;
· как исключение – башни, шпили, флагштоки;
3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка -  100% от площади земельного участка;

5. размещение на первых этажах жилых зданий объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения, иных объектов, связанных с проживанием граждан, возможно при условии, что указанные объекты не требуют установления санитарно-защитных зон и не оказывают негативного воздействия на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа;
6. для жилых домов, выходящих на магистральные улицы, количество жилых помещений не более 10% общей площади первого этажа дома;
7. во вновь создаваемых объектах капитального строительства основного вида разрешенного использования автостоянки и гаражи для временного и постоянного хранения автотранспорта должны быть организованы как подземные или встроенные объекты.
2. ОД–2. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные жилые дома с первым, вторым нежилым этажами (с размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования);

· зеленые насаждения, парки, скверы.

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

· гостиницы;

· общежития;

· рекламные агентства;

· отделения банков;

· ночные клубы, дискотеки;

· бары, бильярдные;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· клубы, центры общения и досуговых занятий многоцелевого и специализированного назначения;

· спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы;

· магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки общей площадью до 600 кв. м;

· предприятия общественного питания;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние переговорные пункты;

· отделения, участковые пункты полиции;

· больницы, поликлиники;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· центры медицинской  консультации населения;

· юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

· транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

· центры по предоставлению полиграфических услуг;

· фотосалоны;

· молочные кухни;

· бани, сауны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· площадки для выгула собак;

· общественные туалеты; 

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Условно разрешенные виды использования:
· многоквартирные жилые дома;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· рынки открытые и закрытые;

· автостоянки подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м; 

3. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 100% от площади земельного участка;
4. коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;
5. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка;
6. размещение на первых этажах жилых зданий объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения, иных объектов, связанных с проживанием граждан, возможно при условии, что указанные объекты не требуют установления санитарно-защитных зон и не оказывают негативного воздействия на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа;

7. для жилых домов, выходящих на магистральные улицы, количество жилых помещений не более 10% общей площади первого этажа дома;

8. во вновь создаваемых объектах капитального строительства основного вида разрешенного использования автостоянки и гаражи для временного и постоянного хранения автотранспорта должны быть организованы как подземные или встроенные объекты;

9.  размещение предприятий автосервиса в составе пристроенных и отдельно стоящих автостоянок и гаражей возможно при условии исключения малярных, жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м;

10. похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать на первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских (дошкольных и образовательных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения населения;

11. расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м;

12. санитарно-защитные зоны и разрывы от предприятий, складов, санитарно-технических сооружений, сооружений транспортной инфраструктуры, объектов коммунального назначения, спорта и торговли следует принимать в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;

13.  ширину проездов, ведущих к группам жилых и общественных зданий, необходимо принимать равной 5,5 м. В пределах фасадов зданий, имеющих входы, проезды устраиваются не менее 7,0 м для возможности временного хранения легковых автомобилей. Тупиковые проезды, допускаемые как исключение из правил, должны иметь протяженность не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками с размерами в плане 12 х 12 м или кольцом с радиусом по оси проезда не менее 10 м, обеспечивающими возможность маневра крупногабаритного автотранспорта (пожарных, мусоровозов и уборочных машин). Радиусы закруглений проездов в плане следует предусматривать 8-10 м.

 3. ОД–3. Зона обслуживания объектов, необходимых для осуществления производственной и предпринимательской деятельности

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· автостоянки подземные, надземные многоуровневые на отдельных участках;
· аптеки;
· банки, отделения банков;

· ветеринарные лечебницы, ветеринарные приемные пункты;

· гостиницы;
· общежития;
· зеленые насаждения, парки, скверы;
· издательства и редакционные офисы;

· информационные центры;

· компьютерные центры;

· нотариальные конторы;

· объекты складского назначения различного профиля;

· отделения связи, телефонные и телеграфные станции;

· отделения, участковые пункты полиции;

· офисы, административные здания различных организаций, фирм, компаний;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские компьютерной и бытовой техники, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и иные подобные объекты обслуживания;

· прачечные и химчистки;
· предприятия и мастерские по оказанию услуг населению: производство и предоставление материалов, товаров, изготовление поделок по индивидуальным заказам и пр.;

· предприятия общественного питания;
· пункты оказания первой медицинской помощи;

· рекламные агентства;

· рынки открытые и закрытые непродовольственных товаров;

· рынки продовольственные оптовые, мелкооптовые, розничной торговли;
· склады-магазины оптовой торговли, предприятия и магазины оптовой и  мелкооптовой торговли;

· службы оформления заказов;

· станции скорой помощи;
· таможня;

· телевизионные и радиостудии;

· торговые комплексы, магазины;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· встроенные в здания гаражи и автостоянки, в том числе многоэтажные;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами делового, культурного, обслуживающего и коммерческого видов использования.

· спортклубы.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· заведения среднего специального образования;

· объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· производственные и промышленные предприятия V класса вредности (с санитарно-защитной зоной не более 50 м).

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. максимальное количество этажей:
· объектов учреждений детского дошкольного образования – 3 этажа;

· объектов учреждений начального и среднего образования – 4 этажа;

· для всех основных строений количество наземных этажей - 4-6;
· высота от уровня земли до верха кровли – не более 21 метра;
· как исключение – башни, шпили, флагштоки;
3. минимальные отступы от границ земельных участков:
· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка -  100% от площади земельного участка;
5. размещение на первых этажах жилых зданий объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения, иных объектов, связанных с проживанием граждан, возможно при условии, что указанные объекты не требуют установления санитарно-защитных зон и не оказывают негативного воздействия на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа;

6. для жилых домов, выходящих на магистральные улицы, количество жилых помещений не более 10% общей площади первого этажа дома;

7. во вновь создаваемых объектах капитального строительства основного вида разрешенного использования автостоянки и гаражи для временного и постоянного хранения автотранспорта должны быть организованы как подземные или встроенные объекты.

4. ОД–4. Зона учреждений образования
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· библиотеки, архивы;

· средние специальные учебные заведения, школы;

· гостиницы;
· зеленые насаждения, парки, скверы;
· информационные, компьютерные центры;

· клубы различного назначения, дискотеки;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м;
· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· музеи, выставочные залы;
· общежития;

· отделения, участковые пункты полиции;
· предприятия общественного питания;
· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· жилые дома для преподавателей;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

· отделения связи;
· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· парковки перед объектами образования и обслуживания населения;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны.

Условно разрешенные виды использования:

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· консультативные поликлиники;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· открытые автостоянки на отдельных земельных участках, в т.ч. многоуровневые.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. максимальное количество этажей:
· объектов учреждений детского дошкольного образования – 3 этажа;

· объектов учреждений начального и среднего образования – 4 этажа;

· для всех основных строений количество наземных этажей - 4-6;
· высота от уровня земли до верха кровли – не более 21 метра;
· как исключение – башни, шпили, флагштоки;
3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка -  45% от площади земельного участка;
5. площадь озеленения земельных участков - не менее 40 % территории;

6. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка;
7. минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения – 50 м; проезжей частью улиц и дорог местного значения – 25 м.

5. ОД–5. Зона учреждений здравоохранения
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· аптеки;
· больницы, роддома, госпитали общего типа;
· дома ребенка;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· интернаты для престарелых и инвалидов;

· консультативные поликлиники;

· научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

· поликлиники;

· приюты, ночлежные дома;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· реабилитационные восстановительные центры;
· санатории, профилактории;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортплощадки, теннисные корты;
· станции скорой помощи;
· хоспис.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· киоски, временные павильоны розничной торговли;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв. м;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи для служебного автотранспорта;

· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении.

Условно разрешенные виды использования:

· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· объекты, связанные с отправлением культа.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. максимальное  количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м; 

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка: в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

5. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.
6. минимальное расстояние между лечебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; красной линией застройки - 25 м.

7. на земельных участках лечебно-профилактических учреждений не допускается размещать функционально не связанные с ними здания и сооружения. Прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП свыше 110 кВ над территорией лечебно-профилактических учреждений не допускается;

8. расстояния между зданиями, между зданиями и красными линиями лечебно-профилактических, санитарно-эпидемиологических и аптечных учреждений следует принимать:

· между радиологическим корпусом и другими зданиями, не сблокированными с радиологическим корпусом - не менее 25 м;

· между зданиями вивария и жилыми и общественными зданиями - не менее 100 м; виварием и палатными корпусами - не менее 50 м;

· между централизованным пунктом хранения и распределение лечебных газов (при условии хранения более 10 баллонов емкостью не менее 50 л каждый) и другими зданиями и сооружениями - 25 метров;

· между входом в молочно-раздаточный пункт и красными линиями - не менее 10 м;

· между зданиями для хранения рентгеновских пленок с количеством пленки не более 1000 кг и другими зданиями и сооружениями - не менее 20 м;

· между двумя зданиями с окнами палат хотя бы в одном из них - 2,5 высоты противостоящего здания, но не менее 24 м;

· между жилыми зданиями, а также красными линиями и зданиями больниц с палатными отделениями, родильных домов, диспансеров со стационарами - не менее 30 м;

· между жилыми зданиями, а также красными линиями и лечебно-диагностическими корпусами, зданиями поликлиник, женских консультаций и диспансеров без стационара – не менее 15 м;

· между корпусами с палатами и открытыми сооружениями для физической культуры - не менее 25 м;

· между жилыми зданиями и туберкулезными корпусами (больницами) - не менее 30 м.

9. перед главными входами в больницы, поликлиники, санитарно-эпидемиологические станции, диспансеры и родильные дома предусматриваются площадки для посетителей из расчета 0,2 м2 на одну койку или одно посещение в смену, но не менее 50 м2, а также проектируются перед въездами на территорию стоянки для автотранспорта учреждений, сотрудников и посетителей, но не ближе 100 м от палатных корпусов;

10. площадь зеленых насаждений и газонов планируется не менее 60 % площади участков больниц и диспансеров со стационарами;

11. размеры садово-парковой зоны больницы, родильного дома и диспансера со стационарами принимаются из расчета не менее 25 м2 на одну койку;

12. сооружения и площадки для климатотерапии, трудотерапии и физической культуры предусматриваются в соответствии с заданиями на проектирование;

13. по свободному от застройки периметру участков больниц, диспансеров со стационарами и родильных домов предусматриваются полосы зеленых насаждений, а также по периметру участков поликлиник, женских консультаций и диспансеров без стационаров, а также станций (отделений) скорой и неотложной медицинской помощи. Вдоль ограждения санитарно-эпидемиологических станций предусматривается полоса зеленых насаждений шириной не менее 5 м.;

14. вокруг радиологического и инфекционного корпусов, а также вдоль расположенных на первом этаже рентгеновских кабинетов предусматриваются полосы насаждений из труднопроходимого кустарника шириной не менее 5 м.;

15. участки лечебно-профилактических учреждений со стационарами и санитарно-эпидемиологических учреждений огораживаются с высотой ограждения не менее 1,6 м, для психиатрических больниц - 2,5 м.

6. ОД–6. Зона спортивных и спортивно-зрелищных сооружений

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· аквапарки;

· бани, сауны;

· велотреки;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· автодромы, мотодромы, картинги;

· общественные туалеты;

· площадки экстремального спорта;
· предприятия общественного питания;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;
· спортивные арены (с трибунами);

· спортивные школы;

· спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты;
· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

· яхтклубы, лодочные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· телевизионные и радио студии;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· отделения, участковые пункты полиции;
· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· киоски, временные павильоны розничной торговли;

· гостиницы;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· объекты пожарной охраны.

Условно разрешенные виды использования:

· консультативные поликлиники;

· магазины; 

· открытые автостоянки; 

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки и гаражи на отдельных земельных участках;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. максимальное количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

3. минимальные отступы от границ земельных участков отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;
4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60% от площади земельного участка.

5. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не более 15% от площади земельного участка.»;
2.11. статью 15 изложить в следующей редакции:

«Статья 15. Жилые зоны

1. Ж–1. Зона многоэтажной жилой застройки

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· многоквартирные жилые дома  выше 5 этажей;

· многоквартирные жилые дома с встроено-пристроенными объектами социально-бытового и административного облуживания при условии поэтажного разделения различных видов использования;

· офисы, административные здания;

· аптеки;

· АТС;

· библиотеки;

· высшие и средние специальные учебные заведения;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· магазины (общей площадью не более 1000 кв.м.);

· музеи, вставочные залы;

· общежития;

· отделения, участковые пункты милиции;

· поликлиники, отделения больниц общей площадью не более 600 кв. м.;

· почтовые отделения;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 

· скверы, бульвары;

· спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты;

· телефонные и телеграфные станции;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

· площадки для сбора мусора;

Условно разрешенные виды использования:

· АЗС, авторемонтные мастерские;

· ветлечебницы без содержания животных;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гостиницы;

· дома-интернаты;

· жилищно-эксплуатационные службы на отдельном земельном участке;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· объекты торговли без ограничения площади;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· площадки для выгула собак;

· предприятия общественного питания.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков от 10000 до 80000 кв.м;

2. максимальное количество этажей от 4 до 6 этажей. Допускается повышение этажности (не более 7 этажей) жилых домов и иных объектов капитального строительства в качестве архитектурных акцентов и понижение этажности при сохранении средней этажности зоны (4 - 6 этажей) в пределах квартала, микрорайона, иного элемента планировочной структуры зоны;

3. минимальные отступы от границ земельных участков: 

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4.  максимальный процент застройки земельного участка – 75% от площади земельного участка;

5.  допускается размещение на первых этажах жилых домов объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения и иных объектов, связанных с проживанием граждан, не требующих установления санитарно-защитных зон и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа;

6.  площадь магазинов, торговых комплексов - не более 300 кв.м;

7.  площадь амбулаторно-поликлинических учреждений - не более  400 кв.м;

8.  допускается размещение в жилых домах встроенных (на цокольных или подземных этажах) одноуровневых и многоуровневых гаражей для постоянного хранения личного автотранспорта; допускается организация подземных гаражей на дворовой территории с использованием их наземной части для размещения детских игровых площадок и объектов благоустройства;

9.  похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать на первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских (дошкольных и образовательных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения населения;

10. расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м; 

11. встроенные в жилые дома учреждения обслуживания следует размещать с учетом требований СанПиН 2.1.2.1002-00, СП 2.3.6.1066-01, СП 2.3.6.1079-01 и СНиП 2.08.01; 

12. ширину проездов, ведущих к группам жилых и общественных зданий, необходимо принимать равной 5,5 м. В пределах фасадов зданий, имеющих входы, проезды устраиваются не менее 7,0 м для возможности временного хранения легковых автомобилей. Тупиковые проезды, допускаемые как исключение из правил, должны иметь протяженность не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками с размерами в плане 12 х 12 м или кольцом с радиусом по оси проезда не менее 10 м, обеспечивающими возможность маневра крупногабаритного автотранспорта (пожарных, мусоровозов и уборочных машин). Радиусы закруглений проездов в плане следует предусматривать 8-10 м;

13.  расстояния от наземных гаражей и автостоянок для хранения автомобилей до жилых и общественных зданий следует назначать в соответствии с требованиями табл. 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 исходя из количества машиномест.

2. Ж–2. Зона среднеэтажной жилой застройки

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
· многоквартирные жилые дома не выше 5 этажей;

· многоквартирные жилые дома с встроено-пристроенными объектами социально-бытового и административного облуживания при условии поэтажного разделения различных видов использования;

· офисы, административные здания;

· аптеки;

· АТС;

· библиотеки;

· высшие и средние специальные учебные заведения;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· магазины (общей площадью не более 1000 кв.м.);

· музеи, вставочные залы;

· общежития;

· отделения, участковые пункты милиции;

· поликлиники, отделения больниц общей площадью не более 600 кв. м.;

· почтовые отделения;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания; 

· скверы, бульвары;

· спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты;

· телефонные и телеграфные станции;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

· площадки для сбора мусора;

Условно разрешенные виды использования:

· АЗС, авторемонтные мастерские;

· ветлечебницы без содержания животных;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гостиницы;

· дома-интернаты;

· жилищно-эксплуатационные службы на отдельном земельном участке;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· объекты торговли без ограничения площади;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· площадки для выгула собак;

· предприятия общественного питания.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участковот 10000 до 80000 кв.м;

2.  максимальное количество этажей - от 3 до 5 этажей. 

3.  минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4. максимальный процент застройки земельного участка – 75% от площади земельного участка;

5.  допускается размещение на первых этажах жилых домов объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения и иных объектов, связанных с проживанием граждан, не требующих установления санитарно-защитных зон и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа;

6.  площадь магазинов, торговых комплексов - не более 300 кв.м;

7. площадь амбулаторно-поликлинических учреждений - не более  400 кв.м;

8.  допускается размещение в жилых домах встроенных (на цокольных или подземных этажах) одноуровневых и многоуровневых гаражей для постоянного хранения личного автотранспорта; допускается организация подземных гаражей на дворовой территории с использованием их наземной части для размещения детских игровых площадок и объектов благоустройства;

9.  расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м;

10. встроенные в жилые дома учреждения обслуживания следует размещать с учетом требований СанПиН 2.1.2.1002-00, СП 2.3.6.1066-01, СП 2.3.6.1079-01 и СНиП 2.08.01; 

11. ширину проездов, ведущих к группам жилых и общественных зданий, необходимо принимать равной 5,5 м. В пределах фасадов зданий, имеющих входы, проезды устраиваются не менее 7,0 м для возможности временного хранения легковых автомобилей. Тупиковые проезды, допускаемые как исключение из правил, должны иметь протяженность не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками с размерами в плане 12 х 12 м или кольцом с радиусом по оси проезда не менее 10 м, обеспечивающими возможность маневра крупногабаритного автотранспорта (пожарных, мусоровозов и уборочных машин). Радиусы закруглений проездов в плане следует предусматривать 8-10 м. 

3. Ж–3. Зона малоэтажной жилой застройки
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

· многоквартирные дома не выше 3 этажей;

· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв.м; 

· аптеки;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 200 кв.м.;

· общежития;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спортплощадки, теннисные корты;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· банки, отделения банков;

· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий 

· объекты пожарной охраны;

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей; 

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки для сбора мусора;

· сады, огороды, палисадники;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· хозяйственные постройки.

Условно разрешенные виды использования:

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· гостиницы;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· многоквартирные жилые дома свыше 5 этажей;

· многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· объекты, связанные с отправлением культа;

· подземные и полуподземные автостоянки для индивидуальных легковых автомобилей;

· предприятия общественного питания.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. максимальное количество этажей:
· до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

· для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

· до конька скатной кровли не более 16 метров;

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли  не более    5,0 м ;   до конька скатной кровли - не более 7 м.

· шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

высота для вспомогательных строений: 

· высота от уровня земли до верха кровли не более 4 м;

· до конька скатной кровли – не более 7 м;

3.  минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4.  максимальный процент застройки земельного участка – 75% от площади земельного участка;

5. коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка.

6. предприятия обслуживания, соответствующие основному разрешенному виду использования, размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы;

7. похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать на первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских (дошкольных и образовательных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения населения;

8. расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м;
9. ширину проездов, ведущих к группам жилых и общественных зданий, необходимо принимать равной 5,5 м. В пределах фасадов зданий, имеющих входы, проезды устраиваются не менее 7,0 м для возможности временного хранения легковых автомобилей. Тупиковые проезды, допускаемые как исключение из правил, должны иметь протяженность не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками с размерами в плане 12 х 12 м или кольцом с радиусом по оси проезда не менее 10 м, обеспечивающими возможность маневра крупногабаритного автотранспорта (пожарных, мусоровозов и уборочных машин). Радиусы закруглений проездов в плане следует предусматривать 8-10 м;
10. расстояния от наземных гаражей и автостоянок для хранения автомобилей до жилых и общественных зданий следует назначать в соответствии с требованиями табл. 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 исходя из количества машино-мест;
11. в случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок, расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25 м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов, других зданий и ширина зеленых насаждений принимается с учетом общего числа машино-мест на всех автостоянках.
4. Ж–4. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· зеленые насаждения, парки, скверы;
· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

· отделения, участковые пункты милиции;

· отдельно стоящие односемейные дома с участками;

· поликлиники, частные медицинские кабинеты;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном и без); 

· спортплощадки, теннисные корты;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· аптеки;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· объекты пожарной охраны;

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки для сбора мусора;

· предприятия общественного питания общей площадью не более 150 кв.м;

· сады, огороды, палисадники;

· строения для содержания домашнего скота и птицы;

· теплицы, оранжереи;

· хозяйственные постройки.

Условно разрешенные виды использования:

· гостиницы;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· объекты для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;

· объекты, связанные с отправлением культа.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков от 400 до 1000 кв.м;

2.  максимальное количество этажей:

· не более 2 этажей с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 9,6 м;

· до конька скатной кровли – не более 13,6 м;

высота для вспомогательных строений: 

·  высота от уровня земли до верха кровли не более 4 м;

· до конька скатной кровли – не более 7 м;

3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 75% от площади земельного участка;

5.  объекты капитального строительства основного вида разрешенного использования должны соответствовать застройке городского типа без права содержания скота и птицы;

6.  минимальное расстояние:

· от границ смежного земельного участка до основного строения - не менее 3 м, 

· до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования  – 1 м; 

· открытых стоянок - не менее 1 м;

· допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;

· от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений – в соответствии с требованиями СНиП 2.07.01-89, СанПиН 2.2.1/2.1.1.984-00, СП 30-102-99;

7.  ширина земельного участка для строительства индивидуального жилого дома - не менее 20 м;

8. удельный вес озелененных территорий участков индивидуальной и блокированной жилой застройки - не менее 25 процентов;

9. вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;

10.  ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:

· расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;

11.  на территории с застройкой жилыми домами с приквартирными участками (блокированными и усадебными) число полос движения должно приниматься: для жилых улиц - не менее 2 полос, для проездов - 1 полоса. Ширину полос следует принимать 3,5 м;

12.  расстояния от наземных гаражей и автостоянок для хранения автомобилей до жилых и общественных зданий следует назначать в соответствии с требованиями табл. 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 исходя из количества машиномест; 

13.  соотношение территорий различного функционального назначения для осуществления рациональной планировки и комплексной застройки жилых районов (поселков) малоэтажной усадебной застройки должна составлять для общественных территорий (участки общественной застройки, зеленых насаждений, улиц и проездов) - не менее 20% всей территории района; для жилых комплексов - не менее 10%. Хозяйственные площадки в зонах усадебной застройки, как правило, предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов, не далее чем в 100 м от входа в дом).»;

2.12. статью 16 изложить в следующей редакции:

«Статья 16. Зоны специального назначения

1. СН–1. Зона свалок

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· свалки твёрдых бытовых отходов;

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· парковки.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. максимальные размеры земельных участков:

· площадь участка складирования полигона на расчетный срок эксплуатации 15 лет определяется согласно Инструкции  по проектированию, эксплуатации и рекультивации полигонов для твердых бытовых отходов,  утвержденной Министерством строительства Российской Федерации 5 ноября 1996 г.

2. максимальное количество этажей - не установлено; 

3.  минимальные отступы от границ земельных участков - не установлено;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - не установлено;

5. СЗЗ для свалки в районе взлетной полосы принята 150 метров, как к недействующему полигону ТБО;

6.  участки складирования должны быть защищены от стоков поверхностных вод с вышерасположенных земельных массивов. Для перехвата дождевых и паводковых вод по границе участка проектируется водоотводная канава; 

7.  на расстоянии 1-2 м от водоотводной канавы размещается ограждение вокруг полигона. По периметру на полосе шириной 5-8 м проектируется посадка деревьев, прокладываются инженерные коммуникации (водопровод, канализация), устанавливаются опоры электроосвещения; при отсутствии инженерных сооружений на этой полосе отсыпаются кавальеры грунта для использования его на изоляцию ТБО;

8.  в санитарно-защитной зоне полигона запрещается размещение жилой застройки, скважин и колодцев для питьевых целей. При отсутствии в санитарно-защитной зоне зеленых насаждений или земляных насыпей по периметру полигона устраиваются кавальеры грунта, необходимого для изоляции при его закрытии. Режим санитарно-защитной зоны определяется действующими нормами; 

9.  санитарная очистка территорий должна осуществляться в соответствии с требованиями СанПиН 42-128-4690-88, СанПиН 2.1.7.1322-03, СанПиН 2.2.3.1384-03, СП 2.1.7.1386-03.

2. СН–2. Зона кладбищ
Основные виды разрешенного использования:

· действующие кладбища;

· кладбища, закрытые на период консервации;

· крематории;

· объекты, связанные с отправлением культа;
· аллеи, скверы;

· резервуары для хранения воды;

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды использования:

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
· отделения, участковые пункты милиции;

· оранжереи;

· хозяйственные корпуса;

· общественные туалеты;

· парковки.

Условно разрешенные виды использования:

· киоски, временные павильоны розничной торговли;

· аптеки;
· магазины общей площадью до 150 кв.м.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. максимальные размеры земельных участков - до 20000 кв.м;

2.  максимальное количество этажей от 1 до 2 этажей; 

3.  минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м; 

4.  максимальный процент застройки в границах земельного участка - 75% от площади земельного участка;

5. разделение территории кладбища на функциональные зоны (входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, зеленой защиты по периметру кладбища);

- канализование, водоснабжение, теплоэлектроснабжение, благоустройство территории.

6. на территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов;

7. территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры. Процент озеленения определяется расчетным путем из условия участия растительности в регулировании водного режима территории;

8. прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, используемого для хозяйственно-питьевых целей населением городов и других населенных пунктов, по территории санитарно-защитных зон и кладбищ не разрешается.
3. СН–3. Зона технических сооружений инженерного обеспечения

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· основные водопроводные сооружения; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции;

· котельные;

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды использования:

· хозяйственные корпуса для обслуживающего персонала;

· парковки для обслуживания объектов инженерной инфраструктуры.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. максимальное количество этажей в соответствии с проектом;

3.  минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4.  максимальный процент застройки в границах земельного участка не установлен;

5.  зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения  (Санитарные правила и нормы СанПиН 2.1.4.1110-02).»;
2.13. статью 17 изложить в следующей редакции: 

«Статья 17. Производственные зоны

1. ПК–1. Зона производственных объектов I-II класса 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· базы жилищно-эксплуатационных служб;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы;

· производственно-лабораторные корпуса;

· промышленные и коммунально-складские предприятия I-II класса вредности, требующие большегрузного транспорта;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· скверы, бульвары, зеленые насаждения;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· гостиницы для кратковременного пребывания;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон предприятий;

· предприятия общественного питания для обслуживания работников предприятий;

· спортплощадки.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· антенны сотовой и спутниковой связи;

· бани;

· банки, отделения банков;

· киоски, павильоны розничной торговли;

· магазины;

· общежития;

· почтовые отделения;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков от 400 до 210000 кв.м;

2. максимальное количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

3. минимальные отступы от границ земельных участков:
· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от площади земельного участка;
5. коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка; 

7. санитарно-защитная зона для объектов V класса опасности - 50 м.

2. ПК–2. Зона производственных объектов III класса 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· автобусные парки;

· автотранспортные предприятия;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· объекты железнодорожного транспорта;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, 

· производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного транспорта;

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· скверы, бульвары, зеленые насаждения;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· автобусно-троллейбусные парки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания, связанные с обслуживанием работников предприятий;

· спортплощадки.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· аптеки;

· бани;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

· ветеринарные приемные пункты;

· киоски, павильоны розничной торговли;

· магазины;

· общежития;

· отделения банков;

· поликлиники;

· почтовые отделения;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков от 400 до 210000 кв.м;

2. максимальное количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от площади земельного участка;

5. коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка;

6. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.
3. ПК–3. Зона производственных объектов IV класса

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· аптеки;

· ветеринарные клиники и станции;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· жилищно-эксплуатационные службы;

· коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли; 

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· автозаправочные станции;

· скверы, бульвары, зеленые насаждения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Условно разрешенные виды использования:

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· общежития;

· отделения банков;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· почтовые отделения;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков от 400 до 210000 кв.м;

2. максимальное количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от площади земельного участка;

5. коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка;

7. санитарно-защитная зона для объектов V класса опасности - 50 м.
4. ПК–4. Зона производственных объектов V класса 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· аптеки;

· ветеринарные клиники и станции;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· гостиницы;

· жилищно-эксплуатационные службы;

· коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· скверы, бульвары, зеленые насаждения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· бани, сауны;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Условно разрешенные виды использования:

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· общежития;

· отделения банков;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты;

· почтовые отделения.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков от 400 до 210000 кв.м;

2. максимальное количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от площади земельного участка;

5. коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка;

7. санитарно-защитная зона для объектов V класса опасности - 50 м.
5. ПК–5. Коммунально-складская зона 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· аптеки;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· гостиницы;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· скверы, зеленые насаждения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· бани, сауны;

· ветеринарные станции;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

· магазины;

· общежития;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты. 

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков от 400 до 210000 кв.м;

2. максимальное количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от площади земельного участка;

5. коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6. площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка;

7. санитарно-защитная зона для объектов V класса опасности - 50 м.»;

2.14. статью 18 изложить в следующей редакции:

«Статья 18. Зона транспортной инфраструктуры

1. ТР–1. Зона автомобильного транспорта

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· автовокзал;

· объекты технологического назначения, являющиеся обязательной инфраструктурой автомобильного транспорта;

· гаражи;

· специальные сооружения и устройства обеспечения противопожарных требований и работы дороги в чрезвычайных ситуациях.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· аптеки;

· гостевые автостоянки;

· информационные центры, справочные и рекламные агентства;

· медпункты;

· объекты и базы складского назначения соответствующего профиля;

· объекты пожарной охраны;

· предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок, в том числе пункты и учреждения связи;

· службы оформления заказов и билетов;

· участковые пункты милиции и охраны порядка.

Условно разрешенные виды использования:
· киоски, павильоны розничной торговли;

· предприятия общественного питания;

· защитные инженерные сооружения.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. максимальное количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

2. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65% от площади земельного участка.»;

2.15. статью 19 изложить в следующей редакции:

«Статья 19. Зоны рекреационного назначения

1. Р–1. Зона особо охраняемых природных территорий

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий, а их использование определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъекта РФ, уполномоченными органами исполнительной власти муниципального образования в соответствии с федеральными законами.

2. Р–2. Зона лесов

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· лесные массивы;
· лесопарки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· спортплощадки;

· игровые площадки, площадки для национальных игр;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· общественные туалеты;

· спасательные станции;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты пожарной охраны;

· площадки для мусоросборников.

Условно разрешенные виды использования:
· санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

· детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· интернаты для престарелых;

· дома ребенка;

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

· спортклубы, лодочные станции;

· объекты, связанные с отправлением культа.

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· объекты инженерного обеспечения.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

2. размеры земельных участков - не установлено;

3.  максимальное количество этажей - не установлено;

4.  минимальные отступы от границ земельных участков - не установлено;

5.  максимальный процент застройки в границах земельного участка - не установлено; 

6. площадь озелененной территории в зоне - не менее 80 процентов;

7. автостоянки следует размещать у границ лесопарков, парков и других рекреационно-ландшафтных территорий.
3. Р–3. Зона озеленения

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· парки;

· набережные;

· скверы, аллеи, бульвары;

· зеленые насаждения;

· спортплощадки;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· комплексы аттракционов, бильярдные;

· танцплощадки, дискотеки;

· летние театры и эстрады;

· рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

· предприятия общественного питания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха; 

· участковые пункты милиции;

· общественные туалеты;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· оранжереи;

· объекты пожарной охраны;

· объекты инженерного обеспечения.

Условно разрешенные виды использования:

· помещения для компьютерных игр, интернет-кафе;

· хозяйственные корпуса;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· парковки;

· площадки для выгула собак.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. размеры земельных участков следует принимать в соответствии с  приложением Ж Свода правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
2. максимальное количество этажей принимается в соответствии со Сводом правил СП 14.13330.2014 «СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах»;

3. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4. максимальный процент застройки в границах земельного участка - не установлено.»;

2.16. статью 20 изложить в следующей редакции: 

«Статья 20. Зоны сельскохозяйственного использования

1. СХ–1. Зона коллективных садов и садово-огородных участков

Зона коллективных садов выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· садовые дома, летние сооружения;

· сады, огороды;

· участковые пункты милиции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· ветлечебницы без содержания животных;

· водозаборы;

· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

· емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

· индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

· лесозащитные полосы;

· общественные резервуары для хранения воды;

· площадки для мусоросборников;

· помещения для охраны коллективных садов;

· постройки для содержания мелких домашних животных; 

· противопожарные водоемы;

· строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства).

Условно разрешенные виды использования:

· коллективные овощехранилища;

· открытые гостевые автостоянки;

· магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· пункты оказания первой медицинской помощи.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

8. размеры земельных участков - минимальная площадь участка - 400 м2
9. максимальное количество этажей не более 2-х этажей;

10. минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;
4.  максимальный процент застройки в границах земельного участка - не более 60%.»;

2.17. пункт 3 статьи 23 изложить в следующей редакции:

«3. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в соответствии с утверждённой документацией по планировке территории и настоящими Правилами застройки, а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.»;

2.18. пункт 7 статьи 23 изложить в следующей редакции:

«7. Формирование земельного участка производится за счёт средств администрации Тенькинского городского округа Магаданской области (далее – администрация, администрация муниципального образования) либо заинтересованного в предоставлении земельного участка лица.

В случае если заинтересованное лицо, за счёт средств которого была произведена градостроительная подготовка земельного участка, не стало участником или победителем торгов по продаже земельного участка или продаже права его аренды для строительства, данному лицу компенсируются расходы на такую подготовку администрацией за счёт победителя торгов.»;

2.19. пункт 1 статьи 24 изложить в следующей редакции:

«1. Изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

выполнением международных обязательств Российской Федерации;

размещением следующих объектов муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов:

- электро-, тепло- и водоснабжения муниципального значения;

- автомобильных дорог общего пользования, мостов и иных транспортных инженерных сооружений местного значения;

иными обстоятельствами в установленных федеральными законами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путём выкупа, земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, в случаях, установленных законами субъекта РФ.»;

2.20. пункт 2 статьи 26 изложить в следующей редакции:

«2. Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения, определённых Генеральным планом, а также в пределах иных территорий, необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд.»;

2.21. пункта 2 статьи 27 изложить в следующей редакции:

«2. Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

Проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством установления красных линий:

а) границы планировочных элементов территории (районов, микрорайонов, кварталов);

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового и иного назначения;

г) другие границы.

Проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

а) границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

б) линий отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

в) границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального значения, областного и местного значения;

г) границ зон с особыми условиями использования территории;

д) других границ.

Градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления в составе проектов планировки и/или проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, при подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство.»;

2.22. пункт 1 статьи 28 изложить в следующей редакции:

«1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании Генерального плана, настоящих Правил застройки, требований технических регламентов, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2.23. пункт 1 статьи 35 изложить в следующей редакции:

«1. Публичные слушания проводятся в случаях:

- предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, за исключением градостроительных планов земельных участков как отдельных документов;

- подготовки проекта изменений в Правила;

- установления (прекращения) публичных сервитутов.»;

2.24. пункт 4 статьи 35 изложить в следующей редакции:

«4. Продолжительность публичных слушаний:

- при предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и при установлении (прекращении) публичного сервитута – не более одного месяца с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

- при подготовке проектов планировки территории и/или проектов межевания территории для размещения объектов капитального строительства местного значения – от одного до трёх месяцев с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

- при подготовке проекта изменений в Правила – от двух до четырёх месяцев с момента опубликования проекта изменений в Правила до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Конкретный срок проведения публичных слушаний (продолжительность экспозиции и продолжительность собственно публичных слушаний) определяет Комиссия.»;

2.25. пункт 12 статьи 36 изложить в следующей редакции:

«12. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов Российской Федерации, муниципального образования или местного населения, в целях обеспечения которых он был установлен. Бессрочный публичный сервитут прекращается в порядке, определённом ч. ч. 5-10 настоящей статьи, с учётом особенностей, установленных настоящей частью.»;

2.26. подпункт 3 пункта 1 статьи 37 изложить в следующей редакции:

«3) органами местного самоуправления муниципального образования в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки;»;

2.27. пункты 18 статьи 37 изложить в следующей редакции:

«18. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъекта РФ вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила застройки в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования, утвержденным до утверждения изменений в Правила застройки.»;

2.28. подпункт 2 пункта 19 статьи 37 изложить в следующей редакции:

«2) при внесении изменений в другие главы настоящих Правил, но только при необходимости совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки на территории муниципального образования.».
__________________________________________________________
