Приложение к аукционной документации
ДОГОВОР №
аренды нежилого помещения, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования «Тенькинский городской округ» Магаданской области   
«__» _________ 20__ г                                                                                                        п. Усть-Омчуг

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Тенькинского городского округа Магаданской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице руководителя комитета Ульрих Татьяны Владимировны, действующей  на  основании Положения о комитете, с  одной стороны и  ________________________________,   именуемая(ый) в  дальнейшем  «Арендатор», действующая(ий)   на  основании  __________________, паспортные данные:______________________________________________   с другой стороны, в соответствии  с  Гражданским  кодексом  РФ,  на основании  протокола открытого аукциона от «___»__________20__г заключили  настоящий  Договор  о  нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему договору Арендодатель предоставляет Арендатору за плату во временное владение и пользование муниципальное недвижимое имущество – часть нежилого помещения, расположенного на первом этаже здания по адресу: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________кадастровый номер __________________________, общей площадью – _______ кв.м.  

1.2. Имущество передается без его принадлежностей и относящихся к нему документов.
2. Общие положения
 2.1. Муниципальное имущество по настоящему договору передается в аренду Арендатору с целью организации ____________.
 2.2. Передача муниципального имущества в аренду не влечет перехода прав собственности на него Арендатору.

2.3. Передача арендованного имущества в субаренду разрешается только с письменного согласия Арендодателя. Такое согласие оформляется путем согласования Арендодателем договора субаренды. При этом Арендатор несет полную ответственность за полноту и своевременность платежей Субарендатора в бюджет.

2.4. Передача муниципального недвижимого имущества в аренду и возврат его Арендодателю осуществляется по акту приема-передачи, в котором отражается техническое состояние имущества. Акт приема-передачи составляется Арендодателем и Арендатором.
2.5. Арендодатель не возмещает затраты, понесенные Арендатором по устранению недостатков передаваемого недвижимого имущества, после подписания сторонами акта приема-передачи муниципального недвижимого имущества в аренду.

2.6. Помещение передается Арендатору свободным от прав третьих лиц. Арендодатель гарантирует, что помещение не является предметом гражданско-правовых обязательств, в том числе, не передано третьим лицам в аренду, безвозмездное пользование, по иным договорам гражданско-правового характера, не обременено залогом или сервитутом, под арестом и запрещением не состоит.  

2.7. Арендатор несет риск случайной гибели имущества, указанного в п.1.1. настоящего договора со дня подписания акта приема-передачи.          
2.8. На дату передачи помещения в связи с окончанием договора аренды, в помещении должны быть проведены следующие ремонтные работы:

- замена стояков и разводки горячего, холодного водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, с установлением трубопроводов нового поколения;

- установка в помещении осветительных приборов, отвечающих требованиям санитарных правил и норм, и энергетической эффективности;

- косметический ремонт всех помещений, в том числе подсобных, а также тамбура: шпаклевка, побелка, окраска стен и пола, либо применение иных современных материалов, отвечающих требованиям пожарной безопасности;

-  произведен ремонт либо замена оконных рам; со стороны улицы установлены декоративные решетки, отвечающие требованиям эргономики; 
- входные двери отремонтированы или заменены на современные, отвечающие требованиям энергосбережения и пожарной безопасности;

-  у входных дверей установлены урны.

2.9.  Арендатор вправе производить ремонтные работы постепенно, очередность работ устанавливается на усмотрение Арендатора.  Пункт 2.8. относится к существенным условиям настоящего договора.
2.10. Невыполнение обязательств, указанных в п. 2.9. настоящего договора является основанием для расторжения договора аренды.
2.11. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

2.12. При заключении и исполнении договора изменение условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

3. Полномочия Арендодателя

3.1.  Арендодатель обязуется:
- передать во временное пользование Арендатора муниципальное имущество, обусловленное п. 1.1. настоящего договора;

- не препятствовать Арендатору в осуществлении им своих полномочий в отношении арендованного имущества;

-   неукоснительно соблюдать условия настоящего договора;

-  принять назад от Арендатора имущество в случаях истечения срока договора аренды или его досрочного прекращения (расторжения) в порядке, предусмотренном настоящим договором;

- производить капитальный ремонт помещений, занимаемых Арендатором, связанный с общим капитальным ремонтом помещение (строения, сооружения) или вызванного неотложной необходимостью.

3.2. Арендодатель имеет право:

- применять к Арендатору меры гражданско-правовой ответственности, установленные настоящим договором за неисполнение или ненадлежащее исполнение им условий договора.

- контролировать использование строения по назначению, а также выполнение иных обязательств, принятых на себя Арендатором по настоящему договору.
- расторгать досрочно договор аренды в порядке и случаях, предусмотренных настоящим договором и действующим законодательством.

- не чаще чем 1 раз в год пересматривать размер ежемесячной арендной платы за пользование имуществом (далее по тексту – арендной платы), определяемой по результатам независимой экспертной оценки. Сообщение об изменении арендной платы доводится до сведения Арендатора через средства массовой информации, либо путем направления ему уведомления заказным почтовым отправлением. 
- требовать полного возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением условий договора Арендатором, в том числе, реального ущерба и упущенной выгоды.

4. Полномочия Арендатора
 4.1.  Арендатор обязуется:

 4.1.1. Принять передаваемое в аренду имущество;

4.1.2. Использовать арендованное им имущество строго в соответствии с целью, обусловленной п. 2.1.  настоящего договора;

4.1.3.  Содержать объект и прилегающую территорию в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, производить текущий ремонт объекта, фасада по мере необходимости за счет собственных средств, обеспечивать вывоз и утилизацию отходов, оплачивать данные услуги без задержек.
4.1.4. Обеспечивать эксплуатацию и содержание арендованного имущества в соответствии с предъявляемыми к этому требованиями, установленными соответствующими нормативно-техническими актами государственных органов, правилами благоустройства муниципального образования «Тенькинский городской округ» Магаданской области, правилами и нормами пожарной безопасности.
4.1.5. Предоставлять по требованию Арендодателя или уполномоченного им органа (организации) необходимую информацию или документы по вопросам использования и сохранности арендованного имущества, а также для сбора статистических сведений. 
4.1.6. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб имуществу и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения помещения.
 4.1.7. Восстановить помещение своими силами и за   счет собственных средств, если в результате виновных действий или бездействия Арендатора помещение окажется в аварийном или поврежденном состоянии.  

4.1.8. Возвратить Арендодателю арендованное имущество в исправном техническом и санитарном состоянии с учетом нормального износа, по акту приема передачи в течение пяти рабочих дней, со дня расторжения (прекращения) договора аренды. 
4.1.9. Оплату за поставленную электроэнергию, коммунальные услуги, вывоз мусора, капитальный ремонт помещения, услуги по содержанию и ремонту жилого помещения, включающие в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме – за собственника – муниципальное образование «Тенькинский городской округ» Магаданской области, осуществлять самостоятельно. Не допускать задолженности по оплате соответствующих услуг более двух месяцев подряд. 

4.1.10. Осуществлять перепланировку или какое-либо переоборудование арендованного имущества только с письменного согласия Арендодателя. В противном случае произвести за свой счет по требованию Арендодателя устранение последствий такой перепланировки (переоборудования) или оплатить эти работы, произведенные Арендодателем.

4.1.11.  При возврате имущества передать безвозмездно Арендодателю по окончании срока договора или при его досрочном расторжении все произведенные им улучшения, неотделимые без вреда для имущества.

4.1.12. Не позднее, чем за два месяца письменно извещать Арендодателя о желании отказаться от договора до истечения срока, на который договор заключен;

4.1.13. Ежемесячно, не позднее 5 числа текущего месяца, перечислять сумму начисленной арендной платы из расчета в месяц – _______    руб. за один кв.м общей площади, (без учета НДС) в следующем порядке:
а) в бюджет муниципального образования «Тенькинский городской округ» – _____ руб. – ИНН 4906000487, КПП 490601001 УФК по Магаданской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Тенькинского городского округа Магаданской области, л.сч. 04473D49900), номер счета получателя 03100643000000014700, Отделение Магадан Банка России//УФК по Магаданской области г.Магадан, БИК 014442501, единый казначейский счет 40102810945370000040, ОКТМО 44716000, КБК- 88911105074040000120;
б) налог на добавленную стоимость арендатор исчисляет и оплачивает самостоятельно по реквизитам налогового органа согласно действующему законодательству. 
4.1.14. Копии платежных поручений (перечислений в бюджет Тенькинского городского округа) представлять Арендодателю в срок не позднее пяти дней со дня требования;

4.1.15. Уведомлять Арендодателя о желании заключить договор аренды на новый срок не позднее, чем за два месяца до окончания срока действия договора.

 4.1.16. Обеспечить пожарную безопасность арендуемого имущества. В случае пожара Арендатор обязан возместить ущерб в полном размере Арендодателю.
4.1.17. Не допускать образование долга, по оплате договорных обязательств, предусмотренных пунктами 4.1.3, 4.1.9, 4.1.13. Предоставлять по требованию Арендодателя или уполномоченного им органа (организации) информацию или документы подтверждающую отсутствие долга перед эксплуатационными организациями.
4.2. Арендатор имеет право:

- произвести регистрацию договора аренды за счет собственных средств в установленные законом сроки;

- пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями настоящего договора;
- получать от Арендодателя всю необходимую информацию (документы) по вопросам, возникающим при выполнении настоящего договора;
- досрочно расторгать договор в порядке, предусмотренном настоящим договором и действующим законодательством.

5. Ответственность сторон
5.1. В случае передачи Арендатором арендуемого имущества в субаренду без письменного согласия Арендодателя, Арендатор обязан уплатить Арендодателю штраф в размере шестикратной ежемесячной арендной платы, а также в недельный срок расторгнуть договор субаренды и перечислить Арендодателю всю сумму, полученную от сдачи имущества в субаренду.

5.2. Арендатор в случае не внесения арендной платы в срок, установленный п. 4.1.13 договора уплачивает в областная IF  = "федеральная" "федеральный"

 IF областная = "федеральная казна" "федеральный"
муниципальныйобластная IF  = "областная казна" "областной"
 бюджет пени в размере   1/30 арендной платы в месяц за каждый день просрочки. 
5.3. В случае осуществления Арендатором каких-либо перепланировок или иных переделок арендованного им недвижимого имущества без письменного согласия Арендодателя, он уплачивает Арендодателю штраф в размере двойной месячной арендной платы за каждый факт переоборудования (переделок), а также производит обратное переоборудование (переделку) за свой счет.

В случае отказа Арендатора от обратного переоборудования (переделки), Арендодатель вправе произвести его сам и взыскать стоимость связанных с этим работ с Арендатора.

5.4. В случае использования Арендатором арендованного им имущества не в соответствии с целями, обусловленными настоящим договором, он обязан уплатить Арендодателю штраф в размере установленной договором квартальной арендной платы. 

5.5. За нарушение Арендатором обязательства, предусмотренного    пунктами   4.1.3, 4.1.5. договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере ежемесячной арендной платы. 

 5.6. При нарушении п.4.1.8 настоящего договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 10 процентов арендной платы за каждый день задержки возврата имущества.

5.7. Двукратное нарушение пунктов 2.9. и 4.1.9, а также наличие задолженности по арендным платежам более одного платежного периода, является основанием к расторжению настоящего договора аренды в одностороннем порядке. О расторжении договора в одностороннем порядке Арендодатель уведомляет Арендатора в письменном виде не менее чем за две недели до расторжения договора. По истечении указанного в уведомлении времени Арендатор обязан освободить помещение.
5.8. Во всех остальных случаях за нарушение условий настоящего Договора стороны возмещают друг другу в полном объеме причиненные убытки, а также несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с действующим законодательством.

 5.9. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения обязанностей по договору и устранения нарушений.

 5.10.   Арендодатель не несет ответственности за имущество принадлежащее Арендатору на праве собственности, оставленное Арендатором в арендуемом помещении, после расторжения (прекращения) действия Договора.
5.11.  Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное невыполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера (форс-мажор). К таким событиям относятся: пожар, наводнение или иные явления природы, эпидемии, забастовки, взрыв, военные действия, принятие органами государственной власти или управления решения, повлекшие для Сторон невозможность исполнения обязательств. Сторона, для которой стало невозможным выполнение своих обязательств, должна в течение 3 (трех) суток письменно (по факсу, эл. почте иными средствами) известить другую сторону о наступлении и прекращении обстоятельств, препятствующих выполнению обязательств. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы. 

6. Срок действия договора.   Изменение и расторжение договора.
6.1. Настоящий договор вступает в силу с ___ ________20___года и действует пять лет, до ___ __________ 20__ г.  

6.2. Все изменения и дополнения в настоящий договор вносятся по взаимному соглашению сторон. По требованию одной из сторон договор может быть изменен по решению суда в следующих случаях:

· при существенном нарушении договора другой стороной;

· при не достижении сторонами соглашения в отношении отдельных условий договора, в том числе и в отношении размера арендной платы.

6.3. Настоящий договор, может быть, расторгнут по соглашению сторон. Сторона, имеющая намерение расторгнуть договор, обязана письменно уведомить другую Сторону не менее чем за два месяца до даты расторжения договора.
6.4. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть, досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор:

· пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора;

· существенно ухудшает имущество;

· не производит текущий ремонт в установленные договором или дополнительным соглашением к договору сроки, а при отсутствии их в договоре в разумные сроки.

6.4.1. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть расторгнут досрочно в одностороннем порядке в случаях, когда Арендатор:
- более двух раз по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

·   допускает задолженность по оплате коммунальных услуг и иных платежей за собственника более двух месяцев подряд. 
6.5. По требованию Арендатора настоящий договор может быть, досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

· Арендодатель не предоставил Арендатору имущество или создает препятствия пользованию имуществом;

· переданное Арендатору имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки;
· имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования;

· в других случаях, предусмотренных Гражданским кодексом РФ.

7. Порядок разрешения споров

7.1.  Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между сторонами.
7.2. Все неурегулированные споры между сторонами, вытекающие из настоящего договора, разрешаются в Арбитражном суде Магаданской области, с соблюдением претензионного порядка. Срок ответа на претензию – 10 дней со дня ее получения.
                                                 8.   Прочие   условия

8.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по экземпляру для каждой из сторон, один экземпляр для Росреестра.

8.2. К договору прилагается акт приема-передачи нежилого помещения, являющийся неотъемлемой частью настоящего договора. (Приложение 1)

8.3. В случае изменения у какой-либо из Сторон юридического статуса, адреса, названия и банковских реквизитов, она обязана в течение трех рабочих дней со дня возникновения изменений письменно известить другую Сторону. Письменное уведомление имеет юридическую силу Дополнительного соглашения Сторон и является неотъемлемой частью настоящего договора.
8.4. Письменное уведомление считается полученным Стороной договора в случае, если Сторона не уведомила об изменении адреса, либо уведомление не получалось Стороной длительное время, в результате чего было возвращено отправителю.

    9. Юридические адреса и реквизиты сторон
	Арендодатель

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Тенькинского городского округа, 

юридический адрес – 686050, пос. Усть-Омчуг, Тенькинского района, Магаданской области, ул. Горняцкая,37, 

ИНН 4906000487 КПП 490601001

Руководитель комитета
М. П.      _______________ Т.В. Ульрих
	Арендатор:

М.П.  ___________________ /_________________


Приложение № 1

к договору №___ от  __________
                                                         аренды муниципального имущества

А К Т

  Приема-передачи помещения   
___  ___________ 20__ г                                                                                  пос. Усть-Омчуг
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Тенькинского городского округа Магаданской области, именуемый в дальнейшем  «Арендодатель», в лице руководителя комитета Ульрих Татьяны Владимировны, действующей  на  основании Положения о комитете, с  одной стороны, и  ________________________________,   действующий(ая) на основании ______________________________________,  именуемый(ая) в  дальнейшем  «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий Акт о нижеследующем:

1.  Арендодатель передал, а Арендатор принял свободное от имущественных прав и претензий третьих лиц муниципальное недвижимое имущество – часть нежилого помещения, расположенного на первом этаже здания по адресу: ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________кадастровый номер ___________________________, общей площадью – ___________ кв.м.  

2. Арендатор принимает помещение в состоянии как оно есть на день подписания договора.

3. Настоящий Акт подтверждает________________________________________ ________________________________________(отсутствие/наличие) претензий Арендатора к Арендодателю в отношении переданного помещения.

4. Настоящий Акт свидетельствует факт передачи помещения от Арендодателя к Арендатору.

	Арендодатель
М. П.      _______________ Т.В. Ульрих
	Арендатор
М.П.  _____________ /_______________  
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