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чАСТЬ  1.  ОБЩАЯ  ЧАСТЬ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ         муниципальнОГО образованиЯ «ТЕНЬКИНСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ»

(в части территории населенных пунктов поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак)»

Глава 1. ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Основные определения  и  термины,  используемые в настоящих Правилах

Основные определения  и  термины,  используемые в настоящих Правилах:

1) градостроительное зонирование – зонирование территории муниципального  образования  «Тенькинский городской округ» в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
2) правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений;
3) территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
4) градостроительный регламент – устанавливаемые настоящими  Правилами  в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;
5) объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершённого строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;
6) объекты  недвижимости  -  земельные  участки,  участки  недр  и  все,  что  прочно  связано  с землей,  т.е.  объекты,  перемещение  которых  без  несоизмеримого  ущерба  их  назначению  невозможно,  в  том  числе  здания,  сооружения,  объекты  незавершенного  строительства;
7) объект, не являющийся  объектом  капитального  строительства  -  сооружение,  не  связанное  прочно  с  землей,  и,  перемещение  которого,  возможно  без  причинения несоразмерного  ущерба  его  назначению;
8)  владелец земельного участка, объекта капитального строительства - российские  и  иностранные  физические  и  юридические  лица  (Российская  Федерация,  субъект  Российской  Федерации  и  муниципальное  образование),  обладающие  зарегистрированными в  установленном  порядке  вещными  правами  на  земельные  участки  и  объекты капитального  строительства;

9)  государственный  кадастровый  учет недвижимого имущества  -  действия  уполномоченного  органа  по  внесению  в  государственный  кадастр  недвижимости  сведений  о  недвижимом имуществе,  которые  подтверждают  существование  такого  недвижимого  имущества  с  характеристиками,  позволяющими  определить  такое  недвижимое  имущество  в  качестве  индивидуально – определенной  вещи,  или  подтверждают  прекращение  существования  такого  недвижимого имущества, а  также  иных, предусмотренных  Федеральным  законом  от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ  «О государственном  кадастре недвижимости» сведений о недвижимом имуществе»;

10)  градостроительная  документация  поселка  -  генеральный  план поселка,  настоящие  Правила  и  документация  по  планировке  территории;

11)  планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков; 

12)  документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков;
13) формирование земельного участка - индивидуализация земельного участка посредством определения 1) его границ (документально и на местности), 2) разрешённого использования земельного участка в соответствии с градостроительным регламентом той зоны, в которой этот участок расположен, 3) технических условий подключения объектов земельного участка к сетям инженерно-технического обеспечения.

14)  градостроительная  подготовка  земельных  участков  -  действия,  осуществляемые  в  соответствии  с  законодательством  о градостроительной  деятельности,  посредством  подготовки  документации  по  планировке  территории  (проектов планировки территории,  проектов  межевания  территории),  результатом  которых  являются  градостроительные  планы  земельных  участков,  используемые  для  проведения  землеустроительных  работ,  принятия  решений  о  предоставлении  сформированных  земельных  участков  физическим и юридическим лицам,  подготовки  проектной  документации;

15)  градостроительный  план  земельного участка  -  вид  документации  по  планировке  территории,  подготавливаемый  в  составе  проекта  межевания  территории  или  в  виде  отдельного  документа  и  являющийся  основанием  для  подготовки  проектной  документации  на  строительство,  реконструкцию  и  капитальный  ремонт  объекта  капитального  строительства,  выдачи разрешения  на  строительство  и  разрешения  на  ввод  объекта  в  эксплуатацию;
16)  заказчик  -  физическое или юридическое лицо,  обратившееся с заказом  к  другому лицу – изготовителю, продавцу, поставщику товаров и услуг  (подрядчику);

17)  застройщик  -  физическое или юридическое лицо,  обеспечивающее на принадлежащем  ему  земельном  участке  строительство. Реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального  ремонта;

18)  земельный участок  -  часть поверхности земли,  (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

19)  инженерное (инженерно – техническое) обеспечение территории  -  комплекс  мероприятий по строительству новых, реконструкции существующих  сетей  и  сооружений  объектов  инженерной  инфраструктуры  с  целью  обеспечения  устойчивого развития  территории;
20)  инженерная подготовка территории – комплекс инженерных мероприятий по освоению территории,  обеспечивающих размещение объектов капитального строительства  (вертикальная планировка,  организация поверхностного стока,  удаление застойных  вод, регулирование водотоков,  устройство и реконструкция водоемов,  берегоукрепительных  сооружений,  благоустройство  береговой  полосы,  понижение уровня  грунтовых  вод,  защита  территории от  затопления  и  подтопления,  освоение оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка  и  т. д.);
21)  капитальный  ремонт  объектов  капитального  строительства  -  комплекс  ремонтно – строительных работ,  осуществляемых  в  отношении  объектов  капитального  строительства  и  направленных  на  ликвидацию  последствий  физического износа  конструктивных  элементов,  инженерного  оборудования,  элементов  благоустройства  этих  объектов  и  приведение  их  технического  состояния  в  соответствие  с  нормативными  требованиями.  При  проведении  капитального  ремонта  затрагиваются  конструктивные и  другие характеристики  надежности  и  безопасности  указанных  объектов;
22)  реконструкция – изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объёма) и качества инженерно-технического обеспечения;

23) технические условия – информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;

24) красные линии  -  линии,  которые  обозначают  существующие,  планируемые  (изменяемые,  вновь  образуемые)  границы  территорий  общего  пользования,  границы  земельных  участков,  на  которых  расположены  линии  электропередачи,  линии  связи  (в т.ч.  линейно – кабельные  сооружения),  трубопроводы,  автомобильные  дороги,  железнодорожные  линии  и  другие  подобные  сооружения  (далее – линейные  объекты);
25) линии отступа  от  красных  линий  -  линии,  которые  обозначают  границы места, допустимого для  размещения  объекта  капитального  строительства  (далее – линии  регулирования  застройки);

26) линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

27) органы  местного  самоуправления  округа:

 - представительный  орган  муниципального  образования  «Тенькинский городской округ» - Собрание представителей поселка  муниципального  образования  «Тенькинский городской округ»  (далее  -  Собрание  представителей); 
 - высшее  должностное  лицо  муниципального  образования  «Тенькинский городской округ»  -  глава  муниципального  образования  «Тенькинский городской округ»  (далее - глава  муниципального  образования);

 - исполнительно – распорядительный орган  муниципального  образования  «Тенькинский городской округ»  -  администрация Тенькинского городского округа  (далее – администрация округа);
28) сервитут частный - право ограниченного пользования чужим земельным участком (для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитута), устанавливаемое на основании соглашения или судебного решения в порядке, установленном гражданским законодательством;
29) сервитут публичный - право ограниченного пользования чужим земельным участком, установленное законом или иным нормативно – правовым актом Российской Федерации, нормативно правовым актом Российской Федерации, нормативно правовым актом органов местного самоуправления, необходимое для обеспечения интересов государства,  местного  самоуправления  или  местного  населения,  без  изъятия  земельного  участка;

30) территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно  пользуется  неограниченный  круг  лиц  (в том числе  площади,  улицы,  проезды,  набережные, скверы,  бульвары,  водоемы,  тротуары,  парковочные  площадки  общего  пользования и  другие  объекты);

31) улично – дорожная сеть - система взаимосвязанных территориальных коммуникационных  объектов (площадей, улиц, проездов, набережных, бульваров), территории  которых являются, как правило,  территориями общего  пользования;
32) торги - способ заключения договора на приобретение прав владения, пользования, распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, права строительства объектов капитального строительства различного назначения, в форме аукциона или конкурса;

33) иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, используемых в федеральном законодательстве.

Статья 2.  Сфера  применения  настоящих  Правил

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Тенькинский городской округ» (в части территории населенных пунктов поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак)» (далее – Правила), является документом градостроительного зонирования муниципального образования «Тенькинский городской округ» (далее – городской округ), принятым в соответствии с Градостроительным, Земельным кодексами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Тенькинский городской округ», документами территориального планирования, действующими на территории городского округа. 
2. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользования и застройки на части территории Тенькинского городского округа применительно для территорий населенных пунктов поселков  поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак.

Настоящие  Правила  обязательны  для  исполнения  всеми  субъектами  градостроительных  отношений:  органов  государственной  власти  и  местного  самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, осуществляющих  градостроительную деятельность и/или подготавливающих условия для этой деятельности на части территории Тенькинского городского округа применительно для территорий населенных пунктов поселков  поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак.
Настоящие Правила регламентируют деятельность указанных субъектов в отношении:

- разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости;

- формирования новых земельных участков для застройки как объектов недвижимости;

- подготовки условий для предоставления земельных участков физическим и юридическим лицам для застройки;

- подготовки условий для установления публичных сервитутов;

- разработки и согласования проектов планировки, застройки и межевания территорий;

- соблюдения настоящих Правил посредством контроля использования земельных участков и требований к их застройке;

- обеспечения открытости и доступности для граждан информации о землепользовании и застройке;

-  рассмотрения предложений о внесении изменений в Правила;

- иных действий, связанных с регулированием землепользования и застройки.

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав документы и приложения, являются открытыми для физических и юридических лиц.

Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством, в соответствии с Уставом  муниципального образования «Тенькинский городской округ», а также согласно положениям настоящих Правил.
Статья 3.  Назначение и содержание настоящих  Правил

1. Настоящие  Правила  разрабатываются  в  целях: 
1) создания  условий  для  устойчивого  развития на части территории Тенькинского городского округа - территорий населенных пунктов поселков Усть-Омчуг и Омчак,  сохранения  окружающей  среды  и  объектов  культурного  наследия;
2) создание  условий  для  планировки территории  города;

3) обеспечение  прав  и  законных  интересов  физических  и  юридических  лиц,  в  том  числе  правообладателей  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства;

4) создания  условий  для  привлечения  инвестиций,  в  том  числе  путем  предоставления  возможности  выбора  наиболее  эффективных  видов  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства;
5) создание  гибкого  механизма  реализации  поселкового  планирования  в  отношении  землепользования  и  застройки;

6) обеспечение  упорядоченного  землепользования на части территории городского округа -  территорий населенных пунктов поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак;

7) предотвращение  размещения  в  непосредственной  близости  несовместимых  с  точки  зрения  вредного  воздействия,  видов  использования  недвижимости;

8) создание  ясных  и  четких  процедур  обеспечения  прав  граждан на строительство  и использование  земельных  участков;

9) обеспечение участия населения в процессе принятия решений по вопросам землепользования и застройки.

2. Настоящие  Правила  включают  в себя:

1) порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений (общая  часть);

2) градостроительные  регламенты;

3) карты  градостроительного  зонирования;
Статья 4.  Порядок внесения  изменений  в настоящие  Правила
1.    Изменениями  настоящих  Правил  считаются  любые  изменения  текста    Правил, карты  градостроительного  зонирования  либо  градостроительных  регламентов.
2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:

1) несоответствие настоящих Правил генеральным планам населенных пунктов  Усть–Омчуг и Омчак, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3.    С предложениями о внесении изменений в настоящие Правила могут выступать:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органы исполнительной власти Магаданской области в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства областного значения;

3) органы местного самоуправления города в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселка;

4) физические и юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4.  Предложение о внесении изменений в настоящие Правила направляется в письменной форме в комиссию по землепользованию и застройке (далее – комиссия).

      В течение пяти дней со дня поступления в комиссию предложения о внесении изменений в настоящие Правила копия такого предложения направляется в уполномоченный орган администрации муниципального образования  для подготовки заключения о соответствии предложения утвержденной градостроительной документации поселка, требованиям законодательства в области градостроительной деятельности.
Заключение подготавливается в двухнедельный срок со дня получения копии предложения от комиссии и направляется в комиссию.

5.  Комиссия  в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в настоящие Правила рассматривает его и подготавливает с учетом заключения уполномоченного органа администрации поселка свое заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе муниципального образования.    
6. Глава муниципального образования с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменения в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
7. По поручению главы муниципального образования комиссия не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного  сообщения на официальном сайте администрации поселка в сети «Интернет», на официальных стендах, установленных в общедоступных местах. Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по местному радио и телевидению.
8. Проект решения о внесении изменений в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Решением Собрания представителей муниципального образования «Тенькинский городской округ» «О  Положении «О публичных слушаниях на территории муниципального образования «Тенькинский городской округ» Магаданской области».
9. В случае, если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий.  При этом комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня  принятия главой муниципального образования решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила.
10. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект главе муниципального образования. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний.
11. Глава муниципального образования в течение десяти дней после представления ему проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в  Собрание представителей муниципального образования «Тенькинский городской округ» или об отклонении проекта  и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
12. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Собрания представителей  представляются:
1) проект решения главы муниципального образования о внесении изменений с    обосновывающими материалами;

2)  согласование изменений с уполномоченным органом администрации поселка;
3)  заключение комиссии;

4)  протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

13. После утверждения  Собранием представителей изменения в настоящие Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.
14. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.
15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти области, органы местного самоуправления Тенькинского района вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования Магаданской области, схеме территориального планирования  муниципального образования Тенькинского района, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила.
Статья 5.  Цели градостроительного зонирования

Целями  введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, является:

1)  обеспечение условий для реализации планов и программ развития города, систем инженерного обеспечения и социального обслуживания, сохранения культурно – исторической и природной среды;

2)  установление правовых гарантий по использованию и строительному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами капитального строительства;

3)  создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство земельных участков и объектов капитального строительства посредством предоставления инвесторам возможности выбора наиболее эффективного выбора их использования в соответствии с градостроительным регламентом.
Статья 6.  Объекты и субъекты градостроительных отношений  

1.  Объектами градостроительных отношений в округе является его территория, а также земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах  населенных пунктов -  поселок Усть–Омчуг и поселок Омчак.  

2.  Субъектами градостроительных отношений являются:     

1)  органы государственной власти и органы  местного самоуправления;
2)  физические и юридические лица.
Глава 2.     ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ                                                    И КОМИССИИ ПО РЕШЕНИЮ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ  И    ЗАСТРОЙКИ

Статья 7.  Полномочия Собрания представителей муниципального образования «Тенькинский городской округ» в области землепользования и застройки 

К полномочиям Собрания представителей в области землепользования и застройки относятся:

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных правовых актов в области регулирования землепользования и застройки, муниципальных целевых программ в области градостроительной деятельности и рационального использования земель, находящихся в границах поселковой черты, внесение в них изменений;
2) утверждение по представлению главы муниципального образования  документов территориального планирования муниципального образования, в том числе вносимых в них изменений, нормативов градостроительного проектирования, правил землепользования и застройки, подготовленной на основе документов территориального планирования документации по планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации; 
3)  утверждение генерального плана поселка;
4)  утверждение порядка организации благоустройства и озеленения поселка;

5)  установление ставок земельного налога и арендной платы;

6)  утверждение в соответствии с федеральными законами порядка предоставления, использования и изъятия земельных участков;
7)  осуществление контроля за исполнением настоящих Правил, деятельностью органов местного самоуправления, уполномоченных в области землепользования и застройки, в пределах своей компетенции;
8)  иные полномочия, отнесенные к компетенции Собрания представителей Уставом  муниципального образования, решениями Собрания представителей,  соответствующим законодательством Российской Федерации.

Статья 8.  Полномочия администрации муниципального образования «Тенькинский городской округ»  в области землепользования и застройки 

1.  К полномочиям  администрации муниципального образования «Тенькинский городской округ» в области землепользования и застройки относятся:
1)  разработка и реализация муниципальных целевых программ в области рационального использования земель в границах округа, находящихся в муниципальной собственности, и градостроительной деятельности;

2) разработка и проведение в пределах своей компетенции муниципальной политики в вопросах архитектурной и градостроительной деятельности, координации работы муниципальных учреждений, предприятий в вопросах комплексного развития округа в соответствии с Генеральными планами поселка Усть–Омчуг и поселка «Омчак»;

3)  организация  подготовки генерального плана округа и иной градостроительной  документации;  разработка правил землепользования и застройки территории округа;  обеспечение на основе градостроительной  документации поселка исполнения утвержденных программ строительства муниципальных объектов жилищно – коммунального хозяйства,  социально – культурного назначения;

4) обеспечение в установленном законодательством порядке подготовки и утверждения документации по планировке части территории округа: населенных пунктов - поселок Усть–Омчуг и поселок Омчак;
5) планирование застройки, территориальное зонирование земель части территории округа: населенных пунктов - поселок Усть–Омчуг и поселок Омчак в соответствии с правилами землепользования и застройки территории части территории муниципального образования «Тенькинский городской округ»;                               

6) осуществление подготовки и утверждения градостроительных планов земельных участков применительно к застроенным и предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам;

7)  обеспечение подготовки и утверждения местных нормативов градостроительного проектирования;

8) обеспечение подготовки проектов границ земельных участков в пределах своей компетенции;

9) обеспечение выбора земельных участков в пределах своей компетенции на основе документов государственного кадастра недвижимости с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования в случаях, предусмотренных федеральными законами, с соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями;

10) обеспечение согласования землеустроительной документации в пределах своей компетенции;               

11)  принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения, о предоставлении  разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, о предоставлении разрешения на реконструкцию объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;
12)  осуществление контроля за строительством;  выдача разрешения на строительство объектов;  приостановление строительства, которое ведется с нарушением законодательства о градостроительстве, проектов, экологических, санитарных, строительных норм и правил в порядке, установленном федеральным и областным законодательством;

13)  выдача разрешений на  ввод объектов в эксплуатацию;

осуществление строительного контроля над работой муниципальных предприятий по строительству, содержанию и ремонту дорог, объектов благоустройства, озеленению территории;

16) строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства и объектов благоустройства для муниципальных нужд;

17) организация благоустройства и озеленения территории муниципального образования  «Тенькинский городской округ»;                   
18)  контроль за использованием территорий и инфраструктуры поселка;

19) осуществление муниципального земельного контроля за использованием и охраной земель на территории муниципального образования  «Тенькинский городской округ» в соответствии с полномочиями, определенными соответствующими муниципальными правовыми актами;

20)  в  соответствии с законодательством управляет и распоряжается земельными участками, обособленными водными объектами, лесами, расположенными в границах округа,  предоставляет земельные участки гражданам и юридическим лицам, передает в собственность и сдает в аренду, изымает земельные участки, взимает плату за аренду и выкуп земельных участков;

21) обеспечение сбора, документирования, актуализации, обработки, систематизации, учета и хранения сведений, необходимых для осуществления градостроительной деятельности, ведение информационных систем обеспечения градостроительной деятельности;

2. Иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации муниципального образования в соответствии с правовыми актами органов местного самоуправления Тенькинского городского округа.

Статья 9.  Полномочия главы муниципального образования в области землепользования и застройки

1.  К полномочиям главы муниципального образования в области землепользования и  застройки относятся:
1) подписывает и обнародует в порядке, установленном уставом муниципального образования, нормативные правовые акты в области землепользования и застройки, принятые представительным органом муниципального образования;

2)  издает в пределах своих полномочий правовые акты администрации Тенькинского городского округа в области землепользования и застройки в виде постановлений и распоряжений:

· принятие решений о назначении публичных слушаний.

· принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила застройки;

· руководство Комиссией по землепользованию и застройке;

· утверждение документации по планировке территории;

· утверждение заключений по результатам публичных слушаний;

3)  в соответствии с федеральным законодательством принимает меры к приостановлению строительства, реконструкции, эксплуатации объектов независимо от форм собственности в случае нарушения законодательства.

2. Принимает решение о подготовке проекта генерального плана муниципального образования, а также решение о подготовке предложений о внесении в генеральный план изменений.

3. Иные полномочия главы муниципального образования, отнесенные к его компетенции в соответствии с действующим законодательством.
Статья 10.  Полномочия Комитета по управлению муниципальным имуществом                                                в области землепользования и  застройки 

Комитет по управлению имуществом администрации Тенькинского городского округа Магаданской области осуществляет от имени муниципального образования «Тенькинский городской округ» полномочия продавца при предоставлении земельных участков в собственность, арендодателя при предоставлении земельных участков в аренду, ссудодателя при предоставлении земельных участков в безвозмездное срочное пользование, постоянное (срочное) пользование территории округа.
1. К полномочиям Комитета по управлению муниципальным имуществом в области землепользования и застройки относятся:

1) принятие и регистрация заявки на приватизацию объектов капитального имущества, в том числе земли;

2) осуществление учета недвижимого муниципального имущества муниципального образования, в том числе земли, ведение его реестра;
3) заключение договоров на право размещения средств наружной рекламы и информации на территории поселка и объектах муниципальной собственности;

4) представительство местного самоуправления муниципального образования во взаимодействии с органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимое имущество, в том числе земельные участки, и сделок с ним, органами Федерального агентства кадастра объектов недвижимости и другими организациями;

5) подготовка проектов постановлений главы муниципального образования об установлении размера, порядка взимания и сроках уплаты арендной платы муниципального имущества и земельных участков.
2. Иные полномочия, отнесенные к компетенции Комитета по управлению муниципальным имуществом в соответствии с правовыми актами органов местного самоуправления  муниципального  образования.

Статья 11. Комиссия по землепользованию и застройке

1.  Комиссия по землепользованию и застройке формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.

2. Комиссия осуществляет свою деятельность согласно настоящим Правилам застройки, а также согласно Положению о Комиссии, утверждаемым главой муниципального образования. Комиссия является рекомендательно-совещательным органом при главе муниципального образования «Тенькинский городской округ».

3. К полномочиям комиссии – постоянно действующего коллегиального органа в области землепользования и застройки, относятся:

1) подготовка Проекта Правил землепользования и застройки округа;

2) рассмотрение предложений заинтересованных лиц о необходимости внесения изменений в Правила землепользования и застройки поселка;
3) подготовка проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки округа;

4) проведение публичных слушаний:

- по проекту Правил землепользования и застройки муниципального образования «Тенькинский городской округ»;
- по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Тенькинский городской округ»;

-  по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- по вопросу  о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции  объектов капитального строительства;

-  по вопросу изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  на другой вид такого использования;

5)  направление извещений (сообщений) о проведении публичных слушаний в случаях, предусмотренных законодательством;

6)  анализ результатов публичных слушаний;

7) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;

8) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Глава 3.    ПОДГОТОВКА  ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 12.  Документация по планировке территории
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

3. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

Статья 13.  Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Решение о подготовке документации по планировке территории поселка принимается главой муниципального образования  «Тенькинский городской округ». Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

2. В течение месяца со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить  в администрацию округа свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

3. Состав и содержание документации по планировке территории должны соответствовать требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации и уточняются в задании на подготовку документации по планировке территории с учетом специфики территории и планируемого размещения на ней объектов капитального строительства.
В состав документации по планировке территории могут также включаться проекты благоустройства территории, проекты инженерного обеспечения территории и инженерной подготовки территорий, схемы первоочередного строительства.

4. Определение исполнителя работ по подготовке (внесению изменений) документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд».

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иным федеральным и региональным законодательством, настоящими Правилами, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления округа.

6. Проекты планировки и проекты межевания территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

7. Администрация округа направляет главе муниципального образования  подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня окончания публичных слушаний.
8. Глава муниципального образования с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в структурные подразделения администрации округа на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
9.  Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории проекты межевания территории) подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.
10. В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», утвержденный в составе документации по планировке территории проект межевания, является основанием для образования земельного участка и определения его границ на местности.

11. Подготовка, утверждение, регистрация и выдача градостроительных планов земельных участков, расположенных на территории округа, в виде отдельного документа регулируется в порядке, устанавливаемом постановлением главы муниципального образования.

Глава 4.     ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ РЕГЛАМЕНТИРОВАНИЕ

Статья 14.  Градостроительный регламент и виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
1. Градостроительные регламенты устанавливаются на основании изучения социально – пространственного и иного качества среды поселка, возможности и рациональности ее изменения.

2. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

3.  Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
4. Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры разрешенного использования принадлежащих им земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству.

5. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

1) основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству;

2) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования  и осуществляемые совместно с ними;
3) условно – разрешенные виды использования.

6. Объекты благоустройства, а также линейные объекты, необходимые для функционирования объектов капитального строительства, находящихся и (или) предполагаемых к размещению в какой – либо из территориальных зон являются разрешенными видами использования для данной зоны.

7. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) минимальный процент озеленения для территорий жилых кварталов, территорий детских дошкольных и общеобразовательных учреждений среднего (полного) общего образования.
6) показатели общей площади помещений (минимальные и максимальные) для вспомогательных видов разрешенного использования;

7) иные показатели.

8. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, отображенной на карте градостроительного зонирования.

9. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах указанных зон и территорий допускается при условии соблюдения ограничения их использования.
Статья 15.  Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту и красным линиям

1. Земельные участки и объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному настоящими Правилами, являются несоответствующими разрешенному виду использования.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства, указанные в пункте 1 настоящей статьи, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.
3. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни  и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

Статья 16.  Порядок установления и виды территориальных зон
1. Границы территориальных зон, отображенные на карте градостроительного зонирования, и их наименования установлены индивидуально,  с учётом:

1) определённых Градостроительным кодексом РФ видов территориальных зон;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральными планами населенных пунктов;

3) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4) планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории муниципального образования;

5) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон установлены по:

1) красным линиям;

2) магистралям, улицам, проездам (линиям, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений);

3) границам земельных участков;

4) естественным границам природных объектов;

5) границам населенного пункта.

3. Виды территориальных зон, отображенные на карте градостроительного зонирования населенных пунктов:

1) жилые зоны;

2) общественно – деловые зоны;

3) производственные зоны;

4) зоны инженерной инфраструктуры;

5) зоны  транспортной инфраструктуры;

6) рекреационные зоны;

7)  зоны сельскохозяйственного использования;

8) зоны специального назначения;

9) зоны акваторий;

10) зоны особо охраняемых территорий.

4. Помимо установленных настоящими Правилами зон, органами местного самоуправления в установленном настоящими Правилами порядке, могут устанавливаться и иные виды территориальных зон, выделяемые с учетом функциональных зон и особенностей использования земельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 17.  Землепользование и застройка на территориях жилых зон

1. Жилые зоны предназначены для застройки многоквартирными жилыми домами малой, средней этажности, многоэтажными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами.

2. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально – бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства.
3. Объекты благоустройства придомовых территорий (проезды, площадки для временной стоянки автотранспорта, площадки для игр и занятий спортом, малые архитектурные формы и др.) относятся к вспомогательным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

4. Изменение функционального назначения жилых помещений допускается в отношении помещений, расположенных на первых этажах жилых домов при условии обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц и организации загрузочных площадок. Вид функционального назначения указанных помещений устанавливается в соответствии с градостроительными регламентами.

5. Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые (внутриквартальные) территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.

6. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по образцовым (типовым) проектам, подготовленным и согласованным в установленном действующим законодательством порядке.

7. В кварталах (микрорайонах) жилой застройки, а также при объектах, характеризующихся интенсивной посещаемостью, следует предусматривать необходимое количество автостоянок.

8. При осуществлении индивидуального жилищного строительства (проектировании) необходимо соблюдать требования, установленные градостроительным планом земельного участка.

9. По окончании строительства объекта индивидуального жилищного строительства и до обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию индивидуальный застройщик обязан выполнить и предоставить в органы архитектуры и градостроительства администрации Тенькинского городского округа исполнительную топографическую съемку вновь созданных и измененных объектов индивидуального жилищного строительства, инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения участка, а также произвести устройство выезда до проезжей части из того же материала, что и проезжая часть.
10. Исполнительная топографическая съемка законченных строительством объектов индивидуального жилищного строительства и трасс инженерных коммуникаций производится уполномоченным органом администрации округа либо лицензированной организацией за счет средств застройщика.
Статья 18.  Землепользование и застройка на территориях  общественно–деловых зон

1. Общественно – деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально – бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно – исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. Изменение функционального назначения объектов социально – бытового и культурно – досугового назначения, которое влечет за собой снижение установленного региональными и местными нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, не допускается.

3. В границах земельных участков объектов учебно – образовательного назначения размещение (установка) магистральных инженерных коммуникаций допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения.
Статья 19.  Землепользование и застройка на территориях 

производственных зон

1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунально–складских и других объектов, предусмотренных градостроительными регламентами, а также для установления санитарно – защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. В санитарно – защитной зоне промышленных, коммунально-складских объектов не допускается размещение жилых домов, образовательных учреждений, учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, детских площадок, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, а также производство сельскохозяйственной продукции.

3. Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон.

4. На территориях производственных зон могут быть размещены объекты общественно-делового назначения (административные здания, столовая, медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т.д.), предназначенные для обслуживания предприятий, расположенных в пределах производственной зоны.

Статья 20.  Землепользование и застройка на территориях 

зон инженерной инфраструктуры

1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания.

2. Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого, общественно-делового назначения, объектов образования, объектов здравоохранения не допускается.
3. Проектирование и строительство инженерных коммуникаций осуществляется в соответствии с генеральными планами населенных пунктов, схемами территориального планирования муниципального образования «Тенькинский городской округ» и  Магаданской области, схемами территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

4. При прокладке  коммуникаций по благоустроенным территориям в проектной документации должны предусматриваться мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет застройщика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

5. Владельцы коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в уполномоченный орган администрации округа документы об изменениях, связанных с их строительством и эксплуатацией (исполнительная съемка).

6. При прокладке сетей заказчик обязан выполнить:

1) разбивку на местности осей прокладываемых трасс инженерных коммуникаций в соответствии с рабочими чертежами;
2) исполнительную съемку проложенных трасс инженерных коммуникаций до ввода их в эксплуатацию.
7. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на актуальной топографической основе М 1:500, выданной уполномоченным органом администрации округа.

8. Производство земляных работ, связанных с прокладкой инженерных сетей на территории округа, выполняется в соответствии с утвержденной проектной документацией и разрешением на проведение земляных работ уполномоченного органа администрации округа.

Статья 21.  Землепользование и застройка на территориях 

зон транспортной инфраструктуры

1. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарных разрывов таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.
2. Размещение на территории зоны транспортной инфраструктуры объектов жилого и учебно-образовательного назначения не допускается.

3. Проектирование и строительство объектов транспортной инфраструктуры осуществляется в соответствии с генеральными планами населенных пунктов, схемой территориального планирования муниципального образования «Тенькинский городской округ» и Магаданской области, схемами территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

 Статья 22.  Землепользование и застройка на территориях рекреационных зон
1. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых поселковыми лесами,  скверами, пляжами, парками, озерами, водохранилищами, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2.  На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом.
3. Земельные участки в пределах указанных зон у собственников, владельцев, пользователей и арендаторов не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих земельных участков особого правового режима. 

Статья 23.  Землепользование и застройка на территориях 

зон сельскохозяйственного использования

1. В состав зон сельскохозяйственного использования могут включаться зоны сельскохозяйственных угодий, зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.
2. Земельные участки, входящие в состав зон сельскохозяйственного использования, могут быть предоставлены государственным и муниципальным сельскохозяйственным предприятиям, опытно-производственным, учебным, учебно-опытным и учебно-производственным хозяйствам для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и учебных целей.

3. На территориях зон сельскохозяйственного использования не допускается размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих вредное влияние на окружающую среду.

Статья 24.  Землепользование и застройка на территориях 

зон специального назначения
1. Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального назначения, складирования и захоронения отходов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения, предоставляются лицам, осуществляющим соответствующую деятельность.

3. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил.
          Глава 5.  порядок (процедуры) регулирования  землепользования в ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ТЕНЬКИНСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ»
Статья 25.  Основные нормы, регулирующие приобретение гражданами и юридическими лицами прав на земельные участки, расположенные в границах  

населенных пунктов: поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак
1. Порядок предоставления земельных участков на части территории муниципального образования «Тенькинский городской округ» - территориях населенных пунктов поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак регулируется земельным законодательством,  нормативными правовыми актами муниципального образования «Тенькинский городской округ» о предоставлении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и (или) ведении муниципального образования Тенькинский городской округ Магаданской области» и настоящими Правилами.
2. Земельные участки из земель, расположенных в пределах черты населенных пунктов округа (поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак), предоставляются администрацией муниципального образования:
1) в собственность гражданам и юридическим лицам;
2) в аренду гражданам и юридическим лицам;
3) и постоянное (бессрочное) пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления;

4) в безвозмездное срочное пользование государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления на  срок  не  более чем на один год;

Предоставление прав на земельные участки, расположенные в пределах черты населенных пунктов округа (поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак) осуществляется в соответствии с законо​дательством Российской Федерации, законодательством Магаданской области, нормативными правовыми актами органов  местного самоуправления, регулирующими вопросы предоставления прав на земельные участки.
Права на землю, не предусмотренные настоящим пунктом, подлежат переоформлению в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и Федеральным законом «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
3. Предоставление расположенных в пределах черты населенных пунктов земельных участков для строительства и производства иных допусти​мых изменений с введением в действие настоящих Правил осуществляется только в соответствии с установленными Правилами градостроительными регламентами территориальных зон согласно положениям  Земельного кодекса Российской Федерации о категории земель «Земли поселений».

4. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется в порядке, определенном статьями 30, 31, 32 Земельного кодекса Российской Федерации.
5. Решения по земельным участкам и прочно связанным с ними объектам недвижимости, отнесенным к несоответствующим градостроительным регламентам, принимаются исполнительным органом муниципального самоуправления в порядке настоящих Правил.
6. Предоставление земельных участков для строительства из земель, расположенных в пределах черты населенных пунктов округа (поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак), осуществляется с проведением работ по формированию земельных участков.
7. Предоставление сформированных земельных участков для строительства гражданам и юридическим лицам посредством проведения конкурентных процедур (конкурсов, аукционов) осуществляется в собственность или в аренду.
8. Предоставление земельных участков для строительства в собственность осуществляется посредством проведения конкурентных процедур (конкурсах, аукционах). Исключение составляет предоставление гражданам земельных участков в собственность бесплатно для индивидуального строительства в пределах норм площади,  устанавливается постановлением  Главы   муниципального образования    «Об установлении предельных размеров земельных участков,  предоставляемых гражданам  Российской  Федерации  в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель на территории поселения».
9. Правом приобретения сформированных земельных участков для строительства в постоянное (бессрочное) пользование обладают государственные и муниципальные учреждения, федеральные казенные предприятия, органы государственной власти и местного самоуправления.
10. Предоставление земельного участка для строительств без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:
1) проведение работ по формированию земельного  участка;
2) принятие решения о проведении конкурентных процедур (конкурсов, аукционов) или предоставлении  земельного участки без  проведения  конкурентных процедур (конкурсов, аукционов);
3) государственный кадастровый учет земельного участка;
4) проведение конкурентных процедур (конкурсов, аукционов) по продаже земельного участка или продаже права на заключение договора аренды земельного участка или передача земельного участка в аренду или в постоянное (бессрочное)  пользование без  проведения конкурентных процедур (конкурсов, аукционов);
5) подписание  протокола  о  результатах  конкурентных процедур  (конкурсов, аукционов) или подписание договора аренды земельного участка или договора о передаче земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование в результате предоставления земельного участка без проведения конкурентных процедур (конкурсов, аукционов).
11. Решение администрации муниципального образования о предоставлении земельного участка для строительства является основанием:
- государственной регистрации права постоянного (бессрочного) пользования при предоставления земельного участка в постоянное (бессрочное)  пользования;
- заключение договора аренды земельного участка и государст​венной  регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду,
12. Протокол о результатах конкурентных процедур (конкурсов, аукционов) является  основанием:
- заключения договора купли-продажи и государственной регистра​ции прав собственности покупателя на земельный участок при предоставлении земельного участка в собственность;
- заключения договора аренды земельного участка и государст​венной регистрации данного договора при передаче земельного участка в аренду.

Статья 26.  Порядок проведения работ по формированию земельных участков
1. Порядок проведения работ по формированию земельных участков как объектов недвижимости устанавливается примени​тельно к особенностям предоставления земельных участков для строительства и оформления документов о разрешенном исполь​зовании земельных участков при наличии у граждан и юридических лиц существующих прав на земельные участки в целях осущест​вления применительно к земельным участкам и прочно связан​ным с ними иным объектам недвижимости допустимых изменений посредством нового строительства, реконструкции, расширения, сноса существующих зданий, строений, сооружений, иных изменений.
2. Работы по формированию земельных участков как объектов недвижимости могут производиться по инициативе органов местного самоуправления, органов государственной власти, граждан, юридических лиц.
3. В случаях,  когда инициаторами предоставления земельных участков являются органы местного самоуправления,  органы государственной власти, формирование земельных участков, в том числе с проведением предварительной разработки градостроительной документации о застройке территорий, проведением иных общест​венно необходимых работ по планировке и межеванию   территорий населенного пункта, осуществляется за счет средств указанных органов. Сформированные за счет средств органов  местного самоуправле​ния, органов государственной власти земельные участки предо​ставляются гражданам или юридическим лицам посредством конкурентных процедур (конкурсов, аукционов).
4. В случаях,  когда инициаторами предоставления земельных участков являются граждане и юридические лица, формирование земельных участков,  в том числе с проведением предварительной разработки градостроительной документации о застройке территорий,  проведением иных общественно  необходимых работ по планировке и межеванию  территории населенного пункта осуществляется за счет средств указанных заявителей.
5. Формирование земельных участков как объектов недвижимости осуществляется   соответствующими структурами  администрации муниципального образования  на основании договоров подряда на проведение работ по формированию земельного участка, заключаемых между заявителями и представителем  администрации муниципального образования.   
6. Администрация муниципального образования на основании градостроительной документации и данных земельного и градостроительного кадастров принимает решение:
- о способе формирования запрашиваемого земельного  участка  как объекта недвижимости;
- о необходимости привлечения к  работам по формированию земельных участков граждан и юридических лиц, имеющих лицен​зии на выполнение градостроительных, землеустроительных, проектных, топографо-геодезических, иных работ.

7. Формирование земельного участка  как объекта недвижимости может осуществляться:
1) с предварительной разработкой  градостроительной документации о застройке территорий: проекта  планировки,  проекта застройки, проекта межевания, или их разделов;
2) с предварительной разработкой проекта межевания;
3) без предварительной разработки градостроительной документации о застройке территории.
8. Формирование земельного участка как объекта недвижимости с предварительной разработкой проекта планировки,  проекта застройки, проекта межевания, или их разделов предусматривается в случае, если территория, в границах которой расположен земельный участок, не обеспечена утвержденной градостроительной документацией о застройке территорий, или утвержденная градостроительная документация требует корректировки.
9. Формирование земельного участка как объекта недвижимости с предварительной разработкой  проекта межевания предусматривается  в случае, если территория, в границах которой расположен земельный участок, обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду с настоящими Правилами: градостроительные регламенты в полном объеме, но не содержащей установленных границ земельных участков.
10. Формирование земельного участка как объекта недвижимости без предварительной разработки градостроительной документации о застройке территории предусматривается в следующих случаях:
1) если формируемый земельный участок подготавливается для предоставления в аренду на срок не более одного года для размещения некапитальных строений;
2) если территория, в границах которой расположен формируемый земельный участок, обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду с настоящими Правилами градостроительные регламенты в полном объеме, а также границы земельных участков;
3) если территория, в границах которой расположен формируемый земельный участок,  обеспечена утвержденной градостроительной документацией, устанавливающей наряду с настоящими Правилами: градостроительные регламенты в полном объеме, а границы формируемого земельного участка определены при установлении границ смежных участков.
11. Представители администрации  по вопросам архитектуры и градостроительства, землепользования осуществляют следующие работы по формированию земельных участков, как объектов недвижимости и подготовке проектов правоопределяющих документов о предоставлении земельных  участков гражданам и юридическим лицам:
- обеспечивают аналитическую обработку и обобщение поступа​ющих заявок и обращений граждан и юридических лиц для  изучения спроса  на размещения испрашиваемых земельных участков и виды их использования; 

- выявляет территории (кварталы, микрорайоны, другие элементы планировочной структуры), подлежащие межеванию;
- направляет предложения Главе  муниципального образования о включении в план финан​сирования за счет средств бюджета и бюджетных фондов работ первоочередных мероприятий по формированию земельных участков и разработке градостроительной документации о застройке террито​рий (кварталов, микрорайонов, других элементы планировочной структуры) для предоставления земельных участков посредством конкурентных процедур (конкурсов, аукционов), а также предложения о проведении указанных работ за счет средств граждан и юридических лиц без проведения конкурентных процедур;
- выполняет сбор исходных данных на территории, подлежащие межеванию, в том числе: обеспечивает необходимое обновление топосъемки на прорабатываемую территорию;  от лица администрации муниципального образования  направляет запросы в соответствующие государственные органы, структурные подраз​деления муниципальных организаций, предприятии, учреждений.
12. При получении запроса от представителей администрации по вопросам  архитектуры, строи​тельства и землепользования государственные органы, структурные подразделения муниципальных организаций, предприятий, учреждений бесплатно в двухнедельный срок со дня получения запроса предоставляют необходимую информацию, в том числе:
- сведения земельного кадастра, заключения о характеристиках участка (категория земель, пра​вовой режим, ставка земельного налога и др.) предоставляются Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Магаданской области и Чукотскому автономному округу;
- технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения предоставляются ресурсоснабжающей, теплосетевой организациями, осуществляющими деятельность на территории населенных пунктов округа;
- сведения о наличии на участке объектов недвижимости, ее аренда​торах или собственниках, иные запрашиваемые сведения предоставля​ются комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации Тенькинского городского округа;
- заключения о требованиях законодательства в области охраны памятников истории и культуры к земельному участку (в случаях, если формируемые участки расположены в границах зон действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры) предоставляются государственным учреждением культуры «Научно-производственный центр по охране и использованию памятников истории и культуры Магаданской области»;
- иные сведения, подлежащие учету при разработке градо​строительной и проектной документации и выборе земельных участков для строительства, предоставляются соответствующими органами, располагающими указанными сведениями.
13. Администрация муниципального образования информирует граждан и юридических лиц, обладающих правами на земельные участки, иные объекты недвижимости, расположенные в границах подлежащих межеванию территорий, о планируемых мероприятиях, о приеме заявок на формирование земельных участков, а также о приеме предложений о перспективе развития территорий, подлежащих межеванию. Информация о начале работ по формиро​ванию земельных участков как объектов недвижимости, о разработке градостроительной документации доводится посредством публикаций на официальном сайте администрации поселка в сети «Интернет», в газете «Тенька» и/или вывешивания объявлений в здании адми​нистрации, а также на месте расположения объекта разработок. 
14. На основе анализа поступившей информации  администрация муниципального образования в соответствии с решением о способе формирования земельного участка как объекта недвижимости:

- обеспечивает разработку, согласование и утверждение проектов планировки, проектов застройки кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры с привлечением лицензированных проектных организаций;

- разрабатывает   проекты межевания кварталов,  микрорайонов,  других элементов планировочной структуры;
- выявляет необходимость изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных и муниципальных нужд,  сноса расположенных на них зданий, строений, сооружений,  переселения жителей, переноса сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования;

- строительства объектов инженерной, транспортной и социальной   инфраструктур, благоустройства территорий общего  пользования; 

- информирует население   о принимаемых градостро​ительных решениях, организует публикацию разработанной документации и обсуждение с населением;

- обеспечивает согласование и утверждение градостроительной документации с учетом результатов обсуждения с населением в порядке, установленном применительно к градостроительной документации;

- подготавливает проект границ земельного участка в соответствии с утвержденными проектами межевания; в случае переоформления существующих прав на  земельные участки может предусматриваться уточнение существующих границ земельного участка по согласованию с обладателями прав на смежные земельные участки;
- в соответствии с настоящими Правилами и градостроительной документацией о застройке территорий определяет виды разре​шенного использования земельного участка: градостроительные регламенты по видам и параметрам допустимых изменений недви​жимости, ограничения на ее использование и сервитут;
- определяет сроки и порядок проектирования и согласования проектной документации, строительства объектов недвижимости;
- определяет требуемый вклад в благоустройство и развитие инфра​структуры населенного пункта и обязательства лица, который станет облада​телем прав сформированного земельного участка;
- утверждает по каждому земельному участку градостроительные требования к использованию земельного участка;
- в случаях формирования земельных участков без предварительной разработки градостроительной документации осуществляет сбор согласований подготовленных градостроительных требований в зависимости от видов использования объекта недвижимости в установленном  порядке;

- подготавливает соответствующие проекты актов для Главы муниципального образования по вопросам предоставления земельных участков для строительства: об утверждении перечня земельных участков, предоставляемых для строительства посредством торгов (конкурсов, аукционов); о предоставлении земельного участка для строительства в аренду гражданину или юридическому лицу без проведения конкурентных процедур; о предоставлении земельного участка для строительства в постоянное (бессрочное) пользование юридическому лицу, и случаях предо​ставления земельного участка государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления.
15. Градостроительные требования к использованию земельного участка оформляются в виде комплекта графических и текстовых материалов и содержат следующие сведения:
1) категория земель, местоположение земельного участка, код территориальной зоны согласно правилам землепользования и застройки;
2) проект границ земельного участка;
3) разрешенное использование земельного участка: градостроительные регламенты по видам и параметрам допустимых изменений недвижимости, ограничения, сервитуты;
4) технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения;
5) дополнительные требования  к  использованию  земельного участка:
возмещение убытков, иных затрат по изъятию земельных участков для государственных и муниципальных нужд, сносу расположенных на них зданий, строений, сооружений, переселению жителей; перенос сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования;  строительство объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, благоустройство территорий общего пользования; соблюдение сроков и порядка проектирования и согласования  проектной документации,  строительства объектов недвижимости. 

16. Представители администрации по вопросам архитектуры, строительства и землепользования обеспечивает установление на местности границ земельного участка, линейных и высотных параметров использования земельного участка: красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий, строений и сооружений, трасс инженерных коммуникаций.

17. Проведение землеустройства и государственный кадастровый учет земельных участков осуществляется в порядке, определенном Федеральными законами «О государственном земельном кадастре», «О землеустройстве».

18. План земельного участка выполняется на основе проекта границ земельного участка,  разработанного в составе градостроительных требований к использованию земельного участка  Сведения, содержащиеся в составе градостроительных требований к использованию земельного участка и в плане земельного участка, подлежат внесению  в формы Единого  Государственного реестра  земель в установленном законодательством порядке. 

Статья 27. Основания, условия и принципы прекращения прав на земельные участки
1. Основания, условия и принципы изъятия земельных участков, их частей, иных объектов недвижимости определяются гражданским и   земельным   законодательством   Российской Федерации, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами, конкретизирующими основания  и   условия  изъятия  земельных участков применительно к особенностям населенных пунктов округа.
2. Право собственности на земельный участок прекращается при отчуждении собственником своего земельного  участка другим лицам, отказе собственника от права собственности на земельный участок, с учетом пунктов 6, 7, 8 настоящей статьи, а также в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установленном гражданским законодательством. Отчуждение земельного участка его собственником другим лицам осуществляется в порядке, установленном гражданским законодательством, с учетом ограничений оборотоспособности земельных участков, предусмотренных Земельным кодексом РФ.
3. Право постоянного  (бессрочного)  пользования земельным участком,  право собственности земельным участком прекращаются при отказе землепользователя, землевладельца от принадлежащего  им  права на земельный участок с учетом   пунктов   6,   7, 9 настоящей статьи, а также в силу принудительного изъятия указанных прав по причинам, изложенным в пункте 5 настоящей статьи, по решению суда.
4. Аренда земельного участки прекращается  по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским законодательством, а также в силу прекращения аренды по причинам, изложенным в пункте 5 настоящей статьи, по инициативе арендодателя.
5. Право на земельный участок прекращается принудительно в следующих случаях:
- использование земельного участка не в соответствии с его целевым назначением и принадлежностью к категории земель населенных пунктов, то есть признание земельного участка, прочно связанных с ним объектов недвижимости несоответствующими установленному градостроительному регламенту согласно пункту 1 статьи 8 настоя​щих Правил, в случае несоблюдения  установленных сроков приведения земельного участка в соответствие с градостроительным регламентом;
- использование земельного участка способами, которые приводят к значительному ухудшению экологической обстановки;
- не устранение совершенных умышленно следующих земельных правонарушений: отравление, загрязнение, порча или уничтожение плодородного слоя почвы, повлекшие за собой причинение вреда здоровью людей или окружающей среде; 

- нарушение установленного режима использования земель особо охраняемых природных территорий, земель природоохранного, рекреационного назначения, земель историко-культурного назначения, особо ценных земель, других земель с особыми условиями использования;
- систематическая неуплата земельного налога или арендных платежей;
- не использование в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, земельного участка, предназначенного для строительства, в течение трех лет, за исключением времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исклю​чающих такое использование;
- изъятие земельного участка для государственных или муници​пальных нужд;
- реквизиция земельного участка.
6. Отказ лица от осуществления принадлежащего ему права на земельный участок (подача заявления об отказе) не влечет за собой прекращение соответствующего права.

7. Отказ граждан и юридических лиц от осуществления принадлежащих им прав на земельные участки не влечет за собой прекращение их обязанностей по восстановлению среды жизнедеятельности, нарушенных  при использовании земельных участков.
8. При прекращении права собственности на земельный участок или земельную долю вследствие отказа от такого права осуществляется государственная регистрация права собственности муниципального образования «Тенькинский городской округ» без заявления о государственной регистрации возникновения или перехода права. 
9. При отказе лица от права пожизненного наследуемого владения земельным участком, права постоянного (бессрочного) пользования  земельным участком распоряжение данным земельным участком осуществляется администрацией муниципального образования.
10. Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях, связанных с:

- выполнением международных обязательств Российской Федерации; размещением объектов государственного или муниципального значения при отсутствии других вариантов возможного размещения этих объектов;
- иными обстоятельствами в установленных федеральными зако​нами случаях, а применительно к изъятию, в том числе путем выкупа, земельных участков из земель, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности, в случаях, установленных законами субъектов Российской Федерации.
11. Земельные участки, расположенные на территории населенных пунктов Усть-Омчуг и Омчак, могут быть изъяты, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд в целях застройки в соответствии с генеральными планами  населенных пунктов, настоящими Правилами. Положения генерального плана и Правил конкретизируются и детализируются градостроительной документацией о застройке территорий, а также градостроительными разделами государственных и муниципальных программ.
12. Обязательным условием для  изъятия  земельных участков, их частей, иных объектов недвижимости  является невозможность удовлетворения государственных  или  муниципальных нужд иначе как посредством  прекращения  существующих  прав  на данное недвижимое имущество.

13. Порядок выкупа земельного участка для государственных или муниципальных нужд у его собственника, порядок определения выкупной цены земельного участки, выкупаемого для государственных или муниципальных нужд, порядок прекращения прав владения и пользования земельным участком при его изъятии для  государственных или муниципальных нужд, права собственника земельного участка, подлежащего выкупу для государственных или муниципальных нужд, устанавливаются  гражданским  законодательством.

14. Изъятие земельных участков, и том числе путем их выкупа, для государственных или  муниципальных  нужд осуществляется после:
- предоставления по желанию лиц, у которых изымаются, в том числе выкупаются, земельные участки, равноценных земельных участков;
- возмещения стоимости жилых, производственных и иных зданий, строений, сооружений, находящихся на изымаемых земельных участках. Условием реализации изъятия земельных участков, застроенных аварийным жилым фондом,  является предоставление жилья обладателям прав на жилую площадь в домах, расположенных на изымаемых участках, если договором между администрацией муниципального образования (либо застройщиками - доверенными лицами администрации) и: указанными обладателями прав на жилую площадь не достигнуто соглашение об иной компенсации;
- возмещения в полном объеме убытков, в том числе упущенной выгоды.
Собственнику земельного участка при изъятии его для государ​ственных или муниципальных нужд наряду с перечисленными гарантиями должна быть возмещена рыночная стоимость земельного участка, если ему не предоставлен бесплатно в собственность равноценный земельный участок.
15. Собственники  земельных участков,  землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков не позднее чем за один год до предстоящего изъятия, в том числе путем выкупа, земельных участков должны быть уведомлены об этом исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления,  принявшими решение об изъятии,  в том числе путем выкупа, земельных участков.
Изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков до истечения года со дня получения уведомления допускается только с согласия собственников земельных участков, землепользователей,   землевладельцев, арендаторов земельных участков. 

16. Расходы, понесенные собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами, арендаторами земельных участков на осуществление застройки земельных участков зданиями капитального типа и проведение других мероприятий, существенно повышающих стоимость земли, после уведомления о предстоящем изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков возме​щению не подлежат.

17. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий, иных обстоя​тельств, носящих чрезвычайный характер, земельный участок может быть временно изъят (реквизирован) у его собственника уполномо​ченными исполнительными органами государственной власти в целях   защиты жизненно важных интересов граждан, общества и государства от возникающих в связи с этими чрезвычайными обстоятельствами угроз с возмещением собственнику земельного участка причиненных  убытков и выдачей ему документа о реквизиции.
В случае невозможности возврата реквизированного земельного участка его собственнику возмещается рыночная стоимость этого земельного участка или по его желанию предоставляется равноценный земельный участок.
18. Земельный участок может быть безвозмездно изъят (конфискован) у его собственника по решению суда в виде санкции за совершение преступления.
Статья 28. Установление публичных и частных сервитутов
1. В отношении земельных участков, иных объектов недвижимости могут устанавливаться публичные и частные сервитуты - право ограниченного пользования чужой недвижимостью для нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитутов.

2. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством. Права лиц, использующих земельный участок на основании частного сервитута, определяются договором.

Частные сервитуты могут устанавливаться применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости для обеспечения частных  интересов граждан и юридических лиц.
3. Публичный сервитут устанавливается  законом  или  иным нормативным  правовым   актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Магаданской области,  нормативным  правовым актом органа  местного самоуправления с учетом градостроительной документации, правил землепользования и застройки в случаях, если это необходимо для обеспечения государственных или общественных нужд, без изъятия земельных участков. Права лиц, использующих земельный участок на основании публичного сервитута,   определяются законом или иным нормативным правовым актом, которым установлен публичный  сервитут.

4. Сервитуты могут устанавливаться дни ограниченного использования земельного участка в целях:
- строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации зданий, строений, сооружений, объектов инженерной и транспортной инфраструктур;
- проведения работ по инженерной подготовке территорий, работ по защите территорий от затопления и подтопления, устройству подпорных стен;
- прохода, проезда через земельный участок;
- применения проникающих на чужой земельный участок на опреде​ленной высоте устройств при возведении зданий, строений и сооружений;
- эксплуатации и ремонта общих стен в зданиях блокированной застройки;
- размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков, обеспечения их сохранности, доступности и зоны видимости; 
- забора воды;
- проведения изыскательских, исследовательских и других работ;
- обеспечения свободного доступа к прибрежной полосе;
- иных нужд, которые не могут быть обеспечены без установления сервитутов.
5. Сервитут может быть срочным или постоянным.
6. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным  для  земельного  участка,   в  отношении  которого  он установлен.
7. Собственник земельного участка,  обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых   установлен сервитут,   если  иное  не  предусмотрено федеральными законами.
8. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности    использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь,   землевладелец  вправе требовать изъятия,  в том числе путем выкупа,  у него данного земельного участка с возмещением органом государственной власти или органом местного самоуправления, установившим публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.
В случаях, если установление публичного сервитута приводит к существенным затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших публичный сервитут, соразмерную плату.

9. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответст​вии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». Границы действия публичных сервитутов фиксируются на планах земельных участков.
10. Частный сервитут может быть прекращен по основаниям, предусмотренным   гражданским законодательством.
Публичный сервитут может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута.

Глава 6.     ПОРЯДОК (ПРОЦЕДУРЫ) ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ 

Статья 29.  Основные принципы организации застройки на территории населенных пунктов
1. Застройка населенных пунктов должна осуществляться в соответствии со схемами территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования области,  схемой территориального планирования муниципального образования, генеральным планом, утвержденными проектами планировки территории, проектами межевания территорий и градостроительными планами земельных участков, настоящими Правилами, а также действующими на территории муниципального образования «Тенькинский городской округ» муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления округа в области градостроительной деятельности.

2. При проектировании и строительстве необходимо соблюдать красные линии и иные линии градостроительного регулирования, предусмотренные утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией.

3. Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства на территории округа обладают физические и юридические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного)  пользования, пожизненно наследуемого владения.
4. Строительство объектов капитального строительства на территории округа осуществляется на основании разрешения на строительство, проектной документации, разработанной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами.

5. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собственности, безвозмездного срочного пользования, постоянного (бессрочного) пользования, аренды вправе осуществлять снос или реконструкцию находящихся на данных участках зданий, строений, сооружений в соответствии с земельным, жилищным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности, законодательством об охране окружающей среды и объектов культурного наследия.
6. До начала строительства объектов капитального строительства должно осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка территорий, прокладка новых и реконструкция существующих коммуникаций. Право на осуществление строительства возникает после получения разрешения на строительство.

7. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-композиционные особенности и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента и требованиям градостроительного плана земельного участка.

8. До обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию застройщик  (заказчик) обязан выполнить исполнительную съемку и передать ее в уполномоченный орган администрации округа безвозмездно.
9. Все объекты капитального строительства должны вводиться в эксплуатацию с обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства, исключающего необходимость возобновления земляных (строительных) работ на участках с объектами  капитального строительства, введенными в эксплуатацию.
10. Объем и качество законченного строительством объекта капитального строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать проектной документации.

Статья 30.  Требования к озеленению территории

1. Зеленые насаждения, расположенные в пределах границы населенных пунктов округа, формируют единую систему озеленения округа, в которую включаются: леса, озеленение улиц, зеленые насаждения на участках городских объектов (озеленение территорий общего пользования), озеленение жилой застройки, участков учреждений здравоохранения, образования, других предприятий и организаций (озеленение территорий ограниченного пользования), санитарно – защитные зоны.
2. Формирование новых объектов озеленения территорий общего пользования, а также реконструкция существующих осуществляется по проектам, выдаваемым уполномоченным органом администрации округа с соответствующими муниципальными организациями.
3. При организации застройки территории округа необходимо обеспечивать максимальное сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеленения на стадии проектирования и обеспечивать их охрану в процессе строительства. 
4. При невозможности сохранения зеленых насаждений в проектно-сметной документации на строительство объекта должны предусматриваться необходимые средства на пересадку или восстановление насаждений, восстановление растительного грунта и травяного покрова.
5. При проектировании инженерных сетей вблизи зеленых насаждений необходимо выполнение подерновной съемки в зоне 5 м от оси коммуникации.

6. Ответственность за сохранность зеленых насаждений возлагается:

1) на владельцев территорий;

2) на улицах перед строениями до красных линий, на внутриквартальных участках – на руководителей жилищно – эксплуатационных участков, жилищно – строительных кооперативов и товариществ собственников недвижимости, арендаторов строений и владельцев земельных участков;

3) на территорий организаций а пределах их защитных зон – на руководителей организаций;

4) на территориях зеленых насаждений, предоставленных под застройку – на руководителей организаций и граждан, которым предоставлены земельные участки, а со дня начала работ – на руководителей подрядных организаций и граждан.

7. За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений виновные лица привлекаются к ответственности в установленном порядке.

Статья 31.  Инженерная подготовка территории

1. Инженерная подготовка территории округа осуществляется с целью улучшения ее физических характеристик и создания условий для эффективного гражданского и промышленного строительства.  Основной задачей инженерной подготовки является защита территории округа от воздействия неблагоприятных физико-геологических процессов, затопления и подтопления во время половодий и паводков, повышения уровня грунтовых вод, просадки и подвижки грунтов.
2. Мероприятия по инженерной подготовке территории могут предусматриваться во всех видах градостроительной и проектной документации.

Статья 32.  Проектная документация объекта капитального строительства

1.  Проектная документация объекта капитального строительства представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде чертежей (карт, схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.
2. Подготовка проектной документации осуществляется физическими и юридическими лицами, которые соответствуют требованиям действующего законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование. 
3. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания застройщика или заказчика (при подготовке проектной документации на основании договора), результатов инженерных изысканий, градостроительного плана земельного участка в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими условиями, разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Проектная документация производственных объектов должна предусматривать эффективное использование территории земельного участка, плотность застройки должна соответствовать нормативной.

5. Проектная документация строительства, реконструкции производственных объектов должна предусматривать: создание санитарно-защитных зон, обеспечение противопожарных норм, рациональные решения по охране водоемов, почвы и атмосферного воздуха, по отводу сточных вод, снятие и сохранение плодородного слоя почвы, рекультивацию в случаях, предусмотренных строительными нормами и правилами.
Статья 33.  Государственная экспертиза и утверждение проектной документации

1. Государственная экспертиза проектной документации объектов капитального строительства, за исключением случаев, указанных в ст.49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также результатов инженерных изысканий проводится в соответствии с действующим законодательством уполномоченным органом исполнительной власти области.
2. Предметом государственной экспертизы являются оценка соответствия проектной документации требованиям технических регламентов, в том числе санитарно-эпидемиологическим требованиям, требованиям государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям пожарной, промышленной,  ядерной, радиационной и иной безопасности, а также результатам инженерных изысканий, и оценка соответствия результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов.

3. Прошедшая государственную экспертизу проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком.

Статья 34.  Выдача разрешения на строительство объекта.

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.

2. Разрешение на строительство выдаёт уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления, за исключением разрешений на строительство, которые выдаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Магаданской области для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства федерального значения и значения Магаданской области  при размещении которых допускается изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков.

3. Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента, выдается федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Магаданской области или органом местного самоуправления округа в соответствии с их компетенцией.

4. Порядок выдачи разрешения на строительство определён статьёй 51 Градостроительного кодекса РФ. 

5. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил застройки, действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречит требованиям градостроительного регламента. В этом случае застройщик имеет право подать заявление об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции в Комиссию по землепользованию и застройке.

6. Администрация округа имеет право изменить условия выданного до вступления в силу настоящих Правил разрешения на строительство в направлении приведения разрешения в соответствие с градостроительным регламентом.
Статья 35. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления. 

3. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса РФ.

Статья 36. Строительный контроль и государственный строительный надзор
1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства проводится строительный контроль и осуществляется государственный строительный надзор.

2. Порядок проведения строительного контроля и осуществления государственного строительного надзора определены статьями 53, 54 Градостроительного кодекса РФ.

3. Осуществление государственного строительного надзора производится в соответствии с постановлением Правительства РФ от 1 февраля 2006 года №54  «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации».
Статья 37. Общие требования к установке и эксплуатации объектов, не являющихся объектами капитального строительства

1. Настоящие требования распространяются на следующие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства:
1) автостоянки (открытые и с навесами);

2) контейнерные автозаправочные станции;

3) гаражи-стоянки типа «ракушка», «мыльница», «улитка» и другие металлические тенты для хранения автомобилей;

4) объекты торговли и услуг (киоски, палатки, павильоны, ларьки и др.);

5) остановочные павильоны, телефонные кабины;

6) другие объекты, не являющиеся объектами капитального строительства, за исключением рекламных конструкций и временных объектов на строительных площадках.

2. Условиями для размещения объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на территории поселка являются:

1) наличие свободной территории;

2) согласование с заинтересованными лицами в случае, если объект, не являющийся объектом капитального строительства, непосредственно затрагивает их интересы;

3) согласование с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения на размещение (установку) на данном земельном участке объекта, 

не являющегося объектом капитального строительства.
3. Размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, ограничивается в зонах охраны объектов культурного наследия, территориях, занимаемыми зелеными насаждениями и в водоохранных зонах, на территориях, занятых подземными коммуникациями и в их охранных зонах, а также на тротуарах, проездах и других участках, где затрудняется движение пешеходов и транспорта, усложняется проведение механизированной уборки.
4. Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства, на газонах, цветниках, детских площадках, в арках зданий, в случаях, если объект загораживает витрины торговых предприятий.  Не разрешается размещение объектов, не являющихся объектами капитального строительства ближе 15 метров  от окон зданий, за исключением остановочных павильонов, а также киосков и палаток, составляющих единый комплекс с остановочными павильонами.

5. К объектам, не являющимися объектами капитального строительства,  используемым для торговли и услуг, должен быть предусмотрен удобный подъезд автотранспорта для выгрузки или погрузки товаров, не создающий помех для прохода пешеходов и не пересекающий дворовые территории жилых и общественных зданий (школ, детских дошкольных учреждений, учреждений здравоохранения.
6. Высота объектов,  не являющихся объектами капитального строительства, их этажность и площадь определяются в каждом конкретном случае в соответствии с действующими нормами и правилами с обоснованием необходимости и целесообразности принимаемых решений, исходя из интересов граждан и условий их проживания, градостроительной ситуации и месторасположения.

7. Внешний вид объектов,  не являющихся объектами капитального строительства,  должен отвечать современным архитектурно – художественным требованиям.
8. Применение типовых проектов разрешается только по согласованию с  администрацией поселка, а в остальных случаях выполняются индивидуальные проекты с учетом конкретной градостроительной ситуации.

9. В случае необходимости  установки отдельных объектов, не являющихся объектами капитального строительства, предназначенных для мелкорозничной торговли, на одной площадке рекомендуется вместо набора однотипных киосков применение быстровозводимых модульных комплексов (мини-рынков, торговых рядов), выполненных из легких конструкций по индивидуальным проектам. В случаях  организации торговых комплексов из объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязательно устройство общественных туалетов.
10. Для строительства (изготовления) объекта, не являющегося объектом капитального строительства, предназначенного для торговли и услуг, применяются любые современные материалы.  Предпочтение следует отдавать легким металлическим конструкциям с остеклением из витринного стекла и облицовкой современными отделочными материалами. Допускается использование других материалов, имеющих качественную и прочную окраску и отделку.

11. В случае, если объект,  не являющийся объектом капитального строительства, был установлен до вступления в силу настоящих Правил и его эксплуатация не соответствует порядку, установленному настоящей статьей, владельцу объекта,  не являющегося объектом капитального строительства, необходимо осуществить модернизацию внешнего вида объекта,  не являющегося объектом капитального строительства: восстановление или замену конструктивных элементов, облицовки, остекления, рекламных вывесок, окраски в соответствии с настоящими Правилами.
12. Территория, занимаемая объектами, не являющимися объектами капитального строительства, а также прилегающая территория должны быть благоустроены в соответствии с проектом.  В  состав работ по благоустройству должны, как правило, входить работы по устройству тротуаров, водоотведения, освещения, малых архитектурных форм, а также работы по посадке деревьев и кустарников, устройству газонов и цветников.
13. Габаритные размеры временного гаража-стоянки не должны превышать 5х6 метров.

14. Киоски, павильоны, торговые ряды и другие объекты,  не являющиеся объектами капитального строительства, предназначенные для торговли и услуг, должны иметь вывеску, определяющую профиль предприятия, информационную табличку с указанием зарегистрированного названия, формы собственности и режима работы предприятия.

15. Оформление разрешения на установку объекта,  не являющегося объектом капитального строительства, осуществляется в порядке, установленном нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

16. Прием установленного объекта, не являющегося объектом капитального строительства, в эксплуатацию осуществляет уполномоченный орган администрации муниципального образования.

17. Собственники (арендаторы) объектов, не являющихся объектами капитального строительства, обязаны производить уборку прилегающей территории в радиусе до 10 метров или до границ проезжей части дорог, зданий и сооружений, земельных участков. Владельцы торговой палатки, павильона, магазина обязаны заключить договор на вывоз твердых бытовых отходов со специализированной организацией, имеющей лицензию на вывоз  и утилизацию отходов.

18. К гаражу должен быть выполнен проезд с покрытием, которое предохраняло бы окружающую территорию от распространения грязи в ненастную погоду.

19. Владельцу гаража-стоянки запрещено производить мойку транспортного средства и ремонтные работы, связанные с применением горюче-смазочных материалов, около гаража.
20. Запрещается хранить в гаражах-стоянках горюче-смазочные материалы.

21. Запрещены установка рекламы, реконструкция, окраска объектов, не являющихся объектами капитального строительства, нарушающие архитектурно-художественный облик и колористическое единство поселка.

22. Эксплуатация объектов, не являющихся объектами капитального строительства, нарушающая положения настоящих Правил, запрещается.
Статья 38. Самовольно построенные, размещенные объекты капитального строительства и объекты, не являющиеся объектами капитального строительства

1. Самовольным строительством объекта капитального строительства и самовольной установкой объекта, не являющегося объектом капитального строительства, является его строительство или установка на земельном участке, не отведенном для этих целей в установленном действующим законодательством порядке, либо установленное (построенное) без получения на это необходимых разрешений или с нарушением федеральных, областных и местных нормативных правовых актов.
2. Факт самовольного строительства объекта капитального строительства или самовольной установкой объекта, не являющегося объектом капитального строительства, устанавливается протоколом о самовольном строительстве (захвате земельного участка), который оформляется уполномоченным органом муниципального образования.

3. Протокол подписывается лицами, осуществившими самовольное строительство, размещение объектов капитального строительства, самовольную установку объекта, не являющегося объектом капитального строительства, которые расписываются в протоколе о факте ознакомления с ним и имеют право приложить к документу свои замечания или изложить мотивы своего отказа от подписания. При отказе лица от подписания протокола в нем делается соответствующая запись.

4. Протокол направляется в административную комиссию, которая рассматривает материалы о нарушении законодательства, и предложения о принятии мер административного воздействия к лицу, осуществившему самовольное строительство, размещение объекта (захват земельного участка), в соответствии с действующим законодательством.
5. Ввод в эксплуатацию либо отказ о вводе в эксплуатацию самовольной постройки – объекта капитального строительства рассматривается в судебном порядке.

6. Ввод в эксплуатацию  либо отказ о вводе в эксплуатацию самовольной постройки – объекта, не являющегося объектом капитального строительства,  рассматривается администрацией муниципального образования.

7. Наложение штрафов и других взысканий не освобождает виновных лиц от устранения допущенных нарушений и возмещения причиненного вреда.
8. Снос самовольно построенного объекта капитального строительства и установленного объекта, не являющегося объектом капитального строительства, производится за счет виновника добровольно или по решению судебного органа, в случае неисполнения постановления администрации муниципального образования о сносе.

Статья 39. Состав и назначение территорий общего пользования
1. В состав территорий общего пользования входят территории, занятые парками, набережными скверами, бульварами, площадями, улицами, проездами и иные территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц.
2. Земельные участки в границах территорий, занятых парками, скверами могут быть предоставлены физическим и юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов,  игровых площадок, площадок для национальных игр; спортплощадок; проката игрового и спортивного инвентаря;  комплексов  аттракционов, игровых залов, бильярдных; помещений для игровых автоматов и компьютерных игр, интернет – кафе; танцплощадок, дискотек;  летних театров и эстрад; предприятий общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; пунктов оказания первой медицинской помощи; оранжерей; хозяйственных корпусов; опорных пунктов полиции; общественных туалетов; резервуаров для хранения воды; объектов пожарной охраны; стоянок автомобилей; площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; дендропарков; и других подобных объектов.
3. Земельные участки в границах территорий, занятых набережными могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения стоянок автомобилей; спортплощадок; проката игрового и спортивного инвентаря; игровых площадок, площадок для национальных игр; предприятий общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); вспомогательных сооружений набережных:  причалов, иных сооружений;  пунктов оказания первой медицинской помощи; оранжерей; опорных пунктов полиции;  общественных туалетов; вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: бассейнов, фонтанов, малых архитектурных форм; и других подобных объектов.
4. Земельные участки в границах территорий, занятых бульварами, могут быть предоставлены физическим и юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и спортивного инвентаря; киосков, лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; малых архитектурных форм; опорных пунктов полиции; общественных туалетов; площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; и других подобных объектов.

5. Земельные участки в границах территорий, занятых площадями, улицами, проездами могут быть предоставлены физическим или юридическим лицам для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового и спортивного инвентаря; лоточной торговли, временных павильонов розничной торговли, обслуживания и общественного питания; озеленения; временных площадок, используемых для проведения культурно-массовых мероприятий; малых архитектурных форм; опорных пунктов полиции; общественных туалетов; стоянок автомобилей; мемориальных комплексов; и других подобных объектов.

6. Земельные участки в границах территорий общего пользования предоставляются для целей размещения объектов, указанных в пунктах 2, 3, 4, 5 настоящей статьи, физическим или юридическим лицам в краткосрочную аренду (до пяти лет) в порядке, установленном нормативным правовым актом главы муниципального образования.
Глава 7.     ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ (ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ)

Статья 40. Осуществление землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории округа
Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории округа осуществляются:
1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий;

3) с учетом историко-культурных, эстетических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 41. Охранные зоны

1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны таких объектов.

2. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламентируется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и правилами.

Статья 42. Санитарно – защитные зоны.  Водоохранные  зоны. 

Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям
1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте с особыми условиями использования территории, определяется:
а) градостроительными регламентами, определенными соответствующими статьями настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте зонирования настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;
б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.
2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 
Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется соответствующей статьей  настоящих Правил.
3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:
- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;
- Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
- Водный кодекс Российской Федерации;
- Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- ГОСТ 22283-88 Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его измерения. М., 1989 г.;
- СП 121.13330.2012 «СНиП 32-03-96 Аэродромы»;
- Постановление Правительства РФ от 11.03.2010г. №138 «Об утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации»;
- Нормы технологического проектирования аэродромов гражданской авиации НТП 2-73/МГА, М.,1973г.;
- СП 31.13330.2012 «СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».
4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, (включая шумовую зону аэропорта) устанавливаются:
- виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний, определенных  настоящими Правилами.
Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

- объекты для проживания людей; 
- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;
- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;
- предприятия пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- размещение спортивных сооружений;

- парки;

- образовательные и детские учреждения;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
Условно разрешенные виды использования, 
которые могут быть разрешены по специальному согласованию 
с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний:
- озеленение территории;

- малые формы и элементы благоустройства;

- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;
- пожарные депо;

- бани;
- прачечные;
- объекты торговли и общественного питания;
- мотели для работающих на производстве;
- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;
- автозаправочные станции;
- связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;
- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;
- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.
5. Водоохранные зоны выделяются в целях:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 35 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков
 и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

- проведение авиационно-химических работ,

- применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

- использование навозных стоков для удобрения почв;

- размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

- складирование навоза и мусора;

- заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

- размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

- проведение рубок главного пользования;

- осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах не общего пользования;

- складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

- находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

- длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота), 

- использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

- размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос
 (ширина – 50 м для всех объектов)

- распашка земель;

- применение удобрений;

- складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

- выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

- установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

- движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

Указанные дополнительные ограничения распространяются на все водоохранные зоны. В городах и других поселениях при наличии ливневой канализации и набережной допускается границу прибрежных защитных полос совмещать с парапетом набережной.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний:

- озеленение территории;

- малые формы и элементы благоустройства;

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

- временные, нестационарные сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно – обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

6. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах подлета аэродрома, устанавливаются:

- виды запрещенного использования - в соответствии с СНиП 32-03-96 «Аэродромы», Постановлением Правительства РФ от 11.03.2010г. №138 «Об утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства Российской Федерации», Нормами технологического проектирования аэродромов гражданской авиации НТП 2-73/МГА, М.,1973г.;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с командующим объединением ВВС и ПВО (командующим авиационным объединением, командиром авиационного соединения), который несет ответственность за организацию использования воздушного пространства в зоне, где планируется размещение этих объектов, с использованием процедур публичных слушаний, определенных статьей 35 настоящих Правил.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон подлета аэродрома:

- объекты для проживания людей; 
- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

- предприятия пищевых отраслей промышленности; 

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- размещение спортивных сооружений;

- образовательные и детские учреждения;

- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;
- склады нефтепродуктов и других взрывопожароопасных веществ;
- места выбросов пищевых отходов, строительство животноводческих ферм, скотобоен и других объектов, способствующих привлечению и массовому скоплению птиц.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с использованием процедур публичных слушаний:

- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;
- озеленение территории;

- элементы благоустройства;

- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
- пожарные депо;

- объекты торговли и общественного питания;
- мотели для персонала, гостиницы;
- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;
- автозаправочные станции;
- общественные здания аэропорта административного назначения;
- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны;
- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

- объекты в границах полос воздушных подходов к аэродрому, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (геометрического центра);

- объектов высотой 50м и более относительно уровня аэродрома в радиусе 30 км от контрольной точки аэродрома;

- линий связи и электропередачи, а также других источников радио- и электромагнитных излучений, которые могут создавать помехи для нормальной работы радиотехнических средств независимо от места их размещения;

- факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов высотой 50м и более(с учетом возможной высоты выброса пламени) независимо от места их размещения;

- промышленных и иных предприятий и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районах аэродромов независимо от места размещения этих предприятий и сооружений.

7. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в зонах санитарной охраны источников водоснабжения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования - в соответствии с СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с органами санитарно-эпидемиологической службы, с использованием процедур публичных слушаний, определенных  настоящими Правилами.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон санитарной охраны I пояса:

- все виды строительства, за исключением реконструкции или расширения основных водопроводных сооружений;

- размещение жилых и общественных зданий, проживание людей, в том числе работающих на водопроводе;

- прокладка трубопроводов различного назначения, за исключением трубопроводов, обслуживающих водопроводные сооружения;

- выпуск в поверхностные источники сточных вод, купание, рыбная ловля, применение для растений ядохимикатов и удобрений.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон санитарной охраны II пояса:

- загрязнение территорий нечистотами, мусором, навозом, промышленными отходами и др.;

- размещение складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей, шламохранилищ и других объектов, которые могут вызвать химические загрязнения источников водоснабжения;

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, земледельческих полей орошения, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, которые могут вызвать микробные загрязнения источников водоснабжения;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- добыча песка и гравия из водотока, дноуглубительные работы;

- расположение пастбищ в радиусе 300м от источника водоснабжения.
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с использованием процедур публичных слушаний:
- купание;

- туризм;

- водный спорт;

- устройство пляжей;

- рыбная ловля в установленных местах.
Статья 43. Зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия, порядок разработки проектов зон охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель и градостроительным регламентам в границах данных зон устанавливаются Правительством Российской Федерации.

2. До установления Правительством Российской Федерации порядка разработки проекта зон охраны объекта культурного наследия, требования к режиму использования земель, градостроительная и иная деятельность в указанных зонах регулируется федеральным и региональным земельным законодательством, законодательством о градостроительной деятельности, законодательством в сфере охраны объектов культурного наследия и иным законодательством.

3. Проекты проведения землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объекта культурного наследия разрабатываются исполнительным органом государственной власти области, уполномоченным в сфере градостроительной деятельности и подлежит согласованию с исполнительным органом государственной власти области, уполномоченным в сфере охраны объектов культурного наследия.
4. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в зонах охраны объектов культурного наследия запрещаются, за исключением работ по сохранению данного объекта культурного наследия и  (или) его территории, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности объекта культурного наследия и не создающей угрозы его повреждения. Разрушения или уничтожения.

5. Государственный орган исполнительной власти, уполномоченный в сфере охраны объектов культурного наследия, имеет право приостанавливать строительные, мелиоративные, дорожные и другие виды работ в случаях возникновения в процессе проведения этих работ опасности для памятников либо нарушениях правил их охраны.  Указанные работы могут быть возобновлены с разрешения уполномоченного органа после устранения возникшей опасности для памятников или допущенного нарушения правил их охраны.
Глава 8.  ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 44. Общие положения организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, иные федеральные законы, законы Магаданской области,  Устав муниципального образования, иные муниципальные правовые акты,  настоящие Правила.

2. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации  и проведения в поселке публичных слушаний по:

1) проекту решения главы муниципального образования по внесению изменений в настоящие Правила;

2) предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения администрации муниципального образования;

4) вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
3. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее – публичные слушания) назначаются главой муниципального образования и проводятся комиссией по землепользованию и застройке.

4. Продолжительность публичных слушаний определяется постановлением главы муниципального образования о назначении публичных слушаний.
5. Публичные слушания проводятся в целях обсуждения муниципальных правовых актов в области землепользования и застройки, привлечении населения поселка к участию в принятии градостроительных решений, предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан, соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, учета предложений и замечаний жителей поселка в процессе разработки и принятия градостроительных решений.

6. В публичных слушаниях принимают участие жители поселка.

7. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления поселка.

8. Документами публичных слушаний являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

9. Публичные слушания проводятся, как правило, в рабочие дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздников не допускается.

10. Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счет средств местного бюджета, за исключением случая проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.
Статья 45. Принятие решения о проведении публичных слушаний

1. Принятие решения о проведении публичных слушаний принимается главой муниципального образования в форме постановления.

2. В постановлении главы муниципального образования о проведении публичных слушаний указываются:

1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания;

2) орган, уполномоченный на проведение публичных слушаний;

3) сроки и порядок проведения публичных слушаний;

4) место проведения публичных слушаний;
5) иная необходимая информация для проведения публичных слушаний.

Статья 46. Сроки проведения публичных слушаний

Срок проведения публичных слушаний с момента публикации сообщения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний, не может быть:

1) менее одного месяца и более трех месяцев – по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения администрации поселка;

2) не более одного месяца – по проекту внесения изменений в настоящие Правила;
3) более одного месяца – по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
4) не более 1 месяца – по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.
Статья 47. Полномочия комиссии по землепользованию и застройке в области организации и проведения публичных слушаний

Со дня принятия решения о проведении публичных слушаний комиссия:
1) определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсуждение по теме публичных слушаний;

2) обеспечивает заблаговременную публикацию темы и перечня вопросов публичных слушаний в муниципальных средствах массовой информации и размещает на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах;
3) организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проектов документов, выносимых на публичные слушания, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов или изменений к ним на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению;

4) определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других представителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниях в качестве экспертов, и направляет им официальные обращения с просьбой дать свои рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение;

5) содействует участникам публичных слушаний в получении информации, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам публичных слушаний и в представлении информации на публичные слушания;

6) организует подготовку проекта заключения публичных слушаний, состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на публичные слушания;

7) назначает ведущего секретаря публичных слушаний для ведения публичных слушаний и составления протокола публичных слушаний;
8) оповещает население поселка и средства массовой информации об инициаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на публичные слушания, не позднее 7 дней до даты проведения, обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами. В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия путем выкупа, резервирования земель, объектов капитального строительства для обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящем публичном слушании;
9) определяет место и время проведения публичных слушаний с учетом количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей поселка, представителей органов местного самоуправления поселка и других заинтересованных лиц;
10) организует регистрацию участников публичных слушаний и обеспечивает их проектом заключения публичных слушаний;

11) осуществляет иные полномочия.

Статья 48. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила

1. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила проводятся Комиссией по решению главы муниципального образования.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляется в соответствии с положениями настоящей главы.

3. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила и представляет указанный  проект главе муниципального образования. Глава муниципального образования принимает решение о направлении проекта о внесении изменений в настоящие Правила в Собрание представителей округа.
4. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
Статья 49. Проведение публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет заявление о проведении публичных слушаний в комиссию по землепользованию и застройке.

2. Публичные слушания проводятся комиссией по землепользованию и застройке с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого испрашивается разрешение.

3. Комиссия по землепользованию и застройке направляет письменные сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого  оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них определяются в соответствии с настоящей главой.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения комиссия по землепользованию и застройке осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе муниципального образования.

6. На основании рекомендаций комиссии по землепользованию и застройке глава муниципального образования в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства принимает решение о предоставлении разрешения или об  отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет», на информационных стендах, установленных в общедоступных местах.
Статья 50. Организация и проведение публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории

1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории проводятся уполномоченным органом администрации муниципального образования по решению главы муниципального образования.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы.

3. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний администрация муниципального образования направляет главе муниципального образования подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки и проекту межевания территории и подготовленное им  заключение о результатах публичных слушаний.

4. Глава муниципального образования с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении на доработку.
Статья 51. Проведение публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В случаях, определённых главой 4 настоящих Правил, строительные намерения застройщика являются условно разрешёнными видами использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Застройщик подаёт заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 
4. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их, не позднее следующего дня после подготовки, главе муниципального образования.

5. Глава администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное постановление подлежит опубликованию в порядке, установленном настоящими Правилами застройки. 
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

7. Форма разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства утверждается администрацией муниципального образования «Тенькинский городской округ».
Глава 9.   ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА  

Статья 52. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на части территории муниципального образования «Тенькинский городской округ» осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством.

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на части территории муниципального образования «Тенькинский городской округ» может осуществляться правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, без дополнительных разрешений и согласований, если:

- применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных видов разрешенного использования или являются вспомогательными по отношению к существующим в пределах объекта права основным или условно разрешенным видам использования;

- правообладателем направлено уведомление в  уполномоченный орган местного самоуправления о том, что планируемое изменение вида разрешенного использования возможно без осуществления конструктивных преобразований объектов, не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство - в соответствующих случаях.

3. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями может осуществляться при наличии дополнительного разрешения и согласования уполномоченных в установленном порядке исполнительных органов местного самоуправления.

4. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и настоящими Правилами.

5.  В случаях, если земельный участок и объект капитального строительства расположен на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, то решения о возможности изменения вида его разрешенного использования принимается уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации в соответствии с федеральными законами.

6. Изменение правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства видов разрешенного использования жилых помещений на виды нежилого использования и видов разрешенного использования нежилых помещений на виды жилого использования осуществляется путем перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое уполномоченным органом исполнительной власти муниципального образования с соблюдением условий такого перевода, установленных исполнительными органами местного самоуправления  муниципального образования и в порядке, установленном жилищным законодательством. При этом виды разрешенного использования указанных помещений должны соответствовать видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

7. Право на изменение вида разрешенного использования объектов недвижимости, если изменение связано со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, реализуется при условии получения градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство (за исключением случаев, определенных законодательством РФ) в порядке, установленном действующим законодательством.

Статья 53. Выдача разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели объектов недвижимости могут подать заявление о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее -заявление) может подаваться:

-при подготовке документации по планировке территории или при подготовке изменений документации по планировке территории;

-при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;
-при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.

2. В заявлении и прилагаемых к нему материалах заявитель должен указать, какие именно характеристики земельного участка неблагоприятны для застройки и требуют отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее - предельных параметров).

Количество запрашиваемых отклонений от предельных параметров в одном заявлении не ограничивается. Заявитель обязан указать и обосновать величину отклонения от каждого предельного параметра, а также указать конкретное сочетание запрашиваемых отклонений.

3. В заявлении и прилагаемых к нему материалах заявитель должен обосновать возможность размещения на земельном участке объекта с параметрами, указанными в заявлении, возможность его обеспечения системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, а также доказать, что в результате его размещения, при выполнении определенных условий, изложенных в заявлении, не будут нарушены права и интересы владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц и не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.

4. В случае, если предметом заявления является отклонение от предельных параметров высоты застройки и/или этажности, к нему должны быть приложены:

- результаты оценки видимости планируемого к строительству (реконструкции) здания (сооружения) с учетом запрашиваемых отклонений от предельных параметров на фоне охраняемых панорам (макроуровень) и на фоне окружающей застройки (микроуровень), выполненной в соответствии с методикой, утвержденной органом местного самоуправления;

- согласование объемно-пространственного решения планируемого к строительству (реконструкции) здания (сооружения) органом архитектуры и градостроительства муниципального образования.
В случае, если земельный участок, указанный в заявлении, расположен на территории зон с особыми условиями использования территории, то к заявке должны быть приложены заключения соответствующих уполномоченных органов местного самоуправления, содержащие вывод о соответствии или несоответствии запрашиваемых отклонений от предельных параметров установленным режимам использования земель и хозяйственной деятельности в границах указанных зон.

В случае, если предметом заявления является отклонение от предельных параметров плотности застройки, то к заявлению должны быть приложены заключения уполномоченных органов местного самоуправления, содержащих вывод о возможности или невозможности обеспечения планируемого к строительству (реконструкции) здания (сооружения) с учетом запрашиваемых отклонений от предельных параметров системами социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.

5. К заявлению должны быть приложены заключения уполномоченных органов местного самоуправления, содержащих вывод о соответствии заявления и прилагаемых к нему материалов действующему законодательству и настоящим Правилам, а также о полноте и достоверности представленных в нем сведений.

6. В качестве заключений, включаемых в состав обосновывающей документации к заявлению, в соответствующих случаях могут использоваться заключения уполномоченных исполнительных органов местного самоуправления, выданные в процессе подготовки и/или внесения изменений в документацию по планировке территории.

7. Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образования обеспечивает направление сообщений о проведении публичных слушаний правообладателям объектов недвижимости, информирование общественности и предоставление доступа к обсуждаемой документации в соответствии с требованиями действующего законодательства. Ответственность за исполнение требований по информированию, своевременному уведомлению собственников и предоставлению доступа к документации несет секретариат Комиссии.

8. Территориальные подразделения Комиссии по землепользованию и застройке проводят публичные слушания в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса и настоящими Правилами. Предметом публичных слушаний является анализ представленных обосновывающих материалов и возможности соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, и граждан, в случае реализации запрашиваемых отклонений от предельных параметров.

9. Заключение о результатах публичных слушаний и протокол публичных слушаний оформляются в порядке,  установленном законодательством и настоящими Правилами.
10. Заключение о результатах публичных слушаний содержит вывод о наличии или отсутствии мотивированных заявлений участников слушаний по вопросам соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении сочетания значений предельных параметров, а также замечаний о полноте и достоверности представленных обосновывающих материалов. В случае наличия мотивированных заявлении и замечаний в заключении указывается, чьи, какие именно права и интересы и каким образом будут нарушены в результате применения указанного в заявлении сочетания значений предельных параметров.

11. Текст мотивированного заключения публикуется в порядке, установленном Градостроительным Кодексом и нормативными правовыми актами муниципального образования. Протокол публичных слушаний хранится в секретариате комиссии и предоставляется в виде копии на электронном или бумажном носителе любому физическому или юридическому лицу в 10-дневный срок на основании запроса.

12. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается Собранием представителей муниципального образования в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса. Указанное решение может приниматься одновременно с принятием решения об утверждении документации по планировке территории или, в случае необходимости, внесения изменений в ранее утвержденную документацию по планировке территории Собранием представителей поселка.

13. Срок действия разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства составляет три года. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, Собрание представителей поселка может продлить срок его действия на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая.

14. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства и срок его действия учитывается в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Статья 54. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка

1. Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - заявление) может подаваться:

- при подготовке проекта планировки территории или при подготовке изменений проекта планировки территории;

- при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;
- при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования. Заявитель может ходатайствовать о предоставлении разрешения на один или несколько условно разрешенных видов использования, отличающихся интенсивностью (масштабом) использования объекта недвижимости (количество мест для зрителей, площадь торгового зала, класс вредности предприятия и пр.)

2.  В заявлении и прилагаемых к нему материалах заявитель должен обосновать возможность размещения на земельном участке объекта указанного в заявлении вида использования, возможность его обеспечения системами социального (только для объектов жилой застройки), транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, а также доказать, что в результате его размещения, при выполнении определенных условий, изложенных в заявлении, не будут нарушены права и интересы владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц и не будет оказано негативное воздействие на окружающую среду в объемах, превышающих пределы, определенные техническими регламентами и градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами применительно к соответствующей территориальной зоне.

3. К заявлению должны быть приложены заключения уполномоченных органов муниципального образования, содержащих вывод о соответствии заявления и прилагаемых к нему материалов действующему законодательству и настоящим Правилам, а также о полноте и достоверности представленных в нем сведений.

4. В качестве заключений, включаемых в состав обосновывающей документации к заявлению, в соответствующих случаях могут использоваться заключения уполномоченных органов местного самоуправления, выданные в процессе подготовки и/или внесения изменений в документацию по планировке территории.

5. Форма заявления и состав обосновывающей документации к заявлению устанавливается нормативным правовым актом уполномоченного органа муниципального образования, с учетом положений  настоящей статьи.

6. Комиссия по землепользованию и застройке обеспечивает направление сообщений о проведении публичных слушаний правообладателям объектов недвижимости в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса, а также информирование общественности и предоставление доступа к обсуждаемой документации в соответствии с требованиями законодательства муниципального образования. Ответственность за исполнение требований по информированию, своевременному уведомлению собственников и предоставлению доступа к документации несет секретариат Комиссии. Комиссия по землепользованию и застройке проводит публичные слушания в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса и законодательства муниципального образования. Предметом публичных слушаний является анализ достоверности представленных обосновывающих материалов и возможности соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, а также граждан, в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования с учетом максимально возможной интенсивности использования объекта недвижимости.

7. Заключение о результатах публичных слушаний и протокол публичных слушаний оформляются в порядке,  установленном законодательством муниципального образования.
8. Заключение о результатах публичных слушаний содержит вывод о наличии или отсутствии мотивированных заявлений участников слушаний по вопросам соблюдения прав и интересов владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования, а также замечаний о полноте и достоверности представленных обосновывающих материалов. Если заявитель указывал несколько видов условно разрешенного использования, в заключении перечисляются все допустимые. В случае наличия мотивированных заявлений и замечаний в заключении указывается, чьи, какие именно права и интересы и каким образом будут нарушены в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного использования.

9. Текст мотивированного заключения публикуется в порядке, установленном Градостроительным Кодексом и законодательством муниципального образования. Протокол публичных слушаний хранится в секретариате комиссии и предоставляется в виде копии на электронном или бумажном носителе любому физическому или юридическому лицу в 10-дневный срок на основании запроса.

10. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения принимается Собранием представителей в соответствии с требованиями Градостроительного Кодекса. Указанное решение может приниматься одновременно с принятием решения об утверждении документации по планировке территории или, в случае необходимости, внесения изменений в ранее утвержденную документацию по планировке территории Собранием представителей муниципального образования «Тенькинский городской округ».

11. Срок действия разрешения на условно разрешенный вид использования составляет три года. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, Собрание представителей может продлить срок его действия на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая.

12. Разрешение на условно разрешенный вид использования и срок его действия учитывается в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Глава 10.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 55.  Действие настоящих Правил по отношению к  ранее возникшим правам
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил акты органов местного самоуправления по вопросам, касающимся земле​пользования и застройки, применяются постольку, поскольку они не противоречат настоящим Правилам.

2. Настоящие Правила применяются к отношениям, возникшим после  введения настоящих Правил в действие. По отношениям, возникшим до введении в действие настоящих  Правил,  Правила применяются к тем правам и обязанностям которые возникнут после введения Правил в действие. Раннее предоставленные права на производство изменений объектов недвижимости остаются в силе при условии, что на день принятия настоящих  Правил  срок их действия не истек. Принятие решений по вопросам землепользования и застройки по заявлениям граждан и юридических лиц, поступившим в админи​страцию муниципального образования «Тенькинский городской округ» до  введения Правил  в действие,  осуществляется в порядке, действующем до введения Правил.
Статья 56. Действие Правил по отношению к градостроительной документации
1. Правила разрабатываются на основе утвержденной градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории поселения.

2. В  целях  обеспечения  градостроительной деятельности актуальной градостроительной документацией, соответствующей законодательству, государственным нормам и правилам, настоящим Правилам,   при осуществлении правового зонирования  органы местного самоуправления могут принимать решения:

- о разработке новой градостроительной документации о градо​строительном планировании развития территории округа (гене​ральный план, проект черты населенного пункта) и о настройке территорий округа, населенного пункта (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки кварталов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры);

- о корректировке ранее утвержденной градостроительной документации.

3. В период разработки новой или корректировки ранее утвержденной градостроительной документации действует ранее утвержденная градостроительная документация в части, не противоречащей действующим правилам землепользования и застройки.

4. По  мере  утверждения  градостроительной документации, изменения законодательной и нормативной базы в текст и карты Правил вносятся соответствующие изменения и дополнения в порядке, определенном настоящими Правилами.
Статья 57. Ответственность за нарушение настоящих Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и области.

Статья 58. Вступление в силу настоящих Правил

ЧАСТЬ 2.  ТЕРРИТОРИАЛЬНАЯ ЧАСТЬ.

глава  1.  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ
Статья  1. Карты градостроительного зонирования
1.1. Карта градостроительного зонирования на части территории Тенькинского городского округа – территорий населенного пункта поселок Усть-Омчуг (Приложение 1);

1.2. Карта градостроительного зонирования на части территории Тенькинского городского округа – территорий населенного пункта поселок Омчак (Приложение 2) .


Статья  2. Карты зон с особыми условиями использования территории
2.1. Карта зон с особыми условиями использования на части территории Тенькинского городского округа – территорий населенного пункта поселок Усть-Омчуг (Приложение 3);
2.2. Карта зон с особыми условиями использования на части территории Тенькинского городского округа – территорий населенного пункта поселок Омчак (Приложение 4)

Статья  3.   Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования   

1. Каждая территориальная зона обозначается на фрагментах карты градостроительного зонирования части территории Тенькинского городского округа – территорий населенных пунктов поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак определенным цветом и буквенно – цифровым кодом.
2. На картах градостроительного зонирования части территории Тенькинского городского округа – территорий населенных пунктов поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак выделены следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ – ОД


	ОД – 1
	Зона административно–делового, коммерческого и общественного назначения.  
Территория предназначена для размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения федерального, регионального и общепоселкового значения, коммерческие учреждения, офисы, жилье, а также здания многофункционального назначения.

	ОД – 2
	Зона объектов здравоохранения. 
Территория предназначена для функционирования, развития объектов здравоохранения на основе существующих зон и создания новых специализированных учреждений здравоохранения с соблюдением специальных требований.

	ОД – 3
	Зона объектов социального коммунально-бытового назначения.

Территории предназначены для формирования местных (локальных) центров поселка с широким спектром обслуживающих функций с размещением объектов социального и коммунально-бытового назначения, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей, связанных с обеспечением жизнедеятельности населения.

	ОД – 4
	Зона объектов пожарных служб.
Территория предназначена для размещения административных объектов специального назначения,  для обеспечения  взрыво-пожаробезопасности земельных участков и объектов капитального строительства, предотвращения и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций. 

	ОД – 5
	Зона объектов метео- и гидро- исследований.

Территория предназначена для размещения административно-деловых объектов специального назначения, предназначенных для размещения объектов метеостанций и гидрологических постов.

	
	

	
	Жилые зоны – ж


	Ж – 1
	Зона индивидуальной жилой застройки.

Территории, предназначены для размещения:

- объектов малоэтажной индивидуальной жилой застройки;            -  объектов социального и культурно – бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения, связанные с проживанием граждан.

	Ж – 2
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки.

Территории, предназначены для размещения:

- объектов комфортного малоэтажного  (1-3 этажа) преимущественно многоквартирного  жилья;

-  объектов социального и культурно – бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения, связанные с проживанием граждан.

	Ж – 3
	Зона среднеэтажной жилой застройки.

Территории, предназначены для размещения:

- объектов многоквартирной жилой застройки средней этажности  (4 - 6 этажей);

-  объектов социального и культурно – бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения, связанные с проживанием граждан.

	Ж – 4
	Смешанная малоэтажная жилая застройка.

Территории, предназначены для размещения:

- малоэтажной жилой застройки, предназначенной для проживания  населения, занятого в золотодобывающей отрасли методом вахтового и сезонного прибывания;

-  объектов социального и культурно – бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения, связанные с проживанием граждан.

	
	

	
	зоны СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ – СН


	СН – 1
	Зона кладбищ.

Зоны размещения кладбища и объектов ритуального назначения.

	СН – 2
	Зона свалки.
Зона,  занятая объектами размещения отходов потребления и объектов санитарной очистки а также объектов сопутствующей инженерной инфраструктуры.

	
	

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ – П


	П – 1
	Зона производственно-коммунальных объектов 5 класса опасности.

Размещение и функционирование комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше 5 класса вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	П – 2
	Зона производственно-коммунальных объектов 4 класса опасности.

Размещение и функционирование комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше 4 класса вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Производственные базы артелей, гаражи тяжелой техники, склады. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	П – 3
	Зона производственно-коммунальных объектов 3 класса опасности.

Размещение и функционирование комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше 3 класса вредности с высокими  уровнями шума и загрязнения. Режим использования определяется  законами и нормативно-правовыми актами органов власти Магаданской области, издаваемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах.

	
	

	
	ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ – ТИ


	ТИ-1
	Зона сооружений воздушного транспорта.

Территории, предназначенные для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций воздушного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

	ТИ-2
	Зона автотранспортных предприятий.

Территории, предназначенные для размещения  и функционирования объектов  автотранспортных  предприятий, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

	ТИ-3
	Зона размещения объектов для хранения автотранспорта.

Территории, предназначенные для размещения  и функционирования объектов хранения автотранспортных  средств населения, в том числе гаражных боксов, крытых и открытых автостоянок, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

	
	

	
	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ – ИИ


	ИИ-1
	Зоны объектов жилищно-коммунального хозяйства, коммунальных и складских объектов, сооружений тепло-водо-электро-снабжения, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 

	ИИВ-1

	Зона водозаборных сооружений.

Использование участков  сооружений водоснабжения. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией данных объектов по согласованию с уполномоченными органами. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.

	
	

	
	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ – Р


	Р – 1
	Рекреационная зона озеленения поселка (парки, скверы).

 Территории предназначены для сохранения и обустройства озелененных пространств при их активном использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха и досуга.

	Р – 2
	Рекреационная зона природно-ландшафтных территорий. Сохранение и использование существующего природного ландшафта и создание экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

	Р – 3
	Рекреационная зона спорта и отдыха. 

Территории, предназначены для активного использования озелененных пространств,  строго ограниченного размещения объектов, предназначенных для отдыха, занятий физической культурой и спортом, спортивных и спортивно – зрелищных сооружений.

	
	

	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ       -  СХИ


	СХИ – 1
	Зона индивидуальных и коллективных огородов.
Зоны сельскохозяйственных угодий, предназначенных для развития сельского хозяйства.

	СХИ– 2
	Зона размещения крестьянско-фермерских хозяйств.
Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения, предназначенные для развития объектов сельскохозяйственного назначения

	СХИ – 3
	Зона для ведения личных подсобных хозяйств.
Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения, предназначенные для ведения сельского хозяйства и  развития объектов сельскохозяйственного назначения.

	
	

	
	ЗОНЫ ВОДНЫХ ОБЪЕКТОВ  -  ВЗ


	ВЗ
	Зоны водных объектов.
Режим использования определяется в соответствии с водным и природоохранным законодательством.


Статья  4.   Общественно-деловые зоны  (ОД) 

1. Общественно-деловые зоны выделены для обеспечения правовых условий использования, строительства объектов административно-делового назначения, объектов торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов здравоохранения, культуры, среднего профессионального и высшего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В общественно-деловых зонах могут размещаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.

2. В общественно-деловых зонах объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 70 процентов территории зоны, до 30 процентов территории зоны допускается использовать для размещения объектов вспомогательного и условно разрешенного видов использования.

	      3. ОД – 1.
	Зона административно–делового, коммерческого и общественного назначения.
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-1):




- объекты государственных органов законодательной, исполнительной и судебной власти, правоохранительных органов, органов местного самоуправления;
- финансово-кредитные организации, их отделения и филиалы, нотариальные конторы, юридические консультации;

- объекты организаций по предоставлению услуг населению, в том числе объекты бытового обслуживания населения;

-  объекты культурно-развлекательного назначения (кинотеатры, музеи, выставочные центры,  культурно - досуговые  центры, клубы, дома культуры, танцзалы, дискотеки);

- библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро, компьютерные центры, интернет-кафе;

- отделения связи, почтовые отделения;

- транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения;

- телевизионные центры, радиостудии;

- гостиницы;

- объекты общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

- магазины, торговые комплексы;

- административные здания объектов охраны правопорядка (отделения и пункты полиции);

- аптеки;
- культовые объекты;
- здания высших учебных заведений и заведений среднего профессионального образования;

- школы искусств;

- существующие многоквартирные жилые дома с первым нежилым этажом, с размещением на них офисов, объектов культурного и обслуживающего назначения.

- многофункциональные развлекательные комплексы.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-1):

- жилищно-эксплуатационные организации;

- рынки продовольственных и промышленных товаров, за исключением оптовых.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства (зоны ОД-1) :

- объекты спортивно-оздоровительного назначения (спортивные залы, бассейны, бани);

- пристроенные и отдельно стоящие многоуровневые автостоянки и гаражи для временного и постоянного хранения автотранспорта;
- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне объектов административно-делового и общественного назначения, либо с обслуживанием таких объектов;

- общественные туалеты.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 800 м2 до 12000 м2;
2) максимальное количество этажей :

- объектов учреждений детского дошкольного образования – 3 этажа; 

- объектов учреждений начального и среднего образования – 4 этажа;
- для всех основных строений количество наземных этажей - 4-6;

- высота от уровня земли до верха кровли – не более 21 метра;

- как исключение – башни, шпили, флагштоки;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м; 
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка.
5)  размещение на первых этажах жилых зданий объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения, иных объектов, связанных с проживанием граждан, возможно при условии, что указанные объекты не требуют установления санитарно-защитных зон и не оказывают негативного воздействия на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа;

6) для жилых домов, выходящих на магистральные улицы, количество жилых помещений не более 10% общей площади первого этажа дома;

7) во вновь создаваемых объектах капитального строительства основного вида разрешенного использования автостоянки и гаражи для временного и постоянного хранения автотранспорта должны быть организованы как подземные или встроенные объекты.
4. ОД – 2   Зона размещения объектов здравоохранения.
Зона объектов здравоохранения (ОД-2) включает в себя участки, предназначенные для размещения объектов здравоохранения и объектов, связанных с ними.
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-2):

- больницы, родильные дома, госпитали общего типа;

- станции скорой медицинской помощи;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- профилактории, санатории;

- реабилитационные восстановительные центры;

- научно-исследовательские, лабораторные корпуса.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-2):

- культовые объекты.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны ОД-2) :

- спортивные залы, бассейны, спортивные площадки;

- специализированные дома-интернаты для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

- объекты пожарной охраны;

- отделения связи, почтовые отделения;

- магазины;

- объекты общественного питания (столовые, кафе);

- аптеки;

- пристроенные и отдельно стоящие одноуровневые и многоуровневые автостоянки и гаражи для временного хранения автотранспорта;

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне объектов здравоохранения, либо с обслуживанием таких объектов.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 700 м2 до 10000 м2; 
2) максимальное  количество этажей :

- для всех основных строений количество наземных этажей - 4-6;
- высота от уровня земли до верха кровли – не более 21 метра;

- как исключение – башни, шпили, флагштоки;
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

-  65% от площади земельного участка
5) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.
6) минимальное расстояние между лечебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения - 50 м; красной линией застройки - 25 м.

7) на земельных участках лечебно-профилактических учреждений не допускается размещать функционально не связанные с ними здания и сооружения. Прохождение транзитных высоковольтных ЛЭП свыше 110 кВ над территорией лечебно-профилактических учреждений не допускается;
8) расстояния между зданиями, между зданиями и красными линиями лечебно-профилактических, санитарно-эпидемиологических и аптечных учреждений следует принимать:

между радиологическим корпусом и другими зданиями, не сблокированными с радиологическим корпусом - не менее 25 м;

между зданиями вивария и жилыми и общественными зданиями - не менее 100 м; виварием и палатными корпусами - не менее 50 м;

между централизованным пунктом хранения и распределение лечебных газов (при условии хранения более 10 баллонов емкостью не менее 50 л каждый) и другими зданиями и сооружениями - 25 метров;

между входом в молочно-раздаточный пункт и красными линиями - не менее 10 м;

между зданиями для хранения рентгеновских пленок с количеством пленки не более 1000 кг и другими зданиями и сооружениями - не менее 20 м;

между двумя зданиями с окнами палат хотя бы в одном из них - 2,5 высоты противостоящего здания, но не менее 24 м;

между жилыми зданиями, а также красными линиями и зданиями больниц с палатными отделениями, родильных домов, диспансеров со стационарами - не менее 30 м;

между жилыми зданиями, а также красными линиями и лечебно-диагностическими корпусами, зданиями поликлиник, женских консультаций и диспансеров без стационара – не менее 15 м;

между корпусами с палатами и открытыми сооружениями для физической культуры - не менее 25 м;

между жилыми зданиями и туберкулезными корпусами (больницами) - не менее 30 м.

9) перед главными входами в больницы, поликлиники, санитарно-эпидемиологические станции, диспансеры и родильные дома предусматриваются площадки для посетителей из расчета 0,2 м2 на одну койку или одно посещение в смену, но не менее 50 м2, а также проектируются перед въездами на территорию стоянки для автотранспорта учреждений, сотрудников и посетителей, но не ближе 100 м от палатных корпусов;
10) площадь зеленых насаждений и газонов планируется не менее 60 % площади участков больниц и диспансеров со стационарами;
11) размеры садово-парковой зоны больницы, родильного дома и диспансера со стационарами принимаются из расчета не менее 25 м2 на одну койку;
12) сооружения и площадки для климатотерапии, трудотерапии и физической культуры предусматриваются в соответствии с заданиями на проектирование;
13) по свободному от застройки периметру участков больниц, диспансеров со стационарами и родильных домов предусматриваются полосы зеленых насаждений, а также по периметру участков поликлиник, женских консультаций и диспансеров без стационаров, а также станций (отделений) скорой и неотложной медицинской помощи. Вдоль ограждения санитарно-эпидемиологических станций предусматривается полоса зеленых насаждений шириной не менее 5 м.;
14)  вокруг радиологического и инфекционного корпусов, а также вдоль расположенных на первом этаже рентгеновских кабинетов предусматриваются полосы насаждений из труднопроходимого кустарника шириной не менее 5 м.;
15) участки лечебно-профилактических учреждений со стационарами и санитарно-эпидемиологических учреждений огораживаются с высотой ограждения не менее 1,6 м, для психиатрических больниц - 2,5 м.

5. ОД – 3   Зона объектов социального и коммунально-бытового назначения.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-3):

- многоквартирные жилые дома с первым  нежилым этажом с размещением на нижних   этажах офисов и объектов обслуживающего назначения; 
- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- общежития;

- спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы;

- магазины, торговые комплексы, открытые мини-рынки общей площадью до 600 кв.м;

- предприятия общественного питания;

- фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

- отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции, междугородние - переговорные пункты;

- отделения, участковые пункты полиции;

- поликлиники;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- центры медицинской  консультации населения;

- юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы; 
- юридические консультации;

- транспортные агентства по продаже авиа- и железнодорожных билетов и предоставлению прочих сервисных услуг;

- центры по предоставлению полиграфических услуг;

- фотосалоны;

- молочные кухни;

- бани, сауны;

- приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;
- пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, ремонтные мастерские бытовой техники;

- парикмахерские, косметические салоны и другие объекты обслуживания.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-3):

- многоквартирные жилые дома;

- рынки открытые и закрытые;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны ОД-3) :

- парковки перед объектами социального и коммунально – бытового  назначения;

-  жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

- объекты спортивно-оздоровительного назначения (спортивные залы, бассейны, бани);

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне объектов  коммунально – бытового  назначения, либо с обслуживанием таких объектов;

- общественные туалеты.

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 800 м2 от 12000 м2; 
2) максимальное количество этажей :
- для всех основных строений количество наземных этажей - 4-6;
- высота от уровня земли до верха кровли – не более 21 метра;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка.
5) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.

7)  размещение на первых этажах жилых зданий объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения, иных объектов, связанных с проживанием граждан, возможно при условии, что указанные объекты не требуют установления санитарно-защитных зон и не оказывают негативного воздействия на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа;

8) для жилых домов, выходящих на магистральные улицы, количество жилых помещений не более 10% общей площади первого этажа дома;

9) во вновь создаваемых объектах капитального строительства основного вида разрешенного использования автостоянки и гаражи для временного и постоянного хранения автотранспорта должны быть организованы как подземные или встроенные объекты;

10)  размещение предприятий автосервиса в составе пристроенных и отдельно стоящих автостоянок и гаражей возможно при условии исключения малярных, жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м.

11) похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать на первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских (дошкольных и образовательных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения населения;

12) расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м;
13) санитарно-защитные зоны и разрывы от предприятий, складов, санитарно-технических сооружений, сооружений транспортной инфраструктуры, объектов коммунального назначения, спорта и торговли следует принимать в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;
14)  ширину проездов, ведущих к группам жилых и общественных зданий, необходимо принимать равной 5,5 м. В пределах фасадов зданий, имеющих входы, проезды устраиваются не менее 7,0 м для возможности временного хранения легковых автомобилей. Тупиковые проезды, допускаемые как исключение из правил, должны иметь протяженность не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками с размерами в плане 12 х 12 м или кольцом с радиусом по оси проезда не менее 10 м, обеспечивающими возможность маневра крупногабаритного автотранспорта (пожарных, мусоровозов и уборочных машин). Радиусы закруглений проездов в плане следует предусматривать 8-10 м.

6. ОД – 4 Зона объектов пожарных служб.
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-4):

- здания административно – бытового назначения пожарных  частей (подразделений) и служб по предотвращению и  ликвидации чрезвычайных ситуаций;

- территории баз с комплексом объектов служб  ГО и ЧС,  МЧС;

- пожарные депо;
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-4):

- гаражные боксы, стоянки открытые и крытые для хранения служебной техники;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны ОД-4) :

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне объектов  коммунально – бытового  назначения, либо с обслуживанием таких объектов;
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 800 м2 до 1500 м2; 
2) максимальное количество этажей :

- для всех основных строений количество наземных этажей 1-3;

- высота от уровня земли до верха кровли – не более 12 метров;

- как исключение – башни, шпили, флагштоки 
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 60% от площади земельного участка.
5) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – по заданию на проектирование, но  не более 40% от площади земельного участка;

7) градостроительная, предпроектная и проектная документации на объекты строительства и капитального ремонта в системе МЧС России подлежит обязательной государственной экспертизе, осуществляемой в порядке, установленном приказом МЧС России от 31.07.2001 № 340;
8) размещение пожарных депо следует предусматривать с учетом радиуса обслуживания не более 3 км. При этом время следования пожарной автотехники к месту пожара не должно превышать 6 мин.

9) количество пожарных депо, их тип и численность пожарных автомобилей следует принимать в соответствии с НПБ 101-95 и НПБ 201-96.

7. ОД – 5     Зона объектов метео- и гидро- исследований.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-5):

- метеорологические станции (в том числе административные здания, административно – бытовые корпуса, здания лабораторий, площадки метеонаблюдений);

-  гидрологические посты (в том числе административные здания, административно – бытовые корпуса, здания лабораторий);
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ОД-5):

-  гаражные боксы, стоянки открытые и крытые для хранения служебной техники;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны ОД-5) :

-  складские  здания;
- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне объектов  метеостанций, либо с обслуживанием таких объектов.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 1000 м2 до 5000 м2;
2) максимальное количество этажей :

-  для всех основных строений количество наземных этажей   1-3;

- высота от уровня земли до верха кровли – не более 12 метров;

- как исключение – башни, шпили, флагштоки 

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка.
5) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка.
Статья  5.   Жилые  зоны (Ж)
1.  К жилым зонам относятся участки территории поселка Усть-Омчуг, используемые и предназначенные для размещения жилых домов. Указанные зоны предназначены для организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и другим потребностям.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, торговли, здравоохранения, общественного питания, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, одноуровневых и многоуровневых автостоянок и гаражей для временного и постоянного хранения автотранспорта, иных объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.

При осуществлении в жилых зонах строительства зданий, строений, сооружений следует предусматривать их обеспечение объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

В состав жилых зон могут включаться территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

В жилых зонах объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 70 процентов территории зоны, до 30 процентов территории зоны допускается использовать для размещения объектов вспомогательного и условно разрешенного видов использования.
2. Ж – 1.    Зона индивидуальной жилой застройки.
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Ж - 1):
- индивидуальные жилые дома с прилегающими земельными участками;

- блокированные жилые дома с прилегающими земельными участками.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Ж-1):

- детские дошкольные учреждения;

- школы (начальные и средние);
- дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские дома;

- культовые объекты;

- отделения и филиалы библиотек;

- аптечные пункты;

- почтовые отделения, телефон, телеграф.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны Ж-1) :

- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- индивидуальные бани, надворные туалеты;

- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- объекты пожарной охраны;

- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок (в пределах личных земельных участков без нарушения принципов добрососедства);

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для сбора мусора;

- предприятия общественного питания общей площадью не более 150 кв.м;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 100 кв. метров;

- сады, огороды, палисадники;

- строения для содержания домашнего скота и птицы (в пределах личных земельных участков - без нарушения принципов добрососедства);

- теплицы, оранжереи;

- хозяйственные постройки;
- спортплощадки.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 400 до 1000 кв.м;

2) максимальное количество этажей :

- не более 2 этажей с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 9,6 м;

- до конька скатной кровли – не более 13,6 м;

высота для вспомогательных строений: 

- высота от уровня земли до верха кровли не более 4 м;

- до конька скатной кровли – не более 7 м;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 70% от площади земельного участка.
5)  объекты капитального строительства основного вида разрешенного использования должны соответствовать застройке городского типа без права содержания скота и птицы;

6) минимальное расстояние:

- от границ смежного земельного участка до основного строения - не менее 3 м, 

- до прочих хозяйственных построек, строений, сооружений вспомогательного использования  – 1 м; 

-  открытых стоянок - не менее 1 м;

- допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;

7) ширина земельного участка для строительства индивидуального жилого дома - не менее 20 м;

8) удельный вес озелененных территорий участков индивидуальной и блокированной жилой застройки - не менее 25 процентов;

10) вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;
11) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения:

- расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;

12) на территории с застройкой жилыми домами с приквартирными участками (блокированными и усадебными) число полос движения должно приниматься: для жилых улиц - не менее 2 полос, для проездов - 1 полоса. Ширину полос следует принимать 3,5 м;
13) Расстояния от наземных гаражей и автостоянок для хранения автомобилей до жилых и общественных зданий следует назначать в соответствии с требованиями табл. 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 исходя из количества машиномест;
 14) соотношение территорий различного функционального назначения для осуществления рациональной планировки и комплексной застройки жилых районов (поселков) малоэтажной усадебной застройки должна составлять для общественных территорий (участки общественной застройки, зеленых насаждений, улиц и проездов) - не менее 20% всей территории района; для жилых комплексов - не менее 10%. Хозяйственные площадки в зонах усадебной застройки, как правило, предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов, не далее чем в 100 м от входа в дом).
3.  Ж – 2. Зона малоэтажной  многоквартирной  жилой застройки.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Ж - 2):

- дома квартирного типа до 3 этажей с участками;

- многоквартирные дома не выше 3 этажей;

- амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 150 кв.м; 

- аптеки торговой площадью до 20 кв. метров;

- кабинеты практикующих врачей, центры народной медицины и др. медицины;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 60 кв.м.;

- предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 16;

- общежития;

- отделения, участковые пункты полиции;

- пункты оказания первой медицинской помощи общей площадью не более 100 кв. метров;

- спортплощадки, теннисные корты;

- ремонт бытовой техники, парикмахерские, иные объекты обслуживания   общей площадью не более  60 кв. метров;
- бани, сауны при условии канализования стоков;

- библиотеки.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Ж-2):

- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- гостиницы;

- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- многоквартирные жилые дома свыше 3 этажей;

- многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- объекты, связанные с отправлением культа;

-    почтовые отделения, телеграф, телефон.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны Ж-2) :

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные) из расчета не более чем 1 место парковки на 1 квартиру;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий 

- объекты пожарной охраны;

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей по расчету согласно строительным нормам и правилам; 

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для сбора мусора;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- хозяйственные постройки.                  

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 400 м2 до 1000 м2; 
2) максимальное количество этажей :

- до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

- до конька скатной кровли не более 16 метров;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли  не более    5,0 м ; до конька скатной кровли - не более 7 м.

- шпили, башни, флагштоки - без ограничения.

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 70% от площади земельного участка.
5) коэффициент озеленения – не менее 10% от площади земельного участка.

6) предприятия обслуживания, соответствующие основному разрешенному виду использования, размещаются в первых этажах выходящих на улицы жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы;
7)  похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать на первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских (дошкольных и образовательных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения населения;

8) расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м;
9) ширину проездов, ведущих к группам жилых и общественных зданий, необходимо принимать равной 5,5 м. В пределах фасадов зданий, имеющих входы, проезды устраиваются не менее 7,0 м для возможности временного хранения легковых автомобилей. Тупиковые проезды, допускаемые как исключение из правил, должны иметь протяженность не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками с размерами в плане 12 х 12 м или кольцом с радиусом по оси проезда не менее 10 м, обеспечивающими возможность маневра крупногабаритного автотранспорта (пожарных, мусоровозов и уборочных машин). Радиусы закруглений проездов в плане следует предусматривать 8-10 м;
10) расстояния от наземных гаражей и автостоянок для хранения автомобилей до жилых и общественных зданий следует назначать в соответствии с требованиями табл. 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 исходя из количества машино-мест;
11) в случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок, расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25 м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов, других зданий и ширина зеленых насаждений принимается с учетом общего числа машино-мест на всех автостоянках.

4. Ж – 3. Зона среднеэтажной жилой застройки.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Ж - 3):

- многоквартирные жилые дома средней этажности (4 - 6 этажей);

-  объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования;

- организации по предоставлению услуг населению, в том числе объекты бытового обслуживания населения;

- административные здания;

- отделения связи, почтовые отделения;

- амбулаторно-поликлинические учреждения;

- объекты общественного питания (кафе, закусочные, бары, столовые);

- магазины;

- аптеки;

- объекты спортивно-оздоровительного назначения (спортивные залы);

- пристроенные и отдельно стоящие одноуровневые автостоянки и гаражи для постоянного и временного хранения автотранспорта. 
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Ж-3):

- ветлечебницы без постоянного содержания животных;

- гостиницы;

- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- многоквартирные жилые дома свыше 3 этажей;

- многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- объекты, связанные с отправлением культа.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны Ж-3) :

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне жилой застройки средней этажности, либо с обслуживанием таких объектов;
- гаражи, встроенные в жилые дома;

- дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.

- площадки для сбора мусора.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 2000 до 12000 кв.м;
2) максимальное количество этажей :

- 4 - 6 этажей. Допускается повышение этажности (не более 7 этажей) жилых домов и иных объектов капитального строительства в качестве архитектурных акцентов и понижение этажности при сохранении средней этажности зоны (4 - 6 этажей) в пределах квартала, микрорайона, иного элемента планировочной структуры зоны 

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 70% от площади земельного участка;
5) допускается размещение на первых этажах жилых домов объектов социального, коммунально-бытового, административного назначения и иных объектов, связанных с проживанием граждан, не требующих установления санитарно-защитных зон и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду, при этом обязательным условием является наличие отдельного входа;

6) площадь магазинов, торговых комплексов - не более 300 кв.м;

7) площадь амбулаторно-поликлинических учреждений - не более  400 кв.м;

8) допускается размещение в жилых домах встроенных (на цокольных или подземных этажах) одноуровневых и многоуровневых гаражей для постоянного хранения личного автотранспорта; допускается организация подземных гаражей на дворовой территории с использованием их наземной части для размещения детских игровых площадок и объектов благоустройства;

9) похоронные бюро, бюро-магазины похоронного обслуживания следует размещать на первых этажах учреждений коммунально-бытового назначения, в пределах жилой застройки на обособленных участках, удобно расположенных для подъезда транспорта, на расстоянии не менее 50 м до жилой застройки, территорий лечебных, детских (дошкольных и образовательных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных учреждений и учреждений социального обеспечения населения;

10) расстояние от домов траурных обрядов до жилых зданий, территории лечебных, детских (дошкольных и школьных), спортивно-оздоровительных, культурно-просветительных и учреждений социального обеспечения регламентируется с учетом характера траурного обряда и должно составлять не менее 100 м;
11) встроенные в жилые дома учреждения обслуживания следует размещать с учетом требований СанПиН 2.1.2.1002-00, СП 2.3.6.1066-01, СП 2.3.6.1079-01 и СНиП 2.08.01;
12) ширину проездов, ведущих к группам жилых и общественных зданий, необходимо принимать равной 5,5 м. В пределах фасадов зданий, имеющих входы, проезды устраиваются не менее 7,0 м для возможности временного хранения легковых автомобилей. Тупиковые проезды, допускаемые как исключение из правил, должны иметь протяженность не более 150 м и заканчиваться разворотными площадками с размерами в плане 12 х 12 м или кольцом с радиусом по оси проезда не менее 10 м, обеспечивающими возможность маневра крупногабаритного автотранспорта (пожарных, мусоровозов и уборочных машин). Радиусы закруглений проездов в плане следует предусматривать 8-10 м;
13) расстояния от наземных гаражей и автостоянок для хранения автомобилей до жилых и общественных зданий следует назначать в соответствии с требованиями табл. 4.4.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 исходя из количества машиномест.

5. Ж-4. Смешанная малоэтажная жилая застройка.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Ж - 4):

- многоквартирные жилые дома малой этажности (1 - 3 этажа);

- общежития секционного типа со встроенными  пунктами питания и обслуживания;

- пристроенные и отдельно стоящие одноуровневые автостоянки и гаражи для постоянного и временного хранения автотранспорта. 
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Ж-4):

- многоквартирные жилые дома свыше 3 этажей;

- многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- объекты, связанные с отправлением культа.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны Ж-4):

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне жилой застройки средней этажности, либо с обслуживанием таких объектов;

- пристроенные и отдельно стоящие одноуровневые автостоянки и гаражи для постоянного и временного хранения автотранспорта; 

- площадки для сбора мусора.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) максимальные размеры земельных участков:

- от 2000 до 150000 кв.м;

2) максимальное количество этажей:

- от 1 до 3 этажей; 

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 6 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 70% от площади земельного участка.
Статья  6.   Зоны специального назначения   (СН).
 1. Зоны специального назначения включают в себя земельные участки, занятые кладбищами, крематориями, скотомогильниками, объектами размещения и переработки отходов потребления, очистными, водозаборными и иными техническими сооружениями, режимными и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

2.  СН - 1. Зона кладбищ.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СН - 1):

- действующие кладбища;

- кладбища, закрытые на период консервации;

- крематории;

- объекты, связанные с отправлением культа;
- аллеи, скверы.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СН  -1):

- культовые объекты;

- магазины ритуальных услуг общей площадью до 100 кв.м;
- встроенные  помещения магазинов продовольственных товаров площадью до 50 кв. м;
- киоски, временные павильоны розничной торговли.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны СН - 1):

- административно – бытовые корпуса объектов обслуживания кладбищ;

- резервуары для хранения воды;

- объекты пожарной охраны;

- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
- хозяйственные корпуса;

- площадки для сбора мусора;

- общественные туалеты;

- парковки;

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне жилой застройки средней этажности, либо с обслуживанием таких объектов.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) максимальные размеры земельных участков:

- до 60000 кв.м;

2) максимальное количество этажей :

- от 1 до 2 этажей; 

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

-25% от площади земельного участка;
5)  разделение территории кладбища на функциональные зоны (входную, ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, зеленой защиты по периметру кладбища);

- канализование, водоснабжение, теплоэлектроснабжение, благоустройство территории.

6) на территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов;

 7) территория санитарно-защитных зон должна быть спланирована, благоустроена и озеленена, иметь транспортные и инженерные коридоры. Процент озеленения определяется расчетным путем из условия участия растительности в регулировании водного режима территории;
  8) прокладка сетей централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения, используемого для хозяйственно-питьевых целей населением городов и других населенных пунктов, по территории санитарно-защитных зон и кладбищ не разрешается.
3. СН - 2.  Зона свалки.
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СН - 2):

- полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов;
- захоронение отходов потребления и промышленного производства.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СН -2):

- постоянные и временные гаражи, стоянки, автозаправочные станции (бензиновые, газовые);
- автомобильные мойки, прачечные для автомобильных принадлежностей, мастерские, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны СН - 2):
- хозяйственная зона:
- административно-бытовой корпус;
- контрольно-пропускного пункта совместно с пунктом стационарного радиометрического контроля, весовая;
- гаражи и площадки с навесами и мастерскими для стоянки и ремонта машин и механизмов;

- склад горюче-смазочных материалов;

- склады для хранения энергоресурсов, строительных материалов, спецодежды, хозяйственного инвентаря и др.;

- объектов и линий электроснабжения и других сооружений;

-  территория хозяйственной зоны должна иметь твердое покрытие, освещение и въезд со стороны полигона.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) максимальные размеры земельных участков:

- от 5000 м2 до 10000 м2; 
2) максимальное количество этажей:
- не более двух этажей;
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 15% от площади земельного участка.
5)  СЗЗ для свалки в районе взлетной полосы принята 150 метров, как к недействующему полигону ТБО;
6) участки складирования должны быть защищены от стоков поверхностных вод с вышерасположенных земельных массивов. Для перехвата дождевых и паводковых вод по границе участка проектируется водоотводная канава.;

7) на расстоянии 1-2 м от водоотводной канавы размещается ограждение вокруг полигона. По периметру на полосе шириной 5-8 м проектируется посадка деревьев, прокладываются инженерные коммуникации (водопровод, канализация), устанавливаются опоры электроосвещения; при отсутствии инженерных сооружений на этой полосе отсыпаются кавальеры грунта для использования его на изоляцию ТБО;
8) в санитарно-защитной зоне полигона запрещается размещение жилой застройки, скважин и колодцев для питьевых целей. При отсутствии в санитарно-защитной зоне зеленых насаждений или земляных насыпей по периметру полигона устраиваются кавальеры грунта, необходимого для изоляции при его закрытии. Режим санитарно-защитной зоны определяется действующими нормами;
9) Санитарная очистка территорий должна осуществляться в соответствии с требованиями СанПиН 42-128-4690-88, СанПиН 2.1.7.1322-03, СанПиН 2.2.3.1384-03, СП 2.1.7.1386-03.
Статья  7.   Производственные  зоны  (П).
1. Производственно-коммунальные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. П- 1.  Зона производственно – коммунальных объектов 5 класса опасности
(санитарно – защитная зорна  50 метров).

Зона производственно-коммунальных объектов IV и V классов опасности (П-3) включает в себя участки территории населенных пунктов: поселок Усть-Омчуг и поселок Омчак, предназначенные для размещения производственных, коммунальных и складских объектов IV и V классов опасности, а также объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, а также объектов инженерной и транспортной инфраструктур, связанных с обслуживанием указанных объектов.
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны П- 1):

- аптеки;

- ветеринарные клиники и станции;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- гостиницы;

- жилищно-эксплуатационные службы;

- коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

- объекты пожарной охраны;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- отделения, участковые пункты полиции;

- офисы, конторы, административные службы;

- пожарные части;

- предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- скверы, бульвары, зеленые насаждения.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (П-1):

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- общежития;

- отделения банков;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские;

- почтовые отделения.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (П-1):

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- бани, сауны;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 400 до 21000 кв.м;

2) максимальное количество этажей:

- до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

- до конька скатной кровли не более 16 метров;
- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли  не более    5,0 м ;   до конька скатной кровли - не более 7 м.
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка;
5) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка;
7) санитарно-защитная зона для объектов V класса опасности - 50 м.

3. П- 2.      Зона производственно-коммунальных объектов 4 класса опасности

(санитарно – защитная зорна  100 метров).
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны П- 2):

- ветеринарные клиники и станции;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- жилищно-эксплуатационные службы;

- коммунально-складские и производственные предприятия IV класса вредности различного профиля;

- объекты пожарной охраны;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- отделения, участковые пункты полиции;

- офисы, конторы, административные службы;

- пожарные части;

- предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли; 

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- промышленные предприятия и коммунально-складские объекты V класса вредности;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- автозаправочные станции;

- зеленые насаждения.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (П-2):

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- общежития;

- отделения банков;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

- почтовые отделения;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (П-2):

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 400 до 21000 кв.м;

2) максимальное количество этажей :

- до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

- до конька скатной кровли не более 16 метров;
- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли  не более    5,0 м ;   до конька скатной кровли - не более 7 м.
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка;
5) коэффициент озеленения территории – не менее 15% от площади земельного участка;

6) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 15% от площади земельного участка;

7) санитарно-защитная зона для объектов V класса опасности - 50 м.
4.  П -3.   Зона производственно-коммунальных объектов 3 класса опасности
(санитарно – защитная зорна  300 метров).

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны П- 3):

- автобусные парки;

- автотранспортные предприятия;

- гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- объекты железнодорожного транспорта;

- объекты пожарной охраны;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- отделения, участковые пункты полиции;

- офисы, конторы, административные службы;

- пожарные части;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории, 

- производственные базы и складские помещения строительных и других предприятий, требующие большегрузного или железнодорожного транспорта;

- промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса вредности;

- промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV – V классов вредности;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- зеленые насаждения;

- станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

- автобусно-троллейбусные парки.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (П-3):

- автозаправочные станции;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- аптеки;

- бани;

- ветеринарные лечебницы с содержанием животных;

- ветеринарные приемные пункты;

- киоски, павильоны розничной торговли;

- магазины;

- общежития;

- отделения банков;

- поликлиники;

- почтовые отделения;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (П-3):

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- питомники растений для озеленения санитарно-защитных зон;

- предприятия общественного питания, связанные с обслуживанием работников предприятий;

- спортплощадки.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 400 до 21000 кв.м;

2) максимальное количество этажей:

- до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

- до конька скатной кровли не более 16 метров;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка;
5) коэффициент озеленения территории – не менее 10% от площади земельного участка;

6) площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) - не более 10% от площади земельного участка;

Статья  8. Зоны транспортной инфраструктуры   (ТИ).
1. Зоны транспортной инфраструктур предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктур, в том числе сооружений и коммуникаций воздушного и автомобильного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для таких объектов.

2. В зонах транспортной инфраструктуры допускается размещение коммунальных, складских и иных объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами, при условии обеспечения безопасности функционирования объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
3. ТИ-1.   Зона  сооружений воздушного транспорта.
Основные виды разрешенного использования недвижимости (зоны ТИ-1):

- аэропорт, аэродром;

- объекты, связанные с эксплуатацией, содержанием, строительством, реконструкцией, ремонтом, развитием наземных и подземных зданий, строений, сооружений и устройств воздушного транспорта.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (ТИ-1):

- предприятия общественного питания;

- шумозащитные сооружения, устройства и лесонасаждения.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (ТИ-1):

- аптеки;

- инженерные сооружения;

- объекты пожарной охраны;

- предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров;

- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

- участковые пункты полиции и охраны порядка.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 15000 до 400000 кв.м;

2) максимальное количество этажей :

- до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли  не более 5,0 м ; до конька скатной кровли - не более 7 м.
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка;
5)  согласованию подлежит размещение: 

- всех объектов в границах полос воздушных подходов к аэродромам, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома (КТА);

6)  Запрещается размещать на расстоянии ближе 15 км от контрольной точки аэродрома места выброса пищевых отходов, строительство звероводческих ферм, скотобоен и других объектов, отличающихся привлечением и массовым скоплением птиц;
7) для вновь строящихся аэродромов расстояния от границ летного поля до границ селитебной территории с учетом их перспективного расширения, а также порядок согласования размещения объектов необходимо принимать с учетом требований СНиП 2.07.01. Если трасса полетов не пересекает границу селитебной территории, следует обеспечивать минимальное расстояние между горизонтальной проекцией трассы полетов по маршруту захода на посадку и границей селитебной территории для аэродромов с длиной ВПП 1500 м и более — 3 км, остальных — 2 км;

8)   посадочные площадки вертолетов должны располагаться не ближе 2 км от селитебной территории в направлении взлета (посадки) и иметь разрыв между боковой границей ЛП (посадочной площадки) и границей селитебной территории не менее 0,3 км.

4. ТИ-2.    Зона автотранспортных предприятий.
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ТИ - 2):

-  депо, автопарки, объекты по техническому обслуживанию грузового и пассажирского транспорта;

- станции технического обслуживания грузового и пассажирского автотранспорта;

-  сооружения мойки автотранспорта;

-  предприятия автосервиса (СТО, диспетчерские пункты, автомойки и др.).

-  здания теплых стоянок  и  открытых площадок для хранения автотранспорта;
-  диспетчерские пункты.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (ТИ-2):

- автодорожные вокзалы, площадки для отстоя транспорта, разворотные площадки, , площадки для размещения рекламных щитов;

- автозаправочные станции;

-  подземные резервуары для хранения топлива, островки для размещения раздаточных колонок, павильоны для установки пультов управления ТЗП и т.д.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (ТИ-2):

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне автомобильного транспорта;

- объекты дорожного хозяйства и сервиса, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития объектов автомобильного транспорта.

- защитные сооружения;
-  площадки для отстоя транспорта, разворотные площадки, , площадки для размещения рекламных щитов.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 800 м2 до 15000 м2; 

2) максимальное количество этажей:

- до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли  не более 5,0 м ; до конька скатной кровли - не более 7 м.
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка.
5. ТИ-3. Зона размещения объектов для хранения автотранспорта.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ТИ - 3):

- объекты хранения автотранспорта граждан:  встроенные, пристроенные,  отдельно стоящие, здания гаражных боксов, здания крытых автостоянок подземных и наземных различной этажности;
-  земельные участки для размещения некапитальных  передвижных  гаражей граждан. 

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (ТИ-3):

- объекты  СТО,  шиномонтажные мастерские, мойки.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (ТИ-3):

-  здания и сооружения охраны территорий кооперативных гаражей;

- объекты пожарной охраны;
- объекты, обеспечивающие  санитарную защиту территорий с расположенными объектами хранения автотранспорта;

- инженерные сети;

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне автотранспорта, либо с обслуживанием таких объектов.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 500 м2 до 1000 м2; 

2) максимальное количество этажей:

- до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка.

Статья  9.  Зоны инженерной инфраструктуры – ИИ.
1. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций инженерных сетей, связи, а также для установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов для таких объектов.

2. В зонах инженерной инфраструктуры допускается размещение коммунальных, складских и иных объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами, при условии обеспечения безопасности функционирования объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

3. ИИ-1.   Зоны объектов жилищно-коммунального хозяйства
Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ИИ - 1):

- закрытые электроподстанции мощностью до 220 кВ;

- основные водопроводные сооружения; 

- канализационные очистные сооружения;

- насосные станции;

- котельные  (электрокотельная и на твердом топливе);

- площадки складирования  топлива;
- радио – телевизионные станции.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (ИИ-1):
- административно- производственные здания;
- диспетчерские пункты.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны ИИ-1):

- хозяйственные корпуса для обслуживающего персонала;

- парковки для обслуживания объектов инженерной инфраструктуры.

- объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств, сетей и других объектов инженерной инфраструктуры.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 3500 м2 до 10000 м2; 
2) максимальное количество этажей:

- до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли  не более    5,0 м ;   до конька скатной кровли - не более 7 м.
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 65% от площади земельного участка;
5) установление санитарно-защитных зон, охранных зон, зон санитарной охраны, санитарных разрывов для объектов инженерной инфраструктуры и иных объектов должно соответствовать требованиям технических регламентов и санитарным нормативам;
6) при размещении отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных подстанций напряжением 6—20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностью каждого до 1000 кВ(А и выполнении мер по шумозащите расстояние от них до окон жилых и общественных зданий следует принимать не менее 10 м, а до зданий лечебно-профилактических учреждений — не менее 15 м;

7) размеры санитарно-защитных зон от котельных определяются в соответствии с действующими санитарными нормами;
8)инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог: под тротуарами или разделительными полосами — инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях, в разделительных полосах — тепловые сети, водопровод,  хозяйственную и дождевую канализацию;

9) на полосе между красной линией и линией застройки следует размещать кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и диспетчеризации).
5. ИИВ-1.   Зона водозаборных сооружений.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ИИВ - 1):

-  водозаборные сооружения.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (ИИВ-1):

- производственные базы жилищно – эксплуатационных служб;
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны ИИВ-1):

- объекты, необходимые для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития водозаборных сооружений, устройств, сетей и других объектов инженерной инфраструктуры.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 4000 м2 до 13000 м2;
2) максимальное количество этажей:

- до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 65%;

5) зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения  (Санитарные правила и нормы СанПиН 2.1.4.1110-02).
Статья  10.  Рекреационные  зоны   -  Р.

1. В состав рекреационных зон могут включаться территории муниципального образования, занятые скверами, парками, озерами, пляжами, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

2. В рекреационных зонах допускается размещение домов для престарелых и инвалидов, детских домов, домов ребенка, иных объектов в случаях, предусмотренных настоящими Правилами.

3. В рекреационных зонах не допускается размещение промышленных и складских объектов, дачное строительство, размещение жилых и коммунальных объектов, не связанных с объектами, расположенными в данной территориальной зоне либо с обслуживанием таких объектов.

4. Размещение объектов капитального строительства на территориях, на которые распространяется действие Лесного кодекса Российской Федерации, Водного кодекса Российской Федерации, осуществляется в соответствии с указанными кодексами.

5. Р-1. Рекреационная зона озеленения поселка (парки, скверы).

          Зона поселковой рекреации (Р-1) включает в себя участки территорий, предназначенные и используемые для отдыха населения, улучшения экологической обстановки, на которых расположены скверы, бульвары, городские сады.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Р - 1):

- зеленые насаждения (скверы, бульвары, парки).

- набережные.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (Р-1):

- помещения для компьютерных игр, интернет-кафе;

- хозяйственные корпуса;

- киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

- парковки;

- площадки для выгула собак;

- памятники, монументы.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны Р-1):

- строительство зданий для обслуживания посетителей и эксплуатации парка;
- спортплощадки;

- прокат игрового и спортивного инвентаря;

- комплексы аттракционов;

- танцплощадки, дискотеки;

- летние театры и эстрады;

- рекреационные помещения для отдыха;

-  пункты оказания первой медицинской помощи;

-  объекты пожарной охраны;

-  объекты инженерного обеспечения.

-  объекты благоустройства (фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, пешеходные аллеи, детские игровые площадки);

- общественные туалеты;

- инженерные сети и коммуникации, сопутствующие основным и вспомогательным  видам разрешенного использования.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- от 400 до 1200 м2;
2) максимальное количество этажей:

- не более 2 этажей с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- 30% от площади земельного участка.
5) расстояние между жилой застройкой и границей паркового массива следует принимать не менее 30 м.
6. Р-2. Рекреационная зона природно-ландшафтных территорий.
1. Зона рекреационно-ландшафтных территорий (Р-2) включает в себя участки территории поселка, используемые и предназначенные для массового кратковременного отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом,  природными и искусственными водоемами, реками, иными природными ландшафтами.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Р - 2):

- зеленые насаждения, природные и искусственные водоемы, реки, иные природные ландшафты.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (Р-2):
- не подлежит установлению.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны Р-2):

- не подлежит установлению.
Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- не подлежат установлению; 
2) максимальное количество этажей:

- не подлежат установлению;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- не подлежат установлению;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не подлежат установлению;

7. Р-3. Рекреационная зона спорта и отдыха. 

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны Р – 3):

- открытые спортивные плоскостные сооружения;

- тренировочные базы, конно-спортивные базы;

- спортивные клубы,  лодочные станции;

- спортивные залы, бассейны.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (Р-3):

- пункты оказания первой медицинской помощи.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны Р-3):

- объекты, сооружения и коммуникации инженерной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне рекреационно-ландшафтных территорий, либо с обслуживанием таких объектов;

- объекты благоустройства (фонтаны, малые архитектурные формы, скульптуры, детские игровые площадки, подходы к водоемам и видовым площадкам и др.);

- общественные туалеты.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:
- от 5000 м2 до 60000 м2;
2) ) максимальное количество этажей :

- до трех с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

- для основных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11,6 м;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 45%.
Статья  11.  Зоны сельскохозяйственного использования  -  СХИ.

1. СХИ-1.      Зона индивидуальных и коллективных огородов.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СХИ – 1):

- огороды индивидуальные и коллективные;
-  садовые дома, летние сооружения;

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (СХИ-1):
- открытые гостевые автостоянки;

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков

и объектов капитального строительства (зоны СХИ - 1):

- водозаборы для поливки сельскохозяйственных культур;

- емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

- общественные резервуары для хранения воды;

- площадки для мусоросборников;

- помещения для охраны коллективных огородов;

- инженерные сети уличного освещения.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- минимальная площадь участка - 400 м2
2) максимальное количество этажей :

- не  более двух, с возможностью использовать  (дополнительно) мансардного этажа;
3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 20%.
2. СХИ-2.      Зона размещения крестьянско-фермерских хозяйств.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СХИ – 2):

- объекты сельскохозяйственного назначения в составе крестьянско – фермерских хозяйств, в том числе для содержания  домашних животных, выращивания овощей, ведения тепличного хозяйства с целью реализации продуктов сельского хозяйства;
- производственные предприятия сельского хозяйства;

- цеха по переработке продукции.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СХИ-2):

- личные подсобные хозяйства.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны СХИ - 2) :

- инженерные сети тепловодоснабжения, электроснабжения, связи;

- трансформаторные подстанции;

- водозаборные скважины технического водоснабжения;

- дороги, улицы, проезды.

- административные помещения;

 - хозяйственные корпуса;

-  гаражи для хранения сельскохозяйственной техники;

- площадки для мусоросборников;

- помещения для охраны;

- магазины по продаже производимой продукции;

- противопожарные водоемы.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- минимальная площадь участка - 400 м2
2) максимальное количество этажей :

- не более двух этажей;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 65%.
3. СХИ-3. Зона для ведения личных подсобных хозяйств.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СХИ – 3):

- личные подсобные хозяйства;

- садовые дома, летние сооружения;

- сады, огороды.
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны СХИ-3):

- коллективные овощехранилища;

- открытые гостевые автостоянки;

- магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- пункты оказания первой медицинской помощи.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства (зоны СХИ-3) :

- ветлечебницы без содержания животных;

- водозаборы;

- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

- емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

- индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

- лесозащитные полосы;

- общественные резервуары для хранения воды;

- площадки для мусоросборников;

- помещения для охраны коллективных садов;

- постройки для содержания мелких домашних животных; 

- противопожарные водоемы;

- строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (без нарушения принципов добрососедства).

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- минимальная площадь участка - 400 м2
2) максимальное количество этажей :

- не  более двух, с возможностью использовать  (дополнительно) мансардного этажа;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- отступ до зданий, строений, сооружений при осуществлении строительства - не менее 3 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не более 60%.
Статья  12.  Зоны водных объектов  -  ВЗ.

1. К землям водного фонда относятся земли, занятые водными объектами, земли водоохранных зон и водных объектов, а также, земли, выделяемые для установления полос отвода и зон охраны водозаборов, гидротехнических сооружений и иных водохозяйственных сооружений и объектов. Земли водного фонда могут использоваться для строительства и использования сооружений, обеспечивающих удовлетворение потребностей в питьевой воде, оздоровительных и других потребностей населения, а также для водохозяйственных, сельскохозяйственных, природоохранных, промышленных, рыбохозяйственных и иных государственных нужд при соблюдении установленных требований.

2. Для охраны источников питьевого и хозяйственно – бытового водоснабжения устанавливаются зоны охраны, в пределах которых  вводятся особый правовой режим использования земель.

Порядок использования и охраны земель водного фонда определяется земельным и водным  законодательством.

3. Зона прибрежных защитных полос водных объектов выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий размещения прибрежных защитных полос и включает в себя прибрежную полосу реки Детрин  (200 м),  реки  Омчуг  (100 м), ручья Лагерный (50 м.

4. Прибрежной защитной полосой является часть водоохраной зоны, которая непосредственно примыкает к водному объекту и устанавливается от среднемноголетнего уреза воды в летний период по топографическим, геологическим данным, составу почв, характеристикам водосбора, по наличию санитарных зон и на территории которой вводятся дополнительные ограничения природопользования.
Виды запрещенного использования:

- распашка земель;

- применение удобрений;

- складирование отвалов размываемых грунтов;

- выпас скота;

- установка сезонных стационарных палаточных городков;

- размещение дачных и садово–огородных участков и выделение участков для индивидуального жилищного строительства.

Основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства  (зоны ВЗ):

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборы, гидротехнические сооружения, дамбы;

- на расположенных в пределах водоохранных зон приусадебных, дачных, садово-огородных участках должны соблюдаться правила их использования, исключающие загрязнения, засорения и истощения водных объектов.

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) размеры земельных участков:

- не подлежат установлению; 
2) максимальное количество этажей:

- не подлежат установлению;

3) минимальные отступы от границ земельных участков:

- не подлежат установлению;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- не подлежат установлению.
