КОНТРОЛЬНО-СЧЁТНАЯ ПАЛАТА 
ХАСЫНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
686110, Магаданская область, п. Палатка, ул. Ленина, 76

Заключение Контрольно-счётной палаты Хасынского городского округа
на проект  решения Собрания представителей Хасынского городского округа «Об утверждении Положения о расчете платы за наем жилого помещения, находящегося в собственности муниципального образования «Хасынский городской округ», и установлении размера платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда Хасынского городского округа» 

п. Палатка









09.10.2017
Заключение Контрольно-счётной палаты Хасынского городского округа (далее - Контрольно-счётная палата) подготовлено в соответствии с Бюджетным Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», Уставом муниципального образования «Хасынский городской округ», Положением о Контрольно-счётной палате Хасынского городского округа, другими правовыми актами, действующими на территории Магаданской области и Хасынского городского округа.


Контрольно-счётная палата, рассмотрев проект решения Собрания представителей Хасынского городского округа «Об утверждении Положения о расчете платы за наем жилого помещения, находящегося в собственности муниципального образования «Хасынский городской округ», и установлении размера платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда Хасынского городского округа» (далее – Проект), отмечает следующее:

1. Настоящий Проект представлен в соответствии со ст.156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного и муниципального жилищного фонда» (далее – Методические указания).
2. Настоящим Проектом предлагается утвердить Положение о расчете платы за наем жилого помещения, находящегося в собственности муниципального образования «Хасынский городской округ» (далее – Положение) и установить размер платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда Хасынского городского округа.
В соответствии с Методическими указаниями предлагаемое к утверждению Положение определяет формулу расчета размера платы за наем жилого помещения, который зависит от установленного базового размера платы за наем жилого помещения, от коэффициента, характеризующего качество, благоустройство и месторасположение дома, от  коэффициента соответствия платы, от общей площади предоставляемого в наем жилого помещения.
В разделе III Положения определена формула расчета базового размера платы за наем, для его определения, в соответствии с Методическими указаниями, применяется показатель средней цена 1кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Магаданской области. Указанные сведения о средней стоимости жилья размещаются в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС). 

В разделе IV Положения определена формула расчета коэффициента, характеризующего качество и благоустройство, месторасположение дома. Для его расчета применяются коэффициенты, значения которых указаны в п.4.4.-4.6 Положения, и соответствуют интервалу значений показателей, указанному в п. 4.3 Методических указаний (от 0,8 до 1,3).

В соответствии с п.2.2 Методических указаний, величина коэффициента платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании в интервале от 0 до 1. Так, в Положении предлагается не устанавливать величину такого коэффициента для малоимущих граждан, которым жилье предоставляется по договору социального найма, а для остальных категорий граждан, которым жилое помещение предоставляется по договору коммерческого найма, установить в зависимости от расположения жилого помещения на территории Хасынского городского округа в размерах: 0,09 - в п. Атка и п. Талая, 0,20 – в п. Стекольный, 0,35 – в п. Хасын, 0,45 – в п. Палатка. Контрольно-счетная палата предлагает оформить в отдельный раздел Положения пункты по определению размера коэффициента соответствия платы.

В разделе V Положения указан расчет базового размера платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда Хасынского городского округа. Так, в соответствии со сведениями, размещенными в ЕМИСС, средняя цена 1 кв.м жилья на вторичном рынке в Магаданской области за 2 квартал 2017 года составила 44 463,61 руб. Таким образом, базовый размер платы в Хасынском городском округе за 1 кв. м жилого помещения составит 44,46 руб. Пунктом 2 Проекта его размер предлагается установить с 01.01.2018г.

Контрольно-счетная палата отмечает, что предлагаемое Положение не устанавливает периодичность перерасчета базового размера платы за наем жилого помещения, тогда как статистическая информация обобщается и публикуется в ЕМИСС ежеквартально, и предлагает дополнить раздел V соответствующим пунктом. 

Кроме того, в п. 4.4 не определены критерии для «хорошего технического состояния», «удовлетворительного технического состояния», «неудовлетворительного технического состояния» предоставляемых жилых помещений, в зависимости от которых должен определяться коэффициент, характеризующий качество жилого помещения. Также не понятно, кем и в какой момент определяется к какой категории относится жилое помещение (комиссия? уполномоченный специалист? независимая экспертиза?). Во избежание возможности установления необъективной оценки состояния жилых помещений, предлагаем уточнить характеристики по видам жилых помещений для установления указанного коэффициента.

Проектом также предлагается установить размеры платы за наем жилого помещения, находящегося в собственности муниципального образования «Хасынский городской округ» (п. 3). Указанные в приложении № 2 к Проекту размеры платы за наем жилого помещения (по поселениям Хасынского городского округа) рассчитаны в соответствии с Положением, исходя из базового размера (44,46 руб.) и коэффициентов (для квартир в удовлетворительном состоянии – К1=1,0, благоустроенных квартир (с ванной) – К2=1,0, расположенных в населенных пунктах Хасынского городского округа – К3=1,0). 

Контрольно-счетная палата считает, что в связи с утверждением Положения, в соответствии с которым будет определяться размер платы за наем конкретного помещения (с учетом его характеристик и особенностей), и указываться в договоре найма, отсутствует необходимость установления размеров платы за наем жилых помещений только для жилых помещений, находящихся в удовлетворительном техническом состоянии. Предлагаем исключить из Проекта п.3 и приложение № 2.

Кроме того, следует исключить из Проекта пункт 4 о признании утратившим силу решения Собрания представителей муниципального образования «поселок Палатка» от 23.12.2014 № 38, в связи с тем, что решением Собрания представителей Хасынского городского округа от 16.12.2016 № 132 указанное решение уже признано утратившим силу.

На основании вышеизложенного, Контрольно-счётная палата считает, что данный проект Постановления не противоречит бюджетному законодательству, и предлагает его к принятию, с учетом указанных предложений.
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