Памятка для собственников

о порядке организации управления многоквартирным домом
	Действия
	Норма закона

	1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом: 

- непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме, количество квартир в котором составляет не более чем тридцать; 

-   управление ТСЖ; 

-   управление управляющей организацией. 


	ч.2 ст.161 ЖК РФ

	2. Способ управления выбирается на общем собрании собственников. 

Решения общего собрания являются обязательными для всех собственников помещений в многоквартирном доме 

(даже тех, кто не принимал участия в собрании, 

или голосовал против принятого решения). 


	ч.3 ст.161 ЖК РФ

	3. Общее собрание считается состоявшимся, если в нем приняли участие более 50% собственников или их представителей (определяется по общей полезной площади помещений МКД)

 
	ч.3 ст. 45 ЖК РФ

	4. Инициатором общего собрания может быть любой собственник жилого или нежилого помещения или инициативная группа

	ст.45 ЖК РФ;

Приказ Мин.стр-ва и ЖКХ РФ от 31.07.14 № 411/пр

	5. Уведомление о проведении собрания за 10 дней до даты собрания доводится инициатором собрания до сведения каждого собственника одним из способов:

- заказным письмом;

- вручено лично под роспись;

- размещено в общедоступном месте (например, на подъездах дома) если это определено решением собрания.


	

	6. Общее собрание может проводится в формах:
- очное (одновременное присутствие более 50% собственников)

- заочное (голосование и передача бланков решений инициатору до окончательной даты голосования)

- очно-заочное (комбинированная форма) 


	ст. 44.1 ЖК РФ

	7. Решение по вопросам повестки дня:
- о выборе способа управления;

- о выборе управляющей организации;

- об утверждении существенных условий договора управления

принимается простым большинством голосов от общего числа голосов, принявших участие в голосовании

	ст. 46 ЖК РФ

	8. Решения и протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме являются официальными документами (!), за их подделку предусмотрена уголовная ответственность по ст. 327 УК РФ 

	ст.  46 ЖК РФ;
ст. 327 УК РФ

	9. Решения общего собрания будут реализованы, когда будет подписан Договор управления!
- договор составляется в виде одного документа, подписанного сторонами;

- со стороны собственников договор должны подписать более чем 50 % собственников;
В Договоре управления, заключенного по решению собственников, указываются:

- состав общедомового имущества;

- перечень работ и услуг по содержанию и ремонту дома;

- перечень коммунальных услуг;

- размер платы за содержание и ремонт, порядок изменения размера платы;

- порядок внесения платежей за коммунальные услуги;

- контроль за исполнением условий договора;

- срок действия договора (от 1 до 5 лет);    

В случае если Договор не подписан, способ управления считается нереализованным и многоквартирный дом выставляется на конкурс в установленном порядке (постановление Правительства РФ от 06.02.2006 № 75).

	ст. 162 ЖК РФ



