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Администрация

Сельского поселения «Даурское»

Муниципального района «Забайкальский район»

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
 13 марта 2013 г.                                                                                                       №  42
п.ст. Даурия
Об   утверждении муниципальной адресной программы сельского поселения «Даурское» по  проведению    капитального    ремонта многоквартирных домов  на 2013 год
     В соответствии со статьями 15, 16 Федерального закона «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» от 21.07.2007г. № 185-ФЗ

Постановляю:

1. Утвердить муниципальную адресную программу сельского поселения «Даурское» по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на 2013 год (прилагается).
2. Определить получателей средств Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства:
- общество с ограниченной ответственностью «Мастер»;

3. Контроль над выполнением настоящего постановления возложить на ведущего специалиста Мендрюкову Е.А.
4. Данное постановление опубликовать в информационном вестнике «Вести Даурии».

Глава сельского поселения «Даурское»                                                       С.А. Гамов     
        УТВЕРЖДЕНА

           постановлением администрации          

                                                                            сельского поселения «Даурское»                 

                                                                    от 13 марта 2013 года  № 42                                       

Муниципальная адресная  программа сельского поселения «Даурское»

по проведению капитального ремонта многоквартирных домов

на 2013 год

Паспорт Программы

	Наименование Программы   -
	Муниципальная адресная программа сельского поселения «Даурское» по проведению капитального ремонта многоквартирных домов  на 2013 год .



	Основание для                       -
разработки Программы

Дата утверждения программы               
	требования Жилищного кодекса Российской Федерации,   Федеральный закон от 21.07. 2007 г. № 185-ФЗ « О фонде содействия по реформированию жилищно-коммунального хозяйства», 

Федеральный  закон от 06.10.2003 г. № 131  «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ».

Постановление Администрации сельского поселения «Даурское» от 3.03.2013 года № 42 «Об утверждении муниципальной адресной программы сельского поселения «Даурское» по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на 2013 год»

	Цели и задачи                     -   

 Программы

           
	 осуществление комплекса мер, направленных на повышение качества, состояния и сохранности многоквартирных жилых домов на территории сельского поселения «Даурское»;
обеспечение  условий для создания товариществ собственников жилья;

создание благоприятных условий для проживания и отдыха граждан;

улучшение качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;



	Исполнитель программы       -
	Сельское поселение «Даурское»

	
	

	Сроки и реализации программы     -       
	Программа рассчитана на  2013 год.

Предусматривается: разработка  проектно-сметной документации, утверждение адресного перечня многоквартирных домов на капитальный ремонт в 2013 году,  проведение мероприятий по отбору  подрядных организаций для выполнения работ,  проведение  работ: по капитальному ремонту жилищного фонда,  по определению долевого участия собственников  многоквартирных домов  в  долевом участии в проведении капитального ремонта в местах общего пользования. Срок реализации до 25.12.2013 года. 

	Исполнители основных мероприятий Программы                            -      
	управляющая организация (по согласованию);

товарищества собственников жилья (по согласованию).

	
	

	Основные                               -
мероприятия Программы
	мероприятия Программы предусматривают

капитальный ремонт многоквартирных жилых домов, расположенных на территории сельского поселения «Даурское»,    организация выполнения работ в                     соответствии с законодательством  о размещении заказов и заключение договоров подряда.

	Оценка эффективности         -реализации Программы
 
	для  оценки   эффективности реализации Программы  используются    целевые   индикаторы: износ жилищного фонда; количество аварий на инженерных системах и конструктивных элементах многоквартирных    домов,  доля товариществ собственников жилья в общем объёме многоквартирных жилых домов.

Успешная реализация Программы  позволит

обеспечить  безаварийное   функционирование жилищного фонда за счёт снижения износа многоквартирных жилых домов; повысить эффективность управления жилищным фондом  за счёт  увеличения доли  товариществ собственников жилья в общем объёме многоквартирных жилых домов до 15 процентов.

	Объемы и источники             -   финансирования мероприятий Программы

Размер предельной стоимости -
	общий объём финансового обеспечения  мероприятий Программы составляет 9 529 744,00  рублей.

Источниками финансирования мероприятий Программы являются:

средства  Фонда содействия реформированию ЖКХ в размере – 4 559 982,00 рублей,

средства местных бюджетов  в размере 3 450 300,00 рублей;

средства собственников- 1 429 462,00 тысяч рублей.

Предельная стоимость капитального ремонта в расчете на один квадратный метр  общей площади многоквартирного дома 3 396,00.

	Ожидаемые  результаты         -

 реализации Программы
	в результате реализации Программы будут обеспечены:
 снижение уровня общего износа жилищного фонда до 50 процентов, обеспечение сохранности жилого фонда;

улучшение условий проживание граждан;
улучшение качества предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

снижение потерь топливо - энергетических ресурсов внутри домов;

переход к нормативному содержанию и ремонту жилищного фонда;

улучшение качества жилищно – коммунального обслуживания за счет передачи многоквартирных домов в управление собственникам помещений.

	Контроль за исполнением    -Программы
	Общее руководство и контроль за исполнением Программы осуществляет администрация сельского поселения «Даурское»


Раздел 1. Содержание  проблемы и  обоснование необходимости её

решения программными методами

Жилищный фонд сельского поселения «Даурское»  состоит из 13 многоквартирных жилых домов общей площадью 54,6 тыс. кв.м.
Распределение многоквартирных домов в сельском поселении «Даурское» по проценту износа по состоянию на 01.01.2013 года

	
	
	Число многоквартирных домов по проценту износа (едениц)

	Наименование муниципального образования
	Число МКД
	0 – 30%
	31 – 65%
	Свыше 66%

	Сельское поселение «Даурское»
	13
	
	13
	

	итого
	13
	
	13


	


В течение ряда лет при формировании бюджетов муниципальных  образований расходы на капитальный ремонт жилищного фонда не предусматривались, что привело к увеличению его износа. Капитальный ремонт жилого фонда сельского поселения «Даурское» не проводился.

Для доведения многоквартирных жилых домов, расположенных на территории сельского поселения «Даурское», до нормативного состояния необходимы финансовые средства на проведение капитального ремонта жилищного фонда, в том числе с привлечением средств государственной поддержки.
Одним из основных условий предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда на проведение капитального ремонта многоквартирных домов является наличие  многоквартирных домов, собственники помещений в которых самостоятельно выбрали способ управления многоквартирным домом (товариществом собственников жилья или управляющей организацией, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме) и приняли решение о проведении капитального ремонта, может быть оказана только тем муниципальным образованиям, органы местного самоуправления которых обеспечили реформирование жилищно-коммунального хозяйства муниципального образования.

Существующее состояние многоквартирных  домов не создает условий для развития системы общественного самоуправления в жилищной сфере и выбора собственниками помещений наиболее эффективного способа управления многоквартирным домом – товарищества собственников жилья. Из-за неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем и конструктивных элементов зданий собственники помещений в многоквартирных домах, создавшие  товарищества собственников жилья,  без проведения капитального ремонта и финансовой поддержки вынуждены отказываться от выбранного способа управления.

Учитывая вышеизложенное, проблему проведения капитального ремонта многоквартирных домов можно решить только программным методом. 

Особого внимания требуют    проблемы неудовлетворительного состояния жилищного фонда. Программными мероприятиями на 2013год предусмотрен ремонт  фасада в одном доме, общей площадью 3120 кв.м. на сумму 1 307 776,00 рублей; ремонт внутридомовых инженерных сетей на сумму 5 159 977,00 тысяч рублей в одном  доме.
Программой предусмотрено выполнение работ и распределение средств по следующим направлениям:


а) по капитальному ремонту :

ремонт  фасада;

ремонт внутридомовых инженерных сетей (с установкой приборов учета     теплоэнергии,  электроэнергии, холодного и горячего водоснабжения);

ремонт кровли

б) изготовление проектно-сметной документации.


2. Цели и задачи Программы

В целях настоящей программы используются следующие понятия:

1) многоквартирный дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме; 

2) капитальный ремонт многоквартирного дома – проведение предусмотренных Федеральным законом «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» (далее – Федеральный закон) работ по устранению неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе по их восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме;

3) предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда – предоставление Фондом в установленном Федеральным законом  порядке целевых средств местным бюджетам на безвозвратной и безвозмездной основе на проведение капитального ремонта многоквартирных домов.
Основной целью программы является финансовая поддержка муниципальных образований, органы местного самоуправления которых обеспечили реформирование жилищно-коммунального хозяйства, для проведения капитального ремонта многоквартирных домов, собственники помещений в которых самостоятельно выбрали способ управления многоквартирным домом (товариществом собственников жилья или управляющей организацией, выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме) и приняли решение о проведении капитального ремонта. 

Перечень многоквартирных домов, в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки в рамках программы и которые включены в утвержденные органами местного самоуправления муниципальные адресные программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов (далее – муниципальные программы), приведен в приложении № 1.

В рамках реализации программы необходимо решить следующие основные задачи:

приведение состояния многоквартирных домов в соответствие с требованиями нормативно-технических документов;

 улучшение качества предоставления жилищно-коммунальных услуг;

формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом;

 внедрение ресурсосберегающих технологий.

Особое внимание необходимо обратить на следующие проблемы состояния жилищного фонда.

Неудовлетворительное состояние внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения приводит к многочисленным потерям объемов теплоносителя и воды питьевого качества, нарушению температурно-влажностного режима в здании, снижению нормативных параметров предоставляемых коммунальных  услуг.

Программными мероприятиями предусмотрен капитальный ремонт  трубопроводов и оборудования систем центрального отопления, холодного водоснабжения и канализации, горячего водоснабжения, электропроводки и электротехнического оборудования, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа),  ремонт крыш, ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирных домах,  утепление и ремонт фасадов.

Капитальный ремонт внутридомовых инженерных систем позволит повысить качество жилищно-коммунальных услуг, нормализовать температурно-влажностный режим, ликвидировать утечки воды и сохранить конструктивные элементы.

Капитальный ремонт электропроводки и электротехнического оборудования мест общего пользования многоквартирных домов позволит повысить пожарную безопасность зданий, поднять уровень использования населением современной бытовой техники.

Одной из основных проблем в панельных домах является недостаточная герметизация стыков панелей, что влечет промерзание и протечки стен, образование плесени и потери тепла на 10–15 процентов. Текущий ремонт отдельных участков межпанельных швов не дает должного эффекта. 

Выполнение работ по капитальному ремонту межпанельных швов крупнопанельных жилых зданий позволит сохранить строительные конструкции здания.

Кроме этого в рамках реализации программы будет осуществлен капитальный ремонт крыш и подвальных помещений.

Указанные виды работ определены в рамках требований, установленных статьей 15 Федерального закона.

Определены следующие целевые индикаторы и показатели программы:   

	Наименование

индикатора
	Показатель

	Площадь многоквартирных жилых домов, техническое состояние которых должно быть доведено до соответствующих нормативных показателей (кв. м)
	4431,70

	Планируемый объем затрат (тыс. рублей) 
	9529744,00


Реализация программы будет осуществляться в течение 2013 года.

3.  Ресурсное обеспечение программы

Мероприятия по проведению капитального ремонта многоквартирных домов будут производиться за счет средств:

финансовой поддержки Фонда;

местных бюджетов, предусмотренных   на реализацию муниципальных адресных программ;

внебюджетных источников (средств товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов либо собственников помещений в многоквартирных домах).

Потребность в средствах на реализацию мероприятий программы составляет 9529744,00 руб. Обоснование объема средств для реализации мероприятий по проведению капитального ремонта многоквартирных домов произведено исходя из планируемого перечня работ по капитальному ремонту многоквартирных домов согласно приложению № 1.
Обязательным условием предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда является долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств бюджетов муниципальных образований, претендующих на предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда. 

Размер  долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товариществ собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственников помещений в многоквартирном доме должен составлять не менее 
15 процентов общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии с Федеральным законом.

    Минимальная доля софинансирования данной программы будет обеспечена за счет средств бюджетов муниципальных образований – Сельского поселения «Даурское» 

Общий объем финансирования программных мероприятий по проведению капитального ремонта многоквартирных домов в 2013 году составляет:

9529744,00  рублей, в том числе:
средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства – 4559982,00;

средства собственников помещений многоквартирных домов – 3540300,00. 
Общая стоимость капитального ремонта каждого многоквартирного дома, включенного в программу, определена собственниками помещений на основании укрупненных сметных расчетов и утверждена решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива либо собственников помещений в многоквартирном доме.

Раздел 4. Механизм реализации программы

Исполнителем  работ по проведению капитального ремонта многоквартирных домов - управляющие организации, выбранная собственниками помещений в многоквартирных домах, и подрядные организации.

Контроль над реализацией мероприятий программы осуществляет администрация сельского поселения «Даурское» в соответствии с Федеральным законом.

          Оперативное управление и текущий контроль за выполнением мероприятий Программы осуществляет ведущий специалист сельского поселения «Даурское». 
  Обобщает и представляет информацию  в Министерство территориального развития Забайкальского края отдел ЖКХ администрации сельского поселения «Даурское».

  Раздел 5. Критерии отбора многоквартирных домов для включения в программу

В программу включены многоквартирные дома, в которых:

1) собственниками помещений в многоквартирном доме осуществлен выбор способа управления многоквартирным домом, и выбранный способ реализован посредством управления товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом либо управления управляющей организацией (согласно части 4 статьи 20 Федерального закона);
2) общим собранием членов товариществ собственников жилья либо общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, принято решение об участии в муниципальной программе капитального ремонта (согласно части 4 статьи 15 Федерального закона);
3) общим собранием членов товарищества собственников жилья либо собственников помещений в многоквартирном доме, управление которым осуществляется выбранной собственниками помещений в многоквартирном доме управляющей организацией, принято решение о долевом финансировании капитального ремонта многоквартирного дома за счет средств товарищества собственников жилья либо собственников помещений в многоквартирном доме в размере не менее чем пять процентов общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома (согласно пункту 2 части 6 статьи 20 Федерального закона).

Отбор многоквартирных домов, включенных в программу, проведен муниципальными образованиями – участниками программы на конкурентной основе согласно заранее объявленным критериям, соответствующим целям и условиям предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда и целям и условиям программы.
Критериями оценки включения многоквартирных домов в региональную программу явились:

1) технические критерии:

продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта;

техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности жизни или здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);

комплексность капитального ремонта (включение в него всех или части установленных Федеральным законом видов работ при условии объективной потребности в их проведении);

качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта (приоритет повышению энергоэффективности);

2) организационные критерии:

уровень самоорганизации собственников помещений в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом (приоритет товариществ собственников жилья с учетом продолжительности их работы до подачи обращения на участие в программе);

доля собственников (голосов собственников), подавших голоса за решения о проведение капитального ремонта и его долевом финансировании, от общего числа собственников помещений (голосов собственников) в многоквартирном доме; 

степень готовности многоквартирного дома к капитальному ремонту (наличие проектной документации, включая смету расходов, выбор и предварительный договор с подрядчиком);

3) финансовые критерии:

доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта (доля прямых инвестиций частных собственников помещений в многоквартирном доме и заемных средств, привлекаемых собственниками); 

финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме (уровень суммарной задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги).

Раздел 6. Порядок и сроки представления отчетов

Сельское поселение ежемесячно направляют в Министерство территориального развития Забайкальского края:

1) отчеты о ходе реализации муниципальных адресных программ  по проведению капитального ремонта многоквартирных домов;

2) отчеты о расходовании средств Фонда и местных бюджетов на реализацию программы;

3) отчеты о выполнении предусмотренных статьей 14 Федерального закона условий предоставления финансовой поддержки  за счет средств Фонда.
Исполнитель  работ по проведению капитального ремонта многоквартирных домов - управляющая организации, выбранная собственниками помещений в многоквартирных домах  еженедельно предоставляет информацию о ходе проведения работ по капитальному  ремонту многоквартирного дома, ежемесячно отчеты о  расходовании денежных средств.

Раздел 7. Планируемые показатели выполнения программы

       Эффект от выполнения мероприятий программы имеет прежде всего социальную направленность. 

Успешная реализация программы обеспечит: 

улучшение условий проживания граждан;

обеспечение сохранности жилищного фонда;

повышение эффективности эксплуатации зданий;

улучшение внешнего эстетического вида жилых зданий;

повышение надежности функционирования систем инженерно-технического обеспечения;

снижение потерь топливно-энергетических ресурсов внутри домов;

улучшение качества жилищно-коммунального обслуживания за счет передачи многоквартирных домов в управление собственникам помещений.

Планируемые показатели выполнения программы отображены в приложении № 2.

Раздел 8. Информационное и методическое обеспечение программы

Реализация программы требует активного участия и большой организационной работы органов местного самоуправления, товариществ собственников жилья, управляющих организаций и собственников помещений в многоквартирных домах.

Органы местного самоуправления муниципальных образований – участников программы через средства массовой информации       Эффект от выполнения мероприятий программы имеет прежде всего социальную направленность. 

Успешная реализация программы обеспечит: 

улучшение условий проживания граждан;

обеспечение сохранности жилищного фонда;

повышение эффективности эксплуатации зданий;

улучшение внешнего эстетического вида жилых зданий;

повышение надежности функционирования систем инженерно-технического обеспечения;

снижение потерь топливно-энергетических ресурсов внутри домов;

улучшение качества жилищно-коммунального обслуживания за счет передачи многоквартирных домов в управление собственникам помещений.

Планируемые показатели выполнения программы отображены в приложении № 2,

 свои официальные сайты доводят информацию для собственников помещений в многоквартирных домах: 

1) о содержании нормативных правовых актов и решений органов государственной власти Забайкальского края, органов местного самоуправления, касающихся реализации программы;

2) о ходе реализации программы и муниципальных программ, текущей деятельности исполнительных органов государственной власти и органов местного самоуправления по выполнению программ;

3) о правах и обязанностях собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, в которых предполагается проводить или проводится капитальный ремонт, и о необходимых действиях по защите этих прав;

4) о системе контроля за расходованием средств Фонда и местных бюджетов, за выполнением программы и муниципальных программ с указанием наименований осуществляющих контроль органов и фамилий, имен, отчеств должностных лиц, времени приема посетителей, почтовых адресов и (при наличии) адресов электронной почты, номеров контактных телефонов и факсов;
5) о планируемых и фактических результатах выполнения программы и муниципальных программ.
Муниципальные образования – участники программы  размещают в средствах массовой информации и на официальных сайтах сообщения:

1) о дате перечисления и объеме перечисленных в местный бюджет средств Фонда;

2) об объеме средств на проведение капитального ремонта конкретных многоквартирных домов в соответствии с решением о распределении полученных средств и направляемых на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов средств местного бюджета между многоквартирными домами, перечень которых включен в программу и муниципальные программы (в течение минимально необходимого времени после принятия решения органом местного самоуправления согласно части 4 статьи 20 Федерального закона);

3) о перечислении средств, направляемых на проведение капитального ремонта конкретных многоквартирных домов, на отдельные банковские счета, открытые товариществами собственников жилья и выбранными собственниками помещений в многоквартирном доме управляющими организациями в соответствии с частью 6 статьи 20 Федерального закона.
Товарищества собственников жилья и управляющие организации, получившие средства Фонда и средства бюджетов муниципальных образований – участников программы, обязаны доводить до граждан путем размещения на досках объявлений, расположенных в каждом подъезде включенных в перечень программы домов или в пределах земельных участков, на которых находятся такие дома, а также (при наличии) на своих сайтах в сети Интернет информацию:

1) обо всех привлеченных товариществом собственников жилья или управляющей организацией исполнителях работ по капитальному ремонту многоквартирного дома (подрядчиках, субподрядчиках) с указанием наименований юридических лиц и (или) фамилий, имен и отчеств индивидуальных предпринимателей, наименований выполняемых ими работ, номеров контактных телефонов, факсов и (при наличии) адресов электронной почты, адресов сайтов в сети Интернет; при изменении подрядчиков и субподрядчиков своевременно обновлять информацию;

2) о планируемых и реальных сроках начала и окончания выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, а при необходимости изменения таких сроков – о причинах их переноса и новых сроках, при этом сведения о выполнении указанных работ должны обновляться не реже чем один раз в месяц;

3) о дате и времени приемки результатов работ по капитальному ремонту многоквартирных домов (не позднее, чем за пять рабочих дней до дня приемки) и о результатах приемки указанных работ.


