Приложение № 6 

к конкурсной документации по отбору управляющей организации 
ДОГОВОР

управления многоквартирным домом
г. Николаевск-на-Амуре
«01» июля 2013 г.

_______________________________________________________________________________________
собственник   жилого помещения №  ______  в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Хабаровский край, г. Николаевск – на -Амуре, ул.______________________________, 

совместно с иными собственниками жилых помещений в указанном доме, именуемые в дальнейшем «Собственники»,  с одной стороны и Общество с ограниченной ответственностью «М-Сервис», именуемое  в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Бардакова Владимира Геннадьевича, действующего  на основании Устава общества, с другой стороны, именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: г.Николаевск-на-Амуре, ул. _______________________________________, дом № _____ 

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании Распоряжения Администрации городского поселения «город Николаевск-на-Амуре» Николаевского муниципального района Хабаровского края «О результатах открытого конкурса по отбору управляющей организации по управлению многоквартирных домов, входящих в лоты № 1,2 и 3 » от «27»мая 2013 г.,№ 99-р,  проведенного администрацией городского поселения «Город Николаевск-на-Амуре» Николаевского муниципального района Хабаровского края.

1.2. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора отражены в Акте о состоянии общего имущества многоквартирного дома (Приложение 2 к настоящему договору).

Акт о состоянии общего имущества многоквартирного дома составляется при приемке дома в управление Управляющей организацией, а также при расторжении настоящего Договора по любому из оснований.

1.3. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2. Предмет Договора
2.1. Собственники поручают, а Управляющая организация обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме по адресу: Хабаровский край, г. Николаевск – на -Амуре, ул.______________________________,  обеспечивать надлежащее содержание сетей инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества собственников помещений в данном доме для целей предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающим организациям непосредственно.
2.2. Собственники обязуются своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, капитальному и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Приступить к выполнению своих обязательств по настоящему договору не позднее 30 дней с даты окончания срока направления Собственникам проекта настоящего договора, подписанного Управляющей организацией.

3.1.2. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством, обеспечивая благоприятные и безопасные условия проживания граждан в указанном жилом доме, сохранность, надлежащее содержание и ремонт общего имущества дома, его инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории.

3.1.3. Организовать проведение работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно установленным правилам и нормам технической эксплуатации жилищного фонда самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц, индивидуальных предпринимателей и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

При этом под содержанием общего имущества многоквартирного дома понимается  комплекс работ и услуг по обслуживанию общего имущества, контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. 
Под ремонтом общего имущества многоквартирного дома понимается комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) общего имущества для поддержания их эксплуатационных показателей, и включает, в том числе, текущий и капитальный ремонт общего санитарно-технического и электротехнического оборудования, конструктивных элементов и технических устройств многоквартирного дома.

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме содержится в Приложении №3 к настоящему договору.

3.1.4. Своевременно вносить предложения Собственникам по перечню объектов капитального ремонта  многоквартирного дома, о сроках начала ремонта, необходимом объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования ремонта и другие предложения по капитальному  ремонту общего имущества дома.
3.1.5. Предоставлять услуги и выполнять работы по содержанию, текущему и капитальному ремонту жилья в соответствии перечнем, представленным в Приложении №1 к настоящему договору, своими силами, либо посредством заключения договоров о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме и иных договоров в интересах собственников помещений.   Жилищные услуги - услуги исполнителя по поддержанию и восстановлению надлежащего технического и санитарного состояния общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме , предусмотренные Договором. Жилищные услуги - управление домом, содержание общего имущества многоквартирного дома.

           3.1.6. В случае заключении договоров на выполнение работ и предоставление услуг с подрядными организациями осуществлять контроль качества выполненных работ (оказанных услуг).

3.1.7. Разрабатывать и исполнять текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.1.8. Систематически (не реже 2 раз в год) проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.1.9. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома, организовывать работы по ликвидации аварий в многоквартирном доме.

3.1.10. Обеспечить Собственников и Пользователей жилых помещений наглядной информацией в местах общего пользования о телефонах аварийных служб.

3.1.11. Вести, хранить и своевременно вносить изменения в техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства и озеленения, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора. 
3.1.12. Организовать начисление платежей за жилищные услуги, установленные настоящим договором, и выставление счета в срок до 01 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
3.1.13. Обеспечивать сбор платежей за жилищные услуги , установленные настоящим договором.
3.1.14. Вести претензионную работу с Собственниками и пользователями жилых помещений, которые не осуществляют оплату жилищных услуг по настоящему договору.

           3.1.15. Использовать полученные денежные средства по их прямому назначению с соблюдением действующих законодательных норм.

3.1.16. Представлять интересы Собственников по предмету настоящего Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

3.1.17. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников и Пользователей жилых помещений, принимать соответствующие меры в установленные сроки.

3.1.18. Рассматривать все претензии Собственников, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.19. По требованию Собственников и Пользователей жилых помещений, выдавать необходимые справки и иные документы установленного образца.

3.1.20. Обеспечивать конфиденциальность персональных данных граждан, проживающих в жилых помещениях, ставшие известными в ходе исполнения настоящего договора.

3.1.21. Гарантировать ежемесячное возобновление размера обеспечения исполнения обязательств (в случае его реализации).
3.1.22. Ежегодно представлять Собственникам отчет о проделанной работе и финансовых затратах, сложившихся в ходе управления домом в порядке, установленном настоящим договором. Вести домовой учет в доле расходов и доходов.

3.1.23. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством и настоящим договором.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ и оказания услуг по настоящему договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

3.2.2. Организовывать и проводить осмотры технического состояния коммунальных систем и инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив последних в известность о дате и времени осмотра.

3.2.3. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета, проводить проверки работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

 3.2.4. Взимать плату за содержание и ремонт жилого помещения с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам открытого конкурса 

 3.2.5. Взыскивать в установленном порядке задолженность по оплате оказанных жилищных услуг в рамках настоящего договора (по содержанию управлению и ремонту общего имущества многоквартирного дома)

3.2.6. Оказывать Собственникам и Пользователям жилых помещений  за отдельную плату дополнительные услуги, непредусмотренные настоящим договором. 

Перечень дополнительных услуг формируется Управляющей организацией самостоятельно и доводится до сведения Собственников и Пользователей жилых помещений путем размещения в помещении Управляющей организации.

3.2.7. Осуществлять иную деятельность, направленную на повышение качества услуг, связанных  с управлением домом.

3.3. Собственники обязуются:

3.3.1. Нести бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество.

3.3.2. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, соблюдать противопожарные правила, а также утвержденные Правила пользования жилыми помещениями и Правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 3.3.3. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию жилищных услуг в рамках настоящего договора.
3.3.4. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в многоквартирном доме и (или) на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

3.3.5. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.3.6.  В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников и пользователей помещений либо общему имуществу в многоквартирном доме.
3.3.7. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения .

3.3.8. Предоставлять Управляющей организации информацию:

- об изменении числа проживающих в течении 2 дней, в т. ч. о лицах, вселившихся в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;

- о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственников и пользователей помещений на случай проведения аварийных работ;

- о предстоящем переустройстве или перепланировке помещений;
- о прекращении права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме в 10-дневный срок.

3.3.9. Обеспечивать доступ в помещения Собственника работникам Управляющей организации и обслуживающих подрядных организаций с предъявлением документа, удостоверяющего личность, для плановых осмотров основных конструктивных элементов многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также для выполнения необходимых ремонтных и аварийных работ.

3.3.10. Производить переустройство и перепланировку помещения в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

3.4. Собственники имеет право:

3.4.1. При условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством РФ порядком перерасчета размера платы за отдельные виды коммунальных услуг за период временного отсутствия потребителя в занимаемом жилом помещении.

3.4.2. Требовать соблюдения Управляющей организацией утвержденных Правительством РФ Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, в том числе изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
3.4.3. Требовать соблюдения Управляющей организацией утвержденных Правительством РФ Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, в том числе изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

3.4.4. Предъявлять требования к Управляющей организации по надлежащему исполнению обязательств по настоящему договору за счет средств обеспечения, предусмотренных разделом 7 договора.
3.4.5. Осуществлять контроль за  Управляющей организацией по исполнению настоящего договора в порядке, предусмотренном разделом 8 договора.

3.4.6. Вносить в Управляющую организацию письменные предложения по совершенствованию управления многоквартирным домом.

3.4.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством.
3.5. Права и обязанности, у Собственников и Управляющей организации возникают с указанной в пункте 6.2 настоящего договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми Собственниками.

4. Цена Договора и порядок ее определения

4.1. Цена договора управления многоквартирным домом устанавливается равной размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения и на момент заключения настоящего договора составляет _________ _______________рублей в год.

4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на момент заключения настоящего договора определяется в соответствии с Приложением  № 3 к настоящему Договору и составляет _________________ руб. с 1 кв.м. общей площади жилого помещения.
Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения ежегодно индексируется в зависмости от изменения уровня потребительских цен и уровня инфляции. Решение о размере индексации принимается управляющей организацией самостоятельно, но не выше установленных в соответствии с действующим законодательством предельных индексов изменения размера платы граждан за жилое помещение и не чаще, чем один раз в год и своевременно доводиться до сведения Собственников путем размещения информации в городской газете «Амурский лиман». При этом перерасчет стоимости услуг производится с даты, установленной управляющей организацией.
4.3. Расходы на электроэнергию, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, отопление на технические цели и общедомовые нужды не включены в размер платы за содержание и ремонт жилого помещения. Собственники за электроэнергию вносят плату непосредственно в ресурсоснабжающую организацию, которая продает коммунальный ресурс.

4.4. Внесение платы за выполнение Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным Собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и размере, установленных соглашением между Собственником, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.

4.5. В случае необходимости проведения не установленных настоящим договором работ и услуг, в том числе необходимого текущего и капитального ремонта общего имущества по предложению управляющей организации, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома, если иное не установлено решением общего собрания собственников. Оплата таких услуг производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом. 

5. Порядок оплаты по договору

5.1. Плата по настоящему Договору вносится Управляющей организации не позднее 10-го числа следующего месяца, следующего за расчетным.
5.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем:
для Собственников и пользователей жилых помещений – счета-квитанции;
для Собственников и пользователей нежилых помещений – счета на оплату оказанных услуг и выполненных работ.
5.3. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения возникает у Собственников с даты начала выполнения Управляющей организацией обязательств, возникших по результатам открытого конкурса, указанной в пункте 6.2. настоящего договора. Уклонение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения.

5.4. Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования такими помещениями. 

5.5. Способ внесения платы по настоящему Договору определяется Управляющей организацией самостоятельно и доводится до сведения Собственников.

5.6. В случае выполнения работ (оказания услуг) ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность Управляющей организацией, производится перерасчет платы по настоящему Договору в порядке, установленном действующим законодательством.

5.7. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома Собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. 

Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием, и представителем Управляющей организации, либо протоколом  (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступлением в законную силу судебным постановлением. 
Объем подлежащих оплате Собственниками фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а с другой – от имени Собственников помещения – избранным общим собранием представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг передаются представителю Собственников Управляющей организации. В случае, если в течении 5 дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных Управляющей организацией объемах.

5.8. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно соответствующими организациями, вносится Собственниками в такие организации в установленном договорами порядке.

5.9. Управляющая организация вправе уступить любому лицу свои права кредитора по отношению к Собственнику, допустившему просрочку исполнения обязательства по внесению Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

6. Действие Договора
6.1. Настоящий договор заключается сроком на три года
6.2. Начало действия Договора с 01.07.2013 года 
6.3. Срок действия настоящего Договора может быть продлен на 3 месяца при условии, если:

6.3.1. Большинство Собственников на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

6.3.2. Товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

6.3.3. Другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения настоящего Договора, в течение 30 дней с момента подписания Договора управления многоквартирным домом или с иного установленного таким договором  срока не приступила к их выполнению;

6.3.4. Другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

7. Обеспечение Управляющей организацией исполнения обязательств

7.1. Размер обеспечения исполнения Управляющей организацией обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по настоящему договору, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу, составляет ________________________________________________________________________________
7.2. Исполнение Управляющей организацией обязательств по настоящему договору обеспечивается страхованием ответственности Управляющей организации. 

7.3. Обеспечение исполнение обязательств по уплате Управляющей организацией Собственникам средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу Собственников, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. 

Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения.
7.4. В случае реализации обеспечения полностью или в части Управляющая организация гарантирует возобновление обеспечения до установленного настоящим договором размера не более чем в 30-дневный срок.

8. Порядок осуществления контроля выполнения Управляющей организацией ее обязательств по договору
8.1. Контроль  деятельности Управляющей организации включает в себя:

предоставление Собственникам информации о состоянии, содержании и ремонте переданного в управление общего имущества дома и дома в целом;

оценку качества работы Управляющей организации на основе установленных критериев.
8.2. Критериями качества работы Управляющей организации являются:
документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим имуществом многоквартирного дома;
 показатели уровня сбора платежей за жилищные услуги;
своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами;
наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома;
осуществление Управляющей организацией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых  Пользователям услуг;
 снижение количества обоснованных жалоб населения на качество жилищного  обслуживания, условий проживания, состояния многоквартирного дома;
 своевременность и регулярность предоставляемой Собственникам отчетной информации о состоянии и содержании переданного в управление многоквартирного дома.

 8.3. Управляющая организация представляет Собственникам в срок не позднее 75 дней со дня окончания финансового года, а также за 15 дней до окончания срока действия настоящего договора, ежегодный письменный отчет о выполнении настоящего договора, включающий информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

Указанный отчет Управляющая организация размещает в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

8.4. Управляющая организация обязана представлять по письменному запросу любого Собственника в течении трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по настоящему договору. К числу таких документов относятся:

справки о перечнях и объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;

справки о сумме собранных с Собственников помещений денежных средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;

справки о наличии и размере задолженности Управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;

справки о сроках (периодичности) выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных настоящим договором;

сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.

8.5. Собственники не вправе требовать от Управляющей организации представления сведений, составляющих коммерческую тайну, бухгалтерскую и налоговую отчетность Управляющей организации.

8.6. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственниками в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем исполнении Управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом  рассматриваются Управляющей организацией в 10-дневный срок. 
9. Ответственность Сторон
9.1. Управляющая организация несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством. 

Факт нарушения управляющей организацией условий настоящего договора должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем Собственников, избранным общим собранием Собственников, и представителем Управляющей организации, либо протоколом (предписанием  или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением.

9.2. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

9.3. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

9.4. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация.

9.5. Собственники и Пользователи жилых помещений отвечают за ненадлежащее исполнение своих обязательств перед Управляющей организацией в порядке, установленном действующим законодательством.

9.6. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1\300 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком РФ за каждый день просрочки платежа.

 9.7. Собственники несут ответственность за своевременность и полноту внесения платежей за жилищные услуги по настоящему договору Пользователями помещений. Если размер внесенной нанимателем (арендатором, пользователем) жилого или нежилого помещения платы меньше платы, установленной настоящим договором, Собственник переданного в пользование помещения обязан возместить Управляющей организации по ее требованию неполученные доходы. 

 9.8. Порядок возмещения наймодателем разницы между платой, внесенной Управляющей организацией нанимателем, пользующимся жилым помещением по договору социального найма, и размером платы, установленным настоящим договором, устанавливается дополнительным соглашением.

10. Форс-мажор

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в настоящем Договоре работы и услуги, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный настоящим Договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

Надлежащим подтверждением наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

11. Порядок заключения, изменения и расторжения настоящего договора

11.1. Управляющая организация направляет каждому Собственнику в многоквартирном доме два экземпляра настоящего договора, подписанный Управляющей организацией. 
Собственники подписывают два экземпляра договора, один хранится у Управляющей организации другой у собственника помещения. 
Собственники в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. 
11.2. Обязательства Сторон по настоящему договору  могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

11.3. Изменение и расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, установлено действующим законодательством.

Все изменения  и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением, составленным в письменной форме и подписанным Сторонами настоящего договора. 

11.4. Настоящий договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

 при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

 на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения Управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

 на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта.

11.5. За 30 дней до прекращения настоящего договора Управляющая организация обязана передать по акту приема-передачи всю имеющуюся документацию, связанную с управлением домом, вновь выбранной управляющей организации или иному управляющему домом органу.

12. Прочие условия

12.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

12.2. Договор составлен на девяти листах в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Управляющей организации, второй – у Собственников.
12.3. Собственники помещений вправе получить копию настоящего Договора.

12.4. В случае прекращения у собственника жилого помещения права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный договор в отношении указанного собственника считается расторгнутым, за исключением случаев,  если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме. При этом новый собственник присоединяется к настоящему договору по умолчанию. 

12.5. Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим договором, являются его неотъемлемой частью.

ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ:
1. Список собственников жилых и нежилых помещений в МКД
2. Акт о состоянии общего имущества МКД
3. Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД (Приложение № 3)
13. Реквизиты Сторон

	«Управляющая организация»
	«Собственники»

	ООО «М-Сервис»

Фактический адрес  682460, г. Николаевск-на-Амуре, ул. Орлова, 7 

Юр.адрес: 682460 Николаевск-на-Амуре,

Ул. Луначарского138-184Тел/факс( 842135)27711,(842135)24991ОГРН 1112705000077  ИНН/КПП: 2705000116/ 270501001 

 р/с  4070281060722000037 реквизиты банка: 

Дальневосточный филиал ОАО  «МТС-Банк», г. Хабаровск, ИНН7702045051

КПП 272143001 

к/с 30101810700000000838 БИК  040813838

_________________

Генеральный директор ООО «М-Сервис» 

Бардаков В.Г


	__________________ (________________)

(подпись)

        
(Фамилия, инициалы
__________________ (________________)

(подпись)

        
(Фамилия, инициалы
__________________ (________________)

(подпись)

        
(Фамилия, инициалы



