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АДМИНИСТРАЦИЯ

ХАНКАЙСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПРИМОРСКОГО КРАЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	15.07.2016
	с. Камень-Рыболов
	№
	394-па

	

	

	О внесении изменений в конкурсную документацию по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами Ханкайского муниципального района утвержденную постановлением Администрации Ханкайского муниципального района от 07.09.2015 № 529-па
	

	

	

	В соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами», руководствуясь Уставом Ханкайского муниципального района, Администрация Ханкайского муниципального района
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Внести в конкурсную документацию по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами Ханкайского муниципального района, утвержденную постановлением Администрации Ханкайского муниципального района от 07.09.2015 № 529-па, следующие изменения: 

	1) приложение № 4 к конкурсной документации по проведению открытого конкурса по выбору управляющей организации для управления многоквартирным домом  изложить в редакции приложения № 1 к настоящему постановлению;

	2) приложение № 6 к конкурсной документации по проведению открытого конкурса по выбору управляющей организации для управления многоквартирным домом  изложить в редакции приложения № 2 к настоящему постановлению.

	2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Приморские зори» и разместить на официальном сайте органов местного самоуправления Ханкайского муниципального района.


	Глава муниципального района -
	

	глава Администрации
	

	муниципального района
	В.В. Мищенко


	Приложение № 1
к постановлению Администрации

муниципального района

от 15.07.2016   № 394-па


	«Приложение № 4
к постановлению Администрации

муниципального района

от 07.09.2015   № 529-па


ПРОЕКТ ДОГОВОРА                                                                                                             управления многоквартирным домом

с. Камень-Рыболов                                                                            “____” _____________20___г.
_________________________________________________________________________ в лице
_____________________________________, действующего на основании ______________________ _________________, именуем_____ в дальнейшем “Управляющая организация”, с одной стороны, и собственник квартиры № ____ дома № _______ по ул. _____________________________, общей площадью _________ кв. м. на основании документа ________________________________________________________________________, выданного ________________________________ __________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем “Собственник”, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, на основании протокола заседания конкурсной комиссии №___ от «___»_______20__г.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в протоколе № __ открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом от «__» __________ г. проведенного организатором конкурса.

1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.
2. Предмет договора

2.1. По настоящему договору Управляющая организация в течение срока действия настоящего Договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме №_____ по ул. ____________________, предоставлять коммунальные услуги Собственнику и осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Управляющая организация принимает в управление и эксплуатацию жилой дом № ___, расположенный по адресу: __________________________________________________
2.3. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить к управлению многоквартирным домом не позднее 30 дней со дня подписания договора управления многоквартирным домом.

Управление жилым домом включает:

а) организацию эксплуатации жилого дома;

б) взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками;

в) организацию работы с собственниками, нанимателями и арендаторами;

г) организация предоставления жилищно-коммунальных услуг собственникам и нанимателям жилых помещений;

д) организацию содержания и ремонта жилого дома, объектов инженерного оборудования в соответствии с действующими нормами и правилами и условиям настоящего договора.

3.1.2. Вести техническую и бухгалтерскую документацию (базы данных) на строения, инженерные сооружения (объекты благоустройства), обеспечивающую учет переданного в управление имущества.

3.1.3. В соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда производить техническую эксплуатацию общего имущества жилого дома.

- Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных систем жилого дома:

а) техническое обслуживание (содержание), включая диспетчерское и аварийное;

б) осмотры;

в) подготовка к сезонной эксплуатации;

г) текущий ремонт;

- Санитарное содержание:

в) уборка мест придомовой территории;

3.1.4. Разрабатывать и реализовывать перспективные (на срок действия договора) и текущие планы управления в соответствии с установленными настоящим договором целями и задачами.

3.1.5. Осуществлять планирование и организацию работ по техническому обслуживанию, санитарному содержанию, текущему ремонту жилого дома.

3.1.6. Обеспечивать Собственника жилищными и коммунальными услугами установленного уровня качества в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.

3.1.7. Заключать и корректировать договоры на техническое обслуживание, санитарное содержание и текущий ремонт жилого дома, капитальный ремонт, предоставление коммунальных услуг и другие необходимые договоры, связанные с эксплуатацией, текущим и капитальным ремонтом принятого в управление жилого дома, осуществлять контроль за их выполнением.

3.1.8. Производить начисление платежей и осуществлять расчеты платы Собственника за жилые помещения и коммунальные услуги.

3.1.9. Вести лицевые счет и карточки учета Собственника жилого помещения, иные аналогичные формы учета.

3.1.10. Обеспечить Собственнику оплату жилья и коммунальных услуг в банке, с которым заключен договор банковского обслуживания и производить сбор платежей за техническое обслуживание дома от нанимателей, собственников жилых помещений, а также платежей за оказываемые коммунальные и прочие услуги.

3.1.11. Принимать соответствующие меры по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном внесении платежей за предоставленные жилищно-коммунальные услуги.

3.1.12. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление жилого дома.

3.1.13. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки, не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.14. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома или помещению собственника

3.1.15. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника.

3.1.16. Информировать Собственника о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, в средствах массовой информации, а в случае личного обращения – немедленно.

3.1.17. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственников помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на специально отведенных местах. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.18. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы пропорционально его доле в управлении многоквартирным домом, содержании и текущем ремонте общего имущества не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на вышеуказанные услуги, но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.19. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 25 числа оплачиваемого месяца.

3.1.20. Обеспечить Собственника информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

3.1.21. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.22. Согласовать с Собственником время доступа в помещение не менее чем за три дня до начала проведения работ или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.23. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.24. По требованию Собственника (его нанимателей и арендаторов) производить сверку платы за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пеней).

3.1.25. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме – в письменном виде по требованию Собственника. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений. В отчете указываются: соответствие фактического перечня, количества и качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем Договоре; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные сроки.

3.1.26. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать договоры с третьими лицами. Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны быть направлены на снижение оплаты услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, выполняемых по Договору.

3.1.27. Выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения – в пределах эксплуатационной ответственности сторон.

3.1.28. Оказание прочих услуг Собственнику.

3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Заключать договоры по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры по использованию имущества в интересах Собственника.

3.2.2. Определять расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном в соответствии с общим решением собственников жилья в многоквартирном доме.

3.2.3. Выполнять работы для Собственника и предоставлять услуги по отдельно заключенному соглашению.

3.2.4. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Управляющая организация вправе по решению общего собрания:

·  предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

·  в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

·  получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

·  осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков.

3.2.5. В случае неисполнения Собственником своих обязанностей по участию в общих расходах Управляющая организация в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей.

3.2.6. Управляющая организация может потребовать в судебном порядке полного возмещения причиненных ей убытков или пеня в результате неисполнения Собственником обязательств по уплате обязательных платежей и оплате иных общих расходов.

3.2.7. Пользоваться переданными служебными помещениями и другим имуществом в соответствии с их назначением и условиями настоящего договора.

3.2.8. Взыскивать с должников сумму неплатежей и убытков, нанесенных несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.9. Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений.

3.2.10. Заключить договор с соответствующими государственными структурами для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в том числе коммунальных услуг (отопление), для собственников – граждан, плата которых законодательно установлена ниже платы по настоящему Договору, в порядке, установленном законодательством.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие право собственности на жилое помещение (квартиру, часть квартиры, комнату).

3.3.2. Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением только для проживания.

3.3.3. Своевременно, в установленные договором сроки, вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.3.4. Бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, содержать в чистоте и порядке места общего пользования, соблюдать правила пожарной безопасности, санитарные и экологические нормы и правила.

3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации, а также
сотрудников специализированных предприятий, имеющих право работы с установками электро-, тепло-водоснабжения, канализации для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

3.3.6. Не нарушать права и интересы соседей, не допускать совершения действий,
создающих повышенный шум, нарушающих нормальные условия проживания граждан в
других жилых помещениях.

3.3.7. Содержать в надлежащем санитарном состоянии жилые и подсобные помещения, балконы и лоджии, соблюдать чистоту в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, бытовые и пищевые отходы в специально отведенные для этого места. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать в мусоропровод жидкие пищевые отходы.

3.3.8. Соблюдать правила пожарной безопасности при использовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, балконов, лоджий.

3.3.9. Соблюдать действующие Правила содержания собак и кошек.

3.3.10. Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещение, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.11. С момента получения сообщения от Управляющей организации по телефону или иным способом явиться в указанное число и время в Управляющую организацию для решения вопросов, касающихся обслуживания Общего имущества многоквартирного дома.

3.4.Собственник имеет право:

3.4.1 Владеть, пользоваться и распоряжаться жилым помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри Помещения.

3.4.2. Получать услуги, предусмотренные договором, безопасные для его жизни и здоровья, не причиняющие вреда его имуществу.

3.4.3. Пользоваться льготами по оплате жилищно-коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством.

3.4.4. Получать компенсации (субсидии) на оплату жилищно-коммунальных услуг в случаях и порядке, предусмотренном действующим законодательством.

3.4.5. При наличии прибора учета потребления электрической энергии в жилом помещении самостоятельно заключать договоры на подачу и потребление электрической энергии с энергоснабжающей организацией.

3.4.6. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении планов работ

3.4.7.Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.8. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде.

3.4.9. Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.4.10. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.11. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.12. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора.

3.4.13. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.
4. Цена Договора, размер и порядок расчетов
4.1.  Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

- содержание общего имущества многоквартирного дома

- текущий ремонт общего имущества

- управление многоквартирным домом

4.1.2 Размер платы за коммунальные услуги, в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

4.1.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами местного самоуправления, в порядке, установленном федеральным законом.

4.1.4. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и за коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносятся на основании платежных документов, предоставленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.

4.1.5.В выставляемом Управляющей организации платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зарегистрированных) граждан; размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате общего имущества многоквартирного дома за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются: суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг; размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также коммунальных услуг; дата создания платежного документа.

4.1.6. Собственники вносят плату за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Управляющей организации в соответствии с реквизитами, указываемыми в едином платежном (информационном) документе на счет №__________________________________________________________ в ________________________________________________________________________________(наименование кредитной организации, БИК, ИНН, корреспондентский счет банка и др. банковские реквизиты)

4.1.7. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома.

4.1.8. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т. е. неоказания части услуг и/или невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.1.9. Собственник или его наниматель вправе обратиться в Управляющую организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества и требовать с Управляющей организации в течение не более 10 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

4.1.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.1.11. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов.

4.1.12. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального ремонта. Решение общего собрания принимается с учетом предложений управляющей организации о необходимом объеме работ, стоимости материалов и других предложений.

4.1.13. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед Управляющей организацией определяется в соответствии с действующим законодательством.

4.1.14. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

4.1.15. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
5. Ответственность сторон

5.1.1 Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный жилищному фонду в результате ее действии или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

5.1.2 Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшего не по ее вине или не по вине ее сотрудников.

5.1.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.1.4. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

5.1.5. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.
6. Разрешение споров

6.1.1. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по настоящему договору они разрешаются сторонами путем переговоров.

6.1.2. В случае невозможности разрешения спора по соглашению сторон спор рассматривается в порядке, установленном действующим законодательством.

6.1.3. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться сторонами в письменной форме и направляться другой стороне заказным письмом или вручаться лично.

К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра, акты и т. п.), составленные с участием представителей сторон и/или государственных контролирующих органов.
7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор заключен сроком на три года с “___”________20___г. по “___”_________20___г.

7.1.2. Согласно п. 7 ст. 162 ЖК РФ Управляющая организация обязана приступить к выполнению Договора не позднее чем через 30 дней со дня его подписания, если иное не установлено Договором. Однако в связи с тем, что согласно п. 1 ст. 162 ЖК РФ Договор управления многоквартирным домом заключается путем составления одного документа, подписанного Сторонами, одной из которых является Управляющая организация, а другой – собственники помещений в таком доме.
8. Условия изменения и прекращения договора

8.1.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося его неотъемлемой частью.

8.1.2. После истечения срока действия настоящего договора Управляющая организация обязана в 10-дневный срок передать все находившиеся у нее документы, связанные с управлением многоквартирным домом уполномоченному лицу или организации, указанной органом местного самоуправления.

8.1.3. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренным гражданским законодательством. Решение об изменении или расторжении настоящего договора принимается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным Кодексом РФ.

8.1.4. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между сторонами настоящего договора.
9. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией 
ее обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта 
нарушения условий настоящего Договора.

9.1.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участие в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий настоящего договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

9.1.2. В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия Собственника.

Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

9.1.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

9.1.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности – фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

9.1.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

9.1.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания Собственников.
10. Прочие условия

10.1.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, на русском языке, имеющих одинаковую юридическую силу, и хранится по одному экземпляру у каждой стороны.

10.1.2. С одной стороны – Собственник жилого помещения _________________________________, с другой стороны – Управляющая организация - ___________________________________________

10.1.3. Управляющая организация по письменному (устному) заявлению Собственника предоставить копию данного договора с приложениями в течение одного календарного дня.

10.1.4. Неотъемлемой частью настоящего договора являются следующие приложения:

1) общая характеристика многоквартирного дома;
2) акт технического состояния дома;
3) перечень коммунальных услуг;
4) общее имущество многоквартирного дома;
5) перечень обязательных и дополнительных услуг;
6) тарифы на содержание и ремонт общего имущества.
11. Реквизиты сторон

	Собственник:
Ф. И.О., паспортные данные, указание адреса жилого помещения, контактный телефон
	Управляющая организация:
Наименование, банковские реквизиты, контактный телефон, юридический адрес».
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	«Приложение № 6
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Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, расположенного по адресу:____________________________________________
______________________________________________________________________ 
	№ п/п
	Адрес многоквартирного дома
	Стоимость на 1 кв. м общей площади в месяц (руб.)

	
1
	

	1.1
	Управление, содержание и ремонт жилого помещения
	

	1.1.1
	Текущий ремонт общего имущества
	

	1.1.2
	Содержание  общего имущества
	

	1.1.3
	Управление многоквартирным домом
	


_______
