А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я
СРЕДНЕКАНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	
	№


Об утверждении  условий предоставления земельных участков находящихся в государственной и муниципальной собственности и методики расчета арендной платы за пользование земельными участками, находящимися в муниципальной собственности и земельными участками государственная собственность на которые не разграничена на территории 

Среднеканского городского округа
  Руководствуясь Земельным кодексом Российской Федерации,  Федеральными законами от 25.10.2001года №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», от 24.07.2002 года №101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Среднеканский  городской округ», Положением о Комитете по управлению муниципальным имуществом Администрации Среднеканского городского округа», в целях эффективного использования и регулирования отношений при передаче на праве пользования земельных участков, находящихся в муниципальной собственности  и земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена, 
 п о с т а н о в л я ю:
1. Утвердить условия предоставления земельных участков, находящихся в  муниципальной собственности  и земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена, согласно приложению № 1.

2. Утвердить Методику расчета арендной платы за пользование земельными участками, находящихся в  муниципальной собственности  и земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена,  согласно приложению № 2. 
3. Считать утратившим силу постановление администрации муниципального образования «Среднеканский район» от 04.03.2013г. № 29 «Об утверждении условий предоставления в аренду земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной собственности и методики расчета  арендной платы за пользование земельными участками находящихся в государственной и муниципальной собственности».
4. Настоящее  постановление подлежит опубликованию в газете «Новая Колыма. Вести».
Глава Администрации                                                                           О.Н.Герасимова
Исп.  Матолич Р.И
Приложение № 1 

Утверждено
 постановлением Администрации 

Среднеканского городского округа
от ________________№ _____ 
Условия 
предоставления земельных участков, 
находящихся в муниципальной собственности и земельных участков, государственной собственность на которые не разграничена  на территории Среднеканского городского округа
1. Общие положения

1. 1. Настоящие условия разработаны в соответствии с Гражданским кодексом,  Земельным кодексом  и Градостроительным кодексом Российской Федерации, а также законодательными актами Российской Федерации и Магаданской области, Уставом муниципального образования «Среднеканский  городской округ», Положением о Комитете по управлению муниципальным имуществом.
1.2. Определяют взаимодействие между Администрацией Среднеканского городского округа (далее – Администрация), физическими и юридическими лицами в процессе образования и предоставления земельных участков, в том числе:

- при утверждении схем расположений земельных участков на кадастровом плане территории муниципального образования «Среднеканский  городской округ»;
        - при предоставлении земельных участков на торгах;

- при предоставлении земельных участков без торгов;

- при предоставлении земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения;

- при установлении сервитута на земельные участки;
- при предварительном согласовании предоставления земельных участков;

- при выдаче разрешения на использование земель или земельного участка.
1.3. Администрация  обеспечивает управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования «Среднеканский  городской округ», а также земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, расположенными на территории муниципального образования «Среднеканский  городской округ»;

1.4. Земельные участки предоставляются в собственность, аренду, безвозмездное пользование и постоянное (бессрочное) пользование с учетом установленных норм правилами землепользования и застройки муниципального образования «Среднеканский  городской округ».
1.5. Настоящие условия устанавливают порядок предоставления в аренду земельных участков, порядок исчисления размера арендной платы, порядок и сроки внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности  муниципального образования «Среднеканский городской округ»  (далее - земельные участки).

1.6. Арендодателем земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и земельных участков, государственной собственность на которые не разграничена,    является  Администрация.
1.7. В процессе управления и распоряжения земельными участками Администрация  взаимодействует с Управлением Росреестра по Магаданской области и Чукотскому автономному округу, филиалом ФГБУ "Федеральная кадастровая палата Магаданской области и Чукотскому автономному округу". 
1.8. Земельные участки, расположенные на территории муниципального образования «Среднеканский городской округ» независимо от форм собственности на землю, целевого назначения и разрешенного использования земельных участков, подлежат государственному кадастровому учету.

1.9. Выполнение кадастровых работ в целях образования (уточнения границ) земельного участка в соответствии с проектом межевания территории или схемой расположения земельного участка осуществляется заинтересованным лицом. 

2. Порядок подачи заявлений

о предоставлении земельных участков

2.1. Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков (далее - Заявитель):

-в собственность, 
- в аренду, 
- на праве постоянного (бессрочного) пользования, 
- безвозмездного срочного пользования, 
- с предварительным согласованием предоставления земельного участка,    
        - утверждение схемы земельного участка на кадастровом плане территории, 
подают в Администрацию Среднеканского городского округа соответствующее заявление.

Заявитель имеет право представить заявление с приложением копий документов в Администрацию:

- в письменном виде по почте;

- электронной почтой (при наличии электронной подписи);

- лично либо через своих представителей.

2.2. Заявление составляется в письменной форме и должно содержать следующие сведения:

а) фамилия, имя, отчество физического лица (полное наименование юридического лица в соответствии с учредительными документами);

б) место жительства физического лица (место нахождения (юридический и фактический адрес) юридического лица, телефон;

в) месторасположения испрашиваемого земельного участка;

г)  кадастровый номер земельного участка (при его наличии).

д) испрашиваемое право на земельный участок;

е) цель использования земельного участка;

ж) предполагаемый размер земельного участка;

з) предполагаемый срок использования земельного участка (в случае если земельный участок предоставляется на праве аренды или безвозмездного срочного пользования);
и) сведения о доверенности, в случае если от Заявителя действует доверенное лицо.
3. Порядок утверждения схемы расположения земельного участка 
на кадастровом плане территории

3.1. В целях утверждения схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории Администрация, в лице уполномоченного органа   
- Управления  ЖКХ, архитектуры и градостроительства Администрации Среднеканского городского округа, Отдел архитектуры, градостроительства и благоустройства    обеспечивает изготовление схемы расположения земельного участка на кадастровом плане  территории по форме, утвержденной Приказом МинэкономразвитияРоссии от 27.11.2014 №762, подписанной электронной цифровой подписью, и направляет ее в Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации Среднеканского городского округа (далее КУМИ),  в двухнедельный срок, с момента поступления обращения в электронном виде и на бумажном носителе для утверждения.

3.2. Схема расположения земельного участка может изготавливаться Федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным в области государственного кадастрового учета недвижимого имущества и ведения государственного кадастра недвижимости.

3.3. Уполномоченный орган – Комитет по управлению муниципальным имуществом:

3.3.1. В месячный срок со дня поступления заявления от Заявителя  выдает ему схему расположения земельного участка на кадастровом плане территории или мотивированный отказ;

3.3.2. В срок, не более чем пять рабочих дней, со дня принятия решения об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории направляет в филиал ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Магаданской области и Чукотскому автономному округу» указанное решение с приложением схемы расположения земельного участка, в том числе с использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия.

3.4. Срок действия решения об утверждении схемы расположения земельного участка составляет два года.

4. Порядок предоставления земельных участков и взимания платы за их использование
4.1. Случаи предоставления земельных участков в собственность, аренду, безвозмездное пользование и постоянное (бессрочное) пользование установлены главой VI Земельного кодекса РФ, иными Федеральными законами РФ, законами Магаданской области. 
4.2. Проекты договоров выдаются заявителю или направляются ему по адресу, содержащемуся в его заявлении о предоставлении земельного участка в срок, установленный действующим законодательством.
4.3.  Проекты договоров, направленные заявителю, должны быть им подписаны и представлены в Администрацию, не позднее чем в течение тридцати дней,  со дня получения заявителем проектов указанных договоров.

4.4. В случае не возврата подписанных заявителем договоров, Администрация  принимает решение об отмене Постановления о предоставлении земельного участка.

4.5. Условия проекта договора аренды земельного участка, направляемого заявителю, должны соответствовать требованиям действующего законодательства.

4.6. Размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы определяются Администрацией в договоре аренды земельного участка в соответствии с действующим законодательством и другими нормативно-распорядительными актами муниципального образования «Среднеканский  городской округ».
4.7. Размер арендной платы за использование земельных участков может изменяться не чаще одного раза в год.

4.8. Контроль за поступлением арендной платы за земельные участки осуществляет  уполномоченный орган – Комитет по управлению муниципальным имуществом.

4.9. Списание нереальной ко взысканию задолженности по арендной плате за пользование земельными участками в бюджет муниципального образования «Среднеканский городской округ» осуществляется в соответствии с Положением о порядке списания нереальной ко взысканию задолженности по неналоговым доходам бюджета муниципального образования «Среднеканский  городской округ», утвержденным решением Собрания представителей муниципального образования  «Среднеканский  городской округ».
5. Особенности предоставления земельных участков, для размещения объектов, не относящихся к объектам капитального строительства
5.1. Земельные участки для размещения объектов, не относящихся к объектам капитального строительства, (строений рынков мелкорозничных, передвижных гаражей, автозаправочных станций, открытых автостоянок, торговых павильонов, павильонов общественного питания, киосков, павильонов при остановках общественного транспорта, временных построек, баз отдыха и иных видов некапитальных строений) предоставляются в аренду на срок, установленный Земельным кодексом Российской Федерации.

5.2. В недельный срок со дня поступления заявления гражданина либо юридического лица на предоставление земельного участка для целей, указанных в пункте 5.1. настоящего Положения, Администрация  обеспечивает  публикацию сообщения о приеме заявлений относительно предоставления в аренду такого земельного участка, с указанием кадастрового номера, его площади и разрешенном использовании. 

Информационное сообщение подлежит опубликованию в газете «Новая Колыма Вести» и на официальном сайте www torgi.gov.ru 
Если по истечении 30 дней со дня опубликования информационного сообщения заявления в КУМИ не поступили, такой земельный участок предоставляется в аренду лицу подавшему заявление о предоставлении земельного участка.

В случае поступления заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка Администрацией  проводится аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

Порядок проведения аукциона по продаже права аренды земельного участка устанавливается законодательством Российской Федерации.
6. Порядок установления сервитута
6.1. Соглашение об установлении сервитута в отношении земельного участка, заключается в случаях, установленных Гражданским законодательством, Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, в том числе:

1) для размещения линейных объектов, сооружений связи, специальных информационных знаков и защитных сооружений, не препятствующих разрешенному использованию земельного участка;

2) для проведения изыскательских работ;

3) для проведения работ, связанных с пользованием недрами.

6.2.В случае, если земельный участок предоставлен в постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение либо аренду или безвозмездное пользование на срок более чем один год, соглашение об установлении сервитута заключают землепользователь, землевладелец, арендатор земельного участка. 

6.3. Арендатор или землепользователь, вправе заключать соглашения об установлении сервитута на срок не превышающий срока действия договора аренды земельного участка или договора безвозмездного пользования земельным участком.

6.4. Со дня досрочного расторжения договора аренды земельного участка или договора безвозмездного пользования земельным участком действие заключенного арендатором или землепользователем соглашения об установлении сервитута в отношении такого земельного участка прекращается.

6.5. Плата по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в государственной собственности или собственность на которые не разграничена, устанавливается в соответствии с порядком органа государственной власти субъекта Российской Федерации.

6.6. Плата по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности устанавливается органами местного самоуправления.

6.7.Плата по соглашению об установлении сервитута в отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности поступает землепользователю, землевладельцу, арендатору земельного участка, с которыми заключено соглашение.

В случае, если соглашение об установлении сервитута заключено с уполномоченным органом, государственным или муниципальным предприятием, государственным или муниципальным учреждением, плата по этому соглашению вносится, поступает и зачисляется в соответствии с условиями соглашения.

6.8.Порядок подачи заявления и перечень документов, прилагаемых к заявлению о заключении соглашения об установлении сервитута, установлен соответствующим Административным регламентом.

 7. Использование земель или земельных участков,

без предоставления земельных участков и установления сервитута
7.1. Использование земель или земельных участков, находящихся за исключением земельных участков, предоставленных гражданам или юридическим лицам, может осуществляться без предоставления земельных участков и установления сервитута в следующих случаях:
1) проведение инженерных изысканий;
2) капитальный или текущий ремонт линейного объекта;
3) строительство временных или вспомогательных сооружений (включая ограждения, бытовки, навесы), складирование строительных и иных материалов, техники для обеспечения строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения;
4) осуществление геологического изучения недр за исключением земель и земельных участков в границах земель лесного фонда;
5) осуществление деятельности в целях сохранения и развития традиционных образа жизни, хозяйствования и промыслов коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации в местах их традиционного проживания и традиционной хозяйственной деятельности, за исключением земель и земельных участков в границах земель лесного фонда;
6) размещение нестационарных торговых объектов, рекламных конструкций, а также иных объектов, виды которых устанавливаются Правительством Российской Федерации.
7.2. Использование земель или земельных участков,  в целях, указанных в подпунктах 1 - 5 пункта 1 настоящей статьи, осуществляется на основании письменного разрешения Администрации Среднеканского городского округа с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории, изготовленной уполномоченным органом - КУМИ. 
7.3. В разрешении на использование земель или земельного участка, указываются кадастровый номер земельного участка в случае, если планируется использование всего земельного участка, или координаты характерных точек границ территории в случае, если планируется использование земель или части земельного участка.
7.4. Срок действия разрешения на использование земель или земельного участка составляет два года.
 
8. Заключительные положения

8.1. Прекращение права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, права безвозмездного срочного пользования земельным участком или права аренды земельного участка в связи с добровольным отказом землепользователя, землевладельца, арендатора от принадлежащего ему права на земельный участок производится распоряжением  Администрации в порядке, предусмотренном законодательством.

8.2. Проверка соблюдения условий пользования предоставленным земельным участком производится Администрацией  в соответствии с Положением о муниципальном земельном контроле на территории муниципального образования «Среднеканский городской округ».
8.3. Обязанности по регистрации прав на предоставленные земельные участки возлагаются на их правообладателей, за исключением земельных участков, предоставленных для муниципальных нужд.
_____________________________________
Приложение № 2 
Утверждено

 Постановлением Администрации 

Среднеканского городского округа
от ________________№ _____ 
Методика 

расчета арендной платы  за пользование  земельных участков, 
находящихся в муниципальной собственности и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена на территории муниципального образования «Среднеканский городской округ»

1. Арендная плата при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, определяется исходя из следующих основных принципов:

принцип экономической обоснованности, в соответствии с которым арендная плата устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель, к которой отнесен такой земельный участок, и его разрешенного использования;

принцип предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым предусматривается  порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя;

принцип предельно допустимой простоты расчета арендной платы, в соответствии с которым предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости;

принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев при переоформлении ими прав на земельные участки, в соответствии с которым размер арендной платы, устанавливаемый в связи с переоформлением прав на земельные участки, не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков;

принцип учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер земельного налога, а также защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога;

принцип запрета необоснованных предпочтений, в соответствии с которым порядок расчета размера арендной платы за земельные участки, отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних и тех же видов деятельности и предоставляемые по одним и тем же основаниям, не должен различаться.

2. Расчет арендной платы за пользование земельными участками оформляется приложением к договору аренды, являющимся неотъемлемой частью договора.

3. Величина арендной платы определяется в соответствии с утвержденной Методикой.
3.1.Размер арендной платы определяется одним из следующих способов:
а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;
б) по результатам торгов (конкурсов, аукционов).
3.2. В основу расчета базовых ставок и размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена,  на основании кадастровой стоимости земельных участков заложены удельные показатели кадастровой стоимости земель по категориям и видам их разрешенного использования, содержащиеся в материалах государственной кадастровой оценки земель. 
3.3. Базовые ставки арендной платы за 1 кв. метр земель населенных пунктов и межселенной территории рассчитываются по формуле:

Бап = С x К%; где:

Бап - базовая ставка арендной платы, рублей;

С - кадастровая стоимость земельного участка, руб./кв. метр;

К%  - процент от кадастровой стоимости, учитывающий функциональное использование земли.

К%, учитывающий функциональное использование земли, равен:

- 0,3% в отношении земельных участков:

 
отнесенных к землям сельскохозяйственного назначения или к землям в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах и используемых для сельскохозяйственного производства;
предоставленных для личного подсобного хозяйства, садоводства, огородничества или животноводства;

- 1 %  в отношении земельных участков:

 занятых жилищным фондом или предоставленных для жилищного строительства;
предоставленных под  индивидуальные и кооперативные гаражи;
- 1,2% в отношении земельных участков занятых объектами инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса;

-   2% в отношении прочих земельных участков.

Процент от кадастровой стоимости земельных участков, применяемый для расчета арендной платы за земли населенных пунктов, государственная собственность на которые не разграничена, устанавливается нормативно- правовым актом Магаданской области.
При осуществлении арендатором одновременно нескольких видов разрешенного использования при определении размера арендной платы применяется наибольший размер процента от кадастровой стоимости земельного участка, применяемый для расчета арендной платы.

3.4. Расчет годовой арендной платы производится по формуле:

Ап = Бап x Кк x П, где:

Ап - размер годовой арендной платы, рубли;

Бап - базовая ставка арендной платы, рубли;

Кк – корректирующий коэффициент, утвержденный  решением Собрания представителей Среднеканского городского округа  на следующий за текущий год;

П - площадь земельного участка, кв. метры.
3.5. Расчет размера арендной платы за земельные участки,  находящиеся в в муниципальной собственности и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена на территории муниципального образования  «Среднеканский городской округ» и полученные в пользование через торги,  производиться по результатам торгов (конкурсов, аукционов). 
________________________________
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