
Приложение № 1
к муниципальной программе
«Обеспечение населения 
Среднеканского городского округа
комфортными условиями проживания
 на 2017- 2021 годы»


Подпрограмма 1  «Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда в Среднеканском городском округе на 2017 – 2021 годы»


Паспорт подпрограмма 1  

	Наименование Программы
	Обеспечение населения Среднеканского городского округа комфортными условиями проживания на 2017-2021 годы

	Наименование подпрограммы
	Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда в Среднеканском городском округе на 2017 – 2021 годы (далее – подпрограмма 1)

	Основание для разработки подпрограммы
	· Бюджетный кодекс Российской Федерации;
· Жилищный кодекс Российской Федерации;
· Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
· Устав МО «Среднеканский городской округ»;
· Государственная Программа Магаданской области «Обеспечение доступным и комфортным жильем жителей Магаданской области на 2014-2020 годы;
· постановление Администрации Среднеканского городского округа от 28.12.2016 № 448 «Об утверждении порядка принятия решений о разработке муниципальных программ, их формирования, реализации и оценки эффективности программ, действующих на территории МО «Среднеканский городской округ»

	Заказчик подпрограммы
	Администрация Среднеканского городского округа (далее – Администрация)

	Разработчик подпрограммы
	· Управление ЖКХ и градостроительства Администрации муниципального образования Среднеканского городского округа;
· Управление экономики и развития Администрации Среднеканского городского округа  

	Ответственный исполнитель подпрограммы
	Управление ЖКХ и градостроительства Администрации муниципального образования Среднеканского городского округа

	Исполнители подпрограммы
	· Администрация Среднеканского городского округа, 
· Управление ЖКХ и градостроительства Администрации муниципального образования Среднеканского городского округа,
· Управление экономики и развития Администрации Среднеканского городского округа,
· Юридические и физические лица (далее ЮФЛ)

	Цели  и задачи подпрограммы
	Цели:
· Финансовое и организационное обеспечение переселения граждан, проживающих в многоквартирных домах, признанных после 01.01.2012 года в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации на территории Среднеканского городского округа, в благоустроенные жилые помещения;
· Создание безопасных и комфортных условий проживания граждан, их переселение из аварийного жилищного фонда;
· ликвидация существующего аварийного жилищного фонда.
Задачи:
· актуализацией реестра аварийного жилищного фонда;
· формирование и корректировка очередности сноса аварийного жилищного фонда и переселения граждан;
· переселение в пригодные для проживания жилые помещения на территории муниципального образования «Среднеканский городской округ» граждан из ветхого и аварийного, а также признанного непригодным для проживания и не подлежащего ремонту и реконструкции жилищного фонда, в том числе через приобретение жилья на вторичном рынке, либо выплата компенсации собственникам жилья;
· восстановление (ремонт) муниципальных незаселенных (пустующих) квартир для переселения граждан из аварийного жилищного фонда.

	Объем и источники финансирования подпрограммы
	Всего по муниципальной программ: 45 878,07 тыс. рублей, в том числе:
- за счет средств областного бюджета:
2017 год – 525,0  тыс. рублей; 
2018 год – 18 700,53  тыс. рублей; 
2019 год – 9 535,03  тыс. рублей;
 2020 год – 6 846,78  тыс. рублей;
2021 год – 9 817,20  тыс. рублей.
- за счет средств местного бюджета:
2017 год – 0 тыс. рублей; 
2018 год – 188,90  тыс. рублей; 
2019 год – 96,31  тыс. рублей;
 2020 год – 69,16 тыс. рублей;
2021 год – 99,16 тыс. рублей.
Источник  финансирования мероприятий: программа реализуется на условиях софинансирования из бюджетов: областного и местного.

	Сроки реализации подпрограммы
	2017-2021 годы

	Ожидаемый конечный результаты подпрограммы
	· обеспечение граждан, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде благоустроенными жилыми помещениями;
· ликвидация на территории муниципального образования «Среднеканский городской округ» ветхого и аварийного жилищного фонда;
· восстановление (ремонт) муниципальных незаселенных (пустующих) квартир;
· снижение общей площади незаселенного жилищного фонда.

	Важнейшие целевые показатели (индикаторы) реализации подпрограммы 
	· площадь расселенных жилых помещений ветхого и аварийного жилищного фонда - 3 790,3 м2,
· количество расселяемых помещений - 80 ед.,
· количество переселенных граждан - 80/132   семей/человек;
· площадь восстановленных (отремонтированных) жилых помещений 3 462,6 м2

	Контроль за исполнением подпрограммы
	Глава Администрации Среднеканского городского округа




I. Характеристика проблемы и обоснование необходимости ее решения

Одним из приоритетов современной политики является обеспечение комфортных условий проживания, в том числе и выполнение обязательств государства по реализации права на улучшение жилищных условий граждан, проживающих в жилых помещениях, не отвечающих установленным санитарным и техническим требованиям.
Проживающие в аварийных домах граждане не могут самостоятельно приобрести жилые помещения удовлетворительного качества, а муниципальное образование не в состоянии предоставить всем гражданам жилые помещения на условиях социального найма, так как не строится новое жилье.
Учитывая высокую степень дотационности местного бюджета, муниципальное образование не имеет финансовой возможности самостоятельно решить данную проблему.
Обеспечение сохранности и обновления существующего жилищного фонда является одним из основных направлений современной жилищной политики.
Ликвидация ветхого и аварийного жилищного фонда является одной из социальных проблем, так как представляет угрозу безопасному и благоприятному проживанию граждан, а также ухудшает внешний облик территории муниципального образования «Среднеканский городской округ».
Основными причинами возникновения аварийного жилищного фонда являются следующие факторы:
·  естественное старение домов первых строений населенных пунктов;
·  недостаточность средств на капитальный ремонт и текущее содержание;
·  суровые климатические условия.
Кроме того, снижается надежность и устойчивость систем инженерного обеспечения, поэтому также возникает необходимость в проведении реконструкции коммунальных сетей, техническое состояние которых не отвечает требованиям и нормативам эксплуатации.


II. Основные цели, задачи подпрограммы и сроки ее реализации 

Основными целями подпрограммы являются:
·  финансовое и организационное обеспечение переселения граждан, проживающих в многоквартирных домах, признанных после 01.01.2012 года в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации на территории Среднеканского городского округа, в благоустроенные жилые помещения;
·  создание безопасных и комфортных условий проживания граждан, их переселение из аварийного жилищного фонда;
·  ликвидация существующего аварийного жилищного фонда
В рамках реализации подпрограммы необходимо решить основную задачу – уменьшение доли аварийного жилищного фонда на территории муниципального образования «Среднеканский городской округ».

Сроки реализации подпрограммы:
Реализация подпрограммы будет осуществляться в период с 2017 по 2021 год включительно.

III. Финансовое обеспечение подпрограммы

Для переселения граждан, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде, необходимо предоставить ориентировочно 3790,3 кв.м. благоустроенного жилья.
Прогнозный объем финансирования на реализацию мероприятий подпрограммы 2017 – 2021 годы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда составляет (3790,3 кв.м. х 12 500 руб.) 47 378,75 тыс. рублей.
Потребность в средствах рассчитана, исходя из стоимости 1 (одного) квадратного метра общей площади жилья, установленного постановлением Администрации Среднеканского городского округа от 01.04.2016 г. № 123 «Об утверждении норматива стоимости 1 кв.м. общей площади жилья по муниципальному образованию «Среднеканский городской округ».
		Стоимость одного квадратного метра общей площади жилого помещения, используемой при приобретении жилых помещений на вторичном рынке жилья по муниципальному образованию составляет 12 500 рублей.
		Прогнозная стоимость затрат на этапы 2017 – 2021 года рассчитывается в следующем порядке при выкупе жилых помещений у собственников – произведение стоимости одного квадратного метра жилья, утвержденной постановлением Администрации Среднеканского городского округа, на площадь жилых помещений в аварийных многоквартирных домах.                             
Основными источниками финансирования программы являются:
	- средства муниципального бюджета;
	- средства инвесторов,
	- личные средства жителей, проживающих в ветхом и аварийном жилищном фонде, в том числе за счет ипотечного кредитования. Допускается привлечение средств жителей, желающих при переселении из подлежащего сносу дома, приобрести жилое помещение, площадь которого превышает предусмотренные законодательством  нормы.  
	Обоснование объема средств на проведение мероприятий по переселению граждан из аварийных жилых домов осуществляется исходя из перечня аварийных многоквартирных домов, расселяемой площади жилых помещений, стоимости одного квадратного метра общей площади жилых помещений, согласно приложению № 1 «Перечень аварийных многоквартирных домов на территории муниципального образования «Среднеканский городской округ» к настоящей подпрограмме.
Объем и источники финансирования подлежат ежегодному уточнению в соответствии с муниципальным бюджетом на соответствующий финансовый год.

IV. Сведения о заказчике и исполнителях подпрограммы

Заказчик подпрограммы - Администрация муниципального образования «Среднеканский городской округ». 
   Ответственным исполнителем подпрограммы является Управление ЖКХ и градостроительства Администрации муниципального образования Среднеканского городского округа, которое несет ответственность за текущее управление ее реализацией и конечные результаты, рациональное использование выделяемых на ее выполнение финансовых средств, определяет формы и методы управления реализацией Программой, координирует деятельность всех исполнителей по реализации программных мероприятий, организует ведение отчетности по исполнению программных мероприятий.

V. Система программных мероприятий
Мероприятия, обеспечивающие реализацию подпрограммы, направлены на решение поставленных задач и подразделяются на мероприятия по совершенствованию нормативной правовой базы и организационные мероприятия, а также мероприятия по финансированию расходов за счёт выделенных бюджетных ассигнований, в частности:
·  определение необходимых объёмов финансирования на очередной финансовый год;
·  ежегодное формирование жилищного фонда для переселения граждан из домов, подлежащих сносу;
·  установление очерёдности по годам сноса аварийного и ветхого жилищного фонда на территории муниципального образования;
·  определение точного по каждому году адресного количества сносимых домов, квартир, расположенных в них, и количества расселяемых семей;
·  Урегулирование, в случае необходимости, взаимоотношений с собственниками ветхого и аварийного жилищного фонда, поскольку жилые помещения,  принадлежащие гражданам на праве собственности, расположены в домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, подлежат изъятию у собственника путём выкупа в соответствии со статьёй 32 Жилищного кодекса Российской Федерации;
·  составление сметной документации на необходимый объём работ по сносу жилищного фонда;
·  определение на конкурсной основе подрядных организаций для проведения работ по сносу соответствующих жилых домов;
·  расселение граждан в предоставляемый муниципальный жилищный фонд в соответствующем населённом пункте;
·  снос освобождаемого ветхого и аварийного жилищного фонда;
·  принятие мер по информационному обеспечению мероприятий подпрограммы.
Мероприятия по совершенствованию нормативной правовой базы включают в себя разработку муниципальных нормативно-правовых документов, связанных с механизмом реализации мероприятий подпрограммы.
Организационные мероприятия подпрограммы направлены на осуществление системы управления и контроля за реализацией подпрограммы, на оказание конкретной помощи гражданам - участникам подпрограммы, формирование базы данных (списков) о гражданах - участниках подпрограммы, а также проведение информационно-разъяснительной работы.
Перечень программных мероприятий, обеспечивающих реализацию механизма подпрограммы, приведён в Приложении № 2 к настоящей подпрограмме.

VI. Механизм реализации подпрограммы

6.1. Механизмом реализации подпрограммы является:

6.1.1. Приобретение жилых помещений у лиц, не являющимися застройщиками домов, в которых расположены эти помещения, для предоставления их гражданам, переселяемым из аварийного жилья:
·  для соблюдения жилищных прав и законных интересов граждан, переселяемых из жилых домов аварийного жилищного фонда муниципального образования «Среднеканский городской округ», жилищные условия граждан не могут быть ухудшены, должно быть предоставлено равнозначное жилое помещение;
·  в особых случаях, из-за отсутствия равнозначного жилого помещения в муниципальном образовании, при условии, что площадь приобретаемого для переселения жилого помещения не менее площади освобождаемого жилого помещения, допускается увеличение или уменьшение количества комнат в приобретаемом жилом помещении. Согласие переселяемых граждан на увеличение или уменьшение площади жилого помещения обязательно.
 	6.1.2. Выплата лицам, в чьей собственности находятся жилые помещения, входящие в аварийный жилой фонд, выкупной цены в соответствии со ст. 32 Жилищного кодекса Российской Федерации.
6.1.3. Снос аварийных домов после завершения их расселения осуществляется за счет    бюджета муниципального образования «Среднеканский городской округ».

6.2. Механизм реализации подпрограммы осуществляется посредством:

6.2.1.  Предоставления муниципальных жилых помещений приобретаемых на вторичном рынке жилья и освобождённых прежними нанимателями (собственниками).
6.2.2. Восстановление (ремонт) муниципальных незаселенных (пустующих) квартир.
6.2.3. Настоящий механизм регламентирует взаимодействие органов местного самоуправления муниципального образования и граждан, переселяемых из ветхого и аварийного жилищного фонда в процессе реализации настоящей подпрограммы.
6.2.4. Муниципальное образование, в рамках реализации подпрограммы, предоставляет гражданам жилые помещения на условиях социального найма, предоставляемые в связи с выселением по основаниям, которые предусмотрены статьями 86 - 89 Жилищного кодекса Российской Федерации.
6.2.5. Предоставление жилья и ведение списка участников подпрограммы осуществляет Управление жилищно-коммунального хозяйства и градостроительства Администрации Среднеканского городского округа.
6.2.6. Управление жилищно-коммунального хозяйства и градостроительства Администрации Среднеканского городского округа обеспечивает ведение списков участников подпрограммы:
· претендующих только на социальное жильё в порядке реализации права на бесплатное предоставление жилых помещений по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
6.2.7. Управление жилищно-коммунального хозяйства и градостроительства Администрации Среднеканского городского округа контролирует (обеспечивает) соответствие предоставляемых жилых помещений по договору социального найма при переселении граждан из ветхого и  аварийного, а также признанного непригодным для проживания и не подлежащим ремонту и реконструкции жилищного фонда требованиям, установленным Жилищным кодексом Российской Федерации.
6.2.8. Очерёдность предоставления жилья гражданам определяется в соответствии с перечнем жилых домов, подлежащих выводу из эксплуатации.
6.2.9. Управление ЖКХ и градостроительства Администрации Среднеканского городского округа производит размещение муниципального заказа на приобретение жилья на вторичном рынке. При этом учитывается, что жильё, подлежащее предоставлению, должно быть: 
·  благоустроенным применительно к условиям соответствующего населённого пункта, отвечать установленным требованиям и находиться в черте данного населённого пункта;
·  равнозначным ранее занимаемой площади жилого помещения по договору социального найма.
6.2.10. Жилые помещения по договорам социального найма предоставляются на всех членов семьи, проживающих совместно, с учётом временно отсутствующих, за которыми сохраняется право на жилое помещение, а именно:
- призванных на военную службу - в течение всего времени прохождения военной службы по призыву;
- детей, утративших попечение родителей, - в течение всего времени пребывания в государственных или муниципальных образовательных учреждениях, учреждениях здравоохранения, стационарных учреждениях социального обслуживания;
- осуждённых к лишению свободы - в течение всего срока отбывания наказания.
6.2.11. Граждане (далее – заявители) для включения в списки участников подпрограммы на переселение из ветхого и аварийного жилья предоставляют следующие документы:
·  заявление на имя главы Администрации муниципального образования Среднеканского городского округа с указанием совместно проживающих членов семьи заявителя;
·  справку о составе семьи заявителя.
·  копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи и подтверждающих родственные отношения (паспорта, свидетельства о рождении, свидетельства о заключении или расторжении брака, судебные решения о признании членами семьи), зарегистрированных по месту жительства в жилом помещении, признанном непригодным для проживания, или в аварийном доме.
· [bookmark: _GoBack] копии документов, подтверждающих право пользования муниципальным жилым помещением (ордер, договор социального найма, решение суда о признании права пользования жилым помещением).
·  копии правоустанавливающих документов на жилые помещения, находящиеся в собственности заявителя и (или) членов его семьи (свидетельство о государственной регистрации права на жилое помещение).
·  справки об отсутствии задолженности за все коммунальные услуги.
6.2.12. Копии документов предоставляются вместе с оригиналами, для сравнения, либо предоставляются нотариально заверенные копии.
6.2.13. В случае возникновения необходимости уточнения существенных обстоятельств Управлением жилищно-коммунального хозяйства и градостроительства Администрации Среднеканского городского округа могут быть затребованы иные документы в соответствии с действующим законодательством РФ. 
6.2.14. Граждане получают жилые помещения по договорам социального найма.
6.2.15. При получении жилого помещения граждане обязаны освободить ранее занимаемое жилое помещение, произвести перерегистрацию с прежнего места жительства по новому месту жительства.

6.3. Переселение нанимателей жилых помещений из ветхого и аварийного муниципального жилищного фонда

6.3.1.. При согласии нанимателя  и членов его семьи им может быть предоставлено жилое помещение меньшей площади в пределах социальной нормы по договору социального найма в соответствии с действующим законодательством взамен занимаемого.
6.3.2. При отказе граждан, состоящих на учёте в качестве нуждающихся в переселении из ветхого и аварийного, а также признанного непригодным для проживания и не подлежащим ремонту и реконструкции жилищного фонда, от получения жилого помещения по норме предоставления, им предоставляется жилое помещение, равнозначное общей площади занимаемому жилому помещению.
6.3.3. В результате улучшения жилищных условий наниматель и члены его семьи снимаются с учёта в качестве нуждающихся в жилом помещении.
6.3.4.  При предоставлении гражданам жилых помещений не подлежат удовлетворению требования:
·  о предоставлении жилого помещения в определённой квартире, на определённом этаже, в определённом доме или в определённой части района;
·  о предоставлении жилого помещения, большего по размерам, чем предусмотрено жилищным законодательством;
·  о предоставлении раздельного жилья (двух и более жилых помещений) членам семьи с целью их расселения.
6.3.5. При выселении нанимателя жилого помещения в порядке статей 86, 89 Жилищного кодекса Российской Федерации (в связи со сносом дома) принадлежащая ему на праве собственности жилая площадь учёту не подлежит.

6.4. Переселение собственников жилых помещений

6.4.1. Жилищные права собственника жилого помещения, находящегося в доме, признанном ветхим и аварийным, а также признанным непригодным для проживания, не подлежащим ремонту, реконструкции и подлежащим сносу, обеспечиваются в порядке, предусмотренном статьёй 32 Жилищного кодекса Российской Федерации. Собственник имеет право на предоставление другого жилого помещения, либо его выкуп. Выкупная цена жилого помещения определяется постановлением Администрации Среднеканского городского округа от 01.04.2016 г. № 123 «Об утверждении норматива стоимости 1 кв.м. общей площади жилья по муниципальному образованию «Среднеканский городской округ», сроки и другие условия выкупа определяются соглашением с собственником жилого помещения. 
6.4.2. Переселение собственников жилых помещений, по их согласию, осуществляется путём предоставления им другого благоустроенного жилого помещения в муниципальном жилищном фонде по договору мены.
6.4.3. При предоставлении другого жилого помещения по договору мены освобождаемое жилое помещение, принадлежащее собственнику, безвозмездно передается в муниципальную собственность.
6.4.4. Собственнику, состоящему на учёте в качестве нуждающегося в жилом помещении по основаниям, предусмотренным статьями 86, 89 Жилищного кодекса Российской Федерации, с его согласия, может быть предоставлено другое жилое помещение (мена) по норме предоставления площади жилого помещения.
6.4.5. В результате улучшения жилищных условий собственник и члены его семьи снимаются с учёта в качестве нуждающихся в жилом помещении.
6.4.6. При предоставлении гражданам жилых помещений по договору мены,  не подлежат удовлетворению:
·  требования собственника жилого помещения либо граждан, имеющих право пользования жилым помещением, о предоставлении жилого помещения большей площади или нескольких жилых помещений с целью расселения;
·  требования собственников, имеющих жилое помещение в долевой собственности, о раздельном переселении;
·  требования о предоставлении жилого помещения в определённой квартире, на определённом этаже, в определённом доме или в определённой части района.

Контроль по реализации мероприятий подпрограммы осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

VII. Система целевых индикаторов и ожидаемый социально-экономический 
эффект от реализации подпрограммы

Основными показателями эффективности подпрограммы являются достижение значений планируемых показателей по количеству граждан, переселенных из аварийного жилищного фонда, количеству и площади расселенных помещений.
В результате реализации подпрограммы ожидается восстановление (ремонт) муниципальных незаселенных (пустующих) квартир, в том числе через приобретение жилья на вторичном рынке, что позволит:
·  переселить - 80/132 (семей/человек);
·  расселить – 80 помещений общей площадью 7 666,9 кв.м (вместе с подвалами, местами общего пользования и т.п.), в том числе жилой площадью 3790,3 кв.м;
·  ликвидировать 11 ветхих и аварийных жилых дома.

В том числе:
	по I этапу (2017 – 2018 годы): переселить 1 человека, расселить 1 помещение общей площадью 80,2 кв.м.
по II этапу (2018 – 2019 годы): переселить 47 человек, расселить 31 помещение общей площадью 1244,9 кв.м.
по III этапу (2019 – 2020 годы): переселить 34 человека, расселить 17 помещений общей площадью  983,3 кв.м.
по IV этапу (2020 – 2021 годы): переселить 18 человек, расселить 11 помещений общей площадью 672,9 кв.м.
по V этапу (2021 год): переселить 31 человек, расселить 20 помещений общей площадью 809,1 кв.м.

	№ п/п
	Наименование индикатора
	Ед. изм.
	Значение индикатора

	
	
	
	2017 год
	2018 год
	2019 год
	2020 год
	2021 год

	

1.
	Общая площадь восстановленных (отремонтированных) жилых помещений муниципального жилищного фонда
	

кв. м.
	
0
	
1244,9
	
735,7
	
672,9
	
809,1

	

2.
	Количество расселенных жилых помещений из домов ветхого и аварийного жилищного фонда
	
ед.
	
1
	
31
	
17
	
11
	
20

	

3.
	Количество граждан расселенных из домов ветхого и аварийного жилищного фонда (семей/человек)
	

ед.
	
1/1
	
31/47
	
17/34
	
11/18
	
20/31

	
4.
	Общая площадь расселенных жилых помещений ветхого и аварийного жилищного фонда
	

кв. м.
	
80,2
	
1244,9
	
983,3
	
672,9
	
809,1






Социальная эффективность реализации Подпрограммы будет оцениваться достижением основной ее цели: создание безопасных и комфортных, благоприятных условий проживания граждан.

________________________
