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Р Е Ш Е Н И Е

СОВЕТА БОРОДИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПРИМОРСКО-АХТАРСКОГО РАЙОНА
от  25.06.2015                                                                                                                  №  50                                               

станица Бородинская

Об утверждении  Положения о порядке управления и распоряжения 

земельными участками на территории Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района

        В  соответствии   с     Федеральным     Законам  от   06   октября  2003 года    № 131-ФЗ  «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской   Федерации», Федеральным   законом   от 24 июля 2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», Земельным кодексом Российской Федерации, Законом Краснодарского края от 05 ноября 2002 года № 532-КЗ «Об основах регулирования земельных отношений в Краснодарском крае», Уставом  Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района Совет Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района р е ш и л:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения земельными участками на территории Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района (приложение).

2. Считать утратившим силу Решение Совета Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района от 04 августа 2011 года № 124 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района».

3. Настоящее решение вступает в силу с момента его официального опубликования и распространяет правоотношения возникшие с 01 марта 2015 года.
Глава Бородинского сельского поселения

Приморско-Ахтарского района                                                          В.В.Туров
                                                                                                         ПРИЛОЖЕНИЕ

                                     УТВЕРЖДЕНО                           


                                                   к  решению  Совета 

                                                   Приморско-Ахтарского               

                                               Бородинского поселения

                                                                 Приморско-Ахтарского района

                                                     от 25.06.2015г.№ 50
ПОЛОЖЕНИЕ                                                                                                                          «порядке управления и распоряжения земельными участками 
О 
на территории Бородинского сельского поселения 

Приморско-Ахтарского района»

1. Общие  положения 


1.1. Настоящее  
поселения Приморско-Ахтарского района. ) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, законодательством Российской Федерации, Краснодарского края, Уставом Бородинского сельского Положение » (далее - порядке распоряжения земельными участками на территории Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского районаО  « Положение 
Настоящее Положение устанавливает порядок распоряжения земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена и расположенными на территории Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района.
поселения Приморско-Ахтарского района, а также земельными участками, находящимися в собственности Бородинского сельского 
1.2. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются на основании:

1) постановления администрации Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района в случае предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование;
 
2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка в собственность за плату;

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду;

4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в безвозмездное пользование.

Продажа находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков, в соответствии с основным видом разрешенного использования которых предусмотрено строительство зданий, сооружений, не допускается, за исключением случаев, указанных в пункте 2 статьи 39.3 Земельного   кодекса   РФ, а   также  случаев проведения аукционов по продаже таких земельных участков в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса РФ.
1.3. :
 участки земельные  находятся   поселения Приморско-Ахтарского района   Бородинского сельского   муниципальной собственности  В 
     
1.3.1.  Которые признаны таковыми федеральными законами и принятыми в соответствии с ними законами субъектов Российской Федерации;

1.3.2. Право муниципальной собственности на которые возникло при разграничении государственной собственности на землю;

1.3.3. Которые приобретены по основаниям, установленным гражданским законодательством;

1.3.4. Которые безвозмездно переданы в муниципальную собственность из федеральной собственности.

2. Полномочия Бородинского сельского поселения  

Приморско-Ахтарского  по участками 
 земельными   распоряжению 

2.1. Совет депутатов Бородинского сельского поселения  Приморско-Ахтарского района: 

2.1.1. Устанавливает поселения  Приморско-Ахтарского района.
  поселения Приморско-Ахтарского района, а также земельными участками, находящимися в собственности Бородинского сельского  порядок распоряжения земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена и расположенными на территории Бородинского сельского 
2.1.2.  Устанавливает порядок определения размера арендной платы, условия .                                                                                                                                                       
 поселения Приморско-Ахтарского района (далее – сельское поселение), предоставленные в аренду без торговсроки внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Бородинского сельского и 
2.2. Глава:
 поселения Приморско-Ахтарского района  Бородинского сельского 
2.2.1. Принимает решения .
 поселения  участками, расположенными на территории сельского   земельными  распоряжении   о  поселения  Приморско-Ахтарского района Бородинского сельского  издаёт постановления администрации  и 
2.2.2. Утверждает типовые  формы договоров аренды, безвозмездного срочного пользования,  купли-продажи .
поселения Приморско-Ахтарского района ,  путём издания соответствующих постановлений администрации Бородинского сельского  поселения  сельского  собственности   в   находящихся ,  участков  земельных 
2.2.3. Принимает решения об определении и изменении вида разрешённого использования и местоположения земельных .
 поселения сельского , расположенных на территорииучастков 
2.2.4. Принимает решения об отнесение земельного участка к землям определенной категории, а также решения о переводе земли из одной категории в другую в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
2.2.5. Принимает решение об образовании .
 поселения сельского    на территории  расположенных,  участков  земельных  из  участков   земельных 
2.2.6. Утверждает состав аукционной или конкурсной комиссии по организации .
 участков земельных  или права на заключение договоров аренды участков   земельных  проведению торгов (аукционов) по продаже и 
2.2.7. Принимает решения о предварительном согласовании предоставления земельного участка или решения об отказе в его предоставлении.                                                                                                                        

2.3. Отдел земельных и имущественных отношений управления по земельным, имущественным и юридическим вопросам администрации :
 поселения Приморско-Ахтарского района  Бородинского сельского 
2.3.1. Ведёт информационную систему учёта поселения .
  в  собственности  сельского  находящихся ,  участков  земельных 
2.3.2. Выступает организатором торгов (аукционов) при продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков, а также осуществляет продажу земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков без проведения торгов в порядке и случаях, установленных законодательством Российской Федерации;                                                                       

2.3.3. Осуществляет действия, необходимые для государственной регистрации права .                      
поселения  сельского   собственности   в   находящимися , участками земельными , а также сделок с  участки   земельные  на  собственности , прекращения права собственности, перехода права  собственности
2.3.4. Обращается в суд с исками в защиту прав  отношений.
 земельных   в сфере  поселения  сельского  законных интересов   и 
2.3.5. Осуществляет мероприятия по формированию  в случаях и в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.                            
участков  земельных  а также по проведению государственного кадастрового учёта указанных  , участков земельных 
2.3.6. Обеспечивает подготовку необходимых документов для передачи земельных участков в постоянное (бессрочное) пользование,  заключения договоров аренды, купли-продажи, безвозмездного срочного пользования  .
 участков земельных 
2.3.7. Ведет учет всех договоров в отношении  контролирует  выполнение договорных условий.
 и  данные о них,   и  включающий в себя перечень объектов учёта  поселения,   сельского   собственности   в  находящихся ,  участков  земельных 
2.3.8. Ведет учет всех договоров аренды в отношении  контролирует  выполнение договорных условий. и  данные о них,   и  право собственности на которые не разграничено, включающий в себя перечень объектов учёта расположенных на территории сельского поселения,, участковземельных 
2.3.9. Осуществляет иные полномочия, в рамках действия настоящего Положения и  установленные действующим законодательством.

3.   
 гражданам  участков   земельных  предоставления  Порядок 
и  юридическим лицам

3.1. , безвозмездное срочное пользование или в аренду, а также предоставляются юридическим лицам в постоянное (бессрочное) пользование  в порядке и сроки,   установленные  действующим законодательством и настоящим Положением.
собственность  в  юридическим лицам  и  могут быть предоставлены  гражданам, индивидуальным предпринимателям   участки Земельные 
3.2. Продажа земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется на торгах, проводимых в форме аукционов, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 статьи 39.3. Земельного кодекса Российской Федерации.

3.3. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается на торгах, проводимых в форме аукциона, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 статьи 39.6. Земельного кодекса Российской Федерации.

3.4. Предоставление земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное пользование, без проведения торгов, осуществляется в порядке, установленном статьей 39.14. и статьей 39.17. Земельного кодекса Российской Федерации.

 Заявителю может быть отказано в предоставлении  земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов при наличии оснований, установленных статьей 39.16. Земельного кодекса Российской Федерации.

3.5. Предоставление земельных участков для строительства осуществляется в соответствии с градостроительной документацией, правилами землепользования и застройки (зонированием территорий), Земельным кодексом Российской Федерации.                                                                                                
3.5.1. Предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам и крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности осуществляется в соответствии со статьей 39.18. Земельного кодекса Российской Федерации. 

3.6. Земельные участки,  различного целевого назначения для эксплуатации зданий, строений, сооружений предоставляются гражданам, индивидуальным предпринимателям,  юридическим лицам при наличии документов, подтверждающих право собственности, безвозмездного пользования, хозяйственного ведения или оперативного управления на данные здания, строения, сооружения, в собственность, на праве аренды, в постоянное (бессрочное) пользование, либо безвозмездное срочное пользование в установленном законом порядке.

3.7. Решение о предоставлении  путём           издания          постановления  администрации на основании заявления гражданина, юридического лица, индивидуального предпринимателя.
поселения    Приморско-Ахтарского         района          Бородинского сельского  принимается главой участков   земельных , аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование  собственность  в 
 
3.8. В заявлении должны быть указаны следующие данные:                                               1) наименование заявителя - юридического лица или фамилия, имя, отчество гражданина, индивидуального предпринимателя;                                                                                                                        2) адрес (место нахождения) заявителя;

3)  цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю;
4) вид испрашиваемого права на , аренда, безвозмездное срочное пользование, постоянное (бессрочное) пользование);                      собственность  ( участок   земельный 
5) местоположение ;
 участка  земельного 
6) площадь ;
 участка   земельного 
7) кадастровый номер  (при наличии);
 участка   земельного 
8) категория  (при наличии соответствующих сведений);
 участка   земельного  вид разрешенного использования  и 
9) дата составления заявления.

3.8.1. К заявлению прилагаются копии документов: удостоверяющих личность заявителя - физического лица, свидетельство о государственной  регистрации  физического лица в качестве индивидуального предпринимателя, либо выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей для индивидуальных предпринимателей или свидетельство о государственной регистрации  юридических лиц либо выписка  из единого государственного реестра для юридических лиц.

3.8.2. Перечень документов,  прилагаемых к заявлению о приобретении прав на  на котором расположены здания, строения, сооружения, устанавливается в соответствии с федеральным законодательством. 
и ,  участок земельный 
3.9. Решение о проведении аукциона по продаже земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, принимается администрацией  поселения  Приморско-Ахтарского района, в том числе по заявлениям граждан или юридических лиц. 
  Бородинского сельского 
 поселения  Приморско-Ахтарского района проводится в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации.
  Бородинского сельского Аукцион по продаже земельного участка или на право заключения договора аренды земельного участка администрацией 
3.10. Предоставление земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, гражданину или юридическому лицу в собственность бесплатно на основании постановления администрации  поселения  Приморско-Ахтарского района осуществляется в случаях предусмотренных статьей 39.5. Земельного кодекса Российской Федерации.
  Бородинского сельского 
3.11. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в постоянное (бессрочное) пользование исключительно:

1) органам государственной власти и органам местного самоуправления; 
2) государственным и муниципальным учреждениям (бюджетным, казенным, автономным);

3) казенным предприятиям;

4) центрам исторического наследия президентов Российской Федерации, прекративших исполнение своих полномочий.
3.12. Предоставление земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в безвозмездное пользование осуществляется согласно статье 39.10. Земельного кодекса Российской Федерации. 
3.13. Минимальные и максимальные размеры земельных участков, предоставляемые юридическим и физическим лицам в аренду, собственность, устанавливаются в соответствии с Правилами землепользования и застройки Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района.
4. Аренда государственной
  в находящихся ,  участков  земельных 
 или муниципальной собственности, расположенных на территории  поселения Приморско-Ахтарского района
  Бородинского сельского  
4.1. Арендодателем .
 поселения  Приморско-Ахтарского района  в лице главы Бородинского сельского  поселения Приморско-Ахтарского района   сельского Бородинского   поселения, выступает администрация  сельского   государственной или муниципальной собственности, расположенных на территории   в находящихся ,  участков  земельных 
4.2. Срок договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, устанавливается с соблюдением сроков указанных в пункте 8 статьи 39.8. Земельного кодекса Российской Федерации.

4.3. Арендатор земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды такого земельного участка без проведения торгов.

4.3.1. Граждане и юридические лица, являющиеся арендаторами находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков, имеют право на заключение нового договора аренды таких земельных участков без проведения торгов в следующих случаях:

1) земельный участок предоставлен гражданину или юридическому лицу в аренду без проведения торгов (за исключением случаев, предусмотренных пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации);

2) земельный участок предоставлен гражданину на аукционе для ведения садоводства или дачного хозяйства.

4.3.2.  Гражданин или юридическое лицо, являющиеся арендаторами земельного участка, имеют право на заключение нового договора аренды такого земельного участка в случаях указанных в подпункте 4.3.1. настоящего Положения при наличии в совокупности следующих условий:

1) заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано этим гражданином или этим юридическим лицом до дня истечения срока действия ранее заключенного договора аренды земельного участка;

2) исключительным правом на приобретение такого земельного участка в случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, не обладает иное лицо;

3) ранее заключенный договор аренды такого земельного участка не был расторгнут с этим гражданином или этим юридическим лицом по основаниям, предусмотренным пунктами 1 и 2 статьи 46 Земельного кодекса Российской Федерации;

4) на момент заключения нового договора аренды такого земельного участка имеются предусмотренные подпунктами 1 - 30 пункта 2 статьи 39.6. Земельного кодекса Российской Федерации основания для предоставления без проведения торгов земельного участка, договор аренды которого был заключен без проведения торгов.

4.3. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленными Правительством Российской Федерации.

4.4. В случае заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на аукционе на право заключения договора аренды земельного участка размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этого аукциона.

В случае заключения договора аренды земельного участка с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, либо с единственным принявшим участие в аукционе его участником размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за такой земельный участок определяется в размере начальной цены предмета аукциона.

4.5. Порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов, устанавливается:

1) органом государственной власти субъекта Российской Федерации в отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена;

2) администрацией Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.

Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, устанавливается с соблюдением требований статьи 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации.

4.6. Размер арендной платы при аренде  (арендная плата определяется в размере  ставки земельного налога ежегодно утверждаемой решением Совета Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района от кадастровой стоимости  земель находящихся в собственности сельского поселения). участков  и ставки земельного налога      земельных и предоставленные в аренду без торгов, устанавливается в расчёте на год следующим способом - на основании  кадастровой      стоимости  поселения   сельского собственности   в  находящихся ,  участков  земельных 
При заключении договора аренды  уплата арендатором арендной платы в измененном размере осуществляется на основании письменного уведомления, направленного арендодателем по адресу арендатора, указанному в договоре аренды, с момента вступления в силу соответствующих изменений.                                                                                                                                                                                                                                                                 
 и  по требованию арендодателя в случае внесения изменений по ставкам земельного налога    Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района,  влияющая на размер арендной платы. При этом исчисление  порядке . При этом арендная плата изменяется в одностороннем  участком  земельным  периодичность изменения арендной платы за пользование  и  предусматриваются случаи  участка   земельного 
При заключении договора аренды . При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости.                                                                                   
 участка   земельного , предусматривается возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости  участка земельного ,  в соответствии с которым  арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости  участка  земельного 
В случае  если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды .                                                                                                                               
участказемельного 
При заключении договора аренды .
 поселения Приморско-Ахтарского района Бородинского  сельского  предусматривается, что арендная плата перечисляется ежемесячно не позднее 25 числа текущего месяца в безналичной форме на счет администрации  участка   земельного 
5. Порядок и формы контроля за предоставлением земельных участков

5.1. Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению земельных участков осуществляется главой Бородинского сельского поселения администрации Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района.

5.2.   Периодичность осуществления текущего контроля устанавливается главой Бородинского сельского поселения Приморско-Ахтарского района.

5.3.  По результатом проведенных проверок, в случае выявления нарушения прав заинтересованных лиц, осуществляется привлечение виновных лиц к ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.4. Проведение проверок может носить плановый характер, тематический характер и внеплановый характер.
6. Заключительные  положения
 
6.1. Настоящее  вступает в силу с момента его официального опубликования.
 Положение 
Глава Бородинского сельского поселения
Приморско-Ахтарского района                                                  В.В.Туров
