УТВЕРЖДЕНО решением Думы

муниципального образования

«Верхняя Пышма

от 24 ноября 2005 года №18/3
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке сноса самовольно построенных (строящихся) строений и освобождения самовольно занятых земель на территории городского округа Верхняя Пышма

1. Общие положения

1.1. Настоящим Положением регламентируется порядок сноса самовольно строящихся (построенных) предприятиями независимо от форм собственности и ведомственной принадлежности, а также гражданами зданий, сооружений, строений различного характера и назначения и освобождения самовольно занятых земельных участков на территории городского округа Верхняя Пышма.

1.2. Основные применяемые понятия:

- самовольная постройка - жилой дом, другое строение, сооружение или иное недвижимое имущество, созданное на земельном участке, не отведенном для этих целей в порядке, установленном законами или иными правовыми актами, либо созданное без получения на это необходимых разрешений или с существенным нарушением градостроительных норм и правил;

- строительное изменение недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство;

- самовольное занятие земельных участков - использование земельного участка физическим или юридическим лицом до установления границ земельного участка в натуре (на местности) и получения в установленном порядке документов, удостоверяющих право собственности, владения, пользования или аренды;

- разрешение на строительство – документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

- хозяйственные постройки - строения, сооружения вспомогательного использования, не вошедшие в состав жилого дома, являющиеся неотъемлемой частью комплекса застройки.

1.3. Порядок сноса самовольно возводимых и возведенных строений, освобождения самовольно занятых земельных участков разработан в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации и других нормативных актов Российской Федерации, Правил землепользования и застройки в муниципальном образовании «Верхняя Пышма», утвержденных решением Думы муниципального образования «Верхняя Пышма» от 27 мая 2004 года №49/4.

2. Порядок сноса самовольно построенных (строящихся) строений

и освобождения занятых земель

2.1. К возведению капитальных зданий, сооружений, строений либо их частей, реконструкции объектов капитального строительства, проведению капитального ремонта юридические лица независимо от форм собственности и граждане могут приступать только после оформления разрешения на строительство в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса.

2.2. Разрешение на строительство не требуется, если при проведении реконструкции, капитального ремонта не совершаются действия, способные привести к нарушению конструктивных элементов, характеристик надежности и безопасности объектов, не нарушаются права третьих лиц. В этих случаях испрашивается соответствующее заключение управления архитектуры и градостроительства администрации городского округа Верхняя Пышма (далее – Управление архитектуры). Такой порядок определен до момента установления параметров разрешенного строительства, реконструкции, капитального ремонта градостроительным регламентом городского округа Верхняя Пышма.

2.3. Разрешение на строительство не требуется для сооружения хозяйственных построек, возводимых в соответствии с утвержденным в установленном порядке градостроительным планом земельного участка.

2.4. На землях общего пользования разрешается возведение капитальных зданий, строений, сооружений с разрешения администрации городского округа Верхняя Пышма (далее – Администрация), а также строений и сооружений облегченного типа (палатки, киоски и другие строения, сооружения).

2.5. Разрешение на установку металлических гаражей, киосков (торговых палаток, мини-рынков) на землях, отведенных во временное пользование, выдается Администрацией по согласованию с Управлением архитектуры.

2.6. Временные строения, сооружения, возведенные на период строительства основного сооружения, строения, здания, на которые выданы разрешения на строительство, подлежат сносу застройщиком до принятия вышеуказанных объектов в эксплуатацию.

2.7. Граждане и юридические лица признаются самовольными застройщиками в случаях:
- постройки жилого дома, другого строения, сооружения (их частей) или иного недвижимого имущества, созданного на земельном участке, не отведенном для этих целей, в порядке, установленном законом или иными правовыми актами, в том числе на землях общего пользования,
- если постройки были созданы без получения необходимых разрешений или с существенным нарушением градостроительных и строительных норм и правил;

- нарушений норм настоящего Положения.
Самовольные застройщики несут ответственность, в соответствии с законодательством Российской Федерации и Свердловской области.
Снос строений на самовольно занятых земельных участках или при ведении самовольного строительства производится юридическими лицами и гражданами, виновными в указанных нарушениях, либо за их счет.
2.8. В случаях, когда меры административного воздействия (предписания, штрафы) не дали необходимых результатов, и самовольные застройщики в указанные предписанием инспекции Госархстройнадзора или других должностных лиц сроки не выполнили работы по освобождению земельного участка или сносу самовольно возведенных строений, материалы на нарушителей направляются Главе городского округа Верхняя Пышма для дальнейшего решения вопроса.

2.9. Глава городского округа Верхняя Пышма с учетом документов, представленных Управлением архитектуры, принимает одно из следующих решений:

- о направлении искового заявления о сносе юридическими или физическими лицами самовольно строящихся (построенных) зданий, строений, сооружений в судебном порядке;

- об отчуждении в судебном порядке самовольно возведенных строений, сооружений в муниципальную собственность в соответствии с частью 3 статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации;

- о включении в резерв земель муниципального образования самовольно занятого земельного участка, если он не обременен правами третьих лиц.

2.10. От имени Администрации в качестве истца (ответчика) в суде выступают доверенные лица – Управление архитектуры и юридический отдел Администрации, а при необходимости привлекаются представители инспекции Госархстройнадзора, других структурных подразделений Администрации.

2.11. При невыполнении нарушителем вступившего в законную силу решения суда о сносе строения Администрация заключает договор на снос строений и освобождение земельного участка с одной из строительных организаций, действующих на территории городского округа Верхняя Пышма, с оплатой из средств местного бюджета, с последующим взысканием в порядке регресса через суд затрат с нарушителя. Координация работ по сносу строений и освобождению земельного участка возлагается на Управление архитектуры.

2.12. Если в ходе сноса строения и освобождения земельного участка имеется возврат конструкций, изделий и материалов, пригодных для дальнейшего использования и отказ владельцев от их приемки, Администрация по своему усмотрению может определить площадку для их складирования и охраны, а в дальнейшем реализовать их в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.13. При координации работ по сносу, а также в других случаях, при которых возможно возникновение противоправных действий заинтересованных лиц, препятствующих исполнению служебных функций Администрации, Управления архитектуры, инспекции Госархстройнадзора, для контроля ситуации и обеспечения правопорядка привлекаются представители правоохранительных органов.
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