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[bookmark: _Toc31818262]1. Введение
[bookmark: _Toc369620689]1.1. Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки на территории городского округа Верхняя Пышма применительно к территории под размещение полигона ТКО «Северный» (далее - Проект) разработан в целях формирования земельного участка под размещение полигона ТКО, а также в целях строительства Мусоросортировочного комплекса подготовлен специалистами МБУ «ЦПР ГО Верхняя Пышма» на основании постановления администрации городского округа Верхняя Пышма от 31.08.2018 №754 «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план городского округа Верхняя Пышма и в Правила землепользования и застройки на территории городского округа Верхняя Пышма» (с изменениями  от 21.08.2019 № 964).
1.2. Цели и задачи разработки Проекта: обеспечение формирования земельного участка под планируемый объект.
1.3. При разработке Проекта изменения вносились в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа Верхняя Пышма, утвержденные решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 31 октября 2019 года №15/4.
1.4. Проект разработан с учетом следующих нормативных правовых актов и нормативно-технических документов:
«Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;
«Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;
«Лесной кодекс Российской Федерации» от 04.12.2006 г. № 200-ФЗ;
«Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006 г. № 74-ФЗ;
Федеральный закон от 24.12.2004 г. № 172-ФЗ «О порядке перевода земель и земельных участков из одной категории в другую».
1.5. При подготовке Проекта использовалась следующая информация:
1) Карта градостроительного зонирования в векторном формате, размещенная в муниципальной геоинформационной системе городского округа Верхняя Пышма;
2) Правила землепользования и застройки городского округа Верхняя Пышма;
3) Данные Единого государственного реестра недвижимости на территории городского округа Верхняя Пышма;
4) Схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории;
5) Генеральный план городского округа Верхняя Пышма, утверждённый решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 26.02.2010 №16/1.

[bookmark: _Toc462819451][bookmark: _Toc31818263]2. Сведения о территории, в отношении которой планируется внести изменения в карту градостроительного зонирования
[bookmark: _Toc369620690][bookmark: _Toc369620691]Местоположение территории проектирования: 
1) В границах городского округа Верхняя Пышма, примерно в 1000 м восточнее п. Крутой.
На территории Проекта расположены следующие земельные участки, сведения о которых внесены в ЕГРН, со следующими атрибутами:
Таблица 1 - Сведения о земельных участка в границах проекта
	№ п\п
	Кадастровый номер
	Адрес
	Площадь, кв.м.
	Вид разрешенного использования

	1
	66:36:3201002:2
	обл. Свердловская, МО " Верхняя Пышма", у п. Крутой
	498171,00 (уточненная)
	Под полигон промышленных и бытовых отходов

	2.
	66:36:3201002:7
	Свердловская область, ГО Верхняя Пышма, Березовское лесничество Мостовское участковое лесничество, Мостовский участок, в кв. 1-9, 11-32, часть кв. 33, 34-41, часть кв. 42, 43-73, 74-92; Балтымское участковое лесничество, Шитовский участок, в кв. 1-75; Балтымское участковое лесничество, Балтымский участок в кв. 1-29, часть кв. 30, часть кв. 31, 32-36, часть кв. 37, 38-44, часть кв. 45, 46, 47, часть кв. 48, 49-52, часть кв. 53, 54-58, часть кв. 59, 60-62; Пышминское участковое лесничество, Уралмашевский участок, в кв. 1-7, часть кв. 8, 9-19, часть кв. 20, 21, 22, 23, часть кв. 24, 25-71; Пышминское участковое лесничество, Верхне-Пышминский участок, в кв. 1-28, часть кв. 29, 30-37, часть 38, часть кв. 39, 40, часть кв. 41, 42, 43, часть кв. 44, 45-48, часть кв. 49, часть кв. 50, 51, 52, часть кв. 55, 56, 57, 60, 63, 67, часть кв. 69, 70, часть кв. 73; Среднеуральское участковое лесничество, Среднеуральский участок, в кв. 1-16, часть 17, часть 19, часть 21, 22-23, часть 27, часть 28, 33, 34, 40-42, 46, 48, 50, 51, 56, 62, 63, часть кв. 69, часть кв. 70, 71, 72.
	11846721,00 (декларированная)
	Для ведения лесного хозяйства

	3.
	66:36:3201002:17
	обл. Свердловская, г. Верхняя Пышма
	14000087,00
	Для размещения объектов сельскохозяйственного назначения и сельскохозяйственных угодий



[bookmark: _Toc491980003][bookmark: _Toc31818264][bookmark: _Toc462819452]3. Результаты комплексной оценки территории
Согласно утвержденной карте градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в границах Проекта (Приложение 1) установлены территориальные зоны (Рисунок 1):
	СП-2. Зона свалок, полигонов захоронения отходов. 
Территории, предназначенные для размещения объектов по захоронению или переработке твердых коммунальных и промышленных отходов.
Земли лесного фонда ГЛФ
Границы земель лесного фонда определяются в соответствии с земельным законодательством, лесным законодательством и законодательством о градостроительной деятельности. Порядок использования и охраны земель лесного фонда устанавливается Земельным кодексом и лесным законодательством.



Рисунок 1 - Установленные территориальные зоны в границах образуемого участка 
Земли лесного фонда ГЛФ
Градостроительные регламенты территориальной зоны Земли лесного фонда ГЛФ не установлены и не подлежат применению для земель, указанных в части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса (вне зависимости от полноты их отображения на карте градостроительного зонирования). Границы таких земель (земельных участков) определяются в соответствии с земельным законодательством, вносятся в Единый государственный реестр недвижимости.

СП-2. Зона свалок, полигонов захоронения отходов:

	
	Основные виды разрешенного использования

	3.1
	Коммунальное обслуживание

	3.3
	Бытовое обслуживание

	3.9
	Обеспечение научной деятельности

	3.9.1
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

	3.9.2
	Проведение научных исследований

	3.9.3
	Проведение научных испытаний

	4.1
	Деловое управление

	4.9
	Служебные гаражи

	4.9.1
	Объекты дорожного сервиса

	4.9.1.1
	Заправка транспортных средств

	4.9.1.2
	Обеспечение дорожного отдыха

	4.9.1.3
	Автомобильные мойки

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей

	6.8
	Связь

	7.0
	Транспорт

	7.1
	Железнодорожный транспорт

	7.1.1
	Железнодорожные пути

	7.1.2
	Обслуживание железнодорожных перевозок

	7.2
	Автомобильный транспорт

	7.2.1
	Размещение автомобильных дорог

	7.2.2
	Обслуживание перевозок пассажиров

	7.2.3
	Стоянки транспорта общего пользования

	7.3
	Водный транспорт

	7.4
	Воздушный транспорт

	7.5
	Трубопроводный транспорт

	7.6
	Внеуличный транспорт

	8.0
	Обеспечение обороны и безопасности

	8.1
	Обеспечение вооруженных сил

	8.2
	Охрана Государственной границы Российской Федерации

	8.3
	Обеспечение внутреннего правопорядка

	8.4
	Обеспечение деятельности по исполнению наказаний

	10.4
	Резервные леса

	12.0.2
	Благоустройство территории

	12.2
	Специальная деятельность

	12.3
	Запас

	
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1
	Хранение автотранспорта

	3.4.3
	Медицинские организации особого назначения

	
	Условно-разрешенные виды разрешенного использования

	3.7
	Религиозное использование

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов

	3.7.2
	Религиозное управление и образование

	3.10.2
	Приюты для животных

	10.0
	Использование лесов

	10.1
	Заготовка древесины

	10.2
	Лесные плантации

	10.3
	Заготовка лесных ресурсов

	12.0.1
	Улично-дорожная сеть


В соответствии с Генеральным планом городского округа Верхняя Пышма на данную территорию установлена функциональная зона лесохозяйственного использования (в защитных лесах). Внесение изменений в Генеральный план городского округа Верхняя Пышма разрабатывается на основании постановления администрации городского округа Верхняя Пышма от 31.08.2018 №754 «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план городского округа Верхняя Пышма и в Правила землепользования и застройки на территории городского округа Верхняя Пышма» (с изменениями  от 21.08.2019 № 964) в части увеличения зоны специального назначения (Приложение №2).
[bookmark: _Toc31818265]4. Предложения по внесению изменений 
4.1. Внести следующие изменения в часть II Правил землепользования и застройки на территории города Верхняя Пышма:
[bookmark: OLE_LINK30][bookmark: OLE_LINK31][bookmark: OLE_LINK32]4.1.1. Установить территориальную зону свалок, полигонов захоронения отходов (СП-2) на рассматриваемую территорию в соответствии с фрагментом (Приложение №3) и каталогом координат (Таблица 1. Приложения №4).
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Приложение № 1
[bookmark: _Toc31818266]Фрагмент карты «Карта градостроительного зонирования» (в утвержденной редакции)

Приложение № 2
[bookmark: _Toc31818267]Фрагмент карты функциональных зон Генерального плана городского округа Верхняя Пышма
 (предлагаемая к утверждению)



Приложение № 3
Фрагмент карты «Карта градостроительного зонирования» (предлагаемая к утверждению)
	

Приложение №4
[bookmark: _Toc31818268]Каталог координат характерных точек территориальных зон

Таблица 1. Координаты характерных точек зоны СП-2
	№
	X
	Y

	1
	1540642.9300
	408624.5900

	2
	1540292.6900
	408679.7000

	3
	1540201.4600
	408705.1400

	4
	1539922.5100
	408745.5200

	5
	1539930.2600
	408777.3600

	6
	1539930.6500
	408778.9790

	7
	1539930.6090
	408778.9849

	8
	1539962.3773
	408910.2421

	9
	1539962.4300
	408910.4600

	10
	1539962.4302
	408910.4605

	11
	1540023.8300
	409087.4344

	12
	1540026.4500
	409100.9200

	13
	1540035.1527
	409120.0703

	14
	1540054.6690
	409176.3224

	15
	1540084.8350
	409366.5721

	16
	1540108.0073
	409565.1918

	17
	1540270.3924
	409568.9114

	18
	1540443.6500
	409572.8800

	19
	1540520.8702
	409562.8340

	20
	1540743.3371
	409409.0968

	21
	1540842.3924
	409403.9582

	22
	1540906.4047
	409229.5908

	23
	1540953.8506
	409100.3498

	24
	1540961.0963
	409079.6930

	25
	1540823.8381
	408788.7813

	26
	1540806.6459
	408795.0772

	27
	1540742.5019
	408816.3193

	28
	1540737.1673
	408818.0859

	29
	1540708.5062
	408749.6551

	30
	1540708.5000
	408749.6400

	31
	1540650.6100
	408656.6600

	32
	1540642.9300
	408624.5900

	1
	1540642.9300
	408624.5900
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T'paHnubl H HHBIE 00bEKTHI:
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300ITT 3enunit 0060 OXPAHACMBIX IPHPOHLIX TCPPHTOPHE

T-1 3oma nuHelinLIX 00BEKTOB ABTOMOGHILHOTO TPAHCTOPT

T-2 3oua uueiinLIX 0GLEKTOB HKEIE30I0POAKNOND TPACHOPTA

M 30ma mreHiiHEIX 0GHEKTOR MATHCTPATHHEIX HHACHEDHEX CeTeli B IPAHMNAX X JANHTHEIX 30H

-2 TeppH1OpHi, Pe3ePBUPYEMbie U5 PASBHIIA HACEICHHBIX IIYHKTOB B IPAHHLAX 3EMElb PAMIIHbIX
KATErOpiii ¢ HE YCTAHORTCHHBINI PETaMEHTAN 10 YTRKACHHS TPAAOCTPOHTEEROH AOKYMEHTAII
1OPOACKOTO OIPYIA B HACTH JAIHLIX HACCICHIIbX HYIKTOB

TeppHTOpPHATbHbIEC 30HbI

-1 JeMin HaceTIeHHBIX nyHKTOB.
CXH-1 3012 BeCHIA TPAAIANANK CATOBOZCTEA 1 OFOPONHHECTEA
CXH-2 30Ha CembeKOXO3HCTRERHOTO HEMOTB30BAHIS

CXH-3 30Ha CeBCKOXO03AHCTBERHBIX MPOMIBOICTBEHHBIX 05beKTOB -V Knaccos onacHocTH

C33-1-5 CanuTADHO-3AHTHEIC 30HbI OGLEKTOR, ABIAIOIINXCS UCTOHHKAMH BHLACTCHIA HErATHEHEIX
Bos.teficTBii 1A cpeay OGHTAIA H 310DOBbE HACENEHIS

CI1-1 Joma xnanGam
CT1-2 Coan, noaurons TEO
CI1-3 Jount oetnix ofbexton

Pir-1 30Ha MACCOBOI PeKpeAIITH (C BOIMOKHOCTIO CTPOHTENLCTBA OGHEKTOB ofCTyAHBaHIA)

TT 3012, NPeAHAIHANCHHAA V1A PAIMELLCHIA NPOMBILLICHHbIX NPEATPHATHI 1 CBAIHHBLX C HUMH
OBBEKTOB, KOMILICKCOB 1 T.1.
KC 3oma kommynaasHo-cinazcinx ofexros 1-V iiaccon onachoctn
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