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1. Введение.

Федеральным законом от 20 марта 2011 года № 41-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования» были внесены изменения в Градостроительный кодекс Российской Федерации, в соответствии с которыми для строительства или реконструкции линейных объектов подготовка градостроительного плана земельного участка не требуется. По новым требованиям разработка проектной документации для строительства или реконструкции таких объектов должна осуществляться на основании проекта планировки и проекта межевания территории.

Согласно пункту 2 (в) «Положения о составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 года № 87, к линейным объектам относятся автомобильные и железные дороги, линии связи, линии электропередачи, магистральные трубопроводы и другие подобные объекты. Функции заказчика по реализации проекта возложены ОАО «Газпром газораспределение Екатеринбург». Генеральным проектировщиком проектной документации по проекту является екатеринбургский филиал ОАО «ГИПРОНИИГАЗ». Разработку проекта планировки и проекта межевания территории линейного объекта «Газопровод высокого давления от ГРС «Верхняя Пышма» до Комбината ОАО «Уралэлектромедь», 2 очередь» осуществляет ЗАО «Регион-ГЕО» на основании договора подряда с ОАО «Газпром газораспределение Екатеринбург» от 11.12.2015г.
Настоящий проект планировки и проект межевания территории выполнен на

основании постановления администрации городского округа Верхняя Пышма от 19.04.2016 года № 464 «О подготовке документации по планировке территории.»

При разработке проекта планировки учтены следующие нормативные документы и проектные материалы: Конституция РФ;

· Градостроительный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· Лесной кодекс РФ;

· Водный кодекс РФ;

· СП 62 СП 62.13330.2011* Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002 (с Изменением N 1)

· Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей" 

(с изменениями и дополнениями)

В качестве топографических материалов использована топографическая съемка М 1:500, выполненная в 2015г. компанией ЗАО «Регион-ГЕО»
2. Проект межевания территории для размещения линейного объекта
2.1. Методические подходы, применяемые 
при разработке проектных решений по формированию 
и перераспределению земельных участков

Проект межевания территории разрабатывается в составе проекта планировки территории. Результатом проекта межевания территорий является определение местоположения проектных границ земельных участков.

При разработке проекта межевания предусматривается решение двух задач:

- организация рациональной планировочной структуры территории, возникающей в результате межевания;

- организация рациональной планировки каждого земельного участка, образуемого в результате межевания территории.

Под рациональной планировкой территории понимается:

- создание планировочной структуры территории, включающей в себя все элементы градостроительного обустройства территории в соответствии с градостроительной документацией,

- минимизация системы публичных сервитутов, а также справедливое распределение территории, обременяющее одни земельные участки в интересах других, или для использования в общественных целях,

- обеспечение  планировочными элементами территории для полноценного использования каждого земельного участка с минимальными издержками для него, а именно наикратчайшие пути выезда с него на общие проезды,

- защита территорий, зарезервированных для общественных и государственных нужд, посредством определения границ соответствующих земельных участков,

- выявление территориальных ресурсов, которые могут быть использованы для создания новых объектов недвижимого имущества или для развития существующих, включая имущество, предназначенное для общественного использования.

Под рациональной планировкой земельного участка понимается:

- обеспечение планировкой земельного участка эксплуатационной самодостаточности объекта недвижимого имущества, включая сохранения им тех эксплуатационных свойств, которыми он характеризуется в соответствии с действующей документацией,

- обеспечение возможности проведения ремонта зданий  и сооружений, составляющих недвижимое имущество, т.е. резервирование в пределах земельного участка пространства, необходимого для реализации стандартной технологии мероприятий ремонта,

- обеспечение возможностей многовариантного пространственного и функционального развития недвижимого имущества.

В соответствии с действующими нормативными правовыми актами (Градостроительный кодекс РФ, Земельный кодекс РФ и другие нормативные документы) проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

- красные линии, утвержденные в составе проекта планировки;

- линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

- границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;

- границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

- границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

- границы территорий объектов культурного наследия;

- границы зон с особыми условиями использования территорий;

- границы зон действия публичных сервитутов.

2.2. Анализ сведений о земельных участках,
расположенных в границах проектирования

Границами проекта планировки являются границы съемки необходимой для прокладки и проектирования газопровода высокого давления на данном участке:

Общая площадь в границах проекта составляет 2,877 га.

Согласно полученным сведениям из информационной системы обеспечения градостроительной деятельности, сведениям государственного кадастра недвижимости и материалов инвентаризации земель города Екатеринбурга на территории в границах проектирования  имеются оформленные земельные участки (таблица 1.1).

Таблица 1.1

	№
	Арендатор
	Использование
	Площадь, га
	Примечание

	
	Действующие земельные отводы

	1.1
	ОАО «Газпром газораспределение Екатеринбург»
	Трубопроводный транспорт
	1652
	СЗЗ – 150 м

(СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, п. 7.1.12)

	1.2
	отсутствует 
	Автомобильный транспорт
	3 308,0
	

	1.3
	отсутствует
	Трубопроводный транспорт
	6,0
	СЗЗ – 25 м

(СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, п. 7.1.12)

	1.4
	ОАО «ЭнергосбыТ Плюс»
	Коммунальное обслуживание
	4,0
	

	1.5
	ОАО «ЭнергосбыТ Плюс»
	Коммунальное обслуживание
	10,0
	

	1.6
	ОАО «ЭнергосбыТ Плюс»
	Коммунальное обслуживание
	4,0
	

	1.7
	ОАО «ЭнергосбыТ Плюс»
	Коммунальное обслуживание
	13,0
	

	1.8
	ОАО «ЭнергосбыТ Плюс»
	Коммунальное обслуживание
	4,0
	

	1.9
	ОАО «ЭнергосбыТ Плюс»
	Коммунальное обслуживание
	4,0
	


Границы земельных участков отображены на «Плане фактического использования территории».
2.3.  Обоснование проектных решений по формированию и перераспределению земельных участков застроенных, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, планируемых для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения

Выделение территорий, подлежащих межеванию

Границы территорий выделены в соответствии с границей проекта и с учетом границ ранее выделенных земельных участков фактически сложившихся объектов в пределах границ проектирования.

Планировочные решения:
- эталонной формой, которая служит ориентиром в выборе формы плана земельного участка, должен являться прямоугольник,

- красная линия должна являться базой для установления границы земельного участка.

- граница участка (сервитута) назначется, исходя из нормативных документов, и равна величине охранной зоны трубопровода.

В соответствии с перечисленными требованиями были выбраны границы формируемых земельных участков
2.4.  Сведения о земельных участках формируемых,
сохраняемых и преобразуемых

Нумерация кварталов представлена на «Схеме межевания территории для размещения линейных объектов».

Предложения по разработке проекта межевания для кварталов, в которых находятся объекты межевания

В результате процесса межевания размежеванная территория состоит из следующих видов земельных участков: застроенные земельные участки, формируемые земельные участки, земельные участки, предназначенные для размещения запорных устройств линейных объектов регионального и местного значения.

Номера кварталов, где формируются границы земельных участков, их площадь и иные сведения представлены в таблице 1.3.

Таблица 1.3

	№ пп.
	Номер участка
	Площадь

участка, кв.м
	Использование
	Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности об участке

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	2.1
	16
	Наземная часть газопровода
	-

	2.
	3.1
	85,7
	Под сервитут от газопровода
	-

	3.
	3.2
	1,4
	Под сервитут от газопровода
	-

	4.
	4.1
	2130,5
	Под отвод для строительства газопровода
	Временный ЗУ


2.5. Основные технико-экономические показатели
проекта межевания

Таблица 1.5
	№

пп.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Современное состояние 
	Расчетный срок

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Площадь проектируемой территории

- всего
	га
	2,877
	2,877

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- Земли населенных пунктов
	
	1,4547
	1,4563

	
	- Земли гослесфонда
	га
	1,0677
	1,0677

	2.2.
	- территории объектов энергетики  городского значения
	га
	0,1652
	0,1652

	2.4.
	- под размещение наземных частей трубопроводов
	га
	0,0004
	0,002

	2.5.
	- территории инженерной инфраструктуры
	га
	0,0041
	0,0041

	
	- автодороги
	га
	0,1817
	0,1817


2.6. Ведомость координат формируемых земельных участков

Ведомости координат формируемых земельных участков представлены на «Схеме межевания территории для размещения линейных объектов», и содержат нумерацию, площадь, координаты поворотных точек формируемых земельных участков.

2.7. Ведомость координат публичных сервитутов

Ведомости координат публичных сервитутов  представлены на «Схеме межевания территории для размещения линейных объектов», и содержат нумерацию, площадь, координаты поворотных точек формируемых земельных участков.
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