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ПЗ 1. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА ОСНОВНОЙ (УТВЕРЖДАЕМОЙ) ЧАСТИ
1. ВВЕДЕНИЕ

[bookmark: _1vla7q4fb5do]1.1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
     Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
1.2. Проект планировки территории разработан на основании:

- технического задания;
- Генерального плана городского округа Верхняя Пышма применительно к населенному пункту село Балтым, утвержденного Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 28.03.2013 № 60/3, в действующей редакции (далее - Генеральный план ГО Верхняя Пышма);
- Правил землепользования и застройки на территории городского округа Верхняя Пышма применительно к населенному пункту село Балтым, утвержденных Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 30.03.2017 № 55/2 (далее - Правила землепользования и застройки городского округа Верхняя Пышма).
1.2. При разработке проекта учтены и использованы следующие законодательные документы и нормативные материалы:
-  Градостроительный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
-	Земельный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
-	Лесной кодекс Российской Федерации (в действующей редакции);
- Нормативы градостроительного проектирования городского округа Верхняя Пышма, утвержденные Решением Думы городского округа Верхняя Пышма от 25.02.2016 № 40/5 (далее Нормативы градостроительного проектирования ГО Верхняя Пышма,);
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (в действующей редакции);
- Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66;
-	СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждении градостроительной документации», в части не противоречащей Градостроительному кодексу РФ (в действующей редакции);
- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (в действующей редакции);
- приказ Минстроя России от 25.04.2017 №742/пр «О порядке установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов»;
- СП 51.13330.2011 «Защита от шума. Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003» (в действующей редакции);
- СП 34.13330.2012 «Свод правил. Автомобильные дороги» (в действующей редакции);
- СП 131.13330.2011 «Строительная климатология» (в действующей редакции);
- СП 30.13330.2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий» (в действующей редакции);
- СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» (в действующей редакции);
- СП 32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения» (в действующей редакции);
- СП 124.13330.2012 «Тепловые сети» (в действующей редакции);
- СНиП 2.04.08-87* «Газоснабжение» (в действующей редакции);
- СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий» (в действующей редакции);
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (в действующей редакции);
- Приказ Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 года N 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (с изменениями на 6 октября 2017 года);
1.3. При разработке проекта учтены и использованы следующие ранее разработанные проектные материалы:
- «Реконструкция «ВЛ-10Кв с.Балтым от ПС Балтымская» Вынос ВЛ 10Кв» Ш 52-09-09-ЭС.
1.4. В качестве топографических материалов для проекта использованы материалы, выданные Администрацией города Верхняя Пышма в М 1:2000.
1.5. В проекте учтен отчет об инженерно-геологических изысканиях выполненный ООО «Стройизыскания» в 2011 году.

2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

2.1 Описание границ территории проекта планировки

[bookmark: _nzl53pduru0e]Территория проектирования расположена в восточной части с. Балтым Свердловской области. 
Территория проектирования ограничена:
с северо-запада: незастроенной территорией, частично залесенной;
с юга: грунтовой проезжей частью и участками с малоэтажной застройкой;
с востока: р.Балтым и двумя поясами водоохранных зон (прибрежная защитная полоса и береговая полоса).
 
2.2 Природно-климатические характеристики
Село Балтым расположено на восточном склоне Уральских гор, в южной части Свердловской области.
По агроклиматическому районированию Свердловской области участок проектирования относится к 1В агроклиматическому району. Климат континентальный, с холодной продолжительной зимой и коротким теплым летом. 
Самый холодный месяц – декабрь, самый жаркий – июль. Абсолютный минимум в декабре -49ОС, средняя температура января -15ОС, средняя температура июля +17,4 ОС. Продолжительность зимы – 5,5 месяцев, начиная с 3-й декады октября. Продолжительность безморозного периода 110-115 дней. Продолжительность отопительного периода – 230 дней.
Среднегодовая температура воздуха +1,4ОС, расчетная температура наружного воздуха -34ОС. Зима устойчивая, с длительным залеганием снежного покрова. Число дней в году со снежным покровом – 150-160 дней, начало образования снежного покрова в первой декаде ноября. Таяние снегов – в середине апреля. Расчетная глубина промерзания грунта 2 м, максимальное промерзание грунта на открытой поверхности 3,6 м, под естественным покровом – 1,05-1,77 м.
По условиям увлажнения район относится к зоне недостаточного увлажнения. За год выпадает 565 мм осадков. Относительная влажность самого холодного месяца 77%, самого теплого – 54%. 
Преобладают ветры западных и южных направлений. Скорость ветра в январе 5 м/сек, в июле 4 м/сек.
Рельеф территории равнинно-холмистый. Нормальная глубина промерзания глинистых грунтов – 1,95 м. В границах поселка разведанные полезные ископаемые отсутствуют. По данным инженерно геологических изысканий грунты по своим физико-механическим свойствам и геологическому составу пригодны для строительства.
В геоморфологическом отношении участок изысканий находится на правом берегу р.Балтым – притока р.Пышмы.
Площадка представляет собой частично застроенную территорию, заболоченную в северо-восточной части и поросшую кустарником. В северо-восточной части площадка отсыпана насыпным грунтом. 
Гидрогеологические условия площадки характеризуются развитием двух типов подземных вод: в скважине 4 на глубине 4,2 м в прослое торфа зафиксировано локальное скопление воды: воды безнапорные, грунтового типа. В скважинах №№ 5 и 11 вскрыты напорные воды на глубине 7,0 и 8,3м, уровень установился на 0,0 и 0,7м, напор составил 7,0-7,6м. Вскрытые воды приурочены к прослоям песка и запесоченным участкам в аллювиальных суглинках четвертичного возраста.
Коррозионная агрессивность подземных вод к свинцовым оболочкам кабелей средняя (по содержанию нитрат-иона), к алюминиевым-высокая (по содержанию хлора). В соответствии с таблицей 7 СП 28.13330.2012 к арматуре железобетонных конструкций подземные воды неагрессивны, при условии постоянного погружения и среднеагрессивны при периодическом смачивании.
Защитные мероприятия от агрессивного воздействия подземных вод на бетонные и железобетонные конструкции назначаются проектной организацией в соответствии с требованиями СП 28.13330.2012 и «Руководства по проектированию антикоррозийной защиты промышленных и сельскохозяйственных зданий и сооружений. Неметаллические конструкции».
В геологическом отношении район расположен в зоне развития метаморфизованных эффузивно-осадочных пород кировградской и невьянской свит нижнего силура. Породы прорваны многочисленными интрузиями среднедевонского возраста. В верхней части коренные породы разрушены до состояния глинистого и крупнообломочного элювия и перекрыты с поверхности четвертичными осадками и техногенными грунтами. 

2.3 Архитектурно-планировочное решение.
На архитектурно-планировочное решение проектируемой застройки оказывают влияние ряд следующих факторов:
· Проектные решения документов территориального планирования;
· Сложившиеся существующие планировочные решения и улично-дорожная сеть;
· Существующая планировка прилегающих территорий;
· Ранее запроектированные объекты «Реконструкция «ВЛ-10Кв с.Балтым от ПС Балтымская» Вынос ВЛ 10Кв» Ш 52-09-09-ЭС.)
   
Территория проектирования разделена на два существующих участка  проектируемой улицей (ул.Просторная). Один из участков ранее был размежеван на участки под индивидуальные жилые дома и внутриквартальный проезд. Второй участок поделен на участки данным проектом (10 участков под два блокированных дома и два участка для промышленного назначения).
На момент проектирования по одному из участков под жилую застройку проходит воздушная линия электропередач 10Кв. Проектом Ш 52-09-09-ЭС предусмотрен ее вынос в отвод улицы (ул.Просторная), для чего ранее были сформированы участки под опоры электропередач.
Всего на территории проектирования: 
-42 участка для индивидуальных жилых домов; 
-10 участков для строительства блокированных домов;
- участок для объекта не требующего установления СЗЗ (склад-магазин);
- участок для объекта производства не выше V класса опасности с СЗЗ 50 м.
Площадь в границах проекта планировки территории равна 8,2373 Га.
Территория проектирования располагается на берегу реки Балтым, поэтому между рекой и участком проектирования располагаются два пояса водоохранных зон (прибрежная защитная полоса и береговая полоса). Третий пояс водоохранной зоны накладывается на территорию проектирования.
Проектом предусмотрено размещение площадок для установки мусоросборников, асфальтовое покрытие подъездов и тротуаров территории.

2.4 Зонирование участка.
Согласно Генеральному плану ГО Верхняя Пышма участок расположен в следующих функциональных зонах:
· Индивидуальная жилая застройка с участком;
· Блокированная жилая застройка;
· Озеленение общего пользования;
· Территории объектов общественного назначения;
· Территория объектов транспортной инфраструктуры.

Согласно Правилам землепользования и застройки ГО Верхняя Пышма, участок расположен в следующих территориальных зонах:
· Ж-1 зона жилых домов усадебного типа;
· Р-2 зона городских парков, скверов, садов, бульваров;
· ЗОП Зона общего пользования.

Проект планировки территории выполнен с учетом последующего внесения изменений в карту градостроительного зонирования применительно к городу Верхняя Пышма и Генеральный план ГО Верхняя Пышма.
[bookmark: _l4plj995649e][bookmark: _q44a0j1exr1h] 
2.5 Жилищное строительство.
2.5.1 Новое строительство жилых зданий проектируемой территории.
Плотность населения проектируемой территории, подлежащей застройке жилыми домами массового типа застройки по уровню комфорта составляет 20 чел./Га (НГПСО гл.10. п.53. Табл.14).  Для территории, проектируемой индивидуальной жилой застройки площадью 5,0515 Га расчетное общее количество жителей составляет 101 человек. 
Тип жилых домов по уровню комфорта – массовый, согласно НГПСО1-2009.66.
Норма жилищной обеспеченности – от 25 кв.м/чел.
Общая площадь жилых помещений – 2525 кв.м.



2.5.2 Основные технико-экономические показатели по жилищному фонду.
[bookmark: _dwwyzsv6b08d]Таблица 2
	Наименование показателей (в границах проектирования), единица измерения

	Проект

	Население, чел. 
	101

	Обеспеченность жилым фондом, м2 общей площади на человека
	25

	Коэффициент семейности
	2, 5 человека

	Жилищный фонд квартала, кв.м.
	2525

	Территория проекта планировки, Га
	8,0886 

	Территория для жилой застройки, Га
	5,0515

	Кол-во индивидуальных жилых домов, шт.
	42

	Кол-во блокированных жилых домов, шт.
	2дома 
по 6 и 4 блока

	Общая площадь жилых помещений, кв.м
	2525

	Плотность населения, чел /га
	        20




2.5.3 Расчет накопления бытовых отходов.
Проектом предусматривается плановая система очистки территории с удалением и обезвреживанием бытового мусора и других твердых отходов. Вывоз ТБО осуществляется специализированной техникой на полигон ТБО. 
Количество твердых коммунальных отходов с учетом объектов социального и коммунально-бытового назначения принимается из расчета 1 контейнер на 10 домов («Нормы градостроительного проектирования городского округа Верхняя Пышма», п.32). 
46 домов: 10 = 5 контейнеров
Проектом предусмотрены 3 площадки для сбора ТБО. По два контейнера и площадкой для сбора крупногабаритного мусора на каждой площадке сбора ТБО.  Площадки сбора ТБО располагаются вдоль проезжей части улиц из расчета 1 контейнер на 10 домов не ближе 15 метров от окон домов, но не далее, чем 150 м от входа в дома (НГПСО гл.15. п.96-97; «Нормы градостроительного проектирования городского округа Верхняя Пышма», п.32).  

2.6 Транспортная инфраструктура.
2.6.1 Улично-дорожная сеть.
Улично-дорожная сеть проектируемой территории решена в соответствии с СП 42.13330.2016 “Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений” (в действующей редакции). 
 Проектом планировки территории формируется сеть жилых улиц для обслуживания новой жилой зоны. Проектом планировки предложено наименование проектируемых улиц: ул.Просторная, ул.Озерная и продолжение ул.Садовая.
Радиусы закруглений проезжей части приняты 5-6 м.
Пешеходное движение осуществляется по всей улично-дорожной сети в соответствии с направлениями пешеходных потоков по тротуарам параллельно проезжим частям улиц и дорог. 
Линии движения общественного транспорта проходят по уже существующей улице поселка вне территории проектирования.
В проекте принята следующая классификация улично-дорожной сети:
•	местная улица:
•	проезд внутриквартальный (без назначения красных линий).
Проезжие части и автостоянки, расположенные в водоохранных зонах предусмотреть в твердых покрытиях (см. Водный кодекс Российской Федерации (в действующей редакции), статья 65, п. 15).













2.6.2 Характеристика улиц и дорог.
Таблица 5
	Категория 
дорог и улиц
	Протяжен-
ность по проекту, м
	Ширина в красных линиях,м
	Расчетная скорость движения, км/час
	Ширина полосы движения
	Кол-во полос
	Ширина
пешеход.
части
тротуара, м
	Примечание

	ул. Просторная (местная 
улица сельского поселения)

	489
	37 

	40
	3,0
	2
	1,5
	Новое 
стр-во


	ул. Озерная (местная 
улица сельского поселения)

	269
	19,5 -7,0 Переменная по сущ. 
межеванию и сущ. застройке
	60
	3,0
	2
	1,5
	Новое 
ст-во


	ул. Садовая (местная 
улица сельского поселения)

	225
	40 -13,5 Переменная по сущ. 
межеванию и сущ. застройке
	60
	3,0
	2
	1,5
	Новое 
ст-во




2.6.3 Расчет автостоянок проектируемой территории.

Расчет выполнен согласно «Нормам градостроительного проектирования городского округа Верхняя Пышма», п.17, таблица 8.  
В районах малоэтажной жилой застройки с приусадебными и приквартирными земельными участками стоянки для постоянного и временного хранения автомототранспорта предусматриваются в пределах земельных участков их правообладателей. 
Также проектом предусмотрены автостоянки для 2х объектов на промышленных территориях по 5 рабочих места в каждом, работающих в одну смену.
Согласно «Нормам градостроительного проектирования ГО Верхняя Пышма» для промышленных и производственных предприятий требуется 8 м/м на 100 работающих в двух смежных сменах.
(5/100) х 8 = 1 м/м
В проекте размещены автостоянки общим количеством 84 м/м, что полностью удовлетворяет потребность в машиноместах.

2.6.4 Линии градостроительного регулирования.

В результате проектирования были установлены красные линии, зона общего пользования в границах красных линий с учетом границ существующих земельных участков и требований нормативных документов.
Проектируемые красные линии обозначены в координатах МСК-66 условной границей между внешними элементами поперечного профиля улиц и дорог (тротуар, обочина, техническая зона и др.) и прилегающей территорией.  
Ширина улиц и дорог в красных линиях определена для конкретных градостроительных условий с учетом границ существующих земельных участков и существующей застройки, в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава и количества элементов, размещаемых в пределах поперечного профиля, с учетом санитарно-гигиенических условий и требований особых обстоятельств. 
Для конкретных градостроительных условий ширина в красных линиях для проектируемых улиц принята 40 м - 7,0 м с учетом существующей застройки, интенсивности транспортного и пешеходного движения и количества элементов, размещаемых в пределах поперечного профиля. 
Минимальный отступ линии застройки принят 5 метров от красной линии, минимальный отступ от границ земельных участков до планируемого места размещения объектов капитального строительства – 3 метра.
Проектом предложено отступление от предельных параметров, см. основной чертеж данного проекта планировки территории.

Перечень координат характерных точек красных линий.
Таблица 7
	[bookmark: OLE_LINK168][bookmark: OLE_LINK169][bookmark: OLE_LINK170][bookmark: OLE_LINK178][bookmark: OLE_LINK179][bookmark: OLE_LINK180]Ведомость координат красных линий

	№ поворотной точки
	X
	Y

	1
	408711.24
	1534253.93

	2
	408300.28
	1534321.08

	3
	408297.53
	1534305.57

	4
	408299.01
	1534300.72

	5
	408307.02
	1534274.61

	6
	408700.60
	1534292.99

	7
	408448.61
	1534332.07

	8
	408448.65
	1534332.36

	9
	408410.61
	1534339.10

	10
	408395.82
	1534341.72

	11
	408369.03
	1534346.46

	12
	408358.04
	1534348.40

	13
	408337.40
	1534352.05

	14
	408312.60
	1534356.44

	15
	408311.37
	1534356.66

	16
	408303.44
	1534358.06

	17
	408278.35
	1534370.11

	18
	408256.48
	1534380.62

	19
	408232.15
	1534392.31

	20
	408208.22
	1534403.73

	21
	408201.30
	1534407.01

	22
	408190.85
	1534457.95

	23
	408187.57
	1534473.89

	24
	408191.20
	1534494.29

	25
	408194.82
	1534514.63

	26
	408198.34
	1534534.40

	27
	408201.87
	1534554.26

	28
	408233.78
	1534547.85

	29
	408253.71
	1534543.84

	30
	408273.70
	1534539.82

	31
	408293.75
	1534535.80

	32
	408299.50
	1534534.64

	33
	408331.40
	1534479.40

	34
	408348.98
	1534487.96

	35
	408323.69
	1534531.75

	36
	408318.93
	1534529.00

	37
	408314.14
	1534530.28

	38
	408304.90
	1534546.30

	39
	408277.91
	1534552.83

	40
	408268.16
	1534555.19

	41
	408244.48
	1534558.96

	42
	408203.75
	1534565.45

	43
	408193.98
	1534559.14

	44
	408192.46
	1534544.86

	45
	408190.81
	1534533.20

	46
	408188.71
	1534520.58

	47
	408185.75
	1534506.31

	48
	408183.57
	1534494.65

	49
	408175.98
	1534453.16

	50
	408180.91
	1534434.55

	51
	408184.28
	1534424.06

	52
	408181.16
	1534402.20

	53
	408188.08
	1534380.19

	54
	408194.37
	1534374.92

	55
	408201.97
	1534370.93

	56
	408242.17
	1534337.27

	57
	408265.08
	1534278.10

	58
	408247.26
	1534272.42

	59
	408198.28
	1534421.70

	61
	408188.19
	1534477.34

	62
	408305.80
	1534523.72

	63
	408307.91
	1534520.08

	64
	408717.26
	1534300.26

	65
	408456.04
	1534293.51




2.7 Инженерное обеспечение проектируемой застройки.
2.7.1 Водоснабжение и водоотведение.

Водоснабжение проектируемых индивидуальных жилых домов предусмотреть с автономных источников (индивидуальных скважин водопровода). 
Сбор хозяйственной канализации с проектируемых индивидуальных жилых домов предусмотреть в индивидуальные септики.
Водоснабжение проектируемых блокированных жилых домов и проектируемых объектов на промышленной территории предусмотреть от существующего водопровода. Врезку выполнить в уличный водопровод в районе жилого дома № 6/1 по ул.Восточной. 
Сбор хозяйственной канализации с проектируемых блокированных жилых домов и проектируемых объектов на промышленной территории предусмотреть в существующую сеть канализации. Врезку хозяйственно-фекальных стоков произвести в районе котельной с.Балтым. 
Для нужд пожарного пожаротушения установить пожарные гидранты.

2.7.2 Газоснабжение.
· Точка подключения в подземный газопровод давлением 6 кГс/см2 диаметром 159 мм (точку врезки определить при проектировании на следующих стадиях проектирования).
· Акт выбора трассы газопровода, место установки ШРП согласовать с архитектурой г. Верхняя Пышма и Верхнепышминским участком по эксплуатации газового хозяйства.
· Газопровод высокого давления проложить подземно.

2.7.3 Электроснабжение.

Электроснабжение осуществляется от существующих сетей с учетом переноса электроопор согласно проекту Ш52-09-09-ЭС. 

2.7.4 Теплоснабжение.

Для обеспечения теплоснабжением и горячим водоснабжением зоны перспективного строительства принимаются автономные источники тепла.

2.7.5 Сети связи.

Сеть связи проектом не предусмотрено.

2.8 Инженерная подготовка территории.

Район поселка относится к зоне Зауральского пенеплена. Рельеф территории поселка равнинно-холмистый. В границах поселка разведанные полезные ископаемые отсутствуют. 
Под организованным поверхностным стоком подразумевается организация водоотвода дождевых и талых вод, включающая:
- организацию стока воды с застроенных территорий;
- отведение собранных поверхностных вод за пределы поселковой застройки;
- очистку наиболее загрязненной части собранных стоков.
Для предотвращения подтопления подвальных помещений и затопления территорий необходимо устройство специальных сооружений для отвода поверхностного стока с крыш и проездов.
Отведение поверхностного стока с жилых территорий в водные объекты должно производиться в соответствии с положениями Федерального закона «Об охране окружающей среды», «Правил охраны поверхностных вод», требованиями СанПиН 2.1.5.980-00, ГОСТ 17.1.3.13-86, а также с учетом специфических условий его формирования: эпизодичности выпадения атмосферных осадков, интенсивности процессов снеготаяния, резкого изменения расходов и концентрации стоков во времени, зависимости химического состава от функционального назначения и степени благоустройства территории.
На очистные сооружения должна отводиться наиболее загрязненная часть поверхностного стока, которая образуется в периоды выпадения дождей, таяния снега и от мойки дорожных покрытий, в количестве не менее 70 % годового объема стока для селитебных территорий.
В связи со значительной зависимостью загрязненности поверхностного стока от санитарного состояния водосборных площадей и воздушного бассейна, на проектируемой территории необходимо организовать ряд мероприятий по сокращению количества выносимых примесей, в том числе проведение регулярной уборки территорий; своевременный ремонт дорожных покрытий; своевременная уборка и утилизации снега с твердых покрытий; ограждение зон озеленения бортовыми камнями, исключающими смыв грунта во время ливневых дождей на дорожные покрытия.
На территории села Балтым для улучшения санитарно-гигиенических условий, экологического состояния, понижения уровня грунтовых вод, необходимо решить проблему отвода поверхностных и подземных вод с существующей и проектируемой территории.
Основным принципом водоотвода является направление поверхностных вод со всех территорий поселка к улицам. Улицы рассматриваются как сборные и отводящие каналы поверхностных вод. Под организованным водоотводом подразумевается организация стока дождевых и талых вод, включающая организацию стока воды по поселковой территории, отведение собранных поверхностных вод в водоемы или другие места за пределами поселковых территорий, очистку наиболее загрязненной части поверхностного стока.
Организация полного и быстрого отвода дождевых вод, а также производственных вод, не нуждающихся в предварительной очистке, является обязательным условием благоустройства территории.
На территории проектирования отсутствует система ливневой канализации.  
Проектом принята открытая система водоотвода дождевых вод. Открытая система запроектирована вдоль проезжих частей и представляет собой систему лотков. Выпуск дождевых вод с этой территории осуществляется через локальные очистные сооружения.
Состав очистных сооружений определяется на следующих стадиях проектирования по результатам анализа сточных вод.

3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Участок предлагается разделить на 2 этапа строительства:
· 1 этап – участки с индивидуальными жилыми домами (ЗУ1-42) и внутриквартальный проезд (ЗУ65).
· 2 этап – участки под блокированную застройку (ЗУ43, 44, 45, 46, 47, 48, 66, 67, 68, 69) и два участка промышленного назначения (ЗУ70, 49);





























ПЗ 2. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА МАТЕРИАЛОВ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ

4. РЕЗУЛЬТАТЫ ИНЖЕНЕРНЫХ ИЗЫСКАНИЙ И ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ

4.1 Климат

Район проектирования относится к I климатическому району, IВ подрайону согласно СНиП 23-01-99* «Строительная климатология». 
Климат резко континентальный. 
Район строительства имеет следующую климатическую характеристику: 
- средняя температура самого жаркого месяца +17°С;
- средняя температура самого холодного месяца -15,5°С;
- абсолютный максимум температуры воздуха +38°С, минимум -47°С;
- средняя годовая температура воздуха +1,2°С;
- температура воздуха наиболее холодной пятидневки -38°С;
- снежный покров мощностью 0,5-0,8 м держится с октября по апрель, снеговые нагрузки принимаются для IV снегового района;
- промерзание грунта до 1,5 м;
- среднее количество осадков за год 589 мм, на теплую половину года приходиться до 80 %, суточный максимум осадков – 87 мм был зафиксирован в июле 1967 г;
- в течение всего года преобладают ветры юго-западного и западного направления;
- максимальная скорость ветра – до 25 м/сек, нормативное значение ветрового давления 0,3 кПа;
- среднемесячная скорость ветра колеблется в пределах от 2,4 до 3,6 м/сек.

4.2 Рельеф

Село расположено на восточной окраине Среднего Урала. Рельеф представляет собой равнинно-холмистую поверхность, слабо расчлененную современной эрозийной сетью. Геологическое строение села Балтым удовлетворительно для целей жилищно-гражданского строительства. 

4.3 Гидрология

Участок изысканий находится на правом берегу р.Балтым – притока р.Пышмы.
Площадка заболочена в северо-восточной части. 
Гидрогеологические условия площадки характеризуются развитием двух типов подземных вод: в скважине 4 на глубине 4,2 м в прослое торфа зафиксировано локальное скопление воды: воды безнапорные, грунтового типа. В скважинах №№ 5 и 11 вскрыты напорные воды на глубине 7,0 и 8,3м, уровень установился на 0,0 и 0,7м, напор составил 7,0-7,6м. Вскрытые воды приурочены к прослоям песка и запесоченным участкам в аллювиальных суглинках четвертичного возраста.
Коррозионная агрессивность подземных вод к свинцовым оболочкам кабелей средняя (по содержанию нитрат-иона), к алюминиевым-высокая (по содержанию хлора). В соответствии с таблицей 7 СНиП 2.03.11-85 к арматуре железобетонных конструкций подземные воды неагрессивны, при условии постоянного погружения и среднеагрессивны при периодическом смачивании.
Защитные мероприятия от агрессивного воздействия подземных вод на бетонные и железобетонные конструкции назначаются проектной организацией в соответствии с требованиями СНиП 2.03.11-85 И «Руководства по проектированию антикорозийной защиты промышленных и сельскохозяйственных зданий и сооружений. Неметаллические конструкции».

4.4 Инженерно-строительные условия

Рельеф территории равнинно-холмистый. Нормальная глубина промерзания глинистых грунтов – 1,95 м. В границах поселка разведанные полезные ископаемые отсутствуют. По данным инженерно геологических изысканий грунты по своим физико-механическим свойствам и геологическому составу пригодны для строительства.
Площадка представляет собой частично застроенную территорию, заболоченную в северо-восточной части и поросшую кустарником, в северо-восточной части площадка отсыпана насыпным грунтом. 
В геологическом отношении район расположен в зоне развития метаморфизованных эффузивно-осадочных пород кировградской и невьянской свит нижнего силура. Породы прорваны многочисленными интрузиями среднедевонского возраста. В верхней части коренные породы разрушены до состояния глинистого и крупнообломочного элювия и перекрыты с поверхности четвертичными осадками и техногенными грунтами. 







5. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

При подготовке проекта планировки территории определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков осуществлено в соответствии с действующими градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, а также сводами правил.
Границы земельного участка приняты в соответствии с Техническим заданием на разработку проекта планировки территории. Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства приняты согласно Генеральному плану городского округа (с предложением о внесении изменений в Генеральный план городского округа).  Предложения по градостроительному развитию проектируемой территории направленны на разрешение современных проблем по формированию комфортной среды жизнедеятельности и устойчивому развитию градостроительной системы.

6. ОБОСНОВАНИЕ СООТВЕТСТВИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ПАРАМЕТРОВ ОБЪЕКТОВ НОРМАТИВАМ И ТРЕБОВАНИЯМ РЕГЛАМЕНТОВ

В основе архитектурно-планировочной организации территории лежит сложившаяся градостроительная ситуация, природно-климатические и геологические условия. 
Основные принципы планировочной организации сводятся к следующему:
 создание комфортных условий проживания населения;
 - включение в структуру существующего поселения новых жилых районов с максимальным сохранением сложившейся планировочной структуры;
 - обеспечение удобных внутригородских связей с приоритетом пешеходного движения во внутрирайонных и микрорайонных связях, а также рациональное подключение транспортной структуры новых жилых районов к существующим;
 - формирование непрерывного природно-ландшафтного каркаса как единой пешеходно-прогулочной системы.
Проектируемая планировочная структура должна органично вписаться в уже сложившуюся планировочную структуру, составляя единый градостроительный ансамбль.
Структура планировки селитебной зоны представлена:
· индивидуальной жилой застройкой с большими приусадебными участками. При индивидуальных домах предусмотрены участки от 0,064 до 0,13 Га, на которых размещаются все хозяйственные постройки и гаражи для личного транспорта; 
· блокированной жилой застройкой;
· промышленной территорией, не требующей ССЗ;
· промышленной территорией, требующей ССЗ 50 м.

На рассматриваемый период потребность населения района в учреждениях обслуживания удовлетворяется за счет проектируемых объектов в пределах отведенного под строительство участка, а также существующих за границами проектирования.
В чертежах проекта межевания территории назначены границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры, границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков. 
В чертежах проекта планировки территории назначены красные линии, линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений.
Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений назначаются согласно Правилам землепользования и застройки городского округа Верхняя Пышма. 
На территории поселка особо охраняемых природных территорий регионального и местного значения нет.
На территории поселка территорий объектов культурного наследия регионального и местного значения нет.













7. ВАРИАНТЫ ПЛАНИРОВОЧНЫХ РЕШЕНИЙ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ.

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства приняты согласно Генеральному плану городского округа Верхняя Пышма применительно к территории села Балтым.  В ходе проектирования рассматривались альтернативные варианты планировки.


Вариант 1

[image: C:\Users\Мария\Pictures\ГП Выдачаdwg-Model.jpg]


Вариант 2
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Вариант 3
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8. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ И ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ.

В целях предупреждения чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера, снижения людских и материальных потерь в случае возникновения чрезвычайных ситуаций, необходимо осуществлять мероприятия по снижению риска возникновения ЧС, проводить работу по совершенствованию анализа риска, а также, исходя из статистики чрезвычайных ситуаций, осуществлять прогнозирование их возникновения.
В целях предупреждения чрезвычайных ситуаций на территории целесообразно:
· создать резерв материальных и финансовых средств для предупреждения и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций;
· организовать работу по завершению паспортизации опасных объектов приказ МЧС России от 04.11.2004 г. № 506 «Об утверждении типового паспорта безопасности опасного объекта»;
· поддерживать в готовности к выполнению мероприятий по ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций органы управления, силы и средства;
· организовать подготовку руководящего состава и населения к действиям при угрозе и возникновении чрезвычайных ситуаций;
· совершенствовать взаимодействие органов управления объектовых звеньев РСЧС при осуществлении мероприятий по снижению риска и смягчению последствий в случае чрезвычайных ситуаций, систему оповещения и информирования населения в чрезвычайных ситуациях;
· организовать выполнение федерального законодательства по созданию страхового фонда документации на объекты повышенного риска (постановление Правительства Российской Федерации от 26.12.1995 г. № 1253-68 «Об обеспечении создания единого Российского страхового фонда документации»), разработке планов по ликвидации разливов нефтепродуктов объектового и муниципального уровней (постановление Правительства Российской Федерации от 21 августа 2000 г. № 613 «О неотложных мерах по предупреждению и ликвидации аварийных разливов нефти и нефтепродуктов», приказ МЧС России от 28.12.2004 г. № 621 «Об утверждении Правил разработки и согласования планов по предупреждению и ликвидации разливов нефти и нефтепродуктов на территории Российской Федерации»);
· осуществлять контроль выполнения мероприятий по повышению устойчивости функционирования объектов экономики и систем жизнеобеспечения населения;
· организовать мероприятии по оборудованию общественных зданий системами автоматической пожарной сигнализации и автоматического пожаротушения;
· активизировать работу руководителей по доукомплектованию личным составом, техникой и оборудованием аварийно-спасательных служб и формирований. 
Для наблюдения за опасными природными явлениями необходимо осуществлять постоянный мониторинг окружающей среды.
Внедрять новые информационные технологии в интересах противодействия чрезвычайным ситуациям. Использовать действующую систему оперативного информирования населения через электронные и печатные средства массовой информации, которая основана на аспекте предупредительного характера. В случае возникновения чрезвычайной ситуации, оперативно информировать население через СМИ о порядке поведения и ходе ликвидации ЧС.
На объектах экономики проводить мероприятия по повышению устойчивости функционирования предприятий, что частично обеспечивает инженерную защиту городов и потенциально опасных объектов от чрезвычайных ситуаций техногенного характера.
Землетрясения могут привести к возникновению чрезвычайных ситуаций на коммунально-электрических сетях (КЭС). Последствия от аварии КЭС могут оказывать поражающее действие на людей: поражение электрическим током при прикосновении к оборванным проводам, возникновением пожаров вследствие коротких замыканий и возгорания газа. Кроме того, возможно затопление территории вследствие разрушения водопроводных труб и коллекторов, ожоги людей при разрушении элементов системы паро- и теплоснабжения. 
Вероятность общих и безвозвратных потерь людей для землетрясения в 7 баллов при условии нахождения людей в зданиях типа Б определяется как: 0,03 – общие потери; 0,01 – безвозвратные.
Таким образом, возможные социальные потери для населения составят:
- возможное число погибших – 5 человек;
- возможное число пострадавших – 15 человек.
Согласно СНиП II-7-81* «Строительство в сейсмических районах» территория поселка Красноармейский не является сейсмически активной. Фактических данных о землетрясениях на территории поселка Красноармейский нет.
Согласно СНиП 2.01.07-85. Нагрузки и воздействия, территория Асбеста по скоростному напору относится к I району. Средняя годовая скорость ветра в районе 3,6 м/сек. В году возможно около 7-10 дней с сильным ветром до 23 м/сек. Максимальная скорость ветра рассчитана по данным фактического наблюдения метеостанции Свердловск. Период наблюдений 1881-1991 г.г. Ветер указанной силы не приводит к чрезвычайным ситуациям.
Подтопления территории поселка не зарегистрированы.
[bookmark: _Toc256520219]Согласно статистическим данным, природные пожары характерны для территории поселка. Потенциально опасные объекты и население поселка в зону лесных пожаров не попадает.
К основным поражающим факторам, возникающих при пожарах можно отнести задымление территории, загрязнение воздуха токсичными продуктами горения и обеднение его кислородом до уровня ниже порогового.
Формирование радиационной обстановки на территории, главным образом, определяется:
· естественным радиационным фоном;
· глобальным радиационным фоном, обусловленным проводившимися ранее испытаниями ядерного оружия;
· воздействием на окружающую среду предприятий ядерного топливного цикла, региональных и территориальных хранилищ радиоактивных отходов.
Биологически опасных объектов на территории села Балтым нет.
Имеющиеся электроэнергетические системы и системы связи на территории села не представляют угрозу, как источники техногенных чрезвычайных ситуаций, и, в качестве вариантов последующих действий, дальнейший анализ ЧС не проводился ввиду незначительности опасностей.
Имеющиеся коммунальные системы жизнеобеспечения на территории поселка не представляют угрозу, как источники техногенных чрезвычайных ситуаций, и в качестве вариантов последующих действий дальнейший анализ не проводился ввиду незначительности опасностей.

9. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ

В решениях проекта планировки предусмотрен ряд мероприятий, позволяющих улучить экологическую ситуацию.
В соответствии с СанПиН2.2.1/2.1.1.1200-03, предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющимися источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны санитарно-защитными зонами (СЗЗ).
При необходимости, организация санитарно-защитных зон на проектируемых территориях. 
Водоохранная зона р. Балтым составляет:
1). Первый пояс водоохранной зоны (береговая плолоса) – 20м;
2). Второй пояс водоохранной зоны (прибрежная защитная полоса) – 40м;
3). Третий пояс водоохранной зоны – 100м.

Согласно статье 65 водного кодекса российской федерации (в действующей редакции) в границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
(в ред. Федерального закона от 11.07.2011 N 190-ФЗ)
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
В границах прибрежных защитных полос наряду с выше сказанными ограничениями запрещаются:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
Согласно статье 6 водного кодекса российской федерации (в действующей редакции) полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования.
Данный проект планировки не противоречит водному кодексу.


Впоследствии, при организации какой-либо деятельности, связанной с землепользованием и застройкой на указанных территориях, в обязательном порядке следует провести работы по уточнению и разработке проектов организации санитарно-защитных зон на данных территориях.
Технологические мероприятия предусматривают:
· разработку предприятиями природопользователями проектов нормативов предельно допустимых выбросов и проектов санитарно-защитных зон; 
· организацию регулярного производственного контроля на источниках выбросов вредных веществ;
· внедрение современного оборудования тепловых источников, обеспечивающих высокий процент сгорания топлива;
· внедрение и модернизация систем газоочистки на промышленных объектах и объектах теплоэнергетики;
· организацию предприятиями, имеющими источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух регулярный производственный контроль качества атмосферного воздуха в зоне своего влияния.
Организационные мероприятия:
· благоустройство проезжих частей;
· сокращение открытых почвенных пространств путем разбивки газонов;
· регулярный полив улиц в теплый период;
· организация контроля химического состава выхлопных газов автотранспорта;
· разработка и организация системы экологического мониторинга за состоянием атмосферного воздуха.
Проектные решения предусматривают уменьшение интенсивности движения за счёт предложения рациональной транспортной схемы.
Проектом исключается сброс в водные объекты неочищенных и недостаточно очищенных коммунальных, производственных и дренажно-ливневых сточных вод с неблагоустроенных территорий. 
Для организации санитарной очистки поселка необходимо предусмотреть:
· рациональный сбор, быстрое удаление, надежное обезвреживание и экономически целесообразную утилизацию бытовых отходов из жилых и общественных зданий, уличного мусора и смета и других бытовых отходов, скапливающихся на территории населенного пункта;
· организацию в городе селективного сбора ТБО с целью получения вторичных ресурсов и сокращения объема обезвреживаемых отходов;
· выбор площадки и проведение изысканий для размещения свалки отходов зимней уборки дорог, улиц, дворов и территорий промышленных предприятий (снегосвалки).
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