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                                                                                                 «УТВЕРЖДАЮ»

                                                                         Глава города Кадникова
_____________________  М.Г. Корзников 


                                                                                           «28» октября  2016 г.

АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

для проведения открытого аукциона  

на право заключения договора  аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности города Кадникова
	Организатор конкурса:


	АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА КАДНИКОВА


	Арендодатель: 


	АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА КАДНИКОВА 




г. Кадников, Вологодской обл.
2016 год
1. Общие сведения об аукционе
1.1. Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 (далее - Правила).

1.2. Организатор аукциона и арендодатель муниципальных нежилых помещений   Администрация города Кадникова (далее – Администрация). Адрес местонахождения: г. Кадников, ул. Розы Люксембург, д. 36; телефон: 41252; факс: 40198; официальный сайт: www. kadnikov-adm.ru, электронный адрес: kadnadm@mail.ru; контактное лицо: Селиванова О.С.
  1.3. Право на заключение договора аренды подлежит продаже на основании распоряжения Администрации города Кадникова от 28 октября 2016 года № 90  «О проведении торгов на право заключения договора аренды муниципальной собственности по адресу: город Кадников, улица Розы Люксембург, дом 55а» (Приложение № 5 к настоящей аукционной документации). 

1.4. Извещение  о проведении аукциона размещается на официальном сайте торгов: www.torgi.gov.ru . 
1.5. Администрация вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям  и в течение пяти рабочих дней возвращает заявителям задаток.
2. Сведения об объекте и условиях аукциона

2.1. Предметом аукциона является право заключения договора аренды  нежилого здания, принадлежащего муниципальному образованию «Город Кадников на праве собственности», общей площадью 589,7 кв.м, расположенного по адресу: Вологодская область, г. Кадников, ул. Розы Люксембург, д. 55а (далее – Объект недвижимости).

Направление использования: под офис, магазин, бытовое обслуживание и иной вид деятельности при условии соблюдения арендатором п.1.36 СНиП 2.08.01.-89, действующего законодательства; исключая экологически вредную деятельность, хранение пожароопасных и отравляющих веществ.

Срок аренды:  5 лет.
2.2. Условия аукциона:

Критерий определения победителя аукциона: наибольший размер годовой арендной платы за пользование объектом (наибольшая цена договора).

Начальная цена договора определяется в виде начального размера годовой арендной платы на основании отчета независимого оценщика (не включает НДС, коммунальные и иные эксплуатационные расходы): 113603,76 руб. 
Шаг аукциона (величина повышения объявленной цены договора) составляет 5 % или  5681 руб. 00 коп.
Размер задатка установлен в размере 30% от начального размера годовой арендной платы и составляет 34082 руб. 00 коп.
Задаток перечисляется на  счет Организатора конкурса: 40302810512005000184 в отделении №8638 г.Вологды БИК 041909644 кор. сч. 30101810900000000644 Департамент финансов Вологодской области (Администрация города Кадникова л/с л/с 940.30.001.1), ИНН: 3527019531, КПП: 352701001, и должен поступить на указанный счет не позднее 30 ноября 2016  года.
Оплата по договору аренды производится ежемесячно за текущий месяц не позднее 10‑го числа текущего месяца в размере 1/12 годовой арендной платы  по следующим реквизитам: Управление  федерального казначейства  по  Вологодской  области (Администрация   города Кадникова), ИНН: 3527019531, КПП: 352701001, ОКТМО 19638104    на р/сч.  № 40101810700000010002  в  ГРКЦ  ГУ  Банка  России  по   Вологодской области  г. Вологды, БИК  041909001, КБК 94011105035130000120. Налоги от указанной суммы в размерах, установленных законодательством, арендатор самостоятельно перечисляет на расчетные счета соответствующих уровней бюджетов.   

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. При исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, производится в порядке, предусмотренном в прилагаемом проекте договора аренды.

Условия о задатке, условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона, предусмотренные настоящей аукционной документацией и извещением, являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
2.3. Требования к техническому состоянию  объекта, права на который передаются по договору, и которым объект должен соответствовать на момент окончания срока договора:
По окончании срока договора имущество (объект) должно находиться в состоянии не хуже, принятого по акту приема-передачи. Имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе об  обеспечении противопожарной  безопасности, о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем: 
а) соблюдение характеристик надежности и безопасности имущества;

б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц - собственников жилых помещений, а также иных лиц;
Арендатор обязан:

- регулярно за свой счет производить текущий ремонт арендуемого здания (помещения), в  т.ч. фасадов, текущий ремонт сантехнического оборудования согласно приложению № 7 «Положения об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения», утвержденного приказом Госкомархитектуры № 312 от 23 ноября 1988 года, а также нести возникающие в связи с эксплуатацией арендуемого здания (помещения) расходы, в том числе на оплату текущего ремонта и расходуемых в процессе эксплуатации материалов, поддерживать здание (помещение) и все инженерные сети в исправном состоянии;

- производить за свой счет капитальный ремонт или реконструкцию  арендуемого имущества по согласованию с  арендодателем, в соответствии с проектной документацией и при условии соблюдения правил технической безопасности и иного действующего законодательства;

 - исполнить обязательства, предусмотренные в проекте договора аренды, прилагаемом к настоящей аукционной документации (Приложение № 1).     
3.  Порядок предоставления документации об аукционе, разъяснения ее положений, внесения изменений, осмотра имущества
3.1. Настоящая документация об аукционе подлежит размещению на официальном сайте торгов одновременно с размещением извещения о проведении аукциона не позднее чем за тридцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе. 
3.2. Пакет документации об аукционе (в письменной форме или в форме электронного документа) можно получить после размещения извещения о проведении аукциона в течение двух рабочих дней с даты подачи любым заинтересованным лицом письменного заявления, в том числе в форме электронного документа,  по адресу: Вологодская область, г. Кадников, ул. Розы Люксембург, д. 36, каб.27,  по рабочим дням с 9.00 до 12.30 и с 13.30 до 17.00 (время московское). 

3.3. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в Администрацию запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Администрация обязана направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации не должно изменять ее суть.

3.4. Администрация вправе вносить изменения в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок. При этом срок подачи заявок продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются на официальном сайте торгов и в течение двух рабочих дней заказными письмами или в форме электронных документов направляются всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе.
3.5. Осмотр объекта аукциона проводится по вторникам, четвергам и дополнительно в иные рабочие дни с 8 час. 00 мин. до 12 час. 30 мин. и с 13 час. 30 мин. до 17 час. 00 мин. по предварительному согласованию с полномочными представителями Администрации а, заканчивается за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок. 

Разъяснения по вопросам участия в аукционе можно получить по указанному в настоящей документации месту и времени приема заявок. 

4. Требования к участникам аукциона

4.1. Участниками аукциона могут являться любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора.
 4.2. При проведении аукциона устанавливаются следующие обязательные требования к его участникам: 
- соответствие участников аукциона требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к таким участникам; 
- непроведение ликвидации участника аукциона- юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;  
- неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.
5. Порядок представления заявок на участие в аукционе

 5.1. Срок подачи заявок на участие в аукционе:

начало - 31 октября 2016 года, 
окончание срока подачи заявок – в 09 час.  00 мин. 30 ноября 2016 года.

Место и время приема заявок: 162107, Вологодская область, г. Кадников, ул. Розы Люксембург, д. 36, каб. № 27 с понедельника по пятницу с 08.00 до 12.30 и с 12.30 до 17.00 часов (время московское).
 5.2. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке  в письменной форме, или в форме электронного документа с электронно-цифровой подписью, удостоверенной удостоверяющим центром, внесенным в единый государственный реестр в соответствии со статьей 10 Федерального закона от 10 января 2002 года № 1-ФЗ «Об электронной цифровой подписи», по образцу, установленному аукционной документацией, и  должна содержать: 
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц);

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложение об условиях и сроках выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества (в соответствии с заполняемой формой заявки - Приложение № 2 к настоящей аукционной документации);
3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

5.3. Заявка на участие в аукционе должна соответствовать установленной аукционной документацией форме, быть скреплена печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписана участником аукциона или лицом, уполномоченным таким участником. 

Форма заявки на участие в аукционе прилагается к настоящей аукционной документации (Приложение № 2).

5.4. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в документации об аукционе, регистрируется уполномоченным специалистом Администрации. По требованию заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе, специалист выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
 5.5. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В этом случае задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты поступления в Администрацию уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. Уведомление об отзыве подается в письменном виде. В уведомлении об отзыве заявки в обязательном порядке должны указываться фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица); фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для физического лица) участника размещения заказа, отзывающего заявку; наименование аукциона (лота), дата и время проведения аукциона, дата, время и способ подачи заявки на участие в аукционе. 
6. Рассмотрение заявок на участие в аукционе
6.1. Заявки на участие в аукционе рассматриваются аукционной комиссией по адресу: 162107, Вологодская область, г. Кадников, ул. Розы Люксембург, д. 36, каб. № 27 с понедельника по пятницу с 08.00 до 12.30 и с 12.30 до 17.00 часов (время московское).
 в срок, не превышающий 10 дней с даты окончания срока подачи заявок. 
Дата и время начала рассмотрения заявок: 01 декабря 2016 года  09 час. 00 мин.
6.2. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на соответствие требованиям, установленным документацией об аукционе.

6.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе, аукционной комиссией принимается решение:

- о допуске к участию в аукционе и о признании заявителя, подавшего заявку на участие в аукционе, участником аукциона;

- об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе.

Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случае:
1) непредставления документов, определенных пунктом 5.2 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений; 
2) несоответствия участника аукциона требованиям, указанным в пункте 18 Правил; 
3) невнесения задатка;
4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;                                                               
5) наличия на день рассмотрения заявки на участие в аукционе решения компетентного органа:

-  о ликвидации заявителя - юридического лица,

- о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях 
- о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.                                                                                        
6.4. По результатам рассмотрения заявок аукционной комиссией оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии и  размещается на официальном сайте торгов.

Заявителям, подавшим заявки и признанным участниками аукциона, и заявителям, подавшие заявки на участие в аукционе и не допущенным к участию в аукционе, направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

6.5. В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.
7. Проведение аукциона
7.1. Аукцион на право заключения договора аренды проводится в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона или их представителей  по адресу: 162107, Вологодская область, г. Кадников, ул. Розы Люксембург, д. 36, каб. № 27,  02 декабря 2016 года в 09 час. 00 мин.
В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.
7.2. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".                                                                        

7.3. Аукцион проводится в следующем порядке:                                                                                                      

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам, аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);
2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист делает предложения по цене договора, т.е. объявляет предлагаемую цену договора путем повышения начальной цены на «шаг аукциона»;
3) после объявления аукционистом предлагаемой цены договора участники аукциона поднимают карточку в случае, если они согласны заключить договор по объявленной цене;
4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления цены договора,  затем оглашает «шаг аукциона» и следующую цену договора, превышающую предыдущую цену на данный «шаг аукциона»;

5) в случаях, когда после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не поднял карточку, аукционист снижает "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и оглашает полученный «шаг аукциона» и цену договора, превышающую предыдущую на новый «шаг аукциона»; 

6) минимальный размер «шага аукциона», понижение до которого может быть произведено в вышеуказанных случаях, составляет 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

7) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору аренды имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;
8) если действующий правообладатель воспользовался вышеуказанным правом,  аукционист продолжает процедуру приема предложений от участников аукциона о цене договора путем поднятия карточек на объявления аукциониста новой цены договора; 

9) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора, ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

7.4. При проведении аукциона Администрация в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись и ведет протокол аукциона. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. 

7.5. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

7.6. В ходе проведения аукциона участникам аукциона запрещается постоянно удерживать поднятой номерную карточку, шуметь, создавать препятствия для участия в аукционе другим участникам аукциона, а также совершать иные действия, препятствующие проведению аукциона.
7.7. Суммы внесенных задатков возвращаются участникам аукциона за исключением победителя аукциона, в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола аукциона.
Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. 
Задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.                                                                                                                                     

7.8. В случаях, когда в аукционе принял участие один заявитель или когда после снижения «шага аукциона» в соответствии с пунктом 139 Правил до минимального размера и троекратного объявления цены договора, полученной путем повышения начальной цены договора (заявленной в аукционной документации) на данный минимальный размер «шага аукциона», ни от одного из участников аукциона не поступило согласия на объявленную цену (не поднята ни одна карточка), аукцион признается несостоявшимся. В случае, если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
7.9. Любой участник аукциона вправе обратиться к организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, с запросом о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
8. Порядок заключения договора аренды
8.1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня подписания членами комиссии протокола аукциона направляет (передает) победителю аукциона экземпляр указанного протокола. 
8.2. Договор аренды подлежит заключению в соответствии с прилагаемым к настоящей аукционной документации проектом договора,  являющемся ее неотъемлемой частью (Приложение № 1).
Договор аренды, составленный на основании проекта договора, результатов аукциона, отраженных в протоколе аукциона и предложении победителя аукциона, подписывается между Администрацией и победителем аукциона  не позднее двадцати дней после завершения торгов и оформления протокола. 
Договор аренды не может быть заключен ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов. В случае уклонения одной из сторон от заключения договора другая сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения.

8.3. В случае, если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Администрация вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. Администрация обязан заключить договор с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 93 Правил. 
8.4. В случае отказа от заключения договора с победителем аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, являющихся основанием для отказа, составляется соответствующий протокол об отказе от заключения договора.

8.5.Аналогичный протокол составляется при уклонении победителя от заключения договора.

8.6. Администрация в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора (по п.8.4. настоящей документации об аукционе) передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных таким участником, в проект договора, прилагаемый к документации. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется в Администрация. При этом заключение договора для участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. 
8.7. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора Администрация вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. 
8.8. В случае, если договор не заключен с победителем аукциона или с участником, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

Приложение №1
  (проект договора) 
Д О Г О В О Р № _____

на аренду нежилых помещений 

муниципальной собственности

«__» _______ 201__ г.
                                                                                      г. Кадников

Администрация города Кадников, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы города Кадников Корзникова Михаила Геннадьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», __________________________________ действующего на основании _____________, с другой стороны, на основании протокола об итогах аукциона от «__»_______ 201__ года, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Общие условия.
1. «Арендодатель» сдает «Арендатору» во временное пользование без права наследования нежилое здание, принадлежащие муниципальному образованию «Город Кадников на праве собственности», общей площадью 589,7 кв.м, расположенного по адресу: Вологодская область, г. Кадников, ул. Розы Люксембург, д. 55а, для использования под ____________________________________________________.

2. Настоящий договор заключается сроком на пять лет. Срок действия договора устанавливается с момента передачи помещений по акту приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора. 

3. Изменения условий договора, дополнения в договор, расторжение и прекращение договора допускаются по соглашению сторон, которые рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

4. Сдача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на них.

5. Неотделимые улучшения арендуемых помещений, произведенные «Арендатором», возмещению не подлежат.

6. Если состояние возвращаемых помещений по окончанию договора хуже принятого по акту, то «Арендатор» возмещает «Арендодателю» причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

7. Все споры, возникающие между сторонами при заключении, расторжении, изменении, исполнении настоящего договора, рассматриваются арбитражным судом Вологодской области.
II.Обязанности сторон.

8. «Арендодатель» обязан: сдать соответствующие помещения «Арендатору».
8.1 в трехдневный срок с момента подписания договора передать соответствующие помещения «Арендатору» по акту приема-передачи;

8.2 предупредить «Арендатора» о выявленных (при осмотрах) изменениях конструкций здания.

9. «Арендатор» обязан:

9.1 в трехдневный срок принять помещения от «Арендодателя» по акту приема-передачи;

9.2 использовать помещения в соответствии с условиями настоящего договора;

9.3 содержать арендуемые помещения в полной исправности и образцовом состоянии;

9.4 беспрепятственно допускать представителей «Арендодателя» в арендуемые помещения для осуществления проверок использования арендуемого имущества;

9.5 не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностью «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя»;
9.6 регулярно за свой счет производить текущий ремонт арендуемых помещений, в т.ч. фасадов, текущий ремонт сантехнического оборудования согласно приложению № 7 «Положения об организации и проведении реконструкции, ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного назначения», утвержденного приказом Госкомархитектуры № 312 от 23.11.88;

9.7 производить за свой счет капитальный ремонт арендуемых помещений по согласованию с «Арендодателем». После проведения капитального ремонта, независимо от его вида (полный, частичный, замена конструктивных элементов), произвести за счет собственных средств инвентаризацию помещений с внесением изменений в технический паспорт;

9.8 письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за месяц о предстоящем освобождении помещений, как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочном его расторжении и сдать помещения «Арендодателю» по акту приема-передачи в исправном состоянии.

Договор считается расторгнутым с момента подписания акта приема-передачи (оплату арендной платы производить до момента подписания акта приема-передачи); 

9.9 не сдавать арендованные помещения, как в целом, так и частично в субаренду без письменного согласия «Арендодателя». Предоставление помещений в субаренду производится в установленном законодательством порядке;

9.10 обеспечить проведение регулярной очистки крыш от снега, льда, откалывание ледяных наростов на карнизах, водосточных трубах и балконах, установить металлическую урну у входа в арендуемые помещения; обеспечить проведение уборки территории, прилегающей к арендуемым помещениям согласно техническим условиям, выданным административно-техническим отделом Администрацияа городского хозяйства Администрации города Вологды. Технические условия являются неотъемлемой частью договора;

9.11 по истечении срока действия договора, а также при досрочном его прекращении, передать безвозмездно «Арендодателю» затраты на реконструкцию, перепланировку, устройство входных групп, и все произведенные в арендуемых помещениях перестройки и улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда от конструкций помещений;

9.12 не использовать арендуемые помещения, а также права на них, в качестве залога, вклада, не передавать помещения в безвозмездное пользование. Не передавать свои права и обязанности по настоящему договору другим лицам;

9.13 в случае оставления «Арендатором» помещений до прекращения срока договора аренды или в связи с его окончанием, «Арендатор» обязан оплатить «Арендодателю» сумму стоимости не произведенного им и являющегося его обязанностью текущего и капитального ремонта помещений;

9.14 в месячный срок с момента подписания настоящего договора аренды заключить договор на оплату коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по указанному в  пункте 1 договора адресу, с обслуживающей или управляющей организацией или товариществом собственников жилья;

9.15 в месячный срок с момента подписания настоящего договора аренды встать на учет в качестве плательщика за негативное воздействие на окружающую среду в установленном законодательством порядке;

9.16 самостоятельно за свой счет устранять аварии на всех инженерных системах внутри арендуемых помещений, а также за их пределами, до врезки в общедомовую сеть;
9.17 предоставить в аварийную службу предприятия, обслуживающего жилой дом (здание), информацию о местонахождении ответственного лица арендатора в любое время суток;

9.18 обеспечить противопожарную безопасность арендуемых площадей в соответствии с требованиями Госпожнадзора МЧС РФ;

9.19 установить вывеску, содержащую информационные сведения нерекламного характера «Арендатора», в установленном законодательством порядке;


9.20 по требованию «Арендодателя» расторгнуть договор и освободить арендуемые помещения в связи с аварийным состоянием несущих конструкций здания;


9.21 при изменении юридического адреса, адреса местонахождения, изменения наименования, банковских реквизитов, смене учредителей, реорганизации и ликвидации «Арендатора» в недельный срок письменно уведомить об этом  «Арендодателя»;
9.22 при работе в ночное время «Арендатор» обязан соблюдать тишину и покой граждан в ночное время с 23 часов до 06 часов следующего дня, за исключением проведения аварийных, спасательных и иных неотложных работ, необходимых для обеспечения безопасности граждан либо объекта;


9.23 в двухмесячный срок с момента заключения договора аренды за счет собственных средств застраховать риск утраты (гибели) арендованного имущества с аккредитованной страховой компанией в пользу арендодателя (выгодоприобретателя) на весь срок аренды.


9.24. в трёхмесячный срок с момента заключения настоящего договора за счёт собственных средств заказать кадастровый паспорт на арендуемый объект, провести его оценку и произвести государственную регистрацию настоящего договора аренды, а также проводить государственную регистрацию вносимых изменений и дополнений, касающихся существенных условий договора. В случае досрочного прекращения договорных отношений «Арендатор» обязуется в двухнедельный срок произвести за счет собственных средств государственную регистрацию соглашения о расторжении договора аренды.

9.25. внести в договор ведения банковского счета условие о безакцептном списании «Арендодателем» средств со счета в случае просрочки оплаты арендной платы более одного раза подряд по истечению установленного договором срока платежа.

9.26. производить оплату расходов по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, расположенного по указанному в пункте 1 договора адресу.
III. Платежи и расчеты по договору.
10. Размер годовой арендной платы, установленный по результатам проведения торгов за нежилые помещения, указанные в пункте один настоящего договора (без НДС) составляет __________руб. ____ коп.

Арендная плата в год (без НДС)           ______________________руб. __ коп.

Арендная плата в месяц (без НДС)       ________________________ руб. __ коп.

Сумма НДС (18%) в месяц __________________________________ руб. __ коп.
11. За указанные в пункте 1 договора помещения «Арендатор» производит оплату аренды за текущий месяц, не позднее 10-го числа текущего месяца на Управление  федерального казначейства  по  Вологодской  области (Администрация   города Кадникова), ИНН: 3527019531, КПП: 352701001, ОКТМО 19638104    на р/сч.  № 40101810700000010002  в  ГРКЦ  ГУ  Банка  России  по   Вологодской области  г. Вологды, БИК  041909001, КБК 94011105035130000120. Расчет арендной платы производится без учета налога на добавленную стоимость. Налоги от указанной суммы, в том числе налог на добавленную стоимость на арендную плату, в размерах, установленных законодательством, «Арендатор» самостоятельно перечисляет на расчетные счета соответствующих уровней бюджетов.

12. При сдаче части арендуемых помещений в субаренду «Арендатор» производит уплату арендной платы в полном объеме в городской бюджет на расчетный счет, указанный в пункте 11 настоящего договора аренды.

13. За использование помещений не в соответствии с договором аренды, а так же при использовании помещений и прав на них в качестве залога, вклада, при передаче помещений в безвозмездное пользование, при передаче прав и обязанностей по настоящему договору другим лицам или сдачу помещений (в целом или частично) в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя», «Арендатор» уплачивает в городской бюджет в 5-кратном размере месячную арендную плату, действующую на момент установления нарушения.

14. В случае не внесения «Арендатором» платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени 0,1% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с 11-го числа текущего месяца, перечисляемые в городской бюджет.

15. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств и устранения нарушений.

IV.Досрочное расторжение договора.
16. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а «Арендатор» выселению:


16.1 при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с договором аренды или сдаче их (в целом или частично) в субаренду без письменного разрешения «Арендодателя»;

16.2 если «Арендатор» умышленно или по халатности ухудшает состояние помещений, не проводит текущий или капитальный ремонты, предусмотренные настоящим договором аренды;

16.3 если «Арендатор» более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не внес арендную плату;

16.4 в случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, помещения в интересах общества по решению органов государственной власти,  могут быть изъяты у «Арендатора» в порядке и на условиях, установленных законодательными актами с возвратом ему внесенной арендной платы за неиспользованный срок аренды;


16.5 если «Арендатор» не заключил договор с обслуживающими или управляющими организациями, оказывающими коммунальные услуги и услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по указанному в пункте 1 договора адресу или товариществом собственников жилья;


16.6 если «Арендатор» в месячный срок не встал на учет в качестве плательщика за негативное воздействие на окружающую среду в установленном законодательством порядке;


16.7 если «Арендатор» не оплачивает коммунальные услуги в течение двух месяцев;


16.8 если «Арендатор» в трехдневный срок, с момента подписания настоящего договора аренды, не обратился к «Арендодателю» по вопросу передачи помещений и не принял их по акту приема-передачи;


16.9 если «Арендатор» произвел передачу права аренды на все арендуемые помещения или их части в качестве вклада, залога,


16.10 если «Арендатор» передал арендуемые помещения в безвозмездное пользование;

16.11 если «Арендатор» передал свои права и обязанности по настоящему договору другим лицам;

16.12 если «Арендатор» не обеспечил произведение ежедневной уборки закрепленной территории, своевременную очистку крыш от снега, льда и сосулек, не устанавливает металлическую урну у входа в арендуемые помещения;

16.13 в случае ликвидации «Арендатора»;

16.14 в связи с аварийным состоянием несущих конструкций здания;

16.15 если «Арендатор» нарушает тишину и покой граждан в ночное время с 23 часов до 06 часов следующего дня, за исключением проведения аварийных, спасательных и иных неотложных работ, необходимых для обеспечения безопасности граждан либо объекта;


16.16 если без письменного разрешения «Арендодателя» произвел перепланировку или переоборудование арендуемых помещений, вызванных потребностью «Арендатора».


16.17 если «Арендатор» не внес в договор ведения банковского счета условие о безакцептном списании «Арендодателем» средств со счета в случае просрочки оплаты арендной платы более одного раза подряд по истечению установленного договором срока платежа.

16.18. если не производит оплату расходов по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, расположенного по указанному в                   пункте 1 договора адресу.

V. Прочие условия.

17. Настоящий договор заключается в 3-х экземплярах для каждой из сторон и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Вологодской области.

18. Юридические адреса сторон и номера телефонов:

«Арендатор»: Адрес:

                      Телефон: 
   ОГРН                    ОКПО                  ИНН



   р/с



   к/с 


   БИК 

«Арендодатель»:  Адрес:                                 Телефон:  

                                  ИНН   КПП 

VI.Особые условия.

19. Договор аренды заключен без права наследования.

20. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемых зданий не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

21. Проектно-сметная документация, заказанная «Арендатором» на проведение реконструкции, перепланировки, текущего и капитального ремонтов, устройство входных групп и других конструктивных элементов арендуемых зданий осуществляется за счет средств «Арендатора» и возмещению не подлежит.

22. Реконструкцию, перепланировку арендуемых зданий «Арендатор» производит за свой счет и по согласованию с «Арендодателем». После проведения реконструкции, перепланировки зданий, устройства входных групп «Арендатор» обязуется в трехмесячный срок за счет собственных средств произвести инвентаризацию зданий с внесением изменений в технический паспорт.

23. Входные группы и другие конструктивные элементы арендуемых зданий, выполненные «Арендатором» за счет собственных средств, являются муниципальной собственностью. В случае расторжения договора аренды, затраченные средства, возмещению не подлежат.

24. «Арендодатель» не несет ответственности за любые аварии и их последствия, произошедшие не по его вине.

25. «Арендатор» несет ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ, перед третьими лицами за причиненный ущерб, возникший в результате использования арендуемых зданий.
26. «Арендатор» несет ответственность за неуплату НДС на арендную плату в соответствии с действующим законодательством.

27. Настоящий договор прекращает свое действие по окончанию его срока действия. В данном случае «Арендатор» обязан в трехдневный срок освободить арендуемые помещении и передать их «Арендодателю» по акту приема-передачи без предварительного письменного уведомления «Арендодателем» о не заключении договора аренды на новый срок.

28. «Арендатор» обязан за несвоевременный возврат арендованного имущества производить оплату аренды, в том числе неустойку за просрочку внесения арендной платы в виде пени в размере 0,1% в день с просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с 11-го числа текущего месяца, перечисляемые в городской бюджет.

        «Арендодатель»                                                                «Арендатор»

Администрация города Кадников                          



___________   М.Г. Корзников                                            ___________ 

Приложение № 2
(форма заявки)
Заявка

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

1. Ознакомившись с опубликованном на официальном сайте торгов извещением  о проведении аукциона и документацией об аукционе, на право заключения договора аренды___________________________________________________________________________, 

                            (полное наименование предмета аукциона и характеризующие его данные)
изучив объект аренды и условия проекта договора аренды,

                               (для юридического лица - полное наименование;  для физического лица - Ф.И.О.)

(далее - Заявитель), в лице __________________________________________________________,

действующего на основании ________________________, просит принять настоящую заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды. 

2. Подавая настоящую заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды, Заявитель обязуется соблюдать условия проведения аукциона, содержащиеся в документации об аукционе.

3. Настоящим подтверждаем, что Заявитель не находится в состоянии реорганизации, ликвидации, банкротства, его деятельность не приостановлена.


4. Настоящим подтверждаем, что Заявитель не является кредитной организацией, страховой организацией, инвестиционным фондом, негосударственным пенсионным фондом, профессиональным участником рынка ценных бумаг, ломбардом, участником соглашений о разделе продукции, нерезидентом  Российской Федерации в порядке законодательства о валютном регулировании и валютном контроле; не осуществляет предпринимательскую деятельность в сфере игорного бизнеса.

5. Гарантируем достоверность сведений, представленных в заявке, и подтверждаем право организатора аукциона запрашивать в уполномоченных органах и организациях информацию, подтверждающую представленные сведения.
6. В случае признания победителем аукциона Заявитель обязуется:

- заключить договор аренды в срок не позднее 20 дней с момента подписания протокола аукциона;

- оплачивать стоимость арендной платы, в порядке и сроки, установленные договором аренды

7. В случае, если Заявитель сделает предпоследнее предложение по цене договора, т.е. предшествующее предложению победителя аукциона, а победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора, Заявитель обязуется подписать договор аренды в соответствии с требованиями документации об аукционе и по цене, предложенной Заявителем.

8. Заявитель осведомлен о техническом состоянии предмета аренды и согласен с тем, что организатор аукциона не несёт ответственности за ущерб, который может быть причинен Заявителю отменой аукциона или снятием с аукциона части объектов недвижимого имущества, передаваемого в аренду (независимо от времени до начала проведения аукциона), а также приостановлением организации и проведения аукциона в случае, если данные действия предусмотрены федеральным законодательством и иными нормативными правовыми актами.

9. Заявитель осведомлен о порядке и сроках отзыва настоящей заявки, а также о праве организатора аукциона отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 5 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.  

10. Сведения о месте нахождения, почтовый адрес и банковские реквизиты (для юридического лица); паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица); номер контактного телефона: ______________________________________________________________
__________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Подпись Заявителя (полномочного представителя Заявителя):

__________________/_________________________/

м.п.

«___»___________________ 2015г. 

- Продолжение Заявки -                                                                

12. ПРЕДЛОЖЕНИЕ

Изучив документацию об аукционе на право заключить договор аренды недвижимого имущества  ________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

                                                                (описание объекта аукциона)

Заявитель предлагает следующие условия и сроки выполнения работ в отношении предаваемого в аренду муниципального имущества, а также условия по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества: 

__________________________________________________________________________________  

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Заявитель  (его уполномоченное лицо):

_______________________      _______________________                                                                                                                                            

        (подпись)                                     (Ф.И.О.)

м.п.

- Продолжение Заявки –

13. ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом аукционе на право заключения договора аренды ___________________________________________________________________________,

            ( наименование аукциона)

	№ п\п
	Наименование
	Номер листа

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	11
	
	

	12
	
	

	13
	
	

	14
	
	

	15
	
	


Заявитель  (его уполномоченное лицо):

_______________________      __________________                                                                                                                                            

                   (подпись)                                     (Ф.И.О.)

м.п.

«______» _______________ 2015 года

Приложение № 3

(Форма запроса)

Запрос на разъяснение

 документации об аукционе

От _______________________________________________________________________________
(наименование заявителя)

Прошу Вас разъяснить следующие положения документации об аукционе на право заключения договора аренды ________________________________________________________

_________________________________________________________________________________:

(наименование предмета аукциона)
	№ п./п.
	Раздел документации об аукционе 
	Ссылка на пункт документации об аукционе, положение которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить по адресу: ___________________________________________

__________________________________________________________________________________

Заявитель  (его уполномоченное лицо):

_______________________      __________________                                                                                                                                            

                   (подпись)                                     (Ф.И.О.)

м.п.
«______» _______________ 2015 года
Приложение № 4

(Образец доверенности)

ДОВЕРЕННОСТЬ № ____
______________________________________________________________________________

                                                          (прописью число, месяц и год выдачи доверенности)


Физическое лицо, юридическое лицо – заявитель:

______________________________________________________________(далее – доверитель)

(наименование заявителя)

в лице__________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество, должность)

действующий (ая) на основании____________________________________________________
                                                  (устава, доверенности, положения и т.д.)

доверяет  __________________________________________(далее – представитель)

                                                   (фамилия, имя, отчество, должность)

паспорт серии ______ №______ выдан __________________ «____» ____________________

представлять интересы доверителя на аукционе на право заключения договора аренды на _______________________________________________________________________________.
Представитель уполномочен от имени доверителя в ходе проведения аукциона подавать предложения о цене договора, подавать организатору аукциона, аукционной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени доверителя документы, совершать иные действия связанные с участием доверителя в аукционе.

Подпись ______________________ ________________________ удостоверяем.                                                                


(Ф.И.О. представителя)                
   (Подпись представителя)

Доверенность действительна по «____» ____________________ _____ г.

Заявитель:

_______________________      ____________________________                                                                                                                                            

                (подпись)                                       (Ф.И.О.)

  м.п.
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