Алгоритм действий собственников помещений в МКД по выбору способа формирования фонда капитального ремонта
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Инициатором собрания может выступать: 
1) любой собственник (собственники) помещения в МКД, 
2) орган местного самоуправления (за месяц до истечения шести месяцев после официального опубликования региональной Программы – до 1 июля 2014 года) в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме не выбрали способ формирования фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован в установленный срок.



В сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть указаны:

1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

2) форма проведения данного собрания (собрание);

3) дата, место, время проведения данного собрания;

4) вопросы повестки дня данного собрания;

5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

Лицо, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязано сообщить собственникам помещений (в т.ч. органам местного самоуправления, если в доме имеются помещения, находящиеся в муниципальной собственности, и организациям, являющимся собственниками жилых и нежилых помещений в доме) в данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения.

В указанный срок сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме заказным письмом, если решением общего собрания собственников помещений в данном доме не предусмотрен иной способ направления этого сообщения в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись либо размещено в помещении данного дома, определенном таким решением и доступном для всех собственников помещений в данном доме.

Собрание проводится путем совместного присутствия собственников помещений в данном МКД, либо их представителей для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование. 
1) Регистрация участников собрания путем заполнения реестра регистрации собственников помещений в МКД, который прилагается к протоколу общего собрания собственников помещений в МКД.
2) Установление правомочности собрания (собрание считается правомочным, т.е. имеет кворум, если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем 50% голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме). 

ВНИМАНИЕ!

Решения о:

а) выборе способа формирования фонда капитального ремонта;

б) размере взноса на капитальный ремонт в части превышения его размера над установленным Правительством Вологодской области минимальным размером взноса на капитальный ремонт;
в) выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета и совершение операций с денежными средствами, находящимися на специальном счете

принимаются большинством не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.
Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в таком доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.
3) Избрание председателя, секретаря и при необходимости счетной комиссии общего собрания собственников помещений в МКД.

4) Принятие решений (голосование) по вопросам повестки дня общего собрания.
Голосование на общем собрании осуществляется собственником помещения в МКД как лично, так и через своего представителя.
Представитель собственника помещения в МКД на общем собрании собственников помещений в данном доме действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных органов или актов органов местного самоуправления, либо составленной в письменной форме доверенности на голосование (Образец доверенности приведен в Приложении №1).
Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в МКД может осуществляться посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.

5) Учет голосов по рассматриваемым вопросам повестки дня осуществляется председателем и (или) секретарем собрания, либо счетной комиссией (в случае, если счетную комиссию избрали) и фиксируется в протоколе общего собрания.

При голосовании, осуществляемом посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.

6) Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме оформляются протоколом в порядке, установленном общим собранием собственников помещений в данном доме.


* В случае, если при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме путем совместного присутствия собственников помещений в данном доме для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование, такое общее собрание не имело указанного в части 3 статьи 45 ЖК РФ кворума, в дальнейшем решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме с такой же повесткой могут быть приняты путем проведения заочного голосования, предварительно направив собственникам сообщение о заочном голосовании.
Заочное голосование осуществляется путем письменного оформления решения собственника по вопросам, поставленным на голосование, и передачи его в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
1) Для проведения заочного голосования необходимо:
а) Инициировать проведение общего собрания собственников помещений в МКД в форме заочного голосования;

б) Подготовить сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в МКД в форме заочного голосования, в котором должны быть указаны дата окончания приема решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;
в) Направить сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в МКД в форме заочного голосования.
2) Установление правомочности заочного голосования.
Принявшими участие в общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в форме заочного голосования, считаются собственники помещений в данном доме, решения которых получены до даты окончания их приема, указанной в сообщении о проведении собрания в заочной форме.

3) В решении собственника по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

а) сведения о лице, участвующем в голосовании;

б) сведения о документе, подтверждающем право собственности лица, участвующего в голосовании, на помещение в соответствующем многоквартирном доме;

в) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался".
4) Оформить решение собственников МКД путем составления протокола общего собрания собственников.


Решения, принятые общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, а также итоги голосования доводятся до сведения собственников помещений в данном доме лицом, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения об этом в помещении данного дома, определенном решением общего собрания собственников помещений в данном доме и доступном для всех собственников помещений в данном доме, не позднее чем через 10 дней со дня принятия этих решений.



	Региональному оператору
(если собственники приняли решение накапливать взносы на капремонт на счете Регионального оператора или выбрали Регионального оператора в качестве владельца специального счета.
Уполномоченный решением общего собрания собственник направляет Региональному оператору уведомление о выборе способа формирования фонда капитального ремонта на специальном счете и определении Регионального оператора владельцем специального счета с приложением копии протокола общего собрания собственников)

	Государственной жилищной инспекции области
(если собственники приняли решение накапливать взносы на капремонт на специальном счете в коммерческом банке. Владелец специального счета в течение 5 рабочих дней с момента открытия специального счета обязан представить в Государственную жилищную инспекцию области уведомление о выбранном собственниками помещений в соответствующем многоквартирном доме способе формирования фонда капитального ремонта с приложением копии протокола общего собрания собственников помещений в этом многоквартирном доме о принятии решений, справки банка об открытии специального счета)



Приложение №1
ДОВЕРЕННОСТЬ*
нас. пункт_____________  
                                       "____" ___________ 201__ года

_________________________________________________________________________, 

                          (Фамилия, имя и отчество Доверителя, либо наименование юридического лица)

«___»____________   _____ г. рождения.                      

Паспорт: серия _______ № _______________ выдан "______" ________________   20___ года 

________________________________________________________________________________ 

                                                                        (кем выдан)   

проживающий (ая) по адресу: _____________________________________________________,                                                                                                                

                                                                                                          (адрес места жительства или места нахождения Доверителя)                              

являющийся собственником жилого/нежилого помещения (свидетельство на право собственности №_______________________от «___»__________ _______г. выдано __________________________________________________________________________), расположенного по адресу: ________________, ул. ________________, д.№_____, кв.№____ и общей площадью ______________ кв.м, настоящей доверенностью уполномочиваю гр. ________________________________________________________________________________    
                                                             (фамилия, имя, отчество представителя) 

«___» _______________    ______ года рождения,                                                               

Паспорт: серия _______ № _______________________ выдан   "______" ____________ 20___ года _____________________________________________________,

                                                                  (кем выдан)   

проживающему по адресу: ____________, ул. ____________________, д.№____, кв. №____, быть моим представителем на общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме (очередных и внеочередных), расположенном по адресу: ______________________ ул. _____________, д. №____  принимать решения и голосовать     (в т.ч. в заочной форме) по вопросам, указанным в повестке дня общего собрания, согласно ст. 44 Жилищного кодекса РФ.

Настоящая доверенность выдана без права передоверия, сроком на _______ года.

_________________________________________________________________________________________________________________

(собственноручная подпись и полная расшифровка подписи Доверителя)

* Доверенность на голосование должна содержать сведения о представляемом собственнике помещения в соответствующем многоквартирном доме и его представителе (имя или наименование, место жительства или место нахождения, паспортные данные) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверена нотариально.

1 шаг: 


Инициировать проведение внеочередного общего собрания собственников помещений в МКД в очной форме.








2 шаг: 


Подготовить сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в МКД в очной форме.








3 шаг: 


Направить сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в МКД.








4 шаг: 


Проведение общего собрания собственников помещений в МКД в очной форме.








5 шаг*: 


Проведение общего собрания собственников помещений МКД в форме заочного голосования.








6 шаг: 


Информирование собственников помещений в МКД о принятых решениях и итогах голосования.








7 шаг: 


Направление протокола общего собрания.











