Администрация  муниципального образования «Октябрьское»
Устьянского района Архангельской области


                                             ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 24 марта 2014 года   №  60
р.п. Октябрьский


Об утверждении Положения о коммерческом найме жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящиеся в муниципальной собственности МО «Октябрьское»

     В соответствии с Федеральным закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» № 131-ФЗ, Гражданским кодексом Российской Федерации, Уставом МО «Октябрьское» Администрация МО «Октябрьское» постановляет:

1. Утвердить Положение о коммерческом найме жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящиеся в муниципальной собственности МО «Октябрьское».
2. При заключении договоров коммерческого найма руководствоваться указанным Положением и нормами действующего законодательства.
3. Постановление № 93-а от 03 апреля 2009 года признать утратившим силу.




Глава муниципального образования                                            Н.Г. Харлашина

                                                                   






                                                                                                      
УТВЕРЖДЕНО
                                                                                Постановлением администрации 
МО «Октябрьское» 
№ 60 от 24 марта 2014 года



ПОЛОЖЕНИЕ
о     коммерческом  найме  жилых  помещений   жилищного  фонда коммерческого  использования,  находящихся   в  муниципальной   собственности  муниципального образования "Октябрьское"



1.  Общие  положения

1.1.  Настояшее   Положение   о    коммерческом  найме   жилых  помещений   жилищного  фонда  коммерческого  использования,    находящихся  в  муниципальной  собственности      МО «Октябрьское»  (далее  по   тексту -  Положение)  разработано  в  соответствии  с  Конституцией   Российской  Федерации,  Постановлением   Правительства  РФ  от  21.01.2006  №  25  «Об утверждении  Правил  пользования  жилыми  помещениями»,  Гражданским    кодексом  Российской  Федерации,  Жилищным  кодексом Российской  Федерации,  Уставом  МО «Октябрьское»    и  определяет   порядок  и  условия   коммерческого  найма     жилых  помещений   жилищного  фонда  коммерческого   использования,  находящихся    в  собственности   МО «Октябрьское» .
	1.2.  	Жилищный  фонд   коммерческого  использования  -  жилые  помещения,  которые   используются    для  проживания  граждан  на  условиях  возмездного  пользования,  предоставлены  гражданам   по  иным  договорам,  предоставлены   лицам  во   владение  и  (или)   в  пользование.
	1.3. Включение   муниципального  жилого  помещения     в    муниципальный   жилищный  фонд   коммерческого  использования    и  исключение   жилого  помещения   из  указанного  фонда   производится    постановлением   Главы     МО «Октябрьское».
	1.4.  Решение  о  предоставлении   жилого  помещения   по  договору  коммерческого  найма   жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого   использования  принимается   решением  общественной  комиссии   по  жилищным  вопросам   при  Администрации  МО «Октябрьское». 
	1.5. Основным  документом,    регулирующим  отношения   наймодателя   с  нанимателем,  является  договор   коммерческого найма   жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого  использования,  заключенный  в  письменной  форме.    Форма  договора   коммерческого  найма  жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования  утверждается  настоящим Положением (в Приложении 1)
	Договор  коммерческого   найма  жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого  использования   -  соглашение,  по  которому  собственник  жилого  помещения (далее -  Наймодатель)  передает  другой  стороне    (далее -  Наниматель)  жилое  помещение  за  плату  во  временное  владение  и  пользование,  а   Наниматель   обязуется  использовать его  в  соответствии   с  назначением  и  своевременно  выполнять  обязательства    по  договору.  Договор  коммерческого  найма  жилого  помещения  считается  заключенным  с  момента  его  подписания   Наймодателем  и  нанимателем.
	В  договоре  коммерческого  найма жилого  помещения   жилищного  фонда   коммерческого  использования  должны  быть  указаны  члены  семьи  Нанимателя,  которые  будут  постоянно проживать  с  нанимателем.  Наниматель  обязан  ознакомить  их с  условиями  договорам  коммерческого  найма   жилого   помещения.
1.6.   Объектом  договора  коммерческого  найма  жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого использования   может  быть  изолированное  жилое  помещение,  пригодное для  проживания,  в  виде  отдельной  квартиры  или  комнаты  с долей  в  праве  на  места  общего  пользования,  благоустроенное  применительно   к  условиям  региона  и  отвечающее   санитарным   и  техническим  нормам.  
	1.7.  Сдача  жилого  помещения  в  коммерческий  наем  не  влечет  передачу  собственности  на  него.
	В  соответствии  со  ст.   675  Гражданского  кодекса    Российской  Федерации  (далее  -  ГК РФ)   переход  права  собственности   на  сданное   в  коммерческий  наем  жилое  помещение  не  является  основанием   для  изменения  или  расторжения договора  коммерческого  найма  жилого  помещения.   При  этом  новый  собственник  становится  Наймодателем   на условиях  ранее заключенного   договора  коммерческого  найма  жилого  помещения.
	1.8.  Предоставление   жилых  помещений  по  договору  коммерческого  найма   жилого  помещения   жилищного фонда  коммерческого   использования   не  связано  с  очередностью  предоставления  гражданам   жилых  помещений   по   договорам  социального  найма.
	1.9.   Плата за наем по договору коммерческого найма взимается в соответствии с тарифом, установленным решением Совета депутатов МО «Октябрьское».



2.  Условия  коммерческого  найма

	2.1.  Наймодателем  жилого помещения  по  договору   коммерческого   найма  жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого  использования   является Администрация МО «Октябрьское»  Устьянского  муниципального  района   Архангельской  области (далее -  Администрация).
	2.2.  Нанимателем жилого  помещения  по  договору  коммерческого  найма  жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования   может  быть  гражданин   Российской  Федерации,  зарегистрированный   на  территории   МО «Октябрьское» Архангельской области  в  установленном   порядке.
	2.3.   Договор  коммерческого  найма   жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования     заключается  на  срок,  определенный	  договором,   но  не   более  чем  на  5  лет.  Если  срок  коммерческого  найма   жилого помещения   в  договоре  не  определен,  договор  считается  заключенным  на  5  лет.
	2.4.  Наниматель,  надлежащим  образом исполняющий  свои обязанности,  по  истечении  срока  договора   коммерческого  найма  жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования  имеет  преимущественное  право   на  заключение  договора  на  следующий  срок.
	Если  Наниматель  продолжает  пользоваться   жилым  помещением после  истечения  срока  договора  коммерческого  найма   жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования   при  отсутствии  возражений  со  стороны  Наймодателя,  договор считается  продленным  на тех  же  условиях.
	2.5.  В   случае  смерти    Нанимателя   либо признания  его  недееспособным   или  его  выбытия  из  жилого  помещения    договор  коммерческого найма  жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования   продолжает  действовать  на  тех  же  условиях,   а  Нанимателем  становится  один  из  граждан,  постоянно  проживающих  с  нанимателем  и  указанных  в  договоре  коммерческого  найма,  по  


общему согласию  между ними.  Наймодатель  не  вправе   отказать  такому  гражданину  во  вступлении  в  договор   на  оставшийся  срок  его  действия.
	При  отсутствии  соглашения   между  совершеннолетними  гражданами,  указанными   в  договоре  коммерческого  найма жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования   в  качестве  постоянно   проживающего  с  Нанимателем,  все  граждане,   постоянно  проживающие   в  жилом  помещении,  становятся сонанимателями  по  договору  коммерческого  найма   жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования  в  соответствии    частью  2  ст. 686 ГК  РФ.
	2.6.  Договор  коммерческого  найма  жилого  помещения   жилищного   фонда  коммерческого  использования   сохраняет  действие    при  временном  отсутствии  Нанимателя.  При  этом  Наниматель  или  по  его  поручению  уполномоченное лицо  обязаны  вносить  плату   за  жилое  помещение,  коммунальные  и   прочие  платежи,  если  иное  не   установлено нормами  гражданского   законодательства.
	2.7.   Наниматель   несет  ответственность  перед  Наймодателем   за  действия  граждан,  совместно  проживающих    с   ним  в  жилом  помещении,    предоставленном  ему  по договору  коммерческого  найма    жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого   использования     за    нарушение   условий     договора  коммерческого   найма жилого  помещения.
В  случае заключения   Нанимателем  с  совместно   проживающими с  ним  гражданами   договора   о  солидарной  ответственности  при  условии  уведомления    об  этом  Наймодателя  указанные  граждане   несут    солидарную   с  Нанимателем  ответственность  перед  наймодателем.
2.8.  Если  Наниматель   не возвратил  жилое  помещение  либо  возвратил  его несвоевременно, Наймодатель   вправе  потребовать   от  Нанимателя  внесения  платы   за  жилое  помещение  за  все  время  просрочки.  В  случае,    когда   указанная  плата   не  покрывает  причиненных  Наймодателю  убытков,  он  может   потребовать  их  возмещения  в  полном  объеме.
2.9.  В  случае  освобождения  Нанимателем   жилого  помещения  по  окончании  срока  договора  или   при  расторжении  договора  коммерческого  найма   он  обязан   оплатить  Наймодателю   стоимость  не  произведенного  им    и  входящего  в  его  обязанность   текущего  ремонта помещений   или  произвести  его  за  свой  счет,  а  также  оплатить  задолженность  по  всем  дополнительным  обязательствам,  о  которых   он  был  извещен  заранее.
2.10.  Наниматель    обязан  в  установленные  договором  коммерческого  найма  жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого   использования  сроки  вносить  плату  за  коммерческий    наем   жилого  помещения,  своевременно  вносить  платежи   за  жилищно-коммунальные  и  другие  услуги,  а   также   принимать  долевое   участие   в  расходах   по  содержанию  общего   имущества  дома  и  придомовой  территории.
2.11.  Наниматель  не  вправе  без  письменного  согласия   Наймодателя    вселять  в  жилое  помещение   лиц,  не  указанных  в  договоре  коммерческого  найма   жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования.
2.12.  Иные  права  и  обязанности   Наймодателя   и  Нанимателя  жилого  помещения  по  договору  коммерческого  найма, а  также  порядок  и  условия  изменения  и  расторжения  договора  коммерческого  найма  жилого  помещения   определяются  договором  коммерческого  найма.
2.13.  К  договору  коммерческого  найма  жилого  помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования,  заключенному  на  срок   до  одного  года  (краткосрочный  наем),  не  применяются   правила,  предусмотренные  п.п.  2.4,  2.5,  частью  2   п. 2.7 настоящего  Положения.



3.  Порядок  предоставления   жилых  помещений  
по  договорам  коммерческого  найма

3.1.  Предоставление   гражданам  жилых  помещений      по  договору  коммерческого  найма   жилого   помещения  жилищного  фонда   коммерческого использования   осуществляется   на  основании    решения  общественной  комиссии  по  жилищным  вопросам  при  Администрации.
3.2.  Основанием    для  вселения  в  жилое  помещение  является  договор  коммерческого  найма   жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого  использования,   заключенный    в  установленном    законном   порядке   Наймодателем  и  Нанимателем.
3.3.  Для  предоставления   жилого  помещения   по  договору  коммерческого  найма   гражданин  (далее  -  Заявитель)   предоставляет  в  Администрацию   заявление,  справку  с   места  работы  либо  копию  трудовой  книжки,  заверенную  надлежащим  образом,  паспорт  или  документ,  удостоверяющий  личность  Заявителя;  паспорта  или  документы,  удостоверяющие  личность  граждан,  которые   будут  проживать   вместе  с  заявителем,  а  также  иные  длкументы  по  требованию  Администрации.
3.4.  Заявление  о  предоставлении  жилого  помещения   Заявителю по договору  коммерческого   найма    рассматриваются  общественной  комиссией  по  жилищным  вопросам  при  Администрации.
	3.5.  В  случае  положительного  решения  общественной  комиссии  по  жилищным  вопросам  при  Администрации, на основании Протокола комиссии   готовится  проект договора найма  жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого  использования. 

4. Порядок  оплаты  за  наем  жилого  помещения  по  договору  коммерческого   найма 
4.1.  Плата  за   жилое  помещение  и  коммунальные  услуги  для  Нанимателя  жилого  помещения,  занимаемого   по  договору  коммерческого  найма   жилого помещения   жилищного  фонда  коммерческого  использования,   включает  в  себя:
	-  плату  за  пользование   жилым  помещением  (плата  за  коммерческий  наем);
	- плату  за  содержание   и  ремонт жилого  помещения;
	-  плату  за  коммунальные  услуги
4.2.  Плата  за  коммерческий  наем жилого помещения  жилищного  фонда  коммерческого  использования  устанавливается  в  денежном  выражении   в  соответствии  тарифами, установленными решением Совета депутатов МО «Октябрьское».
4.3. Размер  платы  за  содержание  и   ремонт  жилого  помещения  и  коммунальные  услуги  устанавливается  в  соответствии  с  Жилищным  кодексом  Российской  Федерации.
Оплата   за  содержание  и  ремонт  жилого  помещения    и коммунальные  услуги   по  договору  коммерческого  найма  жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого   использования   вносится   Нанимателем  независимо  от  факта  пользования  жилым  помещением  ежемесячно.
4.4. Все  виды  льгот  на  оплату  жилья   и коммунальных   услуг  на  Нанимателей  по  договору   коммерческого найма   жилого  помещения  жилищного  фонда  коммерческого использования не распространяются.






Приложение 1 к Положению
«О     коммерческом  найме  жилых  помещений   
жилищного  фонда коммерческого  использования,  
находящихся   в  муниципальной   собственности  
муниципального образования "Октябрьское"

(проект)
ДОГОВОР
НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

р.п. Октябрьский                                                                                        число месяц год 

Администрация муниципального образования «Октябрьское» Устьянского района Архангельской области, действующая от имени собственника жилого помещения - муниципального образования «Октябрьское» Устьянского района Архангельской области, именуемая в дальнейшем Наймодатель, в лице главы муниципального образования  «Октябрьское» ______________________,   действующей на основании Устава, с одной стороны, и гражданка (ин) ______________, именуемая (ый) в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на основании Протокола общественной комиссии по жилищным вопросам № __ от ____________ заключили настоящий договор о нижеследующем.

I. Предмет договора.
    1. Наймодатель передает Нанимателю и  членам   его   семьи   в срочное  владение и пользование изолированное жилое   помещение, находящееся в  собственности муниципального образования «Октябрьское», состоящее из благоустроенной квартиры общей площадью 35,5 кв. метров, по адресу: _______________________ для проживания в нём на срок до ____________________
    2. Совместно   с   Нанимателем   в   жилое помещение вселяются члены её семьи:

II. Обязанности сторон.
1. Наниматель обязан:
а) соблюдать и выполнять предусмотренные законодательством требования, предъявляемые к пользованию жилым помещением, содержанию жилого дома и придомовой  территории на расстоянии 5 метров от стены многоквартирного дома.
б) использовать жилое помещение, а также подсобные помещения и оборудование строго в соответствии с их назначением;
в) бережно относиться и поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, придомовую территорию, зеленые насаждения, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;
г) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном  доме, объекты благоустройства; соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные места (контейнеры), которые указывает управляющая компания.. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов,  засоряющих канализацию;
д) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;
е) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.

В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;
ж) по окончании действия настоящего договора сдать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;
з) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий — в любое время;
и) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору, не позднее 3 рабочих дней со дня такого изменения;
к) соблюдать правила пожарной безопасности 
л) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

1. Наймодатель обязан:
а) передать Нанимателю в день подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;
г) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;
ж) в течение 3 рабочих дней со дня изменения цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги  и информировать об этом Нанимателя;
и) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя после расторжения настоящего договора;
к) нести иные обязанности, предусмотренные нормативно-правовыми актами РФ и Архангельской области, а также Положением «О порядке и условиях найма жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Октябрьское».


III. Права сторон.
Наниматель вправе:
 а) Наниматель с письменного согласия администрации муниципального образования «Октябрьское» вправе вселить в жилое помещение постоянно с ним проживающих  супруга (супругу), детей, родителей и других лиц при условии, соблюдения требований законодательства о норме общей площади жилого помещения на одного человека, кроме случая вселения несовершеннолетних детей.
б)  потребовать от Наймодателя передачи жилого помещения в соответствии со ст. 676 ГК РФ, и п. 30, а также потребовать возмещения убытков в случае, если Наймодатель не предоставил нанимателю жилое помещение в срок, указанный в договоре;
       в) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;   
       г) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;
е) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные нормативно-правовыми актами РФ и Архангельской области, а также Положением «О     коммерческом  найме  жилых  помещений   жилищного  фонда коммерческого  использования,  находящихся   в  муниципальной   собственности  муниципального образования "Октябрьское"

Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

Наймодатель вправе:
а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение;
б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;
   в) Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от
нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время
просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает
причиненных Наймодателю убытков, он может потребовать их
возмещения.

IV. Порядок изменения, расторжения
и прекращения договора
1. Настоящий договор прекращает свое действие с даты, установленной п.1 радела первого настоящего договора.
2. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут досрочно по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время. 
3. Договор найма может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:
* При использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению;
* Если Наниматель, члены его семьи или граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей;
* Не внесения Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, а при краткосрочном найма в случае не внесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа.
Договор найма может быть расторгнут в судебном порядке по  требованию любой из сторон за нарушение условий договора найма, в том числе если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в состоянии, непригодном для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния.
Расторжение настоящего договора не освобождает Нанимателя от уплаты задолженности за содержание, наем и коммунальные услуги за период проживания в предоставленном по договору жилом помещении.
Настоящий договор не пролонгируется без письменного соглашения между Сторонами.

V. Прочие условия
1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
1. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у
Наймодателя, другой - у Нанимателя.

VI. Подписи сторон


	Наймодатель

Администрация муниципального образования «Октябрьское»

ИНН 2922006965 / КПП 292201001
ОГРН 1052907034674
ОКПО 04111185 ОКФС 14 ОКОПФ 81
ОКВЭД 75.11.32 ОКАТО 11254551000
Юридический адрес: 165210, Архангельская область, Устьянский район, р.п. Октябрьский, ул. Комсомольская, д. 13

Глава муниципального образования


____________________ ФИО
подпись
	Наниматель

Фамилия Имя Отчество

Паспорт: серия     № 
                     Выдан:










__________________ ФИО
               подпись




