Приложение 
к Решению совета депутатов 

муниципального образования «Октябрьское» 
третьего созыва (тридцатая сессия) 
№ 141 от 02 ноября 2015 года.
Изменения в ч. 1, 2 ст. 35 гл. 9 
Правил землепользования и застройки муниципального образования «Октябрьское»

 ГЛАВА 9. Градостроительные регламенты

Статья 35. Градостроительные регламенты использования территорий в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в территориальных зонах поселения 

1. Территориальные зоны и виды разрешенного использования земельных участков
Таблица 1 Основные территориальные зоны и виды разрешенного использования земельных участков на территории поселения вне населенных пунктов

	Вид

территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	Сх1
	Зона земель сельскохозяйственных угодий
	растениеводство; выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур; овощеводство; выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур; садоводство; выращивание льна и конопли
	
	пашни (пары) для производства  зерновых культур, кормовых культур, луга, пастбища для выпаса скота и сенокошения

	Сх2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения
	скотоводство; звероводство; птицеводство; свиноводство; пчеловодство; рыбоводство; научное обеспечение  сельского хозяйства; хранение и переработка сельскохозяйственной продукции; ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках; питомники; обеспечение сельскохозяйственного производства
	
	размещение объектов  в целях содержания сельскохозяйственных животных; размещение оборудования для  ведения пчеловодства; размещение объектов для разведения рыбы или водоплавающей птицы;

выращивание цветов, ягод, овощей, корнеплодов, ягодных кустарников,  плодовых деревьев, ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках, строительство и размещение временных сооружений, не являющихся объектами недвижимости;

размещение объектов первичной переработки сельскохозяйственной продукции; объектов для хранения и эксплуатации сельскохозяйственной техники; амбаров, силосных ям   башен;  захоронение отходов сельскохозяйственного производства.



	П
	Зона промышленности
	Размещение производственных баз домостроения, складов
	
	Размещение административных зданий, бытовых и вспомогательных помещений

	Ск
	Зона кладбищ  
	Размещение действующих кладбищ,

культовых объектов,

летних павильонов по продаже ритуальных принадлежностей 
	
	Размещение стоянок для легковых автомашин и специального автотранспорта.

	Со
	Зона размещения бытовых отходов
	Размещение свалок и полигонов твердых бытовых отходов, объектов утилизации и захоронения иных отходов
	
	Размещение бытовок, автостоянок 


Таблица 2 Основные территориальные зоны и виды разрешенного использования земельных участков на территории пос. Октябрьский

	Вид

территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	ЖУ
	Зона индивидуальной (усадебной) застройки
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство); индивидуальное гаражное строительство; блокированная жилая застройка
	Многоквартирная малоэтажная жилая застройка


	- выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных культур;

- содержание и разведение домашней птицы и кроликов до 20 голов, а также мелкого рогатого скота (овец и коз) до 10 голов;

- размещение хозяйственных построек (бань, построек для содержания домашнего скота и птицы, сараев);

- размещение гаражей для личного легкового автомототранспорта не более чем на 2 машины на территории приусадебного участка;

- строительство и размещение подсобных и коммунальных сооружений (пожарных водоемов, колодцев и скважин, септиков, трубопроводов, электросетей, водоотводных сооружений);

- размещение детских игровых и спортивных площадок;

- размещение гостевых стоянок учреждений общественного назначения

	
	
	Обслуживание автотранспорта; коммунальное обслуживание; социальное обслуживание; бытовое обслуживание; здравоохранение; образование и просвещение; культурное развитие; общественное управление; обеспечение научной деятельности; ветеринарное обслуживание
	Магазины; торговые центры; деловое управление; общественное питание; банковская и страховая деятельность; гостиничное обслуживание; развлечения
	

	
	
	Приусадебный участок личного подсобного хозяйства; огородничество
	
	

	ЖМ
	Зона малоэтажной смешанной застройки

(2-3 этажа); 

Зона одноэтажной многоквартирной застройки
	Многоквартирная малоэтажная жилая застройка
	Среднеэтажная жилая застройка
	- озеленение территории;

- строительство гостевых стоянок для временного хранения легкового автомототранспорта; 

- строительство и размещение подсобных и коммунальных сооружений (пожарных водоемов, колодцев и скважин, септиков, трубопроводов, электросетей, водоотводных сооружений);

- размещение детских игровых  и спортивных площадок, площадок отдыха, хозяйственных площадок 

	
	
	Блокированная жилая застройка; огородничество
	
	

	
	
	деловое управление; магазины; общественное питание; банковская и страховая деятельность; гостиничное обслуживание; развлечения; коммунальное обслуживание; социальное обслуживание; бытовое обслуживание; здравоохранение; образование и просвещение; культурное развитие; религиозное использование; общественное управление; обеспечение научной деятельности; ветеринарное обслуживание
	
	

	ЖС


	Зона среднеэтажной капитальной застройки

(4-5 этажей)


	Среднеэтажная жилая застройка 
	
	- озеленение территории;

-размещение детских игровых и спортивных площадок, площадок отдыха, хозяйственных площадок;

- строительство гостевых стоянок для временного хранения легкового автомототранспорта; 



	
	
	деловое управление; магазины; общественное питание; банковская и страховая деятельность; гостиничное обслуживание; развлечения; коммунальное обслуживание; социальное обслуживание; бытовое обслуживание; здравоохранение; образование и просвещение; культурное развитие; религиозное использование; общественное управление; обеспечение научной деятельности; ветеринарное обслуживание
	
	

	ОД
	Зона общественно-деловой застройки 
	деловое управление; торговые центры; рынки; магазины; общественное питание; банковская и страховая деятельность; гостиничное обслуживание; развлечения; обслуживание автотранспорта; коммунальное обслуживание; социальное обслуживание; бытовое обслуживание; здравоохранение, образование и просвещение; культурное развитие; религиозное использование; общественное управление; обеспечение научной деятельности; ветеринарное обслуживание
	 Жилая застройка
	- благоустройство и озеленение  территории;

- размещение гостевых стоянок автомобильного транспорта объектов общественного назначения;

- строительство и размещение подсобных и коммунальных сооружений (пожарных водоемов, колодцев и скважин, септиков, трубопроводов, электросетей, водоотводных сооружений);

- размещение детских игровых и спортивных площадок, площадок отдыха, хозяйственных площадок



	РЗ
	Рекреационная зона
	Спорт; природно-познавательный туризм; охота и рыбалка; причалы для маломерных судов; поля для гольфа или конных прогулок; охрана природных территорий; историческая деятельность; курортная деятельность
	Магазины; торговые центры; деловое управление; общественное питание; банковская и страховая деятельность; гостиничное обслуживание; развлечения; обслуживание автотранспорта; коммунальное обслуживание; социальное обслуживание; бытовое обслуживание
	- размещение гостевых стоянок автомобильного транспорта;

- объекты и временные сооружения общественного питания и торговли;

- площадки для организации сезонной торговли 

	П I

	Производственная зона; зона коммунально-складских предприятий и организаций; зона специального назначения сельскохозяйственного использования; зона сельскохозяйственных предприятий


	Недропользование; тяжелая промышленность; легкая промышленность; пищевая промышленность; нефтехимическая промышленность; строительная промышленность; энергетика; связь; склады; железнодорожный транспорт; автомобильный транспорт; водный транспорт; воздушный транспорт; трубопроводный транспорт 
	заготовка древесины; лесные плантации; заготовка лесных ресурсов; резервные леса
	- размещение производственных и административных  зданий, строений и сооружений

- гостиницы;

- магазины;

- общественное питание;

- размещение парковок для автомобилей обслуживающего персонала и  посетителей;

- благоустройство территории


Таблица 3. Основные территориальные зоны и виды разрешенного использования земельных участков на территории населенных пунктов поселения кроме  пос. Октябрьский 

	Вид

территориальной зоны
	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Вспомогательные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5

	ЖУ
	Зона индивидуальной (усадебной) застройки
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство);

Индивидуальное гаражное строительство; огородничество;
Блокированная жилая застройка;

Приусадебный участок личного подсобного хозяйства; деловое управление; торговые центры; рынки; магазины; общественное питание; банковская и страховая деятельность; гостиничное обслуживание; развлечения; обслуживание автотранспорта; коммунальное обслуживание; социальное обслуживание; бытовое обслуживание; здравоохранение; образование и просвещение; культурное развитие; религиозное использование; общественное управление; обеспечение научной деятельности; ветеринарное обслуживание
	
	- выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных культур;

- содержание и разведение домашней птицы и кроликов до 20 голов, а также мелкого рогатого скота (овец и коз) до 10 голов;

- размещение хозяйственных построек (бань, построек для содержания домашнего скота и птицы, сараев);

- размещение гаражей для личного легкового автомототранспорта не более чем на 2 машины на территории приусадебного участка;

- строительство и размещение подсоб-ных и коммунальных сооружений (пожарных водоемов, колодцев и скважин, септиков, трубопроводов, электросетей, водоотводных сооружений);

- размещение детских игровых и спортивных площадок;

- размещение гостевых стоянок учреждений общественного назна-чения

- спортивных  площадок

	ЖЛ
	Зона ведения личного подсобного хозяйства
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство) с ведением личного подсобного хозяйства на приусадебном участке;

сблокированные малоэтажные дома с приусадебными участками
	
	- выращивание плодовых, ягодных, декоративных растений, ягодных, овощных культур; 

- содержание и разведение домашней птицы и кроликов, а также  домашних животных, включая  крупных рогатый скот (2 коров, - 2 теленка), 1-2 свиноматку, мелкий рогатый скот - овец и коз, - 

- размещение гаражей для личного легкового автомототранспорта не более чем на 2 машины на территории приусадебного участка;

- строительство и размещение подсобных и коммунальных строений, сооружений; 

- размещение детских игровых  и спортивных  площадок 



	П
	Производственная зона
	Недропользование; тяжелая промышленность; легкая промышленность; пищевая промышленность; нефтехимическая промышленность; строительная промышленность; энергетика; связь; склады; железнодорожный транспорт; автомобильный транспорт; водный транспорт; воздушный транспорт; трубопроводный транспорт 
	деятельность по особой охране и изучению природы.
	- размещение производственных и административных  зданий, строений и сооружений

- гостиницы;

- магазины;

- общественное питание;

- размещение парковок для автомобилей обслуживающего персонала и  посетителей;

- благоустройство территории 


Примечания. Границы территориальных зон частей территории поселения, в том числе населенных пунктов устанавливаются на картах масштабов 1: 10000 – 1: 2000.

2. Предельные размеры земельных участков (минимальные и максимальные) и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1) Минимальная площадь земельного участка для размещения:

а) индивидуального жилого дома в п. Октябрьский - 400 м2, в остальных населенных пунктах поселения – 600 м2,
б) блокированного жилого дома (включая площадь застройки) – 300 м2,
в) блокированного жилого дома (без площади застройки) – 100 м2,
г) многоквартирного жилого дома - из расчёта 2 м2 на 1 м2 площади застройки;

д) индивидуальных гаражей  – 15 м2;

е) здания общественно-деловой застройки – 200 м2.
2) Максимальная площадь земельного участка для размещения:

1) индивидуального жилого дома в п. Октябрьский  - 1500 м2, в остальных населенных пунктах поселения – 2500 м2;

2) блокированного жилого дома (включая площадь застройки) – 1000 м2,
3) многоквартирного жилого дома  - из расчёта 5 м2 на 1 м2 площади застройки;

4) индивидуальных гаражей – 80 м2.

3) При подсчете количества этажей не учитываются:

1) неэксплуатируемый чердак;

2) технический этаж для прокладки коммуникаций высотой менее 1,8 метра.

4) Минимальный процент озелененной территории жилого квартала (микрорайона) - 30%.

5) Максимальный коэффициент застройки земельного участка индивидуального жилого дома – 0,4, в том числе хозяйственными строениями, гаражами, индивидуальными банями, теплицами и другими вспомогательными строениями. 

6) Максимальный коэффициент застройки земельного участка иных зданий, сооружений – 0,5.

7) Минимальная высота индивидуальных жилых домов и объектов малоэтажной жилой застройки – 5 метров.

8) Максимальная высота: 

1) индивидуальных жилых домов и объектов малоэтажной жилой застройки  в п. Октябрьский – 15 метров, в остальных населенных пунктах поселения – 10 метров;

2) хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений - 5 м в коньке крыши.

9) Размещение хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений должно производиться вне зон видимости с территорий публичных пространств.

10)  Предельные параметры объектов общественного назначения, расположенных на участке индивидуального жилого дома: общая площадь помещений - до 100 кв. м;

11)  Минимальные отступы до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям для индивидуальных жилых домов с участками:

1) от индивидуального жилого дома – 3 метра; 

2) от бани, гаража и других построек – 1 метр.

12)  Содержание скота и птицы допускается в районах усадебной застройки с размером участка не менее 0,15 га. 

13) Минимальные расстояния от окон жилых помещений до сараев для скота и птицы для:

1) одиночных и двойных блоков – 15 метров;

2) групп до 8 блоков – 25 метров;

3) групп свыше 8 блоков - 50 метров.

14) Минимальная площадь застройки сблокированных построек не должна превышать 800 м2.

15)  Минимальное расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев - 50 м.

16)  Минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям - 6 метров.

17)  Требования к ограждению земельных участков индивидуальных жилых домов: 

1) максимальная высота ограждений земельных участков – 1,8 метра;

2) характер ограждения должны быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц.
18) Если строительство, реконструкция единого объекта капитального строительства осуществляется на нескольких участках, то отступ от границы смежного участка может быть равен 0 м. 

19) Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой 2-3 этажа - не менее 15 м; 4 этажа - не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно.

20) Минимальный размер земельного участка для размещения объектов коммунального, социального и бытового обслуживания – 2 м2. Максимальный процент застройки для таких объектов не устанавливается.

3.   Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ГИ и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьями 38-45 настоящих Правил застройки.
4. Предельные размеры земельных участков (минимальные и максимальные) и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, не приведенные в данной статье, устанавливаются в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» и СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства», учитывая местные градостроительные особенности и иные нормативные документы.
