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Р Е Ш Е Н И Е             
СОВЕТА СВОБОДНОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПРИМОРСКО-АХТАРСКОГО РАЙОНА

третьего созыва
от 25 октября 2018 года                                                                                       № 250
хутор Свободный
Об утверждении Методики расчета и распределения арендной платы при передаче в аренду имущества 
 Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района
          В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, ст. 17.1, ст. 19 Федерального закона от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 06.10.2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", постановления главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 31 октября 2008 г. N 1079 "Об утверждении Методики определения размера годовой арендной платы за пользование имуществом, находящимся в государственной собственности Краснодарского края", руководствуясь Уставом Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района, с целью эффективного и рационального использования имущества, находящегося в муниципальной собственности Свободного сельского поселения, Совет Свободного сельского  поселения  Приморско-Ахтарского  района р е ш и л:

           1. Утвердить Методику расчета и распределения арендной платы при передаче в аренду имущества Свободного сельского поселения (Приложение).

           2. Настоящее решение вступает в силу с момента его обнародования.

   3. Контроль за исполнением настоящего Решения оставляю за собой.

Глава Свободного сельского поселения

Приморско-Ахтарского района                                                                  В.Н.Сирота
ПРИЛОЖЕНИЕ 
УТВЕРЖДЕНО
решением Совета Свободного 
сельского поселения Приморско-Ахтарского района
от  25 октября 2018 года  № 250
Методика
расчета и распределения арендной платы при передаче в аренду имущества 

 Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района
1. Общие положения

          1.1. Настоящая Методика разработана с целью создания единого организационно-экономического механизма определения размера платы за аренду (субаренду) имущества Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района  (далее - Муниципальное образование) и установление порядка ее расчета и распределения, обеспечения эффективного использования муниципального имущества Свободного сельского поселения и поступлений в бюджет Свободного сельского поселения от передачи его в аренду, в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, ст. 17.1, ст. 19 Федерального закона от 26.07.2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 06.10.2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", постановления главы администрации (губернатора) Краснодарского края от 31 октября 2008 г. N 1079 "Об утверждении Методики определения размера годовой арендной платы за пользование имуществом, находящимся в государственной собственности Краснодарского края".

          1.2. Размер арендной платы устанавливается договором аренды между арендодателем и арендатором.

          1.3. В случае определения арендатора по результатам торгов (конкурсов, аукционов) арендная плата, рассчитанная по данной Методике, применяется как начальный (минимальный) размер арендной платы.

          1.4. Торги (конкурсы, аукционы) на право заключения договоров аренды проводятся в соответствии с требованиями Федерального закон от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", приказа Федеральной Антимонопольной службы от 10.02.2010 N 67 "О Порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

          1.5. В арендную плату за пользование арендованным имуществом не включаются расходы на содержание арендованного имущества, а также плата за услуги, которые в соответствии с заключенными соглашениями обязуется предоставлять арендатору балансодержатель, а также арендная плата за землю (компенсационные платежи плательщика земельного налога).

          1.6. Арендная плата по настоящей Методике рассчитывается в следующем порядке:

- определяется размер годовой арендной платы;

- на основании размера годовой арендной платы определяется размер месячной арендной платы, который фиксируется в договоре аренды.

          1.7. В случае если договор аренды заключается на срок более года, договором предусматривается ежегодное изменение размера арендной платы на коэффициент пересчета, соответствующий индексу потребительских цен.

Коэффициент пересчета применяется ежегодно для расчета размера арендной платы, начиная с первого января года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды

                                            2. Расчет арендной платы

          2.1. Размер годовой арендной платы при передаче в аренду имущества Свободного сельского поселения, за исключением имущества, указанного в пунктах 2.2, 2.4 настоящей Методики, рассчитывается с учетом результатов оценки рыночной стоимости годовой арендной платы, проводимой независимым оценщиком в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

          2.2. Размер годовой арендной платы при передаче в аренду имущества Свободного сельского поселения, сдаваемого в аренду лицу, с которым заключен муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного контракта и на срок, не превышающий срок его исполнения, составляет:

7% от рыночной стоимости имущества Свободного сельского поселения, определенной независимым оценщиком согласно требованиям Федерального закона от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", для организаций, выполняющих муниципальный заказ в области дорожного хозяйства.

          2.3. Размер годовой арендной платы за пользование имуществом Свободного сельского поселения, отнесенным действующим законодательством к памятникам истории и культуры местного значения, сдаваемым в аренду религиозным организациям, в целях осуществления ими своей уставной деятельности, составляет 2,2% от рыночной стоимости указанного имущества, определенной независимым оценщиком согласно требованиям Федерального закона от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

          2.4. Размер годовой арендной платы за пользование имуществом Свободного сельского поселения, в отношении которого ранее предоставлялись права владения и (или) пользования, рассчитывается в следующем порядке.

Если размер годовой арендной платы за пользование имуществом Свободного сельского поселения, рассчитанный в соответствии с пунктами 2.1 - 2.4 настоящей Методики, меньше размера годовой арендной платы за пользование тем же имуществом Свободного сельского поселения, в отношении которого ранее предоставлялись права владения и (или) пользования по заключенному договору аренды, увеличенного на максимально допустимый уровень инфляции в текущем периоде, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете на текущий финансовый год, размер годовой арендной платы рассчитывается по формуле:
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 - размер годовой арендной платы по ранее заключенному договору аренды;
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 - максимально допустимый уровень инфляции в текущем периоде, установленный в федеральном законе о федеральном бюджете на текущий финансовый год, %.

                 3. Сроки внесения арендной платы и порядок ее использования

          3.1. Сроки внесения арендной платы устанавливаются договором аренды, как правило, не позднее 15 числа месяца следующего за отчетным.

          3.1.1. Суммы арендных платежей, излишне перечисленные арендатором, зачисляются в счет последующих платежей.

          3.2. В случае если арендодателем имущества выступает Администрация, арендная плата за имущество, составляющее казну Свободного сельского поселения, направляется 100% - в бюджет Свободного сельского поселения;

          3.3. В случае если арендодателями имущества выступают муниципальные предприятия, казенные предприятия, казенные, бюджетные и автономные учреждения Свободного сельского поселения, арендная плата направляется:

          3.3.1) за имущество казенных учреждений Свободного сельского поселения, закрепленное за ними на праве оперативного управления - 100% - в бюджет Свободного сельского поселения;

          3.3.2) за недвижимое имущество муниципальных предприятий, казенных предприятий, бюджетных и автономных учреждений Свободного сельского поселения, закрепленное за ними на праве оперативного управления или хозяйственного ведения - 50% - в бюджет Свободного сельского поселения, 50% - предприятию, учреждению, на балансе которого находится данное имущество;

         3.3.3) за оборудование, транспортные средства, иное имущество (кроме недвижимого имущества) муниципальных предприятий, казенных предприятий, бюджетных и автономных учреждений Свободного сельского поселения, закрепленное за ними на праве оперативного управления или хозяйственного ведения - 100% - муниципальному предприятию, учреждению, на балансе которых находится данное имущество;

          3.3.4) за особо ценное движимое имущество Свободного сельского поселения, закрепленное за бюджетным или автономным учреждением на праве оперативного управления или приобретенного за счет средств, выделенных ему учредителем на приобретение этого имущества - 100% - учреждению.

          3.3.5) за имущество вновь созданных муниципальных предприятий, казенных предприятий закрепленное за ними на праве хозяйственного ведения, оперативного управления, на период, установленный уполномоченным собственником с момента закрепления имущества за предприятием - 100% предприятию на балансе которого находиться данное имущество.

          3.4. С момента вступления в силу настоящей Методики, контроль за поступлением арендной платы по договорам аренды осуществляет Администрация Свободного сельского поселения.

          3.5. Нормативными правовыми актами Администрации Свободного сельского поселения может быть установлен иной порядок использования (распределения) арендной платы для отдельных предприятий, учреждений и организаций.

                                   4. Плата за субаренду имущества

         4.1. Размер платы за субаренду недвижимого имущества, оборудования, транспортных средств, иного имущества (в том числе входящего в состав имущественного комплекса) рассчитывается в порядке, установленном Методикой для расчета размера платы за аренду указанного имущества, предусмотренной разделом 2 настоящей Методики.

         4.2. Плата за субаренду имущества в части, не превышающей арендную плату за имущество, которое передается в субаренду, уплачивается арендатору, который передает арендованное им имущество в субаренду.

         4.3. Контроль за перечислением указанной разницы в бюджет Свободного сельского поселения, осуществляется арендодателем.

5. Порядок внесения изменений в договоры аренды (субаренды) имущества Свободного сельского поселения, при изменении размера арендной платы (платы за субаренду) согласно методике

         5.1. Договоры аренды имущества Свободного сельского поселения подлежат обязательному пересмотру в части изменения размера арендной платы при внесении соответствующих изменений в настоящую Методику.

         5.2. В месячный срок после утверждения Методики, регулирующей изменения арендных ставок по договорам аренды имущества Свободного сельского поселения, арендодатель уведомляет арендаторов о сроках и порядке пересмотра договоров аренды в части арендной платы.

         5.3. Внесение изменений в договоры аренды имущества Муниципального образования, в части изменения размера арендной платы осуществляется путем заключения дополнительного соглашения с перерасчетом арендной платы между арендодателем и арендатором.

         5.4. Единым месяцем перерасчета в таких дополнительных соглашениях является месяц, следующий за месяцем утверждения Администрацией Свободного сельского поселения новых арендных ставок (для имущественных комплексов) либо коэффициента сферы деятельности арендатора (для недвижимого имущества)

         5.5. Внесение изменений в договоры субаренды осуществляется в том же порядке, что и в договоры аренды (пункты 5.1.-5.4. текущего раздела).

         5.6. При изменении арендной платы в случаях, предусмотренных действующим законодательством, по ранее заключенным договорам аренды, арендная плата устанавливается на основании отчета об оценке рыночной стоимости права пользования имуществом (с указанием величины арендной платы).

6. Организация проведения оценки рыночной стоимости годовой арендной платы (имущества)

         6.1. Организацию проведения оценки рыночной стоимости, указанной в разделе 2 настоящей Методики, в отношении имущества, составляющего казну Свободного сельского поселения, осуществляет Администрация Свободного сельского поселения.

         6.2. Организацию проведения оценки рыночной стоимости, указанной в разделе 2 настоящей Методики, в отношении имущества, принадлежащего на праве оперативного управления или хозяйственного ведения муниципальным учреждениям или муниципальным унитарным предприятиям, осуществляют балансодержатели имущества Свободного сельского поселения.

Глава Свободного сельского поселения

Приморско-Ахтарского района                                                                  В.Н.Сирота
АКТ

Обнародования решения Совета   Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района от  25 октября  2018 года № 250 «Об утверждении Методики расчета и распределения арендной платы при передаче в аренду имущества 
 Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района

»

от 25 октября 2018 года                                                                        х. Свободный
             Настоящим актом подтверждается обнародование Решения Совета Свободного     сельского    поселения      Приморско - Ахтарского    района    от    25 октября   2018 года №250 «Об утверждении Методики расчета и распределения арендной платы при передаче в аренду имущества  Свободного сельского поселения Приморско-Ахтарского района» путем размещения в специально установленных      местах    для     обнародования      муниципальных    правовых   актов   с 25 октября  2018 года:

	№

п/п
	Места обнародования муниципальных правовых актов на территории Ахтарского сельского поселения Приморско-Ахтарского района 
	Ф.И.О. ответственного лица, принявшего муниципальный правовой акт
	Дата
	Подпись

	1
	Администрация  Свободного  сельского  поселения  Приморско-Ахтарского  района (х.Свободный, ул.Ленина 18)
	Г.П.Гром
	с   25.10.2018 

по 25.11.2018
	

	2 
	Муниципальное  казенное  учреждение  сельский  дом культуры   хутора Свободного (х.Свободный, ул.Ленина 22)
	В.В.Суханова
	с   25.10.2018 

по 25.11.2018
	

	3
	Муниципальное  казенное учреждение   «Свободная поселенческая библиотека

(х.Свободный, ул.Ленина 22)
	И.В.Ищенко
	с   25.10.2018 

по 25.11.2018
	

	4
	Муниципальное  казенное  учреждение  сельский  дом   культуры хутора Свободного (сельский  клуб хутора  Курчанский

адрес.: х.Курчанский, ул.Красная № 37);
	В.В.Суханова
	с   25.10.2018 

по 25.11.2018
	

	5
	Муниципальное  казенное  учреждение  сельский  дом  культуры хутора Свободного (сельский клуб хутора Хорошилов; адрес : х.Хорошилов ул.Длинная б/н).
	В.В.Суханова
	с   25.10.2018 

по 25.11.2018
	


Глава Свободного сельского поселения 

Приморско-Ахтарского района                                                   В.Н.Сирота
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