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                             «МЕГАПОЛИС»

             ОГРН 1111108000850 ИНН 1108020879 КПП 110801001
                      169523, РК, пгт. Нижний Одес, ул.Ленина, д.8

                     Тел. 8(82149)22463,22410


СТАНДАРТ

раскрытия информации управляющей организации ООО «МЕГАПОЛИС» 
по осуществлению деятельности в сфере управления многоквартирными домами 
за  2011 год.

(в соответствии с  Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 г. № 731)
1. Общая информация об управляющей организации:

Фирменное наименование юридического лица: 

 Общество с ограниченной ответственностью «МЕГАПОЛИС» 
Руководитель организации:   
Фатиева Елена Александровна
Реквизиты свидетельства о государственной регистрации: 
Серия 11 № 001898129,от 14.06.11 ИФНС России № 4 по РК
Почтовый адрес:
 169523, Республика Коми, Сосногорский район, гп. Нижний Одес, ул. Ленина, д.8
Адрес фактического местонахождения органов управления управляющей организации:

169523, Республика Коми, Сосногорский район, гп. Нижний Одес, ул. Ленина, д.8
Контактные телефоны:

Приемная (факс): 8(82149) 2-24-10; 8(82149) 2-24-63;

Адрес электронной почты: 
mega_nodes@mail.ru
Режим работы управляющей организации: 

понедельник - пятница : с 8.00 ч до 17.00 ч 

перерыв на обед с 12.00 ч до 13.00 ч

Часы личного приема граждан :
 Понедельник: с 15ч 00м-17ч 00м по предварительной записи по тел. 8(82149)2-24-10
Режим работы диспетчерской службы:

круглосуточно; без выходных

тел:8(82149) 2-23-33
ООО «МЕГАПОЛИС» с 08 июля 2011 года является управляющей компанией по 29 многоквартирным домам поселка общей площадью – 74 276,5 ,количеством проживающих – 2 888 человек.
ООО «МЕГАПОЛИС» не является членом в саморегулируемой организации и других объединениях управляющих организаций.
Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении управляющей организации 

на основе договора управления с 08.07.2011 года
	№ п/п
	улица
	№ дома
	год ввода в эксплуатацию
	этажность
	кол-во подъездов
	кол-во квартир
	материал стен
	кровля
	общая площадь жилых помещений, м2

	1
	Ленина
	2
	1966
	5
	4
	80
	кирпич
	шифер
	3459,8

	2
	Ленина
	4
	1965
	5
	4
	80
	кирпич
	шифер
	3462,0

	3
	Ленина
	5
	1968
	5
	4
	79
	кирпич
	шифер
	3493,2

	4
	Ленина
	7
	1967
	5
	4
	80
	кирпич
	шифер
	3493,9

	5
	Ленина
	9
	1968
	5
	4
	64
	кирпич
	шифер
	3447,6

	6
	Ленина
	14
	1974
	5
	4
	56
	кирпич
	рубероид
	3802,2

	7
	Ленина
	14а
	1972
	5
	4
	66
	кирпич
	шифер
	3659,0

	8
	Ленина
	19
	1973
	5
	4
	56
	кирпич
	рубероид
	3754,1

	9
	Северная
	2
	1966
	5
	4
	80
	кирпич
	шифер
	3441,0

	10
	Северная
	4
	1968
	5
	4
	70
	кирпич
	шифер
	3448,8

	11
	Школьная
	4
	1965
	5
	4
	64
	кирпич
	шифер
	3462,7

	12
	Школьная
	6
	1964
	5
	4
	64
	кирпич
	шифер
	3461,6

	13
	Комсомольская
	5а
	1983
	2
	2
	8
	брус
	шифер
	517,5

	14
	Молодежная 
	16
	1964
	4
	4
	64
	кирпич
	шифер
	2803,9

	15
	Молодежная 
	2
	1992
	5
	2
	30
	кирпич
	рубероид
	1994,2

	16
	Молодежная 
	4
	1985
	2
	2
	12
	брус
	шифер
	527,5

	17
	Молодежная 
	1
	1983
	2
	2
	12
	брус
	шифер
	541,7

	18
	Молодежная
	8
	1997
	5
	2
	30
	кирпич
	рубероид
	2493,1

	19
	Нефтяников
	1б
	1994
	2
	3
	18
	кирпич
	шифер
	1002,9

	20
	Нефтяников
	1
	1978
	5
	8
	119
	панель
	рубероид
	5847,3

	21
	Нефтяников
	7
	1979
	5
	8
	119
	панель
	рубероид
	5946,7

	22
	Нефтяников
	9
	1982
	5
	6
	79
	панель
	рубероид
	4869,5

	23
	Нефтяников
	7а
	1982
	2
	2
	10
	брус
	шифер
	550,3

	24
	Нефтяников
	5а
	1982
	2
	2
	11
	брус
	шифер
	513,7

	25
	Нефтяников
	1а
	1985
	2
	2
	12
	брус
	шифер
	895,1

	26
	Южная
	1
	1994
	2
	3
	12
	брус
	шифер
	838,1

	27
	Южная
	9
	1993
	2
	3
	12
	брус
	шифер
	860,3

	28
	Южная
	11
	1992
	2
	3
	12
	брус
	шифер
	848,9

	29
	Южная
	13
	1987
	2
	3
	12
	брус 
	  шифер
	839,9

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	74 276,5


2. Информация об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации:
Предприятие применяет Упрощенную Систему Налогообложения (метод  доходы ).  
Штатная  численность  работников предприятия составляет 35 человек. 

Информации об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности ООО «МЕГАПОЛИС» за 2011 год отражена в бухгалтерском балансе с приложениями  на 31.12.2011 г . и сведениях о доходах и расходах за 2011г
 (смотреть папку « Бухгалтерская отчетность за 2011г»). 
3. Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполняемых непосредственно управляющей организацией.

Коммунальные услуги  собственникам и нанимателям  жилых помещений  по жилым домам, где управляющей компанией выступает ООО «МЕГАПОЛИС» предоставляются по прямым договорам с ресурсоснабжающими организациями:

· тепловая энергии и горячее  водоснабжение, поставщик ООО «Теплосервис»;

· холодному водоснабжению и водоотведению, поставщик МУП «Коммунальные энергосистемы»;
· электроэнергия, поставщик ОАО «Комиэнергосбытовая компания»;
· газ, поставщик ООО «Региональная компания по реализации газа в Республике Коми».
 ООО «МЕГАПОЛИС» для предоставления полного состава услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме собственникам жилищного фонда, заключило договора со специализированными организациями:

· на услуги на утилизацию твердых бытовых отходов с МУП «Коммунальные энергосистемы»;

· по предоставлению электроэнергии мест общего пользования многоквартирных домов с ОАО «Комиэнергосбытовая  компания»;
· на услуги за обслуживание ВДГО с ООО «Ухтагазремонт»;
· на аварийное обслуживание многоквартирных домов г.п. Нижний Одес с ООО «Эверест».
Договоров от имени собственников помещений в многоквартирном доме,  об использовании общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме на условиях, определенных решением общего собрания (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций), охраны подъездов, охраны коллективных автостоянок, учет собственников помещений в многоквартирном доме нет.
Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме прописаны в договоре на управление  МКД

4. Информация о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы в 2012 г.
	Вид услуги
	Единица измерения
	Размер платы (тариф) 
	Основание
	Примечание

	С 08.07.2011 г.
	руб./м2
	21,62
	Договора управления многоквартирными домами от 08.07.2011 г. 
	Договора управления многоквартирными домами от 08.07.2011 г. (по итогам конкурса проведенного Администрацией гп. «Нижний Одес»)

	Обслуживание ВДГО

	1.Газовых плит
	руб./кв./год
	232,87 руб./год
	Договор № 32 -ТО на техническое обслуживание ВДГО от 09.04.2010 г. с ООО «Ухтагазремонт»
	Договор № 32-ТО на техническое обслуживание ВДГО от 09.04.2010 г. с ООО «Ухтагазремонт»

	2.Проточных газовых водонагревателей
	руб./кв./год
	387,33 руб./год
	
	

	3.Узла учета газа
	руб./кв./год
	282,42 руб./год
	
	

	2011 год

	при наличии обще-домового прибора учета:

а) одноставочный тариф

б) дифференцированный по двум зонам суток:

- пиковая зона

- ночная зона
	руб./кВт
	2,74

2,86

1,61
	Приказ Службы Республики Коми по тарифам от 15.12.2010 г.  

№ 95/8 
	Договор  энергоснабжения  № 543 от 01.08.2011 г. с ОАО «Коми энергосбытовая компания»

	при отсутствии  обще-домового прибора учета (из расчета норматива потребления элек-трической энергии для освещения МОП на одного человека в месяц)
	руб./чел.
	19,18
	Приказ Службы Республики Коми по тарифам от 15.12.2010 г. 
№ 95/8;        
Приказ Службы Республики Коми по тарифам от 16.12.2010 г. 
№ 96/10
	

	при отсутствии  обще-домового прибора учета (из расчета норматива потребления элек-трической энергии для освещения МОП на одного человека в месяц)
	руб./чел.
	20,30
	Приказ Службы Республики Коми по тарифам от 12.12.2011 г. 
№ 112/5;        
Приказ Службы Республики Коми по тарифам от 16.12.2010 г. 
№ 96/10
	


 Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполняемых (оказываемых) непосредственно управляющей организацией:
Услуги, оказываемые управляющей организацией в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, из числа услуг, указанных в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491.
	Виды работ
	Объем работы
	Адреса

	Промывка и опрессовка системы отопления жилого фонда,  изоляция стояков отопления минеральной ватой, очистка р/узлов от бытового мусора, ревизия, ремонт, набивка сальников и смазка солидолом задвижек на системе отопления, ревизия, ремонт (набивка сальников, смазка солидолом, смена кран буксы вентиля и т.п.) и частичная замена вентилей, сгонов на системе отопления, ревизия и ремонт задвижек на системе ГВС, ревизия, ремонт (набивка сальников, смазка солидолом, смена кран буксы вентиля и т.п.) и частичная замена вентилей, сгонов на системе ГВС
	29 домов
	ул.Ленина д.2,4,5,7,9,14,14а,19, ул.Комсомольская д.5а, ул.Молодежная д.1,2,4,8,16, ул.Школьная д. 4,6, ул.Нефтяников д..1,7,9,5а,7а,1а,1б, Южная д.1,9,11,13, Северная, д.2,4

	Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем электроснабжения и электротехнических устройств, от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до оконечных устройств, включая внутренние электрические сети, электротехническое оборудование и системы.
	29 домов
	ул.Ленина д.2,4,5,7,9,14,14а,19, ул.Комсомольская д.5а, ул.Молодежная д.1,2,4,8,16, ул.Школьная д. 4,6, ул.Нефтяников д..1,7,9,5а,7а,1а,1б, Южная д.1,9,11,13, Северная, д.2,4

	Замена перегоревших электроламп  подъездного освещения


	29 домов
	ул.Ленина д.2,4,5,7,9,14,14а,19, ул.Комсомольская д.5а, ул.Молодежная д.1,2,4,8,16, ул.Школьная д. 4,6, ул.Нефтяников д..1,7,9,5а,7а,1а,1б, Южная д.1,9,11,13, Северная, д.2,4

	Ручная уборка придомовой территории, очистка урн,  сезонная влажная протирка панелей, дверей и окон в помещениях общего пользования(до почтовых ящиков), 

обустройство информационных стендов в подъездах


	77,0 тыс.м2
	ул.Ленина д.2,4,5,7,9,14,14а,19, ул.Комсомольская д.5а, ул.Молодежная д.1,2,4,8,16, ул.Школьная д. 4,6, ул.Нефтяников д..1,7,9,5а,7а,1а,1б, Южная д.1,9,11,13, Северная, д.2,4

	Санитарное обслуживание лестничных площадок и маршей, сезонная уборка мусора с чердачных и подвальных помещений
	3,0 тыс.м2
	ул.Ленина д.2,4,5,7,9,14,14а,19, ул.Комсомольская д.5а, ул.Молодежная д.1,2,4,8,16, ул.Школьная д. 4,6, ул.Нефтяников д..1,7,9,5а,7а,1а,1б, Южная д.1,9,11,13, Северная, д.2,4

	Обслуживание конструктивных элементов жилых зданий: мелкий ремонт дверных и оконных блоков, восстановление пружин
	29 домов
	ул.Ленина д.2,4,5,7,9,14,14а,19, ул.Комсомольская д.5а, ул.Молодежная д.1,2,4,8,16, ул.Школьная д. 4,6, ул.Нефтяников д..1,7,9,5а,7а,1а,1б, Южная д.1,9,11,13, Северная, д.2,4

	Ревизия, ремонт (набивка сальников, смазка солидолом, смена кран буксы вентиля и т.п.) и частичная замена вентилей, сгонов на системе ГВС
	29 домов
	ул.Ленина д.2,4,5,7,9,14,14а,19, ул.Комсомольская д.5а, ул.Молодежная д.1,2,4,8,16, ул.Школьная д. 4,6, ул.Нефтяников д..1,7,9,5а,7а,1а,1б, Южная д.1,9,11,13, Северная, д.2,4

	Ремонт козырьков
	23
	ул.Ленина.д.2,4,19,Нефтяников д.7,7а,Комсомольская д.5а,Южная 1,11

	Ремонт цоколя
	2044,5 м2
	Ленина д.5,7,9,14а,19, Молодежная 1,2,4,8,16, Нефтяников 1,1а,1б

	Косметический ремонт подъезда
	9
	Северная д.4,Нефтяников д.9,7,1, Ленина д.19,Школьная д.4

	Ремонт плоской кровли
	53 м2
	Молодежная д.2

	Ремонт балкона
	3 
	 Молодежная д.4,Школьная д.4,Нефтяников д.9

	Ремонт крылец
	12
	Комсомольская д.5а,Нефтяников д.7,Южная д.11,Ленина д.14,2, Школьная 4,6

	Оштукатуривание кирпичной кладки перед входом в подъезд
	55,2 м2
	Нефтяников д.1,7,9, Южная 1

	Косметический ремонт квартир 
	4
	Ленина д.5, Нефтяников 1,9, Школьная 6

	Ремонт цементной стяжки пола в тамбуре
	3.6 м2
	Ленина д.7

	Изготовление и остекление оконных переплетов
	28.88м2.
	Ленина д.2,14,14а,19,Нефтяников д.1,7,9,Молодежная д.8,Северная д.2, Южная 1, Школьная 4

	Изготовление и установка оконных блоков
	4
	Нефтяников 7

	Изготовление и установка оконных створок
	13 шт.
	Ленина д.14,14а,19,Нефтяников д.7,9,Молодежная д.8,Северная д.2

	Ремонт кирпичной кладки фасада
	12.8 м2
	Молодежная д.2

	Устройство кирпичной кладки контейнерных площадок
	55.06 м2
	 Ленина д.19 Нефтяников д.1,7а,7,9.Молодежная д.1,2,4,8

	Устройство кирпичной кладки перед входом в подвал
	0.9 м2
	Нефтяников д.9

	Изготовление и установка дверного блока
	5
	Нефтяников д.7, Комсомольская 5а

	Ремонт отмостки
	32.5 м2
	Южная д.1, Ленина 19

	Капитальный ремонт центральных теплосетей на системе отопления
	
	Нефтяников д.1б

	Капитальный ремонт центральных сетей на системе ГВС
	
	Южная д.9

	Восстановление парапетных сливов
	10 м2
	Ленина д.14

	Косметический ремонт подвала
	2
	Молодежная 2, Школьная 6

	Ремонт панельных швов
	1,2 м2
	Нефтяников 1


Структура платежей населения
	
	Начислено платежей населению, руб.
	Оплачено населением, руб.
	Задолженность на 31.12.2011 г., руб.

	1. Содержание и ремонт общего имущества МКД
	7 841 552,92
	5 983 337,44
	1 858 215,48

	2. Электроэнергия МОП
	366 056,76
	265 664,63
	100 392,13

	3. Обслуживание ВДГО
	367 521,65
	276 723,48
	90 798,17

	Итого
	8 575 131,33
	6 525 725,55
	2 049 405,78


Приложение № 2 к конкурсной документации

Д О Г О В О Р

управления  многоквартирными домами

пгт. Нижний Одес                                                                                             «__»___________ 2011г.
Администрация   городского   поселения   «Нижний Одес»,   в   лице руководителя администрации  ________________, действующего на основании Положения, именуемая в дальнейшем Администрация, и «___________», в лице директора _____________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами от ____________ 2011 года.
1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), постановлением Правительства РФ «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» № 75 от 6 февраля 2006 года, постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491 «об утверждении правил  содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения  размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» (далее – Правила) и иными положениями законодательства Российской Федерации.

2. Предмет Договора

2.1. Администрация поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязанности по управлению жилищным фондом, переданному по акту приема-передачи.

2.2. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирных домах, а также предоставление жилищно-коммунальных услуг собственникам и нанимателям жилых помещений в многоквартирном доме.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить       к       управлению       многоквартирным       домом,       начиная  со дня заключения контракта,  и осуществлять управление общим имуществом  в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой и в интересах собственников и нанимателей  помещений в многоквартирном доме в соответствии с целями, указанными в пункте 2.2. настоящего Договора.

3.1.2. Оказывать собственнику и нанимателям многоквартирном дома услуги по управлению, содержанию, обслуживанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в необходимых объемах, направленные для обеспечения безопасной жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в соответствии с правилами.

3.1.3. Организовать предоставление коммунальных услуг собственникам и нанимателям помещений в этом многоквартирном доме в необходимых объемах и надлежащем качестве, в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.1.4. Устранять за свой счет все выявленные недостатки в оказании услуг и выполнении работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.5. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание
многоквартирных домов, принимать круглосуточно от собственника(ов) и нанимателей помещений в многоквартирном доме заявки. Устранять аварии,  а  также  выполнять       заявки   потребителей   в   сроки  установленные законодательством.

3.1.6. Хранить и постоянно обновлять техническую документацию и относящиеся
к управлению многоквартирным домом базы данных, вносить изменения в техническую
документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами
проводимых осмотров. По требованию Администрации знакомить ее с содержанием
указанных в настоящем пункте документов.

3.1.7.
Рассматривать предложения, заявления и жалобы от собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки. Не позднее 30 дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.8. Информировать собственников и нанимателей помещений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении жилищно-коммунальных услуг, продолжительности представления жилищно-коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного Правилами предоставления жилищно-коммунальных услуг гражданам, в течение одних суток с момента обнаружения недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае их личного обращения, немедленно.

3.1.9. В случае предоставления жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность провести перерасчет платы за жилищно-коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством. 

3.1.10. В случае невыполнения работ, или непредставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

а)
уведомить собственника и нанимателя о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их исполнения (оказания); 

б)
в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся
недостатки.

3.1.11. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов с целью обеспечения коммунальными услугами собственников и нанимателей  в многоквартирном доме в объёмах и с надлежащим качеством.

3.1.12 Информировать в письменной форме собственников и нанимателей об изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилищно-коммунальные услуги в ином размере.

3.1.13 Выдавать собственникам и нанимателям платежные документы не позднее 1 числа следующего за расчетным месяца. По их требованию выставлять платежные документы на предварительное внесение оплаты за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги до десятого числа текущего месяца с последующей корректировкой размера платы по мере необходимости. 

3.1.14 Обеспечить   собственников и нанимателей, информацией о телефонах аварийных служб путем   их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.15 По требованию собственника, нанимателя выдавать в день обращения справки установленного образца, иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.16 Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения(й) собственника, нанимателя согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его помещением(ями) в многоквартирном доме время доступа в помещение(я), а при невозможности согласования направить собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения(й).

3.1.17.
При необходимости, направлять собственникам и Администрации предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.18. Предоставлять собственникам и Администрации отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого месяца следующего за истекшим годом. В
отчете указывается:

а)
размер полученных в течение отчетного года Управляющей организацией от
собственников и нанимателей средств в качестве платы за жилищно-коммунальные услуги и размер расходов Управляющей организации, связанных с управлением многоквартирным домом;

б)
соответствие фактических объемов и качества услуг и работ по содержанию и
ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме размеру платы.

в)
информация о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества.

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников и нанимателей жилых помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков.

3.1.19. На основании заявки собственника, нанимателя, Администрации направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или помещению(ям) собственника.

3.1.20. Выполнять предписания инспектирующих органов в отношении жилого фонда.

3.2.
Управляющая организация вправе:
3.2.1 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2 В случае ненадлежащего или несвоевременного предоставления услуг, производить перерасчет размера платы за жилищно-коммунальные услуги.

3.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных лиц сумму причиненных ущербов.

3.3. Администрация обязана:
3.3.1 Передать имущество Управляющей организации по акту приема – передачи.

3.4. Администрация имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору в ходе которого:

- участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме;

- присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору;

- знакомиться с содержанием технической документации на многоквартирный дом.
3.4.2 Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. 
3.4.3 Требовать от Управляющей организации возмещения убытков причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
4.   Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и порядок ее внесения
4.1 Цена Договора (комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлению коммунальных услуг) определяется как сумма платы за жилищно-коммунальные услуги, которые оплачиваются собственниками и нанимателями жилых помещений в многоквартирном доме.

4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги включает в себя:

- плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-  плату за коммунальные услуги.

4.3. Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги подлежит ежегодному индексированию, исходя из уровня потребительских цен на товары и услуги, указанные в настоящем договоре.

4.5. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственников и на основании отдельно выставленных счетов. Решение о проведение капитального ремонта принимается на   общем   собрании  собственников   помещений в многоквартирном доме. Инициатором данного собрания может выступать Управляющая организация.
4.6. Плата жилищно-коммунальные услуги вносится ежемесячно до  10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

 4.7 Плата за жилищно-коммунальные услуги вносится собственниками и нанимателями на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

   4.8. В случае представления платежных документов позднее даты, определенной в пункте 4.6. плата за жилое помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

        4.9. В случае изменения в установленном порядке тарифов на жилищно-коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта органов государственной власти, субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления.

5.   Ответственности сторон
5.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2.
При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом(ых)
помещении(ях) Администрации лиц, не зарегистрированных там надлежащим образом, и
невнесения плату за жилищно-коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании убытков.

5.3. Возмещать собственникам, нанимателям, Администрации сумму материального ущерба причиненного жилому фонду возникшего из-за невыполнение или несвоевременного (некачественного) выполнения Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору.

6. Порядок оформления факта нарушения условий настоящего договора
6.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственника и (или) Администрации, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, а также по требованию Управляющей организации либо собственника, нанимателя, Администрации составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Управляющей организацией или гражданина своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.
6.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Администрации, а при её отсутствии лиц, пользующихся этим помещением, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с   момента   поступления сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт, подписывается остальными членами комиссии.

6.3 Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.
7. Форс-мажор
7.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Управляющей организации, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Управляющей организации необходимых денежных средств.
7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев. Любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
7.3. Факт наступления соответствующего обстоятельства должен быть подтвержден актом компетентного органа.
8. Срок действия Договора
 8.1. Настоящий Договор считается заключенным на 1 год со дня его подписания.
8.2.  Договор пролонгируется на  3 (три) месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

8.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Изменение   настоящего   Договора   оформляется   путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

    8.4 Договор может быть прекращен или изменен:

-при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

-на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации  за  30 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 30 календарных дней со дня получения управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

-на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта;

      8.5. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании акта о состоянии имущества ранее переданного по акту приема-передачи, в том числе с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа непосредственного управления многоквартирным домом представителю собственников, указанному в решении общего собрания собственников помещений такого дома.

8.6. Соглашение о расторжении настоящего договора заключается в письменной форме и подписывается уполномоченными представителями каждой из сторон

9. Особые условия

9.1. Все споры, возникшие по настоящему договору, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

9.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.

9.3. Договорные обязательства могут быть пересмотрены по предложению одной из сторон, если в период действия договора существенно изменились условия производственной или социально-экономической деятельности сторон.

9.4. Предложение об изменении договора рассматриваются сторонами в месячный срок со дня их получения.

9.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

10. Юридические адреса и реквизиты сторон

Управляющая организация: 

Общество с ограниченной ответственностью «МЕГАПОЛИС» 

Юридический адрес: 169523 Россия, РК, пг. Нижний Одес, ул. Ленина, дом 8

Почтовый адрес: 169523 Россия, Республика Коми, пг. Нижний Одес, ул.Ленина, дом 8

 ОГРН 1111108000850, ИНН 1108020879/ КПП 110801001. 

Расчетный счет № 407 028 109 281 900 064 41  в ОАО «Сбербанк  России» г. Сыктывкар

к/с № 301 018 104 000 000 006 40, БИК 048702640.

Тел. 8 (82149) 2-09-19; 2-05-68  

 Директор  __________________  Е.А. Фатиева          
м.п.                                                                                                       
Собственники:

1. Администрация городского поселения «Нижний Одес»

Юридический адрес: 169523 Россия, Республика Коми, пгт. Нижний Одес, ул. Ленина, дом 3

ОГРН 1081108000148, ИНН 1108016368/ КПП 110801001. 

Расчетный счет № 40302810028195006005 Ухтинское отделение 6269 Сбербанка России Универсальный дополнительный офис № 6269/099 к/с № 301 018 104 000 000 006 40, БИК 048702640.

Тел. 8 (82149) 2-23-83 

e-mail:  gpodes@mail.ru
Руководитель администрации
городского поселения «Нижний Одес»_________________      В.Ю. Гончаров
                                                                                                     м.п.

Информация  о стоимости работ (услуг) предоставляемой управляющей организацией ООО «МЕГАПОЛИС»
П Е Р Е Ч Е Н Ь
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса № 02-11 от 08.07.2011 г.

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Тариф на 1 м2, руб.
	Сумма затрат, тыс.руб.

	1
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	5 раз в неделю
	0,73
	325,2

	2
	Подметание земельного участка в летний период
	5  раз в неделю
	0,81
	361,6

	3
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	5 раз в неделю
	0,42
	187,2

	4
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	ежедневно
	0,4
	178,2

	5
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	5 раз в неделю
	0,43
	191,6

	6
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости. Начало работ не позднее 1 часов после начала снегопада


	0,21
	93,6

	7
	Вывоз и утилизация твердых бытовых отходов
	ежедневно
	1,76
	784,3

	8
	Укрепление водосточных сливов
	По мере необходимости
	0
	0

	9
	Консервация системы центрального отопления
	1 раз в год
	0,53
	236,2

	10
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости в течение 1 суток


	0,32
	142,6

	11
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления
	1 раз в год
	0,32
	142,6

	12
	Ремонт и укрепление входных дверей
	По мере выявления неисправности
	0,42
	187,1

	13
	Проверка наличия тяги в 

дымовентиляционных каналах 
	По мере необходимости.
	0,84
	374,3

	14
	 Осмотр электросетей, арматуры и электрооборудования
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год


	0,71
	316,4

	15
	Осмотр водопроводов, канализации, отопления
	Еженедельно
	1,15
	512,5

	16
	Аварийное обслуживание
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения


	0,42
	187,1

	17
	Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования (ООО «Ухтагазремонт»)
	1 раз в год
	0,4
	178,3

	18
	.Дератизация ( ФГУП «Дезинфекция» г.Сыктывкар)
	По мере необходимости
	0
	0

	
	Итого тариф
	
	9,87
	4398,8


П Е Р Е Ч Е Н Ь
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту
общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах,
являющихся объектом конкурса № 02-11 от 08.07.2011 г.

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Тариф на 1 м2, руб.
	Сумма затрат, тыс.руб.

	1
	Мытье и протирка дверей, стен, окон, подоконников, колпаков светильников в помещениях общего пользования
	1 раз в неделю
	0,33
	147,1

	2
	Уборка чердачного и подвального помещений
	1 раз в год
	0,1
	44,5

	3
	Обустройство информационных стендов в подъездах
	еженедельно
	0,03
	13,3

	4
	Мытье лестничных площадок и маршей до почтовых ящиков
	1 раз в месяц в летний период
	0,29
	129,2

	5
	Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	5 раз в неделю в летний период
	0,51

	227,3

	6
	Ликвидация наледи
	По мере необходимости


	0,15
	66,8

	7
	Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	По мере необходимости
	0,11


	49,1

	8
	Механизированная уборка придомовой территории
	По мере необходимости
	0,93

	414,5

	9
	Посыпка территории песком
	По мере необходимости
	0,05


	22,2

	10
	Сезонное сгребание листвы
	По мере необходимости


	0,1


	44,4

	11
	Вывоз крупногабаритного мусора
	1 раз в неделю и по заявкам квартиросъемщиком
	0,25
	111,4

	12
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств

 
	прочистка канализационного лежака

по мере необходимости
	0,34


	151,5

	
	
	Проверка исправности канализационных вытяжек 2  раза в месяц.
	0,12


	53,4

	
	
	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 2 раза в год
	0,11


	49,0

	13
	Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	Проверка - ежемесячно, ремонт -по мере необходимости
	0,59

	262,9

	14
	Устранение аварий на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, электроснабжения
	на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения- немедленно
	0,42
	187,1

	
	
	на системах канализации в течение 24 часов, на системах электроснабжения в течение 24 часов  после получения заявки диспетчером
	
	

	15
	Выполнение заявок населения
	протечка кровли 1 сутки,

нарушение водоотвода  1 сутки
	0,25
	111,4

	
	
	замена разбитого стекла 1 сутки, неисправность электрической проводки, оборудования 1 суток,

неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования               1 сутки
	
	

	16
	Текущий ремонт и частичная замена поврежденных участков кровли, устранение течи
	По мере необходимости в течении суток
	0,12

	53,5

	17
	Ремонт и окраска цоколя
	По мере необходимости
	0,71
	316,0

	18
	Косметический ремонт подъездов
	По мере необходимости
	1,91
	851,2

	19
	Ремонт подвалов
	По мере необходимости
	0,2
	89,1

	20
	Ремонт крылец
	По мере необходимости
	0,14
	62,4

	21
	Ремонт козырьков над подъездом
	По мере необходимости
	0,44
	196,1

	22
	Ремонт балконов, лоджий
	По мере необходимости
	0,03
	13,3

	23
	Ремонт отмостки
	По мере необходимости
	0,02
	8,9

	24
	Ремонт панельных швов
	По мере необходимости
	0,019
	8,4

	25
	Устройство (ремонт) кирпичной кладки у входа в подъезд (подвал)
	По мере необходимости
	0,04
	17,8

	26
	Восстановление  (ремонт) продухов вентиляции и дымовых и вентиляционных труб
	По мере необходимости
	0,11


	49,0

	27
	Восстановление (ремонт, замена) дверных и оконных блоков в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	0,1

	45,6

	28
	Опрессовка и промывка системы центрального отопления гидравлическим или гидропневманическим способом, слив и наполнение сетевой водой и ликвидация воздушных пробок  системы отопления
	По мере необходимости
	0,15


	66,8

	28
	Прочистка трубопроводов водоснабжения, отопления и центральных канализационных стояков 
	По мере необходимости
	0,06


	26,7

	29
	Сезонная уборка мусора из распределительных узлов, закрытие дверей в сан. Узлы, утепление трубопроводов
	2 раза в год
	0,05


	22,2

	30
	Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем электроснабжения и электротехнических устройств, от точки подключения к внешним сетям (границы балансовой принадлежности) до оконечных устройств, включая внутренние электрические сети, электротехническое оборудование и системы   
	По мере необходимости
	0,15


	66,8

	31
	Замена перегоревших электроламп подъездного(до почтовых ящиков) и наружного(надподъездного)  освещения 
	По мере необходимости
	0,05


	22,2

	32
	Обустройство контейнерных площадок
	
	0,21
	93,5

	
	Итого тариф
	
	9,18
	4094,6


1. Сведения о выполнении обязательств по договорам управления в отношении каждого многоквартирного дома:
- Планы работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, оказываемые управляющей организацией:

ООО «МЕГАПОЛИС»

ПЛАН

работ по подготовке жилого фонда

к работе в  осеннее -   зимний период 2011-2012г.

	№

п/п
	
Наименование работ
	Един.

измерения
	Испол-ель
	Кол-во.
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Промывка и опресовка системы отопления жилого фонда
	тыс.м2
	ООО «Афина»
	79,2
	выполнено

	2.
	Изоляция стояков отопления мин. ватой:

Ул. Ленина д.2,4,5,7,9,14а;19,14, ул. Нефтяников д.1а.1б.5а,7а; 1,3, ,7,9 ул. Южная д.1,9,11,13;ул. Комсомольская д.5а; ул. Школьная д.4,6; Северная д.2,4.
	шт.
	ООО «Афина»


	35
	выполнено

	3.
	Набивка сальников, ремонт, замена  и ревизия вентилей, задвижек на системе отопления, на системе ГВС. Изоляция стояков ГВС мин. ватой.
	шт. домов
	ООО «Афина»


	35
	выполнено

	4
	Замена центральных труб на системе ХВС по ул. Молодёжная д. 8.
	м
	ООО «Афина»
	60
	выполнено

	5
	Замена центральных труб на системе ГВС по ул. Южная д.11.
	м
	ООО «Афина»
	30
	выполнено

	6
	Замена  задвижки  на затвор на системе отопления ул. 

Нефтяников д.7.
	Шт.
	ООО «Афина»


	1
	выполнено

	7
	Частичный ремонт шиферной кровли:

Ул. Школьная д.4,6; ул.Молодёжная д. 16; ул.Ленина д. 5, д.14а( требуется кап. ремонт).
	М2
	ООО

«МЕГАПОЛИС»
	140
	выполнено

	8
	Частичный ремонт плоской кровли:

 ул. Нефтяников д.1,7,9


	М 2
	ООО «МЕГАПОЛИС»
	2600
	выполнено

	9
	.Ремонт примыкания балконных козырьков:

Ул. Нефтяников д.9
	шт.
	ООО «МЕГАПОЛИС»

	2
	выполнено

	10
	Косметический ремонт подъездов:

Ул.  Ленина д. 2-3под.; ул.Нефтяников д.5а -1,2под.;д.7,9. ул. Комсомольская д.5а,
	шт.
	ООО «МЕГАПОЛИС»


	10
	выполнено

	11
	Ремонт подъездных козырьков:

Ул.Нефтяников д.9,ул. Южная д.11,ул. Ленина д.4,9, ул. Комсомольская д.5а.
	шт.
	ООО «МЕГАПОЛИС»


	19
	выполнено

	12
	Ремонт крылец:

Ул.Ленина д.14,14а,9,ул. Комсомольская д.5а
	шт.
	ООО «МЕГАПОЛИС»
	9
	выполнено

	13
	Ремонт и утепление панельных швов:

Ул. Нефтяников д.1,3; ул. Ленина д.7
	М
	ООО «МЕГАПОЛИС»
	42
	выполнено

	14
	Устройство кирпичной кладки перед входом в прдъезд ул.Нефтяников д.3-6под.( по заявлению квартиросъёмщиков перед установкой железных дверей)
	М2
	ООО «МЕГАПОЛИС»


	2,25
	выполнено

	15
	Ремонт отмостки:

Ул. Нефтяников д.1а.
	М2
	ООО «МЕГАПОЛИС»


	85
	выполнено

	


Директор ООО «МЕГАПОЛИС»____________ Е.А.Фатиева
 Сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за 2011-2012гг (смотреть в папке «Перерасчет»)
2. Административная ответственность.

ООО «МЕГАПОЛИС» в 2011г к административной ответственности не привлекался.

Информацию об административной  ответственности за 2012г (смотреть в папке «Административная ответственность»


















