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                 «УЛЫС ОДЕС» КАР ОВМÖДЧÖМИНЛÖН АДМИНИСТРАЦИЯСА ЮРНУÖДЫСЬ

          РУКОВОДИТЕЛЬ  АДМИНИСТРАЦИИ  ГОРОДСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ  «НИЖНИЙ  ОДЕС»

_____________________________________________________________________
ШУÖМ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

    от  «10» января  2013 г.                                                                            № 2
Об утверждении долгосрочной целевой программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов на территории пгт. Нижний Одес на 2013-2020 годы» 
В целях создания безопасных и благоприятных условий проживания граждан, повышения качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства, повышения эффективных механизмов управления жилищным фондом, внедрения ресурсосберегающих технологий, проведения капитального ремонта многоквартирных домов городского поселения «Нижний Одес» 
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить прилагаемую долгосрочную целевую программу «Капитальный ремонт многоквартирных домов на территории пгт. Нижний Одес на 2013-2020 годы» (далее – Программа).

2. Контроль за выполнение настоящего постановления оставляю за собой. 
3. Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия и подлежит официальному опубликованию (обнародованию) в информационном бюллетене «Нижнеодесский Вестник». 

Руководитель администрации 

городского поселения «Нижний Одес»                                       А.Г. Мартын                                               

УТВЕРЖДЕНА

постановлением руководителя администрации 

городского поселения «Нижний Одес»

от 10 января 2013 № 2
Долгосрочная целевая программа 
«Капитальный ремонт многоквартирных домов на территории 

пгт. Нижний Одес на 2013-2020 годы» 

Паспорт Программы

	Наименование программы
	Долгосрочная целевая программа «Капитальный ремонт многоквартирных домов на территории пгт. Нижний Одес на 2013-2020 годы»

	Основания для разработки программы
	- Жилищный кодекс Российской Федерации; 
- Бюджетный кодекс Российской Федерации; 

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации».                                                                                                                                        

	Заказчик 

	Администрация городского поселения «Нижний Одес»

	Основные разработчики программы
	Администрация городского поселения «Нижний Одес»

	Цель программы
	Обеспечение безопасных и благоприятных условий проживания граждан, создание условий для формирования конкурентной среды в сфере управления МКД, их содержание и ремонт; 

Обеспечение показателей технического состояния МКД; 

Повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства; 

Создание условий для экономии эксплуатационных расходов МКД; 

Стимулирование самоорганизации собственников помещений в МКД и принятие ими на себя ответственности за техническое состояние общего имущества МКД. 

	Задачи программы
	Приведение состояния МКД в соответствии с нормативно-техническими требованиями; 

Улучшение технического состояния и продления сроков эксплуатации МКД; 

Создание комфортных и безопасных условий проживания граждан в МКД. 

	Важнейшие целевые показатели и индикаторы программы
	Доведение технического состояния конструкций, крыш, кровель и систем инженерно-технического обеспечения МКД до показателей соответствующих нормативным срокам проведения их капитального ремонта;

Обеспечить своевременный ремонт МКД. 

	Срок и этапы реализации
	2013-2020 годы.

	Исполнители программы
	-Администрация городского поселения «Нижний Одес»;
-Управляющие компании, компании, управляющие по договорам управления многоквартирными домами;  
- товарищество собственников жилья. 

	Объемы и источники финансирования
	Общий объем финансирования Программы составляет:  

Год

Средства местного бюджета 10%,

тыс. руб.

Средства республиканского бюджета РК 85%, 
тыс. руб.

Средства собственников МКД 5%, 

тыс.руб.

Итого,
100%, 
тыс. руб.

2013

1 658,70
14 098,98
829,35
16 587,03
2014

1 503,60
12 780,62
751,80
15 036,02
2015

1 582,90
13 454,65
791,45
15 829,00
2016

1 510,32
12 837,74
755,16
15 103,22
2017

1 291,37
10 976,65
645,68
12 913,70
2018
1 208,82
10 274,97
604,41
12 088,20
2019
1 276,30
10 848,55
638,15
12 763,00
2020
974,00
8 279,00
484,00
9 740,00
Всего:

11 006,01
93 551,16
5 503,00
110 060,17
 

	Контроль за исполнением Программы 
	Администрация городского поселения «Нижний Одес» 


2. Характеристика проблемы и обоснование необходимости 
ее решения программным методом
Анализ существующего технического состояния многоквартирных домов, находящихся на территории муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» показал следующее:

Общая площадь жилищного фонда по муниципальному образованию городского поселения «Нижний Одес» составляет 221436,6 тыс.кв.м., из которых 100 % приходится на многоквартирные дома.
Распределение жилищного фонда в многоквартирных жилых домах выглядит следующим образом:

1. по годам постройки:
	период
	Количество многоквартирных домов, единицы
	Общая площадь

	1964-1970г.
	27
	71426,3

	1971-1995г.
	46
	140563,5

	После 1995г.
	2
	9446,8

	Итого:
	75
	221436,6


2. по проценту износа

	период
	Количество многоквартирных домов
	%



	От 0 до 30%
	9
	12

	От 31 до 65%
	36
	48

	От 66 до 70%
	30
	40

	Свыше 70%
	-
	-


Приведенные выше данные свидетельствуют о том, что в муниципальном образовании  ​​40 % жилищного фонда имеет износ свыше  65 % и подлежит капитальному ремонту.
В связи с ежегодной финансовой необеспеченностью работ по проведению капитального ремонта МКД, вопрос о приведении жилищного фонда муниципального образования  в нормативное состояние стоит остро и тормозит перевод жилищного хозяйства в сферу рыночных отношений.

Жилищным кодексом Российской Федерации введены новые условия проведения капитального ремонта многоквартирных домов. В соответствии со статьей 154 ЖК РФ капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме производится с участием средств собственников за счет собственников жилых помещений.

Планируемый перечень МКД, требующий капитальный ремонт, с адресной разбивкой и стоимостью работ: 
	№ п/п
	Адрес МКД 
	Вид работ 
	Площадь МКД
	Год ввода 
	Год последнего ремонта 
	Форма управления 
	Общая стоимость, тыс.руб. 

	Проведение работ на 2013 год 

	1.
	ул. Молодежная, д.16 
	Кровля (шатровая)
	3 710,54
	1964
	-
	УК
	3 600,20

	2.
	ул. Ленина, д.10 
	Кровля (шатровая)
	5 096,29
	1967
	-
	ТСЖ
	4 191,94

	3.
	ул. Ленина, д.10
	ХВС
	5 096,29
	1967
	-
	ТСЖ
	351,20

	4.
	ул. Нефтяников, д.1 
	Кровля (плоская)
	7 475,10
	1988
	-
	УК
	4 696,11

	5.
	ул. Нефтяников, д.1 
	ХВС 
	7 475,1
	1988
	-
	УК
	556,30

	6.
	ул. Ленина, д.15
	Кровля (плоская)
	3 552,04
	1970
	-
	УК
	3 191,28

	Итого:
	16 587,03

	Проведение работ на 2014 год

	1.
	ул. Школьная, д.4 
	Кровля (плоская)
	4 280,83
	1965
	-
	УК
	
2 887,62

	2.
	ул. Ленина, д.17
	Кровля (плоская)
	3 559,14
	1970
	-
	УК
	2 563,60

	3.
	ул. Ленина, д.17
	ХВС
	3 559,14
	1970
	-
	УК
	425,60

	4.
	ул. Транспортная, д. 3
	Кровля (шатровая)
	1 213,87
	1986
	-
	УК
	2 289,20

	5.
	Ул. Ленина, д. 18
	Кровля (шатровая)
	6 141,60
	1985
	-
	УК
	4 271,60

	6.
	ул. Ленина, д. 13
	ХВС
	4 186,45
	1968
	-
	УК
	336,30

	7.
	ул. Ленина, д. 18
	ХВС
	6 141,60
	1985
	-
	УК
	330,40

	8.
	ул. Нефтяников, д. 5 
	ХВС
	7 488,35
	1974
	-
	УК
	858,00

	9.
	ул. Нефтяников, 1б
	ХВС, ГВС, КС
	2 445,70
	1994
	-
	УК
	436,70

	10.
	ул. Пионерская, д. 9
	ГВС
	11 681,64
	1993
	-
	УК
	637,00

	Итого:
	15 036,02

	Проведение работ на 2015 год

	1.
	ул. Пионерская, д.9 
	Кровля (плоская)
	11 681,64
	1993
	-
	УК
	6 183,20

	2.
	ул. Пионерская, 10
	ХВС, ГВС, КС
	11 109,34
	1989
	-
	УК
	1 003,00

	3.
	ул. Школьная, д. 6
	Кровля (шатровая)
	5 027,10
	1964
	-
	УК
	2 887,62

	4.
	ул. Школьная, д. 6
	ХВС
	5 027,10
	1964
	-
	УК
	650,00

	5.
	ул. Южная, 1 
	ХВС, КС
	1 328,67
	1994
	-
	УК
	600,00

	6.
	ул. Ленина, д. 14а
	Кровля (шатровая)
	4 559,05
	1972
	-
	УК
	3 152,18

	7.
	ул. Ленина, д. 19
	ХВС
	4 591,90
	1973
	-
	УК
	350,00

	8.
	ул. Пионерская, д. 1
	ХВС, ГВС,КС
	8 189,75
	1983
	-
	УК
	1 003,00

	Итого:
	15 829,00

	Проведение работ на 2016 год

	1.
	ул. Ленина, д. 18
	Кровля (шатровая)
	6 141,60
	1985
	-
	УК
	4 271,60

	2.
	ул. Нефтяников, д. 5 
	Кровля (плоская)
	7 488,35
	1974
	-
	УК
	4 696,12

	3.
	ул. Молодежная, д.2 
	ХВС, ГВС, КС
	2 443,61
	1992
	-
	УК
	985,50

	4.
	ул. Пионерская, 10
	Кровля (плоская)
	11 169,34
	1989
	-
	УК
	5 150,00

	Итого:
	15 103,22

	Проведение работ на 2017 год

	1.
	ул. Пионерская, д. 6
	Кровля (плоская)
	8 274,17
	1986
	-
	УК
	5 150,70

	2.
	ул. Пионерская, д. 6
	ХВС
	8 274,17
	1986
	-
	УК
	413,00

	3.
	ул. Школьная, 4 
	ХВС
	4 280,83
	1965
	-
	УК
	670,00

	4.
	ул. Нефтяников, д. 7
	Кровля (плоская)
	7 544,22
	1979
	-
	УК
	5 890,00

	5.
	Ул. Нефтяников, д. 5
	ХВС
	7 488,35
	1974
	-
	УК
	790,00

	Итого:
	12 913,70

	Проведение работ на 2018 год

	1.
	ул. Комсомольская, д. 2 
	Кровля (шатровая)
	4 539,58
	1980
	-
	УК
	3 823,20

	2.
	ул. Комсомольская, д. 2
	ХВС
	4 539,58
	1980
	-
	УК
	670,00

	3.
	ул. Нефтяников, д. 9
	Кровля (плоская)
	6 260,10
	1982
	-
	УК
	5 890,00

	4.
	ул. Нефтяников, д. 9
	ХВС, КС
	6 260,10
	1982
	-
	УК
	950,00

	5.
	ул. Ленина, д. 16
	ХВС, ГВС 
	5 992,05
	1988
	-
	УК
	755,00

	Итого:
	12 088,20

	Проведение работ на 2019 год

	1.
	ул. Комсомольская, д. 4
	Кровля (шатровая)
	4 255,20
	1966
	-
	УК
	3 823,00

	2.
	ул. Комсомольская, д. 4
	ХВС, КС
	4 255,20
	1966
	-
	УК
	570,00

	3.
	ул. Ленина, д. 14 
	Кровля (шатровая) 
	4 519,70
	1974
	-
	УК
	3 900,00

	4.
	ул. Ленина, д. 14
	ХВС, КС 
	4 519,70
	1974
	-
	УК
	570,00

	5.
	ул. Ленина, д. 3 
	Кровля (шатровая)
	4 245,63
	1966
	-
	УК
	3 900,00

	Итого:
	12 763,00

	Проведение работ на 2020 год

	1.
	ул. Юбилейная, д. 2
	Кровля (шатровая)
	4 491,30
	1971
	-
	УК
	4 200,00

	2.
	ул. Юбилейная, д. 2
	ХВС, КС 
	4 491,30
	1971
	-
	УК
	670,00

	3. 
	ул. Ленина, д. 13
	Кровля (шатровая) 
	4 186,45
	1968
	-
	УК
	4 200,00

	4.
	ул. Школьная, 2 
	ХВС, КС 
	3 603,17
	1964
	-
	УК
	670,00

	Итого:
	9 740,00

	Всего по программе:
	110 060,17



В случае отсутствия либо увеличения выделенных средств из республиканского бюджета Республики Коми действие программы подлежит изменению. 

Актуальность разработки Программы обусловлена как социальными, так и экономическими факторами. В целях оказания помощи гражданам необходимо привлечение на эти цели бюджетных финансовых средств. Такая возможность предусмотрена статьей 165 ЖК РФ и статьей 16 Федерального закона от 04.07.1991 N 1541-1 "О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации", что позволяет привлекать не только бюджетные средств, но и средства собственников жилья. Практика 2011-2012 годов показала, что средства местного бюджетов выделяются не только на финансирование муниципального жилья, но и жилья, принадлежащего собственникам жилых помещений, членам ТСЖ.  
Это стало основой муниципальной целевой программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов на территории пгт. Нижний Одес на 2013-2020 годы». 
3. Цели и задачи Программы 

Программа предусматривает принятие первоочередных мер по капитальному ремонту МКД. Мероприятия, предусмотренные данной Программой, направлены на улучшение условий жизни населения за счет капитального ремонта МКД. 
Цель Программы:

1. Создание благоприятных условий проживания граждан. 

2. Повышение комфортных условий проживания граждан.

3. Обеспечение безопасности граждан проживающих на территории пгт. Нижний Одес.

Задачи Программы: 

1. Приведение состояния МКД в соответствии с нормативно-техническими требованиями. 
2. Повышение надежности снабжения населения коммунальными услугами. 
3. Устранение неисправностей изношенных конструктивных элементов (в том числе их восстановление или замена) общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах.

4. Сроки и этапы реализации Программы 

Для достижения высоких показателей Программы необходимо поэтапное распределение финансовых средств, поскольку требуются значительные бюджетные расходы: 

I  этап – 2013 год – 16 587,03 тыс.руб.;


II этап – 2014 год – 15 036,02 тыс.руб.;


III этап – 2015 год – 15 829,00 тыс.руб.; 

IV этап – 2016 год – 15 103,22 тыс.руб.; 


V этап – 2017 год – 12 913,70 тыс.руб.; 

VI этап – 2018 год – 12 088,20 тыс.руб.;
VII этап – 2019 год – 12 763,00 тыс.руб.;

VIII этап – 2020 год – 9 740,00 тыс.руб. 

5. Перечень программных мероприятий 
Администрация городского поселения «Нижний Одес» для достижения целей и задач Программы выполняет следующие мероприятия:

- проводит активную агитационно-разъяснительную работу;

-формирует адресный перечень подлежащих капитальному ремонту МКД в рамках Программы;

- после получения средств финансирования на ремонт МКД, проводит процедуру выбора подрядных организаций на проведение указанных работ в соответствии с действием Федерального закона 94-ФЗ и заключению с ними договоров;

- устанавливает порядок и сроки предоставления в администрацию городского поселения «Нижний Одес» информацию о ремонте МКД;

- перечисляет в установленном порядке бюджетные средства, предусмотренные на финансирование программных мероприятий, на банковские счета подрядных организаций;

- обеспечивает контроль за целевым и рациональным использованием бюджетных средств, направляемых на финансирование мероприятий программы;

- осуществляет мониторинг реализации программных мероприятий и планируемых показателей результативности выполнения Программы. 

6. Основные направления реализации программы
Исходя из анализа существующего положения дел в жилищном хозяйстве муниципального образования городского поселения «Нижний Одес», целей Программы предусматриваются основные направления ее реализации:

- комплекс мер по реконструкции, капитальному ремонту и технической модернизации крыш и кровель, внутренних инженерных коммуникаций и устройств МКД;

- комплекс мер по проведения строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа элементов здания с частичной заменой по необходимости конструктивных элементов, направленных на улучшение эксплуатационных показателей МКД;

- комплекс мер по приведению в нормативное состояние дворовых территорий, детских площадок;

- комплекс мер по созданию резерва материально-технических ресурсов;

- стимулирование самоорганизации собственников помещений в МКД и принятие ими на себя ответственности за техническое состояние общего имущества МКД и его качественное улучшение; 
- развитие конкурентной среды на рынке управления многоквартирными домами.
В планируемый период 2013 - 2020 годы планируется реализация следующих мероприятий:

- Капитальный ремонт кровель в количестве  ​​23 дома,

- Капитальный ремонт инженерных сетей для 24 домов.
7. Механизм реализации Программы
Механизм реализации программы предполагает оказание финансовой поддержки в капитальном ремонте и ремонте МКД пгт. Нижний Одес. Условиями для предоставления помощи в капитальном ремонте МКД является заявка организаций обслуживающих жилищный фонд о необходимости ремонта с указанием адресов подведомственных территорий и их площадей.
Заявки на проведение реконструкции и капитального ремонта МКД  представляют на рассмотрение в администрацию городского поселения «Нижний Одес»  управляющие организации, компании, управляющие по договорам управления МКД, товарищества собственников жилья. 
Право на получение субсидии имеет управляющие организации, компании, управляющие по договорам управления МКД, товарищество собственников жилья.

Обязательным условием на предоставление субсидий на проведение капитального ремонта домов является решение общего собрания собственников жилых помещений МКД о проведении реконструкции и капитального ремонта с определением доли, оплачиваемой  собственниками жилых помещений в реконструкции и капитальном ремонте. 
Администрация муниципального образования производит распределение субсидий между управляющими организациями, компаниями, управляющими по договорам управления МКД, товариществами собственников жилья в пределах суммы бюджетных назначений на очередной финансовый год.

Предоставление субсидии осуществляется после заключения соглашения между администрацией муниципального образования и управляющей организацией, компанией, управляющей по договорам управления МКД, товариществом собственников жилья о предоставлении субсидии.

Перечисление субсидии осуществляется с лицевого счета администрации муниципального образования на счет управляющей организации, компании, управляющей по договорам управления МКД, товарищества собственников жилья, открытый в кредитной организации, по предъявлению соглашения между администрацией городского поселения «Нижний Одес» и управляющей организацией, компанией, управляющей по договорам управления МКД, товариществом собственников жилья о предоставлении субсидии, договоров с подрядчиками, счетов при оплате авансов, проектно-сметной документации, актов о приемке выполненных работ.

Оплата доли муниципалитета в капитальном ремонте, как собственника общего имущества в многоквартирном доме осуществляется:

- в рамках соглашения на получение субсидии заключенного с управляющей организацией, компанией, управляющей по договорам управления МКД, товариществом собственников жилья;

- на основании договора на выполненные работы заключенного между управляющей организацией, компанией, управляющей по договорам управления МКД, товариществом собственников жилья и подрядчиком с приложением актов о приемке выполненных работ КС-2, согласованных с администрацией городского поселения «Нижний Одес».
Субсидия,  перечисленная управляющей организации, компании, управляющей по договорам управления МКД, товариществу собственников жилья, подлежит использованию на цели и на условиях согласно заключенному соглашению.

В случае обнаружения нарушений условий предоставления субсидии, определенных соглашением, субсидия подлежит возврату на лицевой счет администрации городского поселения «Нижний Одес». 
8. Определение размера финансирования поддержки 

на капитальный ремонт МКД 

 Размер финансовой поддержки, предоставляемой на капитальный ремонт многоквартирных домов в муниципальном образовании городского поселения «Нижний Одес», определяется в следующем порядке:
- минимальный размер долевого финансирования за счет средств местного бюджета составляет  не  менее 10 % от общего объема финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов, плюс сумма затрат, приходящихся на муниципальную долю собственности в размере не менее 5 % от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирных домов; 
- прочие собственники помещений, входящих в состав многоквартирного дома, оплачивают свою долю расходов в размере не менее 5 % от общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома; 
- оставшаяся сумма средств, предусмотренных на проведение капитального ремонта многоквартирных домов, возмещается за счет средств Республиканского бюджета.
9. Особые условия формирования адресного перечня МКД, 

включаемых в Программу 
Адресный перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту, формируется на основании следующих документов:

1. решений общих собраний, членов товариществ собственников жилья и собственников помещений в многоквартирных домах об участии в данной Программе, поступивших в администрацию городского поселения «Нижний Одес».
2. акта обследования технического состояния многоквартирного дома, подтверждающего объективную потребность в проведении капитального ремонта многоквартирного дома.
3. наличие кадастрового паспорта на земельный участок под многоквартирным домом, собственники которого претендуют на участие в данной Программе.

4. установленных в МКД коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа). 
10. Оценка социально-экономической эффективности 
реализации программы
Эффект от выполнения Программы имеет прежде всего социальную направленность. Улучшаются условия проживания граждан, обеспечивается сохранность жилищного фонда, повышается эффективность эксплуатации зданий, улучшается внешний эстетический вид жилых зданий, увеличивается надежность функционирования систем инженерно-технического обеспечения, что снижает потери ресурсов внутри дома и обеспечивает надлежащее качество коммунальных услуг. Надежность работы инженерно-технических систем позволит сэкономить средства собственников жилых помещений по оплате коммунальных услуг. Проведение реконструкции или капитального ремонта кровли, герметизация межпанельных швов, теплоизоляция ограждающих конструкций многоквартирных домов обеспечит экономию топливно-энергетических ресурсов и комфортное проживание граждан.

Результатом реализации Программы должно стать ежегодное сокращение количества многоквартирных домов с просроченным (в соответствии с нормативами его проведения) сроком проведения капитального ремонта.

Основные показатели реализации программы

	Задача
	Показатели
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020

	Приведение в соответствие с нормативно-техническими требованиями сроков проведения капитального ремонта многоквартирных домов
	Капремонт кровель ед.


	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Инженерные сети кол-во домов
	
	
	
	
	
	
	
	


(Примечание: значение показателей непосредственного результата приведены с нарастающим итогом.)
Оценка эффективности реализации программы осуществляется на территории муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» в расчете на одного жителя:

             О2  : О1

Кфв = ( Ч2    Ч1   ) х 100%, где:

О1  - фактический объем финансовых вложений в реализацию программы в предыдущем  году; 

О2   -  фактический объем финансовых вложений  в реализацию программы в отчетном году;

Ч1   - численность жителей муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» в предыдущем году;

Ч2   - численность жителей муниципального образования городского поселения «Нижний Одес» в отчетном  году;

Коэффициент должен быть не менее 1 %.

