                                    Общество с ограниченной ответственностью 

                                                                «Жилсервис»

                                                        ОГРН 1081108000148 ИНН 1108017925 / КПП 110801001

                                             169523, Республика Коми, Сосногорский район, г.п. Нижний Одес, 

                                                             ул. Транспортная, д.9, тел/факс (82149) 20919
	




СТАНДАРТ

раскрытия информации управляющей организации ООО «Жилсервис» 
по осуществлению деятельности в сфере управления многоквартирными домами за 2011 г.

(в соответствии с  Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 сентября 2010 г. № 731)
по пункту 8  Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731

Общая информация об управляющей организации:

а) фирменное наименование юридического лица: 

 Общество с ограниченной ответственностью «Жилсервис» 
     руководитель организации:

               Шершнёва Екатерина Геннадьевна
б) реквизиты свидетельства о государственной регистрации: 
Серия 11 № 001700275, 26.02.08 ИФНС России № 4 по РК
в) почтовый адрес:

169523, Республика Коми, Сосногорский район, гп. Нижний Одес, ул. Транспортная 9
    адрес фактического местонахождения органов управления управляющей организации:

169523, Республика Коми, Сосногорский район, гп. Нижний Одес, ул. Ленина д. 16 кв. 47
    контактные телефоны:

приемная (факс): 2-09-19
    сайт в сети Интернет (размещение информации):

              www.ts-odes.ru; www.sosnogorsk.ru; www.нижний одес.рф 

    адрес электронной почты:

              teploservis@ts-odes.ru

г) режим работы управляющей организации: 

понедельник-пятница: с 8.00 ч до 17.00 ч 

перерыв на обед с 12.00 ч до 13.00 ч
   прием граждан осуществляется сотрудниками: 

ведущий специалист – Афимьина Алена Викторовна
специалист (по работе с населением) – Гудыма Анна Владимировна, Горбач Олеся Григорьевна

юрисконсульт – Хохлина Алена Александровна
часы личного приема:

понедельник-пятница: с 8.00 ч до 17.00 ч 

   режим работы диспетчерской службы:

              круглосуточно; без выходных

              тел:8(82149) 2-23-33

 д) перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении управляющей организации на основе договора управления
	№ п/п
	улица
	№ дома
	год ввода в эксплуатацию
	этажность
	кол-во подъездов
	кол-во квартир
	материал стен
	кровля
	общая площадь, м2

	
	1. Способ управления -Управляющая организация ООО «Жилсервис»*


	1
	Ленина
	1
	1965
	5
	4
	80
	кирпич
	шифер
	3 233,70

	2
	Ленина
	3
	1966
	5
	4
	80
	кирпич
	шифер
	3 181,50

	3
	Ленина
	9а
	1969
	5
	4
	70
	кирпич
	рубероид
	3 115,50

	6
	Ленина
	11
	1970
	5
	4
	70
	кирпич
	шифер
	3 344,70

	8
	Ленина
	13
	1968
	5
	4
	80
	кирпич
	шифер
	3 134,90

	9
	Ленина
	16
	1988
	5
	6
	78
	кирпич
	шифер
	4 540,70

	10
	Ленина
	18
	1985
	5
	6
	78
	кирпич
	шифер
	4 205,20

	11
	Школьная
	2
	1964
	4
	4
	59
	кирпич
	шифер
	2 589,50

	12
	Школьная
	3
	1977
	5
	6
	98
	кирпич
	рубероид
	4 724,30

	13
	Комсомольская
	2
	1980
	4
	4
	70
	кирпич
	шифер
	3 369,10

	14
	Комсомольская
	4
	1966
	5
	4
	80
	кирпич
	шифер
	3 193,90

	15
	Комсомольская
	6
	1965
	4
	4
	64
	кирпич
	шифер
	2 535,40

	16
	Юбилейная
	1
	1971
	5
	4
	70
	кирпич
	шифер
	3 352,80

	17
	Юбилейная
	2
	1971
	5
	4
	70
	кирпич
	шифер
	3 331,50

	18
	Юбилейная
	3
	1972
	5
	4
	70
	кирпич
	шифер
	3 372,50

	19
	Молодежная
	6а
	1992
	5
	1
	15
	кирпич
	рубероид
	971,6

	20
	Молодежная
	7
	1991
	5
	3
	45
	кирпич
	рубероид
	2 633,90

	21
	Молодежная
	19
	1963
	2
	2
	16
	кирпич
	шифер
	629,7

	22
	Пионерская
	1
	1983
	5
	8
	119
	панель
	рубероид
	5 742,60

	23
	Пионерская
	2
	1981
	5
	8
	119
	панель
	рубероид
	5 266,40

	24
	Пионерская
	3
	1984
	5
	8
	119
	панель
	рубероид
	5 614,00

	25
	Пионерская
	6
	1986
	5
	8
	119
	панель
	рубероид
	6 004,50

	26
	Пионерская
	8
	1986
	5
	8
	119
	панель
	рубероид
	5 931,90

	27
	Пионерская
	10
	1989
	5
	8
	119
	панель
	рубероид
	6 933,00

	28
	Пионерская
	5
	1992
	5
	6
	119
	панель
	рубероид
	7 009,40

	30
	Пионерская
	4
	1994
	5
	2
	40
	панель
	рубероид
	2 418,40

	32
	Транспортная
	3
	1986
	2
	3
	12
	брус 
	шифер
	727,9

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	    98 957,20   

	
	2. Способ управления -ТСЖ «БЫТ- Сервис» по договору управления МКД с ООО «Жилсервис»**

	1
	Ленина
	10
	1967
	5
	4
	64
	кирпич
	шифер
	4 038,90

	2
	Ленина
	10а
	1980
	2
	3
	18
	кирпич
	шифер
	841,5

	3
	Ленина
	12
	1967
	5
	4
	64
	кирпич
	шифер
	3 184,70

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	6 605,00

	
	3. Способ управления -ТСЖ «ДОМ - Сервис» по договору управления МКД с ООО «Жилсервис»**

	1
	Пионерская
	7
	1993
	5
	6
	100
	панель
	рубероид
	7 215,4

	2
	Пионерская
	9
	1993
	5
	6
	119
	панель
	рубероид
	7 215,8

	 
	ИТОГО:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	14 431,2   

	 
	ВСЕГО:
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	119 993,4


 * На основании решения собственников вышеуказанных домов с 01.04.2010 г. выбран способ управления – Управляющая организация ООО «Жилсервис».

** С 08.07.2011 г. обслуживание МКД  гп. Нижний Одес, ООО «Жилсервис» осуществляет в соответствии с условиями конкурса по отбору управляющих компаний для управления многоквартирными домами. 
е) перечень МКД, находящихся в УК, в отношении которых договоры управления УК расторгнуты в 2011 году– не имеет.

ж) ООО «Жилсервис» не является членом саморегулируемых и иных объединений управляющих компаний.
по пункту 9  Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731

Информация об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности управляющей организации:
ООО «Жилсервис», как Управляющая компания, начала производственную деятельность с 1 апреля 2010 года по 32 многоквартирным домам (далее по тексту – МКД) поселка общей площадью – 123 642,7 м2, с количеством проживающих – 5 608 человек.
ООО «Жилсервис» применяет Упрощенную Систему Налогообложения.  
Штатная  численность  работников предприятия составляет 32 человека. 

а) информация об основных показателях финансово-хозяйственной деятельности ООО «Жилсервис» за 2011 год отражена в бухгалтерском балансе на 31.12.2011 г.  и в приложениях к нему (приложение № 1).
б-в) сведения о доходах и расходах, полученных за оказание услуг по управлению МКД (по данным раздельного учета) за 2011 год представлена в приложении № 2.
	Наименование статьи затрат
	доход
	расход
	результат

	тыс.руб.
	сумма
	%
	сумма
	%
	сумма

	Содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома
	          28 570,3   
	94%
	       27 005,4   
	92%
	         1 564,9   

	Электроэнергия МОП
	            1 237,5   
	4%
	         1 396,4   
	5%
	-          158,9   

	Обслуживание ВДГО
	            1 013,1   
	3%
	         1 002,8   
	3%
	              10,3   

	Итого  
	          30 820,9   
	100%
	       29 404,6   
	100%
	1 416,3   


по пункту 10  Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731

Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполняемых (оказываемых) непосредственно управляющей организацией:
а) Услуги, оказываемые Управляющей компанией в рамках постановления Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491.

Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:

1. осмотр общего имущества, помещений ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан; 

2. освещение помещений общего пользования;

3. обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

4. уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

5. сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

6. меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

7. содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

8. текущий ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
9. обслуживание внутридомового инженерного оборудования.
Прочие услуги, оказываемые в рамках договора управления МКД

1. обслуживание дымоходов и вентиляционных каналов;

2. дератизация, дезинфекция подвальных и чердачных помещений МКД;
3. выпуск счетов-квитанций по оплате услуг ЖКУ.

Коммунальные услуги  собственникам и нанимателям  жилых помещений  по жилым домам, где управляющей компанией выступает ООО «Жилсервис» предоставляются по прямым договорам с ресурсоснабжающими организациями:

· тепловая энергии и горячее  водоснабжение, поставщик ООО «Теплосервис»;

· холодному водоснабжению и водоотведению, поставщик МУП «Коммунальные энергосистемы»;

· электроэнергия, поставщик ОАО «Евразийская энергетическая компания»;

· газ, поставщик ООО «Региональная компания по реализации газа в Республике Коми».

 ООО «Жилсервис» для предоставления полного состава услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме собственникам жилищного фонда, заключило договора со специализированными организациями:

· на услуги по сбору и транспортированию отходов потребления и производства с ООО «Теплосервис»;

· на услуги на утилизацию твердых бытовых отходов с МУП «Коммунальные энергосистемы»;

· по предоставлению электроэнергии мест общего пользования многоквартирных домов с ЗАО «Евразийская энергетическая компания»;

· на услуги за обслуживание ВДГО с ООО «Ухтагазремонт»;

· на аварийное обслуживание многоквартирных домов г.п. Нижний Одес с ООО «Эверест»;
· начисление и выпуск квитанций для оплаты услуг по содержанию и ремонту жилья гражданами с ООО «Теплосервис»;

· на прием платежей от граждан с АК Сбербанк России, ФУГП «Почта России»,  с ООО «Теплосервис».

Договора аренды нежилых помещений расположенных в МКД по адресу ул. Ленина д. 16 представлены в приложении № 3.

ООО «Жилсервис» выполняет работы по содержанию и ремонту общего имущества МКД, в соответствии с условиями договора с Администрацией городского поселения «Нижний Одес» и перечня обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах.
ООО «Жилсервис» ведет раздельный учет доходов и расходов по МКД. В соответствии с поступившими денежными средствами составляется план по содержанию и текущему ремонту общего имущества в МКД (план на 2012 г. представлен в таблице № 2).
Комплексный план по подготовке МКД к работе в зимний период, выполнен в полном объеме. Текущие работы по содержанию и обслуживанию МКД  выполнялись в соответствии с ежемесячными планами ОТМ на предприятии. Полный перечень работ, выполненный в течение 2011 г., представлен в таблице № 1.
Для обеспечения бесперебойной работы предприятия и повышения качества выполняемых работ, во многих МКД произведены работы по:

· теплоизоляции труб отопления, водоснабжения и канализационных систем, уникальным теплоизоляционным материалом, обладающим отличными химическими и механическими свойствами – Энергофлексом. Одним из самых важных этапов работ систем отопления является их своевременная и качественная теплоизоляция, которая защитит трубопровод от зимних холодов и обеспечит подачу в жилые дома и производственные помещения горячей воды с минимальными энергопотерями. Энергофлекс для труб изготовлен по современным технологиям из вспененного полиэтилена и  благодаря его рыхлой ячеистой структуре имеет превосходные теплоизоляционные свойства и отличную шумоизоляцию, что немаловажно при изолировании труб внутри помещений. Материал устойчив к любым агрессивным средам и ржавчине, обладает высоким запасом прочности, не подвержен воздействию грибков, плесени и нападению насекомых, имеет отличную влагостойкость, что особенно выгодно отличает его от остальных материалов при появлении на металлических трубах конденсата. Энергофлекс  разработан для изоляции труб отопления и водопровода, проложенных в стенах сооружений, поэтому данная теплоизоляция отличается еще и повышенной износостойкостью к механическим повреждениям;
· антикоррозионным покрытиям трубопроводов, красками "УНИПОЛ" (экологически безопасными, нетоксичными, пожаровзрывобезопасными и рекомендоваными для нанесения в закрытых и плохо проветриваемых помещениях);
· восстановлению отопления в подъездах;

· установке дверей на вход в подвал (18 шт.) и железных люков на чердачные помещения МКД (69 шт.), чем существенно сократили возможность несанкционированного слива теплоносителей и ограничили доступ посторонних лиц.
Собственники привыкли к экономии электроэнергии, в своих квартирах уже давно. Но в подъездах жилых домов дело обстоит сложнее: свет горит круглые сутки и изменить этого нельзя. При помощи оборудования мест общего пользования МКД антивандальными светильниками с энергосберегающими лампами, ООО «Жилсервис» решает проблему эффективного и безболезненного для потребителя снижения энергопотребления и энергопотерь.
ООО «Жилсервис» в летний период во всех МКД произвело ремонт и окраску цоколей и входов в подъезды.
Во исполнении ФЗ РФ от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных» и в связи с не функциональностью старых почтовых ящиков, ООО «Жилсервис» произвело установку новых почтовых ящиков в МКД.

В рамках реализации Постановления Правительства РФ (раскрытие информации УК о своей деятельности для населения) и для предоставления важной, актуальной и точной информации жильцам МКД, ООО «Жилсервис» оформило информационные стенды в подъездах МКД надлежащим образом.
Для благоустройства придомовых территорий в летний период 2012 г., было приобретен детский игровой инвентарь (качели, лазы, горки).
Перечень выполненных работ ООО «Жилсервис» за 2011 год

	Виды работ 
	Объем работы 
	Адреса 

	Промывка и опрессовка системы отопления жилого фонда
	32 дома
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, ул.Комсомольская д.2,4,6 ул.Молодежная д.6а,7,19, ул.Юбилейная д.1,2,3, ул.Школьная д.2,3 ул.Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, Транспортная д.3

	Изоляция стояков отопления минеральной ватой 
	32 дома
	ул.Юбилейная д.1,2,3, ул.Комсомольская д.2,4,6, ул.Ленина д.1,3,10,12,13

	Очистка р/узлов от бытового мусора
	32 дома
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, ул.Комсомольская д.2,4,6 ул.Молодежная д.6а,7,19, ул.Юбилейная д.1,2,3, ул.Школьная д.2,3 ул.Пионерская ул. Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, Транспортная д.3д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, Транспортная д.3

	Ревизия, ремонт, набивка сальников и смазка солидолом задвижек на системе отопления
	32 дома
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, ул.Комсомольская д.2,4,6 ул.Молодежная д.6а,7,19, ул.Юбилейная д.1,2,3, ул.Школьная д.2,3 ул.Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, Транспортная д.3

	Ревизия, ремонт (набивка сальников, смазка солидолом, смена кран буксы вентиля и т.п.) и частичная замена вентилей, сгонов на системе отопления
	32 дома
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, ул.Комсомольская д.2,4,6 ул.Молодежная д.6а,7,19, ул.Юбилейная д.1,2,3, ул.Школьная д.2,3 ул.Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

	Ревизия и ремонт задвижек на системе ГВС 
	12 домов
	ул.Молодежная д.6а,7, ул.Пионерская д.1,3,4,5,6,7,9,10, ул.Ленина д.16,18

	Ревизия, ремонт (набивка сальников, смазка солидолом, смена кран буксы вентиля и т.п.) и частичная замена вентилей, сгонов на системе ГВС
	32 дома
	ул.Молодежная д.6а,7, ул.Пионерская д.1,3,4,5,6,7,9,10, ул.Ленина д.16,18

	Замена радиаторов отопления (пластин)
	31 радиатор
	Пионерская 1-76,79,80,81,83,92,97,114, Пионерская 4 под. 1, Пионерская 5 под. 1,3,4,5, Пионерская 6-5,17,20,21,42,57,61,68,80,83,95,97, Пионерская 9 под. 4,5

	Установка маркировочных щитков в подвалах домов
	2 дома
	Пионерская 3, Пионерская 6

	Теплоизоляция трубопроводов в подвалах и распределительных узлах
	15 домов
	Ленина 1,9а,11,12,13, Молодежная 6а,19, Школьная 2,3, Комсомольская 2,4,6, Юбилейная 1,2,3,

	Замена отопительных приборов (пластины)
	21 шт.
	Пионерская 1-76,97,114; Пионерская 5-под. 4,5; Пионерская 6-16,17,20,21,23,42,54,57,61,71,80,83,95,97;

	Замена ливневой канализации
	12,7 метра
	Пионерская 5 под. 1,6; Пионерская 10 под. 3,5,

	Текущий ремонт кровли:
	 
	 

	частичный ремонт шиферной кровли
	100,75 м2
	Ленина 3-37,80; Ленина 10-14,29,32,48, Ленина 11-33,34,35,48,49,68,70; Ленина 12-3 под.; Ленина 13-38,79,80; Ленина 16-63,78; Комсомольская 2-67,69, Комсомольская 4-40,58, Молодежная 19-8; Школьная 2-48, Юбилейная 1-67; Юбилейная 3-17,60,68

	частичный ремонт рулонной кровли
	489,9 м2
	Ленина 9а – 20, Пионерская 2 - 60,72, Пионерская 3 - 58, Пионерская 6-29,58,60,72,73,74,104,115,117,119, Пионерская 8- 15,71,72,73,104,118, Пионерская 9-18,38,78,79,96,97, Пионерская 10-18,119, Молодежная 6а-13,15

	Текущий ремонт кирпичного парапета на кровле
	0,5 м2
	Молодежная 6а-13 (0,5 м2)

	Закладка слуховых окон на чердаке
	2,73 м2
	Пионерская 8-15,28,60,62,72,102,104

	Окраска вентканалов на кровле
	24 штуки
	Пионерская 2

	Ремонт вытяжного канала
	5,3 м2
	Школьная 3-39, Пионерская 6

	Ремонт и утепление температурных швов
	229 п.м
	Пионерская 1-20,27,36,40,46,68,102,103,105,114,116; Пионерская 2-7,10,15,91; Пионерская 3-35,38,4 под.52,54,55,67,114; Пионерская 5-18,34,54; Пионерская 6-16,17,44,58,60,79,82,117; Пионерская 7-10,13,34,42,43,58,83,84; Пионерская 8-21,28,62,89,104; Пионерская 9-7,70,73,74,77,78,92,96,104, под. 1; Пионерская 10-9,14,17,53,55,76,84,116; Ленина 13-38,39;

	Ремонт надподъездных козырьков
	60 козырьков
	Пионерская 2-1,2,3,4,5,6,7,8,  Пионерская 3 - 7,8 под., Пионерская 5- 1,2,3,4,5,6 под., Пионерская 8-2,3,4,5,7,8 под., Пионерская 9-4,6 под., Пионерская 10-4,6 под., Ленина 3 - 1,2,3,4 под., Ленина 9а - 1,2,3,4 под., Ленина 10 - 1,2,3,4 под., Ленина 10а - 1,2,3 под.; Ленина 11-1,2,3,4 под., Ленина 12-1,2,3,4 под., Ленина 13-1,2,3,4 под., Ленина 18-1,2,3,4,5,6 под., Юбилейная 2-2 под.

	Ремонт примыканий балконных козырьков
	172,5 м2
	Пионерская 1-26,29,103, Пионерская 3-29,44,59,73,103, Пионерская 4-19, Пионерская 5-18,19,36,37,57,58,73,77,115, Пионерская 6-29,60,78,115,118,Пионерская 9-38,78,79,94,96,97,98,117,118,119, Пионерская 10-18,19,20,38,76,77,78,79,97

	Ремонт кровли балконов
	120 м2
	Ленина 16

	Обустройство сливом балконных козырьков
	1 слив
	Пионерская 4-18

	Ремонт крыльца
	4 крыльца 
	Молодежная 19-2под, Ленина 13-3 под., Транспортная 3 под.2,3

	Изготовление и установка перил у входа в подъезд
	3 штуки
	Пионерская 3-7,8 под.; Пионерская 9-5 под.;

	Ремонт ограждений вокруг домов
	21 метр
	Ленина 11, Комсомольская 4, Школьная 2, Юбилейная 2,3

	Ремонт цоколя
	2 дома
	Ленина 10а, Пионерская д. 1

	Покраска цоколя
	32 дома
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, ул.Комсомольская д.2,4,6, ул.Молодежная д.6а,7,19, ул.Юбилейная д.1,2,3, ул.Школьная д.2,3, ул.Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

	Заделка проемов в подвальные помещения
	2 проема
	Пионерская д. 1 подъезд № 5

	Ремонт торцевых стен лоджий
	1280 м2
	Ленина 16; Ленина 18; Молодежная 7

	Изготовление и замена дверных блоков
	9 блоков
	Пионерская 1-3 под., Пионерская 2-1 под., Ленина 3-1 под., 3 под. (р/узел), Ленина 10-2 под., Ленина 13-3 под., Молодежная 6а, Молодежная 6а (р/узел), Комсомольская 4-3 под.

	Изготовление и установка деревянных люков (выход на кровлю)
	4 люка
	Молодежная 6а; Пионерская 4 под. 2; Школьная 2 под. 3; Школьная 3 под. 1

	Изготовление и установка деревянных люков (вход в подвал)
	1 люк
	Пионерская 10 под. 2

	Изготовление и установка железных люков (вход в подвал)
	23 люка
	Пионерская 1,3,6,8

	Изготовление и установка железных дверей (вход в подвал)
	5 домов
	Молодежная 19, Комсомольска 4, Школьная 2, Юбилейная 2,3

	Изготовление и замена оконных блоков
	3 блока
	Пионерская 3 под. 7, Пионерская 8 под. 2

	Остекление оконных рам
	17 рам
	Ленина 10а под. 3; Ленина 18 под. 2; Пионерская 2; Пионерская 7 под. 4; Пионерская 8 под. 7, Пионерская 10 под. 5,6; Молодежная 7 под. 2; Комсомольская 4 под. 4; Юбилейная 1 под. 1,2

	Ремонт перил
	19 метров
	Ленина 1 под. 4, Ленина 3 под. 1, Ленина 9а под. 1, Пионерская 9 под. 6

	Оштукатуривание входов в подъезд
	17 подъездов
	Пионерская д. 1 под. 1,2,3,4,5,6,7,8, Пионерская д. 3 под. 1,2,3,4,5,6,7,8, Комсомольская 6 под. 1

	Покраска входов в подъезд
	136 штук
	Пионерская д. 1,2,3,4,7,8,9,10 Ленина д. 1, 3, 9а,10,10а,11,12,13,16,18, Комсомольская д. 2,4,6, Школьная д. 2,3, Молодежная д. 19, 6а,7, Юбилейная д. 1,2,3

	Покраска фасадных газопроводов 
	2944,2 м2
	Пионерская д. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10; Ленина 1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18; Молодежная 6а,7,19; Школьная 2,3; Комсомольская 2,4,6; Юбилейная  1,2,3; Транспортная 3.

	Косметический ремонт подъездов с 1 до 2 эт.
	3 подъезда
	Ленина 10а-1,2,3 под.

	Косметический ремонт подъездов с 1 до 3 эт.
	13 подъездов
	Ленина 10-1,2,3,4, под.; Пионерская 9-1,6, под.; Пионерская 2-1,2,3,5,7,8 под.; Юбилейная 2-1 под.

	Косметический ремонт подъездов с 1 до 4 эт.
	1 подъезд
	Школьная 2-2 под.

	Косметический ремонт подъездов с 1 до 5 эт.
	5 подъездов
	Молодежная 6а-1 под., Молодежная 7-3 под., Ленина 16-1,2 под., Пионерская 3-4 под., 

	Замена почтовых ящиков
	372 секции
	Ленина 1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18; Молодежная 6а,7,19; Пионерская 1,2,3,4,5,6,8,10; Комсомольская 2,4,6; Школьная 2,3; Юбилейная 1,2,3;

	Изготовление и установка лавочек
	18 штук
	Ленина 3 под. 3, Ленина 18 под. 1,2,3,4,5,6, Пионерская 5 под. 6, Пионерская 6 под. 1,2, Пионерская 7 под. 1,2,3,4,5,6, Пионерская 10 под. 5,6

	Установка энергосберегающих антивандальных светильников с 1до 5 эт.
	44 штуки
	Пионерская 4; Комсомольская 6

	ППР надподъездного освещения
	62 штуки
	Ленина д.16,18, Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

	ППР - распределительных щитов - поэтажно
	31 дом
	Пионерская д. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, Комсомольская д. 2,4,6, Ленина д.1,3,9а,10,10а,12,13,16,18, Молодежная д. 6а,7,19, Школьная д. 2,3, Юбилейная д.1,2,3

	Установка светильников под подъездными козырьками (при входе в подъезды)
	38 светильников
	Пионерская д. 1, Ленина д. 1,9а,11,12,13, Ленина 11 под. 1,2,3,4, Ленина 13 под. 1,2,3,4, Пионерская 1, Комсомольская 6 под. 1,3,4

	Восстановление освещения в распределительных узлах
	15 домов
	Ленина 1,3,9а,10а,11,12,13,18, Молодежная 7, Пионерская 2,6,7,10, Комсомольская 2,4,6, Школьная 3

	Ремонт подъездного освещения
	24 подъезда
	Школьная 3- 1 под., Ленина 10-1,2,3,4, Пионерская 9-1,6, Пионерская 2-1,2,3,4,5,6,7,8, Юбилейная 2-1, Молодежная 6а-1, Молодежная 7-3, Ленина 10а-1,2,3, Ленина 16-1,2, Школьная 2-2


по пункту 11  Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731

Информация о порядке и условиях оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:
а) проект договоров управления, заключаемого с собственниками помещений в МКД:
ДОГОВОР 

управления многоквартирным домом

гп Нижний Одес                                                                                                                                                                      «01» апреля 2010г.

Общество с ограниченной ответственностью «Жилсервис», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице Директора Москаленко Нины Александровны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и

Граждан__ ___________________, паспорт  серия _______№_______, выданный ___________________________, зарегистрированн___  по адресу: ____________, либо  _________________, в лице _________________________________, действующего на основании ________________, являющ____ собственником помещения ________________________ многоквартирного дома № ______ по ул. ____________________ в п. Нижний Одес (далее также Дом) и именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

1.1. Управляющая компания обязуется в течение срока действия настоящего договора за плату обеспечить оказание услуг и выполнение работ по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: ___________________________________________________, общей площадью ___________кв. м, оказывать коммунальные услуги и осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, а Собственник обязуется оплачивать оказанные услуги и выполненные работы в соответствии с условиями настоящего договора. 

1.2. В состав общего имущества Дома входят: помещения общего пользования в Доме, межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы (технические подвалы), помещения, в которых расположены инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в доме оборудование, крыша (кровля), ограждающие несущие и ненесущие конструкции Дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме, за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен Дом с элементами озеленения и благоустройства придомовой территории, а также иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке (далее — общее имущество дома).

1.3. В состав оказываемые Управляющей организацией по настоящему договору коммунальных услуг входит: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, электроснабжение  для освещения мест общего пользования  мест общего п газоснабжение, отопление (ненужное зачеркнуть), по составу и качеству соответствующие п. 6, 9 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам (далее — коммунальные услуги).           

1.4. Управление многоквартирным домом осуществляется в целях создания и обеспечения благоприятных, комфортных и безопасных условий проживания граждан в таком доме, обеспечения сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества дома и решения вопросов пользования общим имуществом.

1.5. Управление многоквартирным домом по настоящему договору осуществляется в соответствие с перечнем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Доме (Приложение № 1 к настоящему договору), в пределах установленных и определенных в соответствии с настоящим договором объемов денежных средств в счет оплаты услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Дома. Настоящий договор не затрагивает и не регулирует вопросы проведения капитального ремонта Дома, настоящие вопросы и отношения регулируются на основании дополнительных договоров.     

2. Права и обязанности сторон

2.1. Управляющая компания обязуется:

2.1.1. Обеспечивать и осуществлять в пределах фактического финансирования качественное предоставление Собственнику услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Доме, а также предоставлять коммунальные услуги в соответствии с установленными параметрами качества и надежности.

2.1.2. Решать вопросы использования и предоставления в пользование общего имущества дома, с привлечением доходов, полученных в результате предоставления общего имущества, на целевые нужды Дома.

2.1.3. В рамках оказания услуг и выполнения работ по настоящему договору, исходя из объема финансирования работ и услуг обеспечивать:

- ежемесячное начисление и сбор платежей с собственников и нанимателей помещений Дома за управление, содержание и ремонт общего имущества Дома, за оказанные коммунальные услуги;

- контроль за соблюдением собственниками и нанимателями жилых и нежилых помещений Дома своих обязательств, в том числе по использованию помещений и своевременным внесением платежей, выдачу письменных напоминаний и взыскание задолженности с собственников и нанимателей помещений Дома, имеющих задолженность к оплате работ и услуг по настоящему договору в судебном порядке;

- ведение бухгалтерской, финансовой и статистической отчетности по Дому, а также технической документации (техническая инвентаризация принадлежащих собственнику (нанимателю) помещений проводится Собственником самостоятельно за свой счет);

- определение точек раздела границ эксплуатационной ответственности инженерных сетей Дома и поставщиков коммунальных ресурсов;

- аварийно-диспетчерское обслуживание Дома;

- контроль за расходованием электроэнергии на освещение мест общего пользования, исправностью приборов учета, снятием показаний с приборов учета и подготовки заявок на замену приборов учета в случае их неисправности в Доме;

- проверку состояния подвальных и чердачных помещений;

- определение необходимости дератизации и дезинсекции, а также дезинфекции емкостей для сбора твердых бытовых отходов;

- подготовка документов на ведение регистрационного учета граждан, выдачу справок для проживающих по месту требования, справок о размере занимаемых помещений и т.п.;

- представление интересов Собственника во всех инстанциях, в компаниях и учреждениях по вопросам, связанным с управлением Домом, содержанием и ремонтом общего имущества Дома.

2.1.4. Систематически проводить технические осмотры Дома, общего имущества Дома, придомовой территории, объектов благоустройства и озеленения, вести и корректировать Акт технического состояния многоквартирного дома (либо Технический паспорт) и иную техническую документацию, в части показателей отражающих состояние Дома в соответствии с результатами осмотров.

2.1.5. Разрабатывать и реализовывать перспективные (на срок действия договора) и текущие планы управления в соответствии с установленными настоящим договором целями.

2.1.6. Вести детализированный учет работ и услуг, предоставляемых собственникам и нанимателям помещений в доме, в том числе фиксировать качество и полноту объемов выполненных работ и оказанных услуг в соответствующем журнале с указанием исполнителя, даты выполнения работ и гарантийных обязательств соответствующей подрядной компании, регистрировать в соответствующих журналах все акты некачественно предоставленных услуг и работ.

2.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы, поступающие от Собственника и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки.

2.1.8. По мере необходимости подготавливать и представлять Собственнику предложения по проведению капитального ремонта Дома с предварительной сметой необходимых работ.  

2.1.9. Своевременно производить ремонт, устранять аварии и иные неполадки общего имущества Дома.

2.1.10. Информировать Собственника о плановых и внеплановых перерывах предоставления коммунальных услуг в установленных Правилами случаях, порядке и сроки.

2.1.11. Осуществлять исполнение других обязанностей, вытекающих из настоящего договора. 

2.2. Управляющая компания имеет право:

2.2.1. Осуществлять контроль за целевым использованием помещений в Доме и придомовой территории,  требовать от Собственника соблюдения им и (или) лицами, проживающими и (или) находящимися в принадлежащем ему помещении, Правил пользования жилыми помещениями, Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также иных обязательных для собственников и пользователей жилых домов санитарно-гигиенических, экологических, архитектурно-градостроительных, противопожарных и иных требований, в случае выявления нарушений принимать меры в рамках действующего законодательства.

2.2.2. В целях оказания услуг и выполнения работ по настоящему договору привлекать подрядные компании.

2.2.3. Требовать (в том числе и в судебном порядке) внесения платы за работы и услуги по настоящему договору, а также в случаях установленных законом или настоящим договором — уплаты пени.  

2.2.4. В целях исполнения настоящего договора на весь срок его действия использовать, распространять и иным образом обрабатывать (в том числе размещать на информационных стендах перед домами и публиковать в средствах массовой информации) следующие данные Собственника: фамилия, имя, отчество, адрес, сведения о размере задолженности и (или) переплаты за оказанные услуги по управлению, содержанию и ремонту, коммунальные услуги и иные связанные с настоящими услуги и работы. Целью использования данных связанна со стимулированием своевременной оплаты оказанных собственнику услуг, погашения имеющейся задолженности, а также выделения и подчеркивания лиц своевременно и добросовестно исполняющих обязанности по оплате. 

2.2.5.  Ограничить или приостановить предоставление услуг и выполнение работ по настоящему договору, регулировать очередность, сроки и объемы предоставляемых услуг и выполняемых работ с учетом уровня платежей собственников Дома, в соответствии с требованиями законодательства.

В  случае невнесения Собственником платы за жилищные услуги Управляющая компания вправе принять меры по прекращению или ограничению предоставления Собственнику и (или) лицам, проживающим и (или) пользующимся его помещением услуг по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

2.2.6. Управляющая компания вправе ограничить или приостановить выполнение работ и оказание услуг по настоящему договору через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) собственника в случае не внесения им платы за соответствующие услуги более 6 месяцев.

2.2.7. Требовать допуска своих представителей для осмотра технического и иного оборудования Собственника (в его помещении), участвующего в процессе предоставления коммунальных услуг.

2.2.8. При наличии индивидуальных приборов учета коммунальных услуг (ресурсов), в заранее согласованное с Собственником (или лицом, пользующимся помещением) время осуществлять проверку правильности снятия показаний этих приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

2.2.9. В аварийных ситуациях (дефекты на трубопроводах систем отопления, горячего или холодного водоснабжения, находящихся в помещении, принадлежащем Собственнику) при отсутствии Собственника помещения и членов его семьи более трех суток, а также ключей от помещений, вскрывать помещение в присутствии представителей правоохранительных органов, организаций по обслуживанию жилищного фонда с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности помещения и имущества в нем.

2.2.10. Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

2.3. Собственник имеет право:

2.3.1.Осуществлять права владения, пользования и распоряжения принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами использования, которые установлены действующим законодательством, в том числе предоставлять помещение или его часть во владение и (или) в пользование на любом законном основании иным лицам с обязательным уведомлением об этом Управляющей компании. В случае ненадлежащего уведомления или его отсутствия ответственность за соблюдение правил пользования помещением возлагается на Собственника.

2.3.2. Требовать от Управляющей компании обеспечения качественного и своевременного оказания услуг и  выполнения работ по настоящему договору при условии внесения причитающихся платежей в порядке и сроки, установленные настоящим договором.

2.3.3. Подавать Управляющей компании свои предложения и замечания по поводу качества, объемов и режима предоставления услуг и выполнения работ, требовать в установленном порядке от  Управляющей компании снижение  платежей в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением услуг,  исходя из положений настоящего договора и действующих нормативных актов.

2.3.4. Ставить  вопрос на общем собрании собственников Дома о досрочном  расторжении настоящего договора.

2.3.5. Пользоваться мерами социальной поддержки по оплате работ и услуг по настоящему договору в порядке и на условиях, предусмотренных соответствующими нормативными актами, при предоставлении документов, свидетельствующих о праве на получение мер социальной поддержки по оплате таких работ и услуг.

2.3.6. Получать сведения о состоянии расчетов по настоящему договору.

2.3.7. Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

2.4. Собственник обязан:

2.4.1. Нести бремя содержания принадлежащего ему помещения и оборудования в нем, нести расходы на оплату коммунальных услуг, нести расходы по проведению текущего и капитального ремонта такого помещения, в том числе, по согласованию с Управляющей компанией производить ремонт разводки инженерных сетей и внутриквартирного сантехнического оборудования, внутриквартирного газового оборудования, производить устранение повреждений помещения.

2.4.2. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей и иных собственников помещений настоящего многоквартирного дома, соблюдать правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества  в многоквартирном доме, а также иные обязательные для собственников и пользователей жилых домов санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и иные требования.    

2.4.3. Нести  расходы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платежей по настоящему договору.

2.4.4. Бережно относиться к общему имуществу Дома, пользоваться принадлежащим ему помещением и общим имуществом Дома в соответствии с их целевым назначением.

2.4.5. Своевременно и в полном объеме производить оплату услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту Дома, а также коммунальных услуг, исходя из объема и перечня выполняемых работ и оказываемых услуг.

2.4.6. Информировать Управляющую организацию по телефону 22333 о неисправностях в инженерных, внутриквартирных коммуникациях, и коммуникациях Дома, приборов учета, сантехнического оборудования, о других факторах, влияющих на нормальную жизнедеятельность Дома.

2.4.7. Допускать в принадлежащее ему помещение специалистов для устранения аварий, проведения технического осмотра внутриквартирных коммуникаций и сантехнического оборудования, составления  акта обследования помещения, обеспечивать свободный доступ к ремонтируемым (заменяемым) коммуникациям и оборудованию.

2.4.8. Своевременно подготавливать принадлежащее ему помещение к эксплуатации в зимних условиях, обеспечивать сохранность на своей территории технического и иного оборудования, участвующего в процессе поставки коммунальных ресурсов (оказания коммунальных услуг), а также приборов учета.

2.4.9. Не допускать к ремонту инженерных сетей и оборудования  Дома и помещения посторонних лиц без согласования с Управляющей компанией. 

2.4.10. Не допускать загрязнения домашними животными мест общего пользования Дома. Загрязнения указанных мест немедленно должны устраняться владельцами животных.
2.4.11. Не допускать выполнения в помещении работ или совершения иных действий, приводящих к его порче, либо создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

2.4.12. Информировать Управляющую компанию об изменении оснований и условий пользования услугами и работами по настоящему договору, а также их оплаты, в том числе об изменении количества лиц, проживающих (в том числе и временно) в его помещении (с приложением копий подтверждающих документов (при наличии), об изменении площади жилого помещения и иных оснований и условий, влияющих на выполнение работ и оказание услуг по настоящему договору не позднее 5 рабочих дней с даты произошедших изменений.

2.4.13. Исполнять иные обязательства, предусмотренные настоящим договором и действующим законодательством. 

2.5. Собственнику запрещается:

2.5.1. Производить перепланировку, переоборудование принадлежащего ему помещения без предварительного разрешения, получаемого в установленном порядке.

2.5.2. Находиться в техническом подвале, техническом этаже и на крыше без разрешения Управляющей компании, кроме случаев оперативного решения вопросов аварийных ситуаций.

2.5.3. Без письменного разрешения Управляющей компании производить переоборудование, расширение и прокладку инженерных сетей и оборудования, прокладку кабельных и иных коммуникационных сетей, линий и оборудования.

2.5.4. Устанавливать, подключать  без   письменного на  то разрешения  Управляющей компании  и использовать: 

- дополнительные секции  приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

- подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая  индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических  паспортов, не отвечающие   требованиям безопасности эксплуатации, санитарно-техническим нормам.

2.5.5. Нарушать имеющиеся схемы учета ресурсов.

2.5.6. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы и приборов отопления).

2.5.7. Сбрасывать в санитарный узел мусор и отходы, засоряющие канализацию. 

3. Размер и порядок внесения платы за услуги и работы по настоящему договору

3.1. Плата за управление многоквартирным домом (плата за работы и услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по настоящему договору) для Собственника включает в себя плату за услуги по управлению многоквартирным Домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном Доме, сбору и вывозу твердых бытовых отходов.

3.2. Размер платы за управление многоквартирным домом по настоящему договору устанавливается:

- в размере, согласно перечню работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение № 1), обеспечивающем содержание общего имущества в Доме в соответствии с требованиями действующих норм и правил.

3.3. На момент заключения настоящего договора устанавливается тариф в размере  17,38  рублей за один кв. метр обшей площади помещения (с учетом вывоза твердо-бытовых отходов).

Общая площадь помещения определяется как сумма площадей всех его частей, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в помещении (кухня, ванная комната, душевая, туалет, передние и внутриквартирные коридоры, кладовые, хозяйственные встроенные шкафы), за исключением неотапливаемых балконов, лоджий. 


Изменение размера платы по управлению, надлежащему содержанию и  текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, на каждый последующий год, начиная с 01 апреля 2011г. подлежит увеличению на предельный индекс изменения размера платы за жилое помещение утвержденного уполномоченным органом. При этом соответствующие изменения в настоящий договор считаются внесенными и согласованными с момента уведомления собственников помещений Управляющей компанией. Информация об изменении размера платы по содержанию и текущему ремонту  общего имущества многоквартирного дома  размещается управляющей компанией в предшествующем платежном документе не менее чем за 30 дней  до даты выставления  платежных документов  по новым тарифам или на информационных стендах размещенных в каждом подъезде многоквартирного дома. 

Также изменение  размера платы  по управлению, надлежащему содержанию и  текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома  (в т.ч. увеличение в связи с ростом цен на работы и услуги по настоящему договору)  может производиться на основании Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, которое проводится по инициативе Управляющей компанией. При этом изменения в настоящий договор считаются внесенными и согласованными с момента принятия соответствующего Решения общим собранием собственников помещений. В случае не принятия собственниками помещений решения об изменении тарифа по настоящему договору Управляющая компания вправе в одностороннем порядке откорректировать количество предоставляемых по настоящему договору услуг и работ в соответствии с их себестоимостью при применении действующих тарифов, о чем Управляющая компания письменно информирует Собственника. В случае, если в результате корректировки предоставляемых по настоящему договору работ и услуг, их количество станет меньше, чем это допускается законодательством в качестве необходимого минимума, либо это приведет к нарушению санитарных, эпидемиологических и других норм и правил, Управляющая компания выполняет работы и оказывает услуги в соответствии с необходимыми требованиями и соответствующими минимумами, о чем также письменно извещает Собственника, а Собственник, в свою очередь, компенсирует Управляющей компании, понесенные ей в соответствии с этим убытки. Сумма понесенных Управляющей организацией убытков отражается в квитанциях на оплату услуг и работ по настоящему договору и подлежит оплате наравне с иными работами  и услугами по настоящему договору.   

3.4. Изменение размера платы за управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества, определяется в порядке, установленном действующим законодательством.

3.5. Общее количество оказываемых Управляющей организацией и потребляемых Собственником коммунальных услуг за месяц при отсутствии приборов учета, устанавливается:

отопление ________ Гкал/месяц ( S =_____м2 );

горячее водоснабжение ______ м3 / месяц;

холодное водоснабжение ______м3 / месяц;

водоотведение ______ м3 / месяц;

газоснабжение ______ м3 / месяц;

электроснабжение _______ кВт*час / месяц; 

Количество зарегистрированных в помещении лиц - _______ чел. Количество проживающих в помещении лиц _________ чел.

Количество оказываемых Управляющей организацией Собственнику коммунальных услуг определяется в зависимости от утвержденного органом местного самоуправления (органом государственной власти) норматива потребления коммунальных услуг. 

Общее количество оказываемых Управляющей организацией и потребленных Собственником коммунальных услуг, при наличии соответствующих приборов учета, определяется по показаниям приборов учета в соответствии с требованиями Правил предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.6. Расчеты за оказанные коммунальные услуги производятся ежемесячно за общее количество оказанных коммунальных услуг, определенное в соответствии с п. 3.5. настоящего договора, на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией согласно тарифам, установленным уполномоченным органом в размере:

_________________ руб. / Гкал – отопление;

_________________ руб. / м3  – горячее водоснабжение;

_________________ руб. / м3 — холодное водоснабжение;

_________________ руб. / м3 — водоотведение;

_________________ руб. / м3 — газоснабжение;

_________________ руб. / кВт*час — электроснабжение. 

3.7. В случае изменения уполномоченным органом соответствующих тарифов и (или) нормативов, цена настоящего договора в части оказания коммунальных услуг подлежит изменению. При этом соответствующие изменения в настоящий договор считаются внесенными и согласованными  с момента введения новых тарифов (нормативов). Информация об изменении размера платы, тарифов и нормативов потребления размещается в предшествующем платежном документе не менее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов по новым тарифам.

3.8. Плата за коммунальные услуги, кроме отопления, при временном отсутствии Собственника и всех лиц, проживающих в помещении более 5 полных календарных дней подряд не взимается (при отсутствии приборов учета) по заявлению Собственника с предоставлением подтверждающих документов.

3.9. Порядок внесения платы за работы и услуги по настоящему договору.

3.9.1. Ежемесячно, в срок до 1-го числа месяца следующего за истекшим месяцем (в котором были оказаны услуги), Управляющая компания направляет Собственнику извещение (счет-квитанцию) с указанием суммы оплаты. 

3.9.2. Собственник обязан оплатить сумму, указанную в извещении (счет-квитанции) в срок до 10-го числа месяца, следующего за прошедшим (в котором были оказаны соответствующие услуги и выполнены соответствующие работы).

3.9.3. Прием платежей производится путем наличных и безналичных платежей в кассах по приему платежей по адресам: пгт. Нижний Одес, ул. Ленина д.14, торговый центр «Европа»; пгт. Нижний Одес, ул. Транспортная д.9, здание управления ООО «Жилсервис», а также иных местах, определенных Управляющей компанией.
4. Порядок осуществления контроля за выполнением Управляющей компанией обязательств по управлению Домом

4.1. Контроль за выполнением  Управляющей компанией обязательств по управлению Домом  осуществляет Собственник и (или) выбранное на общем собрании собственников доверенное лицо, действующее от лица собственников многоквартирного дома. 
4.2. Управляющая компания ежегодно в течение  первого квартала  года, следующим за отчетным, представляет общему собранию собственников Дома отчет о своей деятельности по настоящему договору.

4.3. Отчет о деятельности Управляющей компании в рамках настоящего договора должен содержать информацию о совершенных Управляющей компанией действиях по исполнению настоящего договора.

4.4. Отчет предоставляется уполномоченным лицом Управляющей компании общему собранию собственников Дома, либо направлением отчета каждому собственнику, либо опубликованием отчета в средствах массовой информации или на информационных стендах размещенных в каждом подъезде многоквартирного дома. 

5. Ответственность сторон.

5.1. При просрочке внесения либо неполном внесении платы за работы и услуги по настоящему договору Собственник выплачивает Управляющей компании пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного настоящим договором срока оплаты, по день фактического расчета включительно.

5.2. В случае не обеспечения доступа к инженерным сетям в принадлежащем собственнику помещении, при возникновении аварии (аварийной ситуации), Собственник несет полную ответственность, в том числе материальную, за все наступившие в результате этого неблагоприятные последствия.

5.3. В случае если Собственник без полученного в установленном порядке согласования самостоятельно   произведет установку систем внутриквартирных коммуникаций и сантехнического оборудования, Управляющая компания освобождается от ответственности за его эксплуатацию, устранение аварийных ситуаций и возмещения ущерба третьим лицам.

5.4. При повреждении строительных конструкций, сетей и инженерного оборудования, общих для всего здания, по вине Собственника и лиц, проживающих (пользующихся) в помещении, Собственник несет расходы по выполнению ремонтно-восстановительных работ.

5.5. Собственник несет ответственность в соответствии с настоящим договором перед Управляющей организацией и третьими лицами за действия лиц, не зарегистрированных, но проживающих в помещении.

5.6. Управляющая компания не несет ответственность за вред, причиненный Собственнику по вине третьих лиц.

5.8. Управляющая компания не несет ответственность за неисполнение работ и неоказание услуг вследствие несвоевременного выполнения Собственником, либо Собственниками Дома своих обязательств по настоящему договору, в том числе, в части оплаты услуг и работ по настоящему договору.

5.9. В случае неуплаты Собственником образовавшейся задолженности за работы и (или) услуги по настоящему договору, Управляющая компания вправе, после письменного предупреждения Собственника, ввести в установленном порядке ограничение и (или) прекращение оказания коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством.

6. Срок действия настоящего договора, порядок изменения и расторжения

6.1. Настоящий договор вступает в силу с «01» апреля 2010г. и действует по «01» апреля 2011г.

6.2. При отсутствии решения общего собрания собственников Дома или уведомления управляющей компании о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия за 30 дней до окончания срока действия настоящего договора, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, но не более пяти лет.

6.3. Изменение и (или) расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством РФ.

6.4. При досрочном расторжении настоящего договора в связи с принятием на общем собрании собственников Дома решения об изменении способа управления Домом, Собственник солидарно с остальными собственниками Дома обязан возместить Управляющей компании убытки, связанные с расторжением настоящего договора.

7. Прочие условия
7.1. Управляющая компания вправе без предварительного уведомления приостановить в установленном порядке предоставление коммунальных услуг в случае:

- возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, которые используются для оказания коммунальных услуг (поставки коммунальных ресурсов);

- возникновения стихийных бедствий или стихийных ситуаций, а также при необходимости их локализации или устранения.

7.2. Управляющая компания вправе приостановить или ограничить в установленном законом порядке оказание коммунальных услуг после письменного предупреждения Собственника, в том числе, в случае:

- неполной оплаты коммунальных услуг (в случаях и порядке, предусмотренных действующими нормативными правовыми актами);

- проведения планово-предупредительного ремонта;

- на основании предписания соответствующего уполномоченного органа.

7.3. При ограничении оказания коммунальных услуг Управляющая компания вправе временно уменьшить объем оказываемых коммунальных услуг и (или) ввести их режимное оказание.

7.4. Собственник дает согласие на использование данных, перечисленных в п. 2.2.4. для целей и способами, указанными в настоящем пункте, а также иных целей связанных с исполнением настоящего договора. 

7.5. Затраты, связанные с выполнением Управляющей организацией не оговоренных настоящим договором работ и услуг и не входящих в состав работ и услуг, выполняемых за счет платы по настоящему договору, а также возникшие по объективным причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями и т.п.,  происшедшими не по вине Управляющей  компании, оплачиваются Собственником дополнительно.

7.6. В случае возникновения аварий и неисправностей внутриквартирного инженерного оборудования  их  причины устанавливаются комиссионно, по возможности в  присутствии Собственника, членов его семьи, других лиц, проживающих (пользующихся) в помещении, с участием представителей Управляющей компании и оформляются актом. 

7.7. Во всем остальном, что осталось неурегулированным в настоящем договоре стороны руководствуются действующим законодательством РФ, таким как: Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Государственного  комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. № 170, Правилами пользования жилым помещением, утвержденными Постановлением правительства РФ от 21 января 2006 г. № 25, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. № 307, действующим законодательством РК, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления МР «Сосногорск» и  ГП «Нижний Одес».

7.8. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

7.9. Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- Приложение № 1 - перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

8. Реквизиты и подписи сторон

Управляющая компания:                                                                                             Собственник:

ООО «Жилсервис»                    

	Адрес: 169523, РК, Сосногорский р-он, Городское поселение «Нижний Одес», ул. Ленина, 16, кв.47

ИНН: 1108017925
КПП: 110801001

Код ОКПО: 81044261

Код ОГРН: 1081108000148

Телефон: 8 (2149) 2-06-03

Р/с: 407 028 108 281 900 063 47

БИК: 048 702 640

К/с: 301 018 104 000 000 006 40

Банк: Коми ОСБ 86/17 г. Сыктывкар 

Директор __________________Н.А. Москаленко

                  м.п.
	
	____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Тел.: ____________________________

Подпись: __________________________.



	
	Перечень и состав работ 

предоставляемых ООО "Жилсервис" услуг и работ по содержанию  и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

с 01.01.2011 г. по 07.07.2011 г.

	№
	Наименование услуг
	Периодичность
	
	 Размер платы 

(руб/м2/мес) 

	1
	Работы по обслуживанию конструктивных элементов здания
	
	
	                   4,90   

	1.1
	текущий ремонт и частичная замена поврежденных участков кровли, выполненных из различных материалов, герметизация на кровле стыков инженерных конструкций
	по мере необходимости
	
	                    0,30   

	1.2
	обслуживание, текущий ремонт и частичная замена водосточных труб (до 2 метров)
	по мере необходимости
	
	                    0,12   

	1.3
	герметизация   межпанельных  и температурных швов
	по мере необходимости
	
	                    0,03   

	1.4
	текущий ремонт оконных и дверных блоков, снятие и установка дверных  пружин
	по мере необходимости
	
	                    0,11   

	1.5
	укрепление и текущий ремонт лестничных ограждений
	по мере необходимости
	
	                    0,11   

	1.6
	заделка выбоин, трещин ступеней лестниц и площадок, поступей, подступенков
	по мере необходимости
	
	                    0,08   

	1.7
	закрытие чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки
	по мере необходимости
	
	                    0,02   

	1.8
	текущий ремонт заводских элементов балконных козырьков, подъездных козырьков и работы по их герметизации
	по мере необходимости
	
	                    0,23   

	1.9
	установка недостающих, замена частично разбитых и укрепление оконных стекол в подъездах
	по мере необходимости
	
	                    0,09   

	1.10
	текущий ремонт отмосток и цоколей
	по мере необходимости
	
	                    0,12   

	1.11
	текущий  ремонт ограждений, скамеек, обустройство детских площадок
	по мере необходимости
	
	                    0,12   

	1.12
	ремонт слуховых окон и выходов на крыши, закрытие и раскрытие продухов
	по мере необходимости
	
	                    0,08   

	1.13
	очистка кровли от снега, скалывание сосулек, сезонная уборка мусора с кровли
	по мере необходимости
	
	                    0,08   

	1.14
	сезонная уборка мусора с чердачных помещений
	2 раза в год
	
	                    0,05   

	1.15
	текущий ремонт оголовков дымоходов, обслуживание  дымоходов
	по мере необходимости
	
	                    0,47   

	1.16
	текущий  ремонт подъездов 
	1 раз в 3-5 лет
	
	                    2,89   

	2
	Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования и земельного участка
	
	
	                   5,73   

	2.1
	летняя и зимняя уборка придомовой территории 
	ежедневно
	
	                    1,11   

	2.2
	механизированная уборка придомовой территории
	по мере необходимости
	
	                    0,84   

	2.3
	ликвидация скользкости (посыпка территории песком)
	по мере необходимости
	
	                    0,12   

	2.4
	уборка мусора с придомовой территории и очистка урн
	ежедневно
	
	                    0,17   

	2.5
	сезонная влажная протирка  панелей, дверей  и окон в помещениях общего пользования (до почтовых ящиков)
	2 раза в год
	
	                    0,03   

	2.6
	протирка пыли с почтовых ящиков, подоконников, стен в помещениях общего пользования (до почтовых ящиков)
	1 раз в месяц
	
	                    0,02   

	2.7
	уборка лестничных площадок и маршей до почтовых ящиков
	2 раза в неделю
	
	                    0,13   

	2.8
	обустройство информационных стендов в подъездах
	по мере необходимости
	
	                    0,03   

	2.9
	сбор и вывоз твердых бытовых отходов
	ежедневно
	
	                    1,76   

	2.10
	погрузка и вывоз мусора (крупногабаритного мусора, несанкционированные свалки)
	по мере необходимости
	
	                    0,14   

	2.11
	обустройство клумб, содержание придомовых газонов, сбор сухих сучьев
	сезонно
	
	                    0,08   

	2.12
	санитарное содержание общего имущества в многоквартирном доме (дератиризация, дезинфекция)
	по мере необходимости
	
	                    1,30   

	3
	Работы по содержанию и ремонту внутридомового инженерного оборудования
	
	
	3,23   

	3.1
	устранение неисправностей в системах отопления,  водоснабжения и  канализации
	ежедневно
	
	                    0,31   

	3.2
	замена отдельных участков трубопроводов (до 2м)
	по мере необходимости
	
	                    0,51   

	3.3
	регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей и задвижек в технических помещениях,  помещениях элеваторных узлов, бойлерных
	1 раз в год
	
	                    0,10   

	3.4
	отключение радиаторов при их течи
	по мере необходимости
	
	                    0,07   

	3.5
	очистка грязевиков 
	1 раз в год
	
	                    0,07   

	3.6
	опресовка и  промывка системы центрального отопления гидравлическим или гидропневматическим способом
	1 раз в год
	
	                    0,17   

	3.7
	слив и наполнение сетевой водой системы отопления
	по мере необходимости
	
	                    0,70   

	3.8
	ликвидация воздушных пробок в системе отопления и горячего водоснабжения
	по мере необходимости
	
	                    0,15   

	3.9
	утепление трубопроводов в чердачных помещениях, технических подпольях и штробах
	по мере необходимости
	
	                    0,18   

	3.10
	смена прокладок, набивка сальников в запорной и регулирующей арматуре
	по мере необходимости
	
	                    0,16   

	3.11
	прочистка трубопроводов  водоснабжения, отопления  и центральных канализационных стояков 
	по мере необходимости
	
	                    0,22   

	3.12
	временная заделка свищей и трещин на трубопроводах 
	по мере необходимости
	
	                    0,34   

	3.13
	сезонная уборка мусора из подвальных помещений, закрытие дверей в подвальные помещения
	2 раза в год
	
	                    0,10   

	3.14
	выполнение заявок собственника по устранению иных недостатков
	по мере необходимости
	
	                    0,15   

	4
	Электромонтажные работы:
	
	
	1,02   

	4.1
	замена неисправных участков электрической сети здания (до 2м)
	по мере необходимости
	
	                    0,20   

	4.2
	прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах
	по мере необходимости
	
	                    0,09   

	4.3
	замена перегоревших электроламп наружного (уличного) освещения
	по мере необходимости
	
	                    0,10   

	4.4
	плановые осмотры распределительных щитов и вводно-распределительных устройств
	1 раз в год
	
	                    0,09   

	4.5
	ремонт светильников надподъездного освещения
	по мере необходимости
	
	                    0,04   

	4.6
	замена перегоревших электроламп подъездного освещения (до почтовых ящиков)
	по мере необходимости
	
	                    0,28   

	4.7
	замена вышедших из строя электроустановочных изделий (предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов) исключая электрические сети жилых квартир
	по мере необходимости
	
	                    0,13   

	4.8
	устранение аварий
	ежедневно
	
	                    0,09   

	5
	Организационное обслуживание
	
	
	                   2,50   

	5.1
	аварийное обслуживание (на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения)
	ежедневно
	
	                    0,80   

	5.2
	начисление и сбор платы за управление, содержание и  ремонт жилья, за жилищные  услуги, ведение лицевых счетов собственников, взыскание задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг, работа с неплательщиками, проведение перерасчетов, начисление льгот, доставка квитанций)
	ежедневно
	
	                    1,30   

	5.3
	ведение технической инвентаризации дома, хранение технической документации по многоквартирному дому, а также иной документации по многоквартирному дому.
	ежедневно
	
	                    0,02   

	5.4
	учёт граждан (прибывших и убывших)
	ежедневно
	
	                    0,03   

	5.5
	затраты на услуги по управлению МКД
	ежедневно
	
	                    0,35   

	6
	Итоговая плата за содержание и ремонт жилого помещения
	
	                 17,38   


Д О Г О В О Р № 

управления  многоквартирными домами

пгт. Нижний Одес                                                                                                                                                                                                  «08» июля 2011г.
Администрация   городского   поселения   «Нижний Одес»,   в   лице руководителя администрации  Гончарова Владислава Юрьевича, действующего на основании Положения, именуемая в дальнейшем Администрация, и Общество с ограниченной ответственностью «Жилсервис», в лице директора Москаленко Нины Александровны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе  № 02-11 по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами от 05 июля 2011 года.
1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), постановлением Правительства РФ «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» № 75 от 6 февраля 2006 года, постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. N 491 «об утверждении правил  содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения  размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» (далее – Правила) и иными положениями законодательства Российской Федерации.

2. Предмет Договора

2.1. Администрация поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязанности по управлению жилищным фондом, переданному по акту приема-передачи (приложение №1).

2.2. Цель договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирных домах, а также предоставление жилищно-коммунальных услуг собственникам и нанимателям жилых помещений в многоквартирном доме по адресу: Республика Коми, Сосногорский р-н, пгт. Нижний Одес, ул. Школьная д. 3 (приложение №2).

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Приступить   к управлению многоквартирным  домом,  начиная  со дня заключения контракта,  и осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой и в интересах собственников и нанимателей  помещений в многоквартирном доме в соответствии с целями, указанными в пункте 2.2. настоящего Договора.

3.1.2. Оказывать собственнику и нанимателям многоквартирном дома услуги по управлению, содержанию, обслуживанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в необходимых объемах, направленные для обеспечения безопасной жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в соответствии с правилами.

3.1.3. Организовать предоставление коммунальных услуг собственникам и нанимателям помещений в этом многоквартирном доме в необходимых объемах и надлежащем качестве, в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

3.1.4. Устранять за свой счет все выявленные недостатки в оказании услуг и выполнении работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.5. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирных домов, принимать круглосуточно от собственника(ов) и нанимателей помещений в многоквартирном доме заявки. Устранять аварии,  а  также  выполнять       заявки   потребителей   в   сроки  установленные законодательством.

3.1.6. Хранить и постоянно обновлять техническую документацию и относящиеся к управлению многоквартирным домом базы данных, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Администрации знакомить ее с содержанием указанных в настоящем пункте документов.

3.1.7.
Рассматривать предложения, заявления и жалобы от собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки. Не позднее 30 дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.8. Информировать собственников и нанимателей помещений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении жилищно-коммунальных услуг, продолжительности представления жилищно-коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного Правилами предоставления жилищно-коммунальных услуг гражданам, в течение одних суток с момента обнаружения недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае их личного обращения, немедленно.

3.1.9. В случае предоставления жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность провести перерасчет платы за жилищно-коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством. 

3.1.10. В случае невыполнения работ, или непредставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

а)
уведомить собственника и нанимателя о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их исполнения (оказания); 

б)
в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки.

3.1.11. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов с целью обеспечения коммунальными услугами собственников и нанимателей  в многоквартирном доме в объёмах и с надлежащим качеством.

3.1.12 Информировать в письменной форме собственников и нанимателей об изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилищно-коммунальные услуги в ином размере.

3.1.13 Выдавать собственникам и нанимателям платежные документы не позднее 1 числа следующего за расчетным месяца. По их требованию выставлять платежные документы на предварительное внесение оплаты за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги до десятого числа текущего месяца с последующей корректировкой размера платы по мере необходимости. 

3.1.14 Обеспечить   собственников и нанимателей, информацией о телефонах аварийных служб путем   их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.15 По требованию собственника, нанимателя выдавать в день обращения справки установленного образца, иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.16 Не позднее трех дней до проведения работ внутри помещения(й) собственника, нанимателя согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его помещением(ями) в многоквартирном доме время доступа в помещение(я), а при невозможности согласования направить собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения(й).

3.1.17.
При необходимости, направлять собственникам и Администрации предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.18. Предоставлять собственникам и Администрации отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого месяца следующего за истекшим годом. В отчете указывается:

а)
размер полученных в течение отчетного года Управляющей организацией от собственников и нанимателей средств в качестве платы за жилищно-коммунальные услуги и размер расходов Управляющей организации, связанных с управлением многоквартирным домом;

б)
соответствие фактических объемов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме размеру платы.

в)
информация о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества.

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников и нанимателей жилых помещений в многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков.

3.1.19. На основании заявки собственника, нанимателя, Администрации направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или помещению(ям) собственника.

3.1.20. Выполнять предписания инспектирующих органов в отношении жилого фонда.

3.2.
Управляющая организация вправе:
3.2.1 Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2 В случае ненадлежащего или несвоевременного предоставления услуг, производить перерасчет размера платы за жилищно-коммунальные услуги.

3.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных лиц сумму причиненных ущербов.

3.3. Администрация обязана:
3.3.1 Передать имущество Управляющей организации по акту приема – передачи.

3.4. Администрация имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору в ходе которого:

- участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме;

- присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору;

- знакомиться с содержанием технической документации на многоквартирный дом.
3.4.2 Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. 
3.4.3 Требовать от Управляющей организации возмещения убытков причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.
4.   Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и порядок ее внесения
4.1 Цена Договора (комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставлению коммунальных услуг) определяется как сумма платы за жилищно-коммунальные услуги, которые оплачиваются собственниками и нанимателями жилых помещений в многоквартирном доме.

4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги включает в себя:

- плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-  плату за коммунальные услуги.

4.3. Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги подлежит ежегодному индексированию, исходя из уровня потребительских цен на товары и услуги, указанные в настоящем договоре.

4.5. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет собственников и на основании отдельно выставленных счетов. Решение о проведение капитального ремонта принимается на   общем   собрании  собственников   помещений в многоквартирном доме. Инициатором данного собрания может выступать Управляющая организация.
4.6. Плата жилищно-коммунальные услуги вносится ежемесячно до  10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

 4.7 Плата за жилищно-коммунальные услуги вносится собственниками и нанимателями на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным месяцем.

   4.8. В случае представления платежных документов позднее даты, определенной в пункте 4.6. плата за жилое помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

        4.9. В случае изменения в установленном порядке тарифов на жилищно-коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта органов государственной власти, субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления.

5.   Ответственности сторон
5.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2.
При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом(ых) помещении(ях) Администрации лиц, не зарегистрированных там надлежащим образом, и невнесения плату за жилищно-коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании убытков.

5.3. Возмещать собственникам, нанимателям, Администрации сумму материального ущерба причиненного жилому фонду возникшего из-за невыполнение или несвоевременного (некачественного) выполнения Управляющей организацией своих обязательств по настоящему договору.

6. Порядок оформления факта нарушения условий настоящего договора
6.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственника и (или) Администрации, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме, а также по требованию Управляющей организации либо собственника, нанимателя, Администрации составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Управляющей организацией или гражданина своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.
6.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Администрации, а при её отсутствии лиц, пользующихся этим помещением, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с   момента   поступления сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт, подписывается остальными членами комиссии.

6.3 Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.
7. Форс-мажор
7.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Управляющей организации, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Управляющей организации необходимых денежных средств.
7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев. Любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
1.2. Факт наступления соответствующего обстоятельства должен быть подтвержден актом компетентного органа.
8. Срок действия Договора
8.1. Настоящий Договор считается заключенным на 1 год со дня его подписания.
8.2.  Договор пролонгируется на  3 (три) месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

8.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Изменение   настоящего   Договора   оформляется   путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

    8.4. Договор может быть прекращен или изменен:

-при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

-на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации, созываемого не позднее, чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации  за  30 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 30 календарных дней со дня получения управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);

-на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта;

      8.5. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании акта о состоянии имущества ранее переданного по акту приема-передачи, в том числе с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в многоквартирном доме способа непосредственного управления многоквартирным домом представителю собственников, указанному в решении общего собрания собственников помещений такого дома.

8.6. Соглашение о расторжении настоящего договора заключается в письменной форме и подписывается уполномоченными представителями каждой из сторон

9. Особые условия

9.1. Все споры, возникшие по настоящему договору, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

9.2. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение его условий в период его действия.

9.3. Договорные обязательства могут быть пересмотрены по предложению одной из сторон, если в период действия договора существенно изменились условия производственной или социально-экономической деятельности сторон.

9.4. Предложение об изменении договора рассматриваются сторонами в месячный срок со дня их получения.

9.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон. 

10. Юридические адреса и реквизиты сторон

	«Администрация»

Администрация городского поселения «Нижний Одес»

Адрес: 169523, РК, Сосногорский р-он, Городское поселение «Нижний Одес», ул. Ленина, д. 3

ИНН: 1108016382
КПП:  110801001

Код ОКПО: 04296658

Код ОГРН: 

Телефон: 

Л/с: Л9250000908-НИЖ
БИК: 048702001

Р/с: 40204810800000000289
Банк: ГРКЦ НБ РК Банка России, г. Сыктывкар

________________________ / В.Ю. Гончаров /
	«Управляющая организация»

ООО «Жилсервис»

Адрес: 169523, РК, Сосногорский р-он, Городское поселение «Нижний Одес», ул. Ленина д.16-47

ИНН: 1108017925
КПП: 110801001

Код ОКПО: 81044261

Код ОГРН: 1081108000148

Телефон: 8 (2149) 2-06-03

Р/с: 407 028 108 281 900 063 47

БИК: 048 702 640

К/с: 301 018 104 000 000 006 40

Банк: Коми ОСБ 86/17 г. Сыктывкар 

__________________________ /Н.А. Москаленко /

	Перечень 

обязательных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса с 08.07.2011 г. по 31.12.2011 г.

	Виды работ
	Периодичность
	Стоимость 1 кв.м общей площади (рублей в месяц)
	Сумма затрат с 08.07.2011г. по 31.12.2011 г., тыс. руб.

	I. Содержание  помещений общего пользования
	 
	
	

	1. Подметание полов лестничных площадок до почтовых ящиков 
	ежедневно
	0,40
	                389,57   

	II.  Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	
	

	2. Подметание земельного участка в летний период
	ежедневно
	1,43
	             1 392,73   

	3. Уборка мусора с газона, очистка урн
	ежедневно
	1,19
	             1 158,98   

	4. Уборка грунта и территории с травяным покровом от мусора 
	сезонно
	0,38
	                370,10   

	5. Уборка мусора на контейнерных площадках
	ежедневно
	0,32
	                311,66   

	6. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	ежедневно
	0,08
	                  77,91   

	7. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости
	0,06
	                  58,44   

	8. Вывоз ТБО 
	ежедневно
	1,78
	             1 733,61   

	9. Уборка чердака и подвального помещений 
	2 раза в год
	0,30
	                292,18   

	II. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	
	

	10. Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	по мере необходимости
	0,10
	                  97,39   

	11. Консервация системы ЦО
	1 раз в год
	0,18
	                175,31   

	12. Ремонт просевшей отмостки 
	по мере необходимости
	0,12
	                116,87   

	13. Замена разбитых стекол окон и дверей в МОП
	по мере необходимости
	0,20
	                194,79   

	14. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем ЦО
	1 раз в год
	0,25
	                243,48   

	15. Ремонт и укрепление входных дверей
	по мере необходимости
	0,15
	                146,09   

	16. Прочистка дымовентиляционных каналов, проверка и ремонт продухов в цоколях зданий 
	по мере необходимости
	0,15
	146,09

	III. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	
	

	17. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	4 раза в год
	0,18
	                175,31   

	18. Осмотр электросетей, арматуры и электрооборудования
	ежемесячно
	0,19
	                185,05   

	19. Осмотр водопроводов, канализации, отопления
	ежемесячно
	0,20
	                194,79   

	20. Устранение протечек кровли 
	по мере необходимости
	0,16
	                155,83   

	21. Аварийное обслуживание
	ежедневно
	1,50
	             1 460,90   

	IV. Тех.обслуживание внутридомового газового оборудования
	1 раз в год
	2,33
	             2 269,27   

	V. Дератизация 
	2 раза в год
	0,10
	                  97,39   

	Итого  по перечню обязательных работ 
	 
	                                11,75   
	          11 443,74   

	Перечень 

дополнительных работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса с 08.07.2011 г. по 31.12.2011 г.

	I. Содержание  помещений общего пользования
	 
	 

	1.Мытье лестничных площадок и маршей до почтовых ящиков 
	2 раза в год
	0,64
	446,67  

	2. Уборка чердачного и подвального помещений
	по мере необходимости
	0,22
	153,54  

	II.  Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	 
	 

	3. Сезонное сгребание листвы
	по мере необходимости
	0,21
	146,56  

	4. Ликвидация наледи
	по мере необходимости
	0,48
	335,00  

	5. Посыпка территории песком 
	по мере необходимости
	0,01
	6,98  

	6. Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек
	2 раза в год
	0,16
	111,67  

	III. Вывоз крупногабаритного мусора
	2 раза в неделю
	0,30
	209,38

	IV. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	 
	 

	7. Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	по мере необходимости
	0,35
	244,27  

	V. Устранение аварий и выполнение заявок населения
	 
	 

	8. Устранение аварий на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, электроснабжения
	ежедневно
	2,10
	1 465,63  

	VI. Дополнительные работы по ремонту общего имущества
	 
	 
	 

	9. Устранение протечек кровли
	по мере необходимости
	2,80
	1 954,18  

	10. Замена оконных блоков
	по мере необходимости
	1,90
	1 326,05  

	11. Ремонт парапета
	по мере необходимости
	0,70
	488,54  

	Итого  по перечню дополнительных работ 
	 
	9,87
	6888,48

	Итого размер платы 
	 
	21,62
	15089,06


б) сведения о выполнении обязательств по договорам управления в отношении каждого МКД:
план работ  по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД на 2012 г.:
	№ п/п
	Мероприятия
	Адрес
	Сроки исполнения плана

	1
	Промывка и опрессовка системы отопления жилого фонда: 32 шт.
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, 
	январь-декабрь

	
	
	ул. Комсомольская д.2,4,6
	

	
	
	ул. Молодежная д.6а,7,19
	

	
	
	ул. Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
	

	
	
	ул. Транспортная д.3
	

	
	
	ул. Школьная д.2,3
	

	
	
	ул. Юбилейная д.1,2,3
	

	2
	Ревизия, ремонт (набивка сальников, смазка солидолом, смена кран буксы вентиля и т.п.) и частичная замена вентилей, сгонов на системе отопления:
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, 
	январь-декабрь

	
	
	ул. Комсомольская д.2,4,6
	

	
	
	ул. Молодежная д.6а,7,19
	

	
	
	ул. Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
	

	
	
	ул. Транспортная д.3
	

	
	
	ул. Школьная д.2,3
	

	
	
	ул. Юбилейная д.1,2,3
	

	3
	Ревизия, ремонт,набивка сальников и смазка солидолом задвижек на системе отопления:
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, 
	январь-декабрь

	
	
	ул. Комсомольская д.2,4,6
	

	
	
	ул. Молодежная д.6а,7,19
	

	
	
	ул. Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
	

	
	
	ул. Транспортная д.3
	

	
	
	ул. Школьная д.2,3
	

	
	
	ул. Юбилейная д.1,2,3
	

	4
	Замена задвижек на затворы на системе отопления в жилых домах (на центральных трубопроводах)
	ул.Ленина д.3,10а,
	январь-декабрь

	
	
	ул.Комсомольская д.2,4,6
	

	
	
	ул. Школьная д.2,3
	

	
	
	ул. Юбилейная д.1,2,3
	

	5
	Ревизия и ремонт задвижек на системе ГВС :
	ул.Молодежная д.6а,7
	январь-декабрь

	
	
	ул.Пионерская д.1,3,4,5,6,7,8,9,10
	

	
	
	ул.Ленина д.16,18
	

	6
	Ревизия, ремонт (набивка сальников, смазка солидолом, смена кран буксы вентиля и т.п.) и частичная замена вентилей, сгонов на системе ГВС:
	ул.Молодежная д.6а,7
	январь-декабрь

	
	
	ул.Пионерская д.1,3,4,5,6,7,8,9,10, 
	

	
	
	ул.Ленина д.16,18
	

	7
	Замена вентилей, частичная замена отводов и магистрали системы ХВС
	ул. Ленина д. 16
	январь-декабрь

	
	
	ул. Ленина д. 18
	

	
	
	ул. Пионерская д. 1
	

	
	
	ул. Пионерская д. 4
	

	
	
	ул. Пионерская д. 6
	

	8
	Замена канализационной системы в подвалах жилых зданий
	ул.Пионерская д. 1,8; ул. Ленина д. 18
	январь-декабрь

	9
	Восстановление подъездного отопления в жилых домах
	ул. Ленина д. 11 под. 2,3,4
	январь-декабрь

	
	
	ул. Пионерская д. 2 под. 1,2,4,5
	

	
	
	ул. Школьная д.2 под. 2,3
	

	
	
	ул. Юбилейная д.3 под. 4
	

	10
	Изоляция систем отопления в технических этажах жилых домов:
	ул. Пионерская д.1,3,4,8,
	январь-декабрь

	11
	Изоляция систем ГВС в технических этажах жилых домов:
	ул. Пионерская д.1,3,4,8,
	январь-декабрь

	12
	Изоляция систем ХВС в технических этажах жилых домов:
	ул. Пионерская д.1,3,4,8,
	январь-декабрь

	13
	Установка маркировочных щитков в технических этажах жилых домов:
	ул.Ленина д.1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18, 
	январь-декабрь

	
	
	ул. Комсомольская д.2,4,6
	

	
	
	ул. Молодежная д.6а,7,19
	

	
	
	ул. Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
	

	
	
	ул. Транспортная д.3
	

	
	
	ул. Школьная д.2,3
	

	
	
	ул. Юбилейная д.1,2,3
	

	14
	Частичный ремонт шиферной кровли:
	Ленина 1
	январь-декабрь

	
	
	Ленина 11
	

	
	
	Ленина 11-48
	

	
	
	Ленина 13-77
	

	
	
	Ленина 16-78
	

	
	
	Ленина 18-54,56 (подъезд 5)
	

	
	
	Комсомольская 4-40
	

	15
	Частичный ремонт рулонной кровли:
	Пионерская 1-102,103,118 (115)
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 3-60
	

	
	
	Пионерская 5-20
	

	
	
	Пионерская 6-87
	

	
	
	Пионерская 7-29,59,60(57)
	

	
	
	Пионерская 8-104
	

	
	
	Пионерская  9-18,38,60,78,79,96,97-98,118
	

	
	
	Пионерская 10-18,37,38,39
	

	
	
	Школьная 3-18
	

	16
	Восстановление железного покрытия парапета на кровле
	Пионерская 10-76,77
	январь-декабрь

	17
	Восстановление ограждения на кровле (снегозадержателя)
	Ленина 11,13
	январь-декабрь

	18
	Ремонт оголовков - 2 шт.
	Ленина 1-57,77
	январь-декабрь

	19
	Ремонт и утепление межпанельных швов: 
	Пионерская 2-113
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 3-67,76,107
	

	
	
	Пионерская 4-2
	

	
	
	Пионерская 5-70
	

	
	
	Пионерская 7-15,42,43
	

	
	
	Пионерская 10-55,77,78,79,113,114
	

	20
	Ремонт надподъездных козырьков: 33 козырька
	Пионерская 1 - 1,2,3,4,5,6,7,8 под.
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 5 - 3,6 под.
	

	
	
	Пионерская 6 - 1,2,3,4,5,6,7,8 под.
	

	
	
	Пионерская 7 - 5,6 под.
	

	
	
	Пионерская 8 - 1,3,4,5,6 под. 
	

	
	
	Пионерская 9 - 2 под.
	

	
	
	Пионерская 10- 1,2,3,4,5,6 под.
	

	
	
	Транспортная 3 - 2 под.
	

	21
	Восстановление надподъездных козырьков: 32 козырька
	Комсомольская 2 - 1,2,3,4 под.
	январь-декабрь

	
	
	Комсомольская 4 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Комсомольская 6 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Молодежная 19 - 1,2 под.
	

	
	
	Школьная 2 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Школьная 3 - 1,2,3,4,5,6 под.
	

	
	
	Юбилейная 1 - 2 под.
	

	
	
	Юбилейная 2 - 1,3,4 под.
	

	
	
	Юбилейная 3 - 1,2,3,4 под.
	

	22
	Обработка водоотталкивающей грунтовкой наружные кирпичные стены по периметру восстановленных козырьков над подъездами: (63 шт.)
	Ленина 3 - 1,2,3,4 под. 
	январь-декабрь

	
	
	Ленина 9а - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Ленина 10 - 1,2,3,4 под. 
	

	
	
	Ленина 10а-1,2,3 под.,
	

	
	
	Ленина 11-1,2,3,4 под.
	

	
	
	Ленина 12-1,2,3,4 под.
	

	
	
	Ленина 13-1,2,3,4 под.
	

	
	
	Комсомольская 2 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Комсомольская 4 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Комсомольская 6 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Молодежная 19 - 1,2 под.
	

	
	
	Школьная 2 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Школьная 3 - 1,2,3,4,5,6 под.
	

	
	
	Юбилейная 1 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Юбилейная 2 - 1,2,3,4 под.
	

	
	
	Юбилейная 3 - 1,2,3,4 под.
	

	23
	Ремонт примыканий балконных козырьков:
	Пионерская 3-13,73
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 5-18(1 шт.)
	

	
	
	Пионерская 8-28,104,116
	

	24
	Ремонт торцевых стен лоджий:
	Ленина 10а-11
	январь-декабрь

	25
	Ремонт водостоков с кровли
	Пионерская 1 - 7,8 под.
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 3 - 6 под.
	

	26
	Очистка водосточных ванн на чердаках жилых домов и покрытие их грунтовкой (краской по металлу)
	Пионерская 4
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 5
	

	
	
	Пионерская 7
	

	
	
	Пионерская 9
	

	
	
	Пионерская 10
	

	27
	Установка пружин:
	Ленина-1,3,9а,10,10а,11,12,13,16,18
	январь-декабрь

	
	
	Комсомольская 2,4,6
	

	
	
	Молодежная-6а,7,19
	

	
	
	Пионерская-1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 
	

	
	
	Школьная-2,3
	

	
	
	Юбилейная 1,2,3,
	

	28
	ППР надподъездного освещения:
	ул. Ленина д.16,18
	январь-декабрь

	
	
	ул. Пионерская д.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
	

	29
	ППР распределительных щитов - поэтажно в жилых домах
	Пионерская д. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
	январь-декабрь

	
	
	Комсомольская д. 2,4,6
	

	
	
	Ленина д.1,3,9а,10,10а,12,13,16,18
	

	
	
	Молодежная д. 6а,7,19
	

	
	
	Школьная д. 2,3
	

	
	
	Юбилейная д.1,2,3
	

	30
	Частичная замена коммутационной аппаратуры в ВРУ в жилых домах
	Комсомольская д. 2,4,6
	январь-декабрь

	
	
	Ленина д.1,3,9а,10,10а,12,13,16,18
	

	
	
	Молодежная д. 6а,7,19
	

	
	
	Школьная д. 2,3
	

	
	
	Юбилейная д.1,2,3
	

	31
	Частичная замена коммутационной аппаратуры поэтажно в электрощитах в жилых домах
	Пионерская д. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
	январь-декабрь

	
	
	Комсомольская д. 2,4,6
	

	
	
	Ленина д.1,3,9а,10,10а,12,13,16,18
	

	
	
	Молодежная д. 6а,7,19
	

	
	
	Школьная д. 2,3
	

	
	
	Юбилейная д.1,2,3
	

	32
	Установка антивандальных светильников поэтажно в подъезды и в тамбуры в жилых домах (ЖКХ-1; ЖКХ-3): в 31 доме
	Пионерская д. 1,2,3,5,6,7,8,9,10
	январь-декабрь

	
	
	Комсомольская д. 2,4,6
	

	
	
	Ленина д.1,3,9а,10,10а,12,13,16,18
	

	
	
	Молодежная д. 6а,7,19
	

	
	
	Школьная д. 2,3
	

	
	
	Юбилейная д.1,2,3
	

	
	
	Транспортная д.3
	

	33
	Частичная замена питающих магистральных электрических линий
	Юбилейная 1,2,3,
	январь-декабрь

	34
	Ремонт подъездного освещения перед косметическим ремонтом
	Школьная 3-6
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 3-6
	

	
	
	Пионерская 2-4
	

	
	
	Пионерская 4-1,2
	

	
	
	Ленина 3-4
	

	35
	Косметический ремонт подъездов (полностью 17 шт.), в том числе цементирование полов: 
	Школьная 3-6
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 3-6
	

	
	
	Пионерская 2-4
	

	
	
	Пионерская 4-1,2
	

	
	
	Комсомольская 6-1,2,3,4
	

	
	
	Ленина 3-1,2,3,4
	

	
	
	Ленина 13-1,2,3,4
	

	36
	Замена почтовых ящиков:
	Ленина 3,13,18
	январь-декабрь

	
	
	Молодежная 7,19
	

	
	
	Пионерская 1,3,5,6,8,10
	

	
	
	Комсомольская 2,4
	

	
	
	Юбилейная 2
	

	37
	Ремонт ступеней крыльца: 4 шт.
	Ленина 1 - 2,3 под.
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская 2 - 1,7 под.
	

	38
	Восстановление отмостки:
	Пионерская д. 6,8,9,10
	январь-декабрь

	39
	Перенос ограждения для обустройства придомовой территории стоянками для автомобилей:
	Ленина д. 16
	январь-декабрь

	
	
	Пионерская д. 3,8
	

	40
	Обустройство ограждением придомовой территории:
	Ленина д. 3 под. 1
	январь-декабрь

	41
	Ремонт и покраска лавочек, урн и ограждений
	Пионерская д. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
	январь-декабрь

	
	
	Комсомольская д. 2,4,6
	

	
	
	Ленина д.1,3,9а,10,10а,12,13,16,18
	

	
	
	Молодежная д. 6а,7,19
	

	
	
	Школьная д. 2,3
	

	
	
	Юбилейная д.1,2,3
	

	
	
	Транспортная д.3
	

	42
	Благоустройство детских площадок (качели, песочницы, ограждения и т.д.)
	Пионерская д. 1,3,6-9,8,10
	январь-декабрь

	
	
	Комсомольская д. 6 - Школьная д. 2 - Молодежная д.19
	

	
	
	Ленина д.1-3,9а-11,10-10а-12,16,18
	

	
	
	Школьная д. 3
	

	
	
	Юбилейная д.1-2-3
	

	43
	Спилить деревья:
	Ленина д. 3 (1-2 под.)
	январь-декабрь

	
	
	Комсомольская д. 6 (1,4 под.)
	

	
	
	Молодежная д. 7 (1 под.-с торца)
	

	
	
	Молодежная д. 19 (1,2 под.)
	

	
	
	Школьная д. 2 (со стороны площади)
	

	
	
	Юбилейная д.1 (3 под.)
	

	44
	Восстановить стойку для ковров
	Пионерская д. 10
	январь-декабрь

	45
	Замена люков и дверей на чердаки и в подвалы:
	Пионерская д.5,7,9,10
	январь-декабрь

	
	
	Ленина д.1,11,12,13
	

	
	
	Транспортная д.3
	


сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в МКД:

	причина по некачественному предоставлению услуг
	улица
	дом
	квартира
	общая площадь
	% снижения
	сумма снижения
	период

	нет циркуляции по горячему водоснабжению
	Пионерская
	1
	54
	50,6
	1,8%
	180,97
	март-декабрь

	нет циркуляции по горячему водоснабжению
	Пионерская
	1
	92
	58,4
	1,8%
	379,38
	январь-июнь

	течь кровли
	Пионерская
	1
	99
	50,6
	7,2%
	848,90
	январь-декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	1
	100
	35,1
	7,2%
	588,57
	январь-декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	1
	102
	50,6
	7,2%
	848,49
	январь-декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	1
	103
	36,2
	7,2%
	607,05
	январь-декабрь

	нет циркуляции по горячему водоснабжению
	Пионерская
	1
	106
	35,8
	3,9%
	30,26
	декабрь

	нет циркуляции по горячему водоснабжению
	Пионерская
	1
	113
	71,4
	3,9%
	60,36
	декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	1
	116
	71,3
	3,9%
	328,22
	апрель-декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	2
	66
	43,3
	7,2%
	726,08
	январь-ноябрь

	течь кровли
	Пионерская
	2
	104
	59,1
	8,0%
	991,02
	январь-декабрь

	неисправности в ГВС
	Пионерская
	3
	118
	34,3
	3,9%
	46,65
	февраль

	балконный козырек
	Пионерская
	4
	19
	51,7
	1,3%
	147,32
	январь-декабрь

	нет циркуляции по горячему водоснабжению
	Пионерская
	4
	26
	52,1
	3,9%
	88,08
	ноябрь-декабрь

	нет циркуляции по горячему водоснабжению
	Пионерская
	4
	34
	51,8
	3,9%
	131,37
	октябрь-декабрь

	балконный козырек
	Пионерская
	5
	37
	51,7
	1,3%
	135,43
	март-декабрь

	нет циркуляции по горячему водоснабжению
	Пионерская
	5
	54
	67,3
	1,4%
	195,37
	январь-декабрь

	течь по температурному шву
	Пионерская
	5
	55
	69,1
	1,5%
	223,53
	январь-декабрь

	течь по температурному шву
	Пионерская
	5
	58
	68
	3,2%
	450,13
	январь-декабрь

	течь по температурному шву, течь кровли
	Пионерская
	6
	58
	66,5
	6,0%
	826,31
	январь-декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	6
	117
	49,27
	7,2%
	764,63
	январь-декабрь

	канализация
	Пионерская
	8
	90
	49,2
	0,6%
	63,66
	январь-декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	8
	104
	64,4
	7,2%
	1 079,87
	январь-декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	9
	58
	54,6
	7,2%
	822,69
	январь-декабрь

	течь кровли
	Пионерская
	9
	79
	67,6
	7,2%
	1 014,55
	январь-декабрь

	течь через балконное примыкание
	Пионерская
	9
	96
	66
	1,5%
	157,72
	июнь-декабрь

	течь кровли
	Ленина
	10
	32
	43,6
	1,7%
	111,65
	июнь-декабрь

	течь по стенам
	Ленина
	16
	15
	47,9
	7,2%
	962,18
	январь-декабрь

	течь через балконное примыкание
	Молодежная
	6а
	13
	67,7
	7,2%
	1 196,17
	январь-декабрь

	течь кровли
	Транспортная
	3
	7
	66,1
	7,2%
	1 010,18
	февраль-декабрь

	течь кровли
	Транспортная
	3
	11
	56,3
	7,2%
	810,05
	февраль-декабрь

	течь кровли
	Юбилейная
	1
	67
	58,6
	1,7%
	130,02
	февраль-август

	течь по стене
	Юбилейная
	1
	67
	58,6
	7,2%
	617,90
	январь-август

	неполадки в системе отопления
	Юбилейная
	2
	51
	56,5
	1,8%
	217,09
	февраль-декабрь

	
	
	
	
	1 881,27
	
	16 791,85
	


по пункту 12  Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731

Сведения о применении мер административного воздействия, повлекших применение административных санкций представлены в приложении № 4
	Дата
	Сумма (руб.)
	Орган привлекающий к административной ответственности
	Нарушение
	Меры, принятые для устранения нарушений

	04.08.2011 г.
	4 000
	Государственная жилищная инспекция Республики Коми
	Не выполнение требований «Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»
	Штраф оплачен 30.08.2011 г. 

Нарушения устраняются, согласно  утвержденных графиков (приложение № 4)

	29.09.2011 г.
	500
	Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека
	Нарушение п.9.2. СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях», п.п.3.3.,5.3  СанПиН 3.5.2.1376-03 «Санитарно-эпидемиологические требования к организации и проведению дезинсекционных мероприятий против синатропных членистоногих», п.2.5 СП 3.5.3.1129-02 «Санитарно-эпидемиологические требования к проведению дератизации»
	Штраф оплачен 26.10.2011 г. 

Нарушения устранены 21.10.2011 г. (приложение № 4)


по пункту 13  Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731

а) информация о техническом состоянии общего имущества МКД представлена в приложении № 5.
а-б) информация о стоимости работ (услуг) УК в расчете на единицу измерения (на 1 кв.м общей площади помещений в МКД, периодичность выполнения работ представлена в приложении № 2.
по пункту 14  Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731

Информация о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы:
	Вид услуги
	Единица измерения
	Размер платы (тариф) 
	Количество в год
	Основание

	с 01.01.2011 г. по 07.07.2011 г.
	руб./м2
	17,38
	119 934,7 м2
	Договора управления многоквартирными домами с собственниками МКД от 01.07.2010 г.

	с 08.07.2011 г. по 31.12.2011 г.
	руб./м2
	21,62
	119 934,7 м2
	Договора управления многоквартирными домами от 08.07.2011 г. (по итогам конкурса проведенного Администрацией гп. «Нижний Одес»)

	с 01.01.2011 г. по 31.12.2011 г.
	руб./м2
	17,38
	14 431,2 м2
	Договора управления многоквартирными домами с собственниками МКД от 01.07.2010 г.

	газовых плит
	руб./кв./год
	416,08
	1 859 шт
	Договор № 64-ТО на техническое обслуживание ВДГО от 04.04.2010 г. с ООО «Ухтагазремонт»

	проточных газовых водонагревателей
	руб./кв./год
	204,12
	945 шт.
	

	узла учета газа
	руб./кв./год
	336,44
	67 шт.
	

	при наличии обще-домового прибора учета
	руб./кВт
	2,74
	217 510,215 кВт
	Приказ Службы Республики Коми по тарифам от 15.12.2010 г. № 95/8 

	при отсутствии  обще-домового прибора учета (из расчета норматива потребления элек-трической энергии для освещения МОП на одного человека в месяц)
	руб./чел.
	19,18
	229 980,551 кВт
	Приказ Службы Республики Коми по тарифам от 15.12.2010 г. № 95/8;        
Приказ Службы Республики Коми по тарифам от 16.12.2010 г. № 96/10


Коммунальные услуги  собственникам и нанимателям  жилых помещений  по жилым домам, где управляющей компанией выступает ООО «Жилсервис» предоставляются по прямым договорам с ресурсоснабжающими организациями:

· тепловая энергии и горячее  водоснабжение, поставщик ООО «Теплосервис»;

· холодному водоснабжению и водоотведению, поставщик МУП «Коммунальные энергосистемы»;

· электроэнергия, поставщик ОАО «Евразийская энергетическая компания»;

· газ, поставщик ООО «Региональная компания по реализации газа в Республике Коми».

 ООО «Жилсервис» для предоставления полного состава услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме собственникам жилищного фонда, заключило договора со специализированными организациями:

· на услуги по сбору и транспортированию отходов потребления и производства с ООО «Теплосервис»;

· на услуги на утилизацию твердых бытовых отходов с МУП «Коммунальные энергосистемы»;

· по предоставлению электроэнергии мест общего пользования многоквартирных домов с ЗАО «Евразийская энергетическая компания»;

· на услуги за обслуживание ВДГО с ООО «Ухтагазремонт»;

· на аварийное обслуживание многоквартирных домов г.п. Нижний Одес с ООО «Эверест»;

· начисление и выпуск квитанций для оплаты услуг по содержанию и ремонту жилья гражданами с ООО «Теплосервис»;

· на прием платежей от граждан с АК Сбербанк России, ФУГП «Почта России»,  с ООО «Теплосервис».

по пункту 15  Постановления Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731

Ежемесячно предприятие размещает текущую информацию и информацию, подлежащую раскрытию, путем размещения на информационных стендах:

· в подъездах многоквартирных домов;

· в фойе управляющей организации (ул. Транспортная 9);

· в кассах ООО «Жилсервис» (ул. Транспортная 9; ул. Ленина д. 14).















