ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к решению Совета городского поселения "Микунь"
 «Об установлении  размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений в многоквартирном доме,
 которые  на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 2011 год»


Администрация городского поселения «Микунь», рассмотрев письменные и неоднократные устные обращения директоров управляющих организаций (ООО «Аквилон плюс» - Бородулин К.А.,ООО «Соседи» - Гулый Е.Н.,  ООО «Рэкон» - Кенджаев Б.А.)  по установлению размера платы за содержание и ремонт жилых помещений для собственников помещений в многоквартирном доме, которые  на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения согласно пункта 4 статьи 158 ЖК РФ, вносит на рассмотрение Совета поселения проект решения «  Об установлении  размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений в многоквартирном доме, которые  на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 2011 год».
На основании статей 44, 156 Жилищного кодекса Российской Федерации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме. 

На основании пункта 1 статьи 45 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны проводить годовое общее собрание. Так, инициатива о проведении общего собрания и о его повестке дня находится в исключительной компетенции собственников жилых помещений. 

Согласно пункту 4 статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации органы местного самоуправления поселения наделены правом устанавливать размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, если собственники помещений на их общем собрании не приняли решение об установлении данного размера платы.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

В январе 2007 года на территории городского поселения "Микунь"  были проведены общие собрания собственников многоквартирных жилых домов в форме заочного голосования, на повестку дня которых выносились три вопроса: определение порядка подсчета голосов на общем собрании, выбор способа управления многоквартирным домом и выбор управляющей организации. Перечень многоквартирных домов, собственниками которых проводились собрания прилагается к пояснительной записке. Собственниками вышеуказанных домов был выбран способ управления многоквартирным домом, а именно «управление управляющей органи-зацией».  Вопрос об установлении тарифов на повестку дня общего собрания не выносился. Тариф общим собранием не устанавливался.
Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества согласно данных договоров была определена и установлена в соответствии со статьями 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ на срок  не менее чем  один год. При этом размер платы устанавливается исходя из стоимости услуг и работ, входящих в утвержденные решением общего собрания собственников помещений перечни услуг и работ, выполняемых лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности. Перечни работ и услуг по содержанию и текущему ремонту утверждены и являются неотъемлемой частью договоров управляющих организаций на управление многоквартирными домами. 

Так как договорами управления не установлен порядок определения размера платы на весь период действия договора, управляющими организациями неоднократно вносились предложения собственникам жилых помещений и в органы местного самоуправления об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества конкретного многоквартирного жилого дома. Данные предложения управляющих организаций вызваны тем, что в соответсвии со статьей 156 ЖК РФ плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме. 

В ноябре 2010 года администрацией городского поселения "Микунь", являющейся одним из собственников всех многоквартирных домов на территории поселения было инициировано проведение общих собраний с вопросом установления тарифов по содержанию и текущему ремонту общего имущества жилых помещений.  Управляющими  организациями ООО «РЭКОН»,  «Аквилон плюс» и ООО «Соседи» в ноябре  2010 года были направлены уведомления собственникам жилых помещений, расположенных на обслуживаемой территории о проведении собраний в форме заочного голосования  с повесткой дня: об утверждении тарифа по содержанию и текущему ремонту общего имущества конкретного дома.

  Собственники жилых помещений в период с ноября 2010 года по 20 февраля 2011 года не реализовали свое право на проведение общих собраний.  Низкая активность собственников помещений (не более 5%) явилась причиной  непроведения общих собраний, на которых должны были выноситься вопросы  об установлении (утверждении)  размере платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме.

  На основании пунктов 4,7 статьи 156 ЖК РФ администрацией и Советом поселения были направлены письма в адрес управляющих организаций с просьбой изложить свои предложения об установлении  размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на каждый многоквартирный дом (калькуляция тарифов), исходя из стоимости услуг и работ, входящих в утвержденные решением общего собрания собственников помещений перечни услуг и работ, выполняемыми управляющими организациями. 

Сделав анализ ситуации по непроведению общих собраний собственников жилых помещений и поступивших предложений управляющих организаций, администрация городского поселения "Микунь" делает вывод:

 Органы местного самоуправления вправе установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений в многоквартирном доме, которые  на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

__________________________
ПЕРЕЧЕНЬ

многоквартирных домов, собственниками которых проводились общие собрания в форме заочного голосования в январе 2007 года в форме заочного голосования с повесткой дня:

1.Определение порядка подсчета голосов на общем собрании.

2. Выбор способа управления многоквартирным домом.

3. Выбор управляющей организации.     
	Наименование управляющей организации
	Улица
	№ 

дома

	Общество
 с ограниченной ответственностью

«Аквилон 
плюс»
	Малая лесная
	4

	
	Печорская
	16

	
	Печорская
	14

	
	Печорская
	22

	
	Печорская
	20

	
	Печорская
	18

	
	Строительная
	28

	
	1-ый Переулок
	4

	
	Лесная
	8

	
	Новосельская
	2

	
	Пионерская
	53

	
	Пионерская
	49

	
	Пионерская
	37

	
	Пионерская
	35

	
	Ленина
	58

	
	Ленина
	48

	
	Ленина
	39

	
	Ленина
	37

	
	Малая Лесная
	6

	
	Ленина
	38

	
	Ленина
	46

	
	Ленина
	42

	
	Ленина
	40

	
	Советская
	12

	
	Ленина
	44

	
	Лесная
	7

	
	Железнодорожная
	9

	
	Пионерская
	51

	
	Советская
	15

	
	Пионерская
	50

	
	Первомайская
	3

	
	Лесная
	9

	
	Лесная
	5

	
	Советская
	14

	
	Советская
	13

	
	Советская
	11

	
	Ленина
	31

	
	Ленина
	27

	
	Ленина
	56

	
	Ленина
	62

	
	Пионерская
	57

	
	Пионерская
	59

	
	Пионерская
	55

	
	Пионерская
	61

	
	Пионерская
	62

	
	Пионерская
	80

	
	Пионерская
	72

	
	Молодежная
	8

	Общество 

с ограниченной ответственностью 

«РЭКОН»
	Гоголя
	1

	
	Гоголя
	3

	
	Гоголя
	17

	
	Гоголя
	21

	
	Гоголя
	27

	
	Гоголя
	29

	
	Гоголя
	31

	
	Гоголя
	48

	
	Гоголя
	50

	
	Октябрьская
	31

	
	Первомайская
	14

	
	Первомайская
	18

	
	Пионерская
	10

	
	Пионерская
	12

	
	Пионерская
	14

	
	Пионерская
	18

	
	Пионерская
	22

	
	Пионерская
	24

	
	Пионерская
	59 а

	
	Пионерская
	63

	
	Пионерская
	65

	
	Пионерская
	66

	
	Пионерская
	70

	
	Пионерская
	74

	
	Пионерская
	78

	
	Советская
	19

	
	Советская
	20

	
	Трудовые резервы
	11

	
	Трудовые резервы
	13

	
	Трудовые резервы
	24

	
	Комсомольская
	12

	
	Октябрьская
	25

	
	Пионерская
	54

	
	Гоголя
	9

	
	Комсомольская
	14

	
	Комсомольская
	20

	
	Мечникова
	9

	
	Мечникова
	11

	
	Октябрьская
	24

	
	Пионерская
	26

	
	Октябрьская
	22

	
	Трудовые резервы
	76 а

	
	Трудовые резервы
	78 а

	
	Трудовые резервы
	80 а

	
	Трудовые резервы
	82 а

	
	Трудовые резервы
	84 а

	
	Трудовые резервы
	86 а

	
	Гоголя
	11

	
	2-й Переулок
	3

	
	Железнодорожная
	15

	
	Железнодорожная
	17

	
	Лесная
	18

	
	Пионерская
	22 а

	
	Песчаная
	20

	
	Песчаная
	22

	
	Мечникова
	58

	
	Мечникова
	60

	
	Пионерская
	30

	
	Пионерская
	36

	
	Пионерская
	38

	
	Пионерская
	40

	
	Пионерская
	42

	
	Пионерская
	52

	
	Пионерская
	56

	
	Трудовые резервы
	32 А

	
	Трудовые резервы
	78

	
	Трудовые резервы
	80

	
	Трудовые резервы
	82

	
	Трудовые резервы
	86

	Общество 
с ограниченной ответственностью

«Соседи»
	Ленина
	1

	
	Ленина
	5

	
	Ленина
	7

	
	Ленина
	13

	
	Ленина
	15

	
	Ленина
	19

	
	Ленина
	19а

	
	Ленина
	21

	
	Ленина
	23

	
	Ленина
	24

	
	Ленина
	25

	
	Ленина
	32

	
	Советская
	6

	
	Мечникова
	2

	
	Комсомольская
	1

	
	Комсомольская
	2

	
	Комсомольская
	3

	
	Комсомольская
	4

	
	Комсомольская
	5

	
	Комсомольская
	5а

	
	Дзержинского
	22

	
	Дзержинского
	26

	
	Дзержинского
	28

	
	Дзержинского
	30

	
	Дзержинского
	32

	
	Дзержинского
	4а

	
	Пионерская
	5

	
	Пионерская
	7

	
	Пионерская
	9

	
	Пионерская
	23

	
	Пионерская
	29

	
	Трудовые резервы
	5

	
	Трудовые резервы
	10

	
	Трудовые резервы
	12

	
	Трудовые резервы
	14

	
	Куратова
	4

	
	Мечникова
	4

	
	Комсомольская
	6

	
	Комсомольская
	7

	
	Комсомольская
	8

	
	Комсомольская
	10

	
	Комсомольская
	4а

	
	Дзержинского
	8

	
	Ленина
	6

	
	Ленина
	7а

	
	Ленина
	16

	
	Дзержинского
	2

	
	Дзержинского
	4

	
	Дзержинского
	12

	
	Дзержинского
	14

	
	Дзержинского
	16

	
	Дзержинского
	18

	
	Лунинская
	1

	
	Лунинская
	3

	
	Лунинская
	3а

	
	Кривоносова
	2

	
	Кривоносова
	4

	
	Ломоносова
	1

	
	Ломоносова
	2

	
	Ломоносова
	3

	
	Ломоносова
	4

	
	Ломоносова
	5

	
	Ломоносова
	6

	
	Ломоносова
	7

	
	Ломоносова
	9


