Информация об управляющей организации 

Общесатво с ограниченной ответственностью «ЖИЛСЕРВИС», осуществляющей деятельность в сфере управления многоквартирными домами

	1.
	Общая информация об управляющей организации
	

	а)
	фирменное наименование юридического лица, фамилия, имя и отчество руководителя управляющей организации 


	Общество с ограниченной ответственностью
«ЖИЛСЕРВИС»,
(сокращенное наименование ООО «ЖИЛСЕРВИС»),

Генеральный директор: Горбунов Вячеслав Петрович

	б)
	реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица (основной государственный регистрационный номер, дата его присвоения и наименование органа, принявшего решение о регистрации)
	ОГРН 1141035000677, свидетельство от 04.06.2014 г.

Орган регистрации:  Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы №5  по Республике Карелия

	в)
	почтовый адрес, адрес фактического местонахождения органов управления управляющей организации, контактные телефоны, а также (при наличии) официальный сайт в сети Интернет и адрес электронной почты
	Юридический адрес: 186730, г. Лахденпохья, Р.К. Ленинградское шоссе, 6а
Адрес места нахождения: 186730, РК     г. Лахденпохья, ул. Ленинградское шоссе, дом 6-а.

Тел. 89317025570;        89214538189.

	г)
	режим работы управляющей организации, в том числе часы личного приема граждан сотрудниками управляющей организации и работы диспетчерских служб
	Будние дни: с 08-00 до 17-00 (пн. – пт.), перерыв на обед с 12-00 до 13-00. Выходные дни – сб., вс.

Аварийно–диспетчерская служба ООО “ЖИЛСЕРВИС» работает ежедневно, круглосуточно, в выходные и праздничные дни - круглосуточно, тел. 89214538189

	д)
	перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении управляющей организации на основе договора управления
	См. приложение 1

	2.
	Сведения о выполняемых работах (оказываемых услугах) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

	а)
	услуги, оказываемые управляющей организацией в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, из числа услуг, указанных в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме
	См. приложение 3

	б)
	услуги, оказываемые управляющей организацией по обеспечению поставки в многоквартирный дом коммунальных ресурсов;
	     См. приложение 4

	3.
	Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

	а)
	проект договора управления, заключаемого с собственниками помещений в многоквартирных домах, товариществами собственников жилья, жилищными, который должен содержать все существенные условия договора управления
	См. приложение 5

	б)
	сведения о выполнении обязательств по договорам управления в отношении каждого многоквартирного дома, которые должны содержать:

- план работ на срок не менее 1 года по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома 
	 

   См. приложение 6
 

 

	4.
	Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

	а)
	описание содержания каждой работы (услуги), периодичность выполнения работы (оказания услуги), результат выполнения работы (оказания услуги), гарантийный срок (в случае, если гарантия качества работ предусмотрена федеральным законом)
	См. приложение 7

	б)
	стоимость каждой работы (услуги) в расчете на единицу измерения (на 1 кв. метр общей площади помещений в многоквартирном доме, на 1 пог. метр соответствующих инженерных сетей, на 1 кв. метр площади отдельных объектов, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, на 1 прибор учета соответствующего коммунального ресурса и др.)
	

	5.
	Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы

	
	Теплоэнергия
	С 01.01.2014 по 30.06.2014 г. – 2696,82 рубл 1Гкал

	
	
	С 01.07.2014 по 31.12.2014 г.-  2826,27 руб. 1Гкал

	
	Холодное водоснабжение
	25,71 руб 1 м.куб.

	
	Водоотведение
	22,91 руб. 1 м.куб.

	
	Электрическая энергия
	1,86 (с/электроплитами)

2,66 (б/электроплитами)

	
	Вывоз ТБО
	1,43 рубл  /м2


	
	
	Приложение 1                    


	 ПЕРЕЧЕНЬ ДОМОВ 

находящихся в управлении управляющей организации на основе договора управления 
№ п/п

Название улицы

№ дома

общая площ. м2

1

2

3

4

1

Трубачева

3

1583,8

2

Трубачева

6

394,2

3

4




                                                                                                                              Приложение 3
Порядок оказания услуг и выполнения работ, из числа услуг, указанных в ПРАВИЛАХ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ И ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ,
 утвержденных Постановлением РФ от 03.04.2013. № 290 :
В целях обеспечения оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, обязаны:

а) обеспечить работу аварийно-диспетчерской службы;

б) вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом в установленном законодательством Российской Федерации порядке;

в) своевременно заключать договоры оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме со сторонними организациями, в том числе специализированными, в случае, если лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, не оказывают таких услуг и не выполняют таких работ своими силами, а также осуществлять контроль за выполнением указанными организациями обязательств по таким договорам;

г) осуществлять подготовку предложений о выполнении плановых текущих работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также предложений о проведении капитального ремонта и доводить их до сведения собственников помещений в многоквартирном доме в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации;

д) организовывать работу по начислению и сбору платы за содержание и ремонт жилых помещений;

е) организовать работу по взысканию задолженности по оплате жилых помещений;

ж) предоставлять потребителям услуг и работ, в том числе собственникам помещений в многоквартирном доме, информацию, связанную с оказанием услуг и выполнением работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, раскрытие которой в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным.

МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ

УСЛУГ И РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО

СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов:

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:

15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:

17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов в многоквартирных домах:

18. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения в многоквартирных домах:

20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования в многоквартирном доме:

23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

24. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:

25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

26. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов:
27. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности

28. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

Приложение 4
Состав предоставляемых потребителю коммунальных услуг при наличие в многоквартирном доме или жилом доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять потребителю данные коммунальные услуги:

холодное водоснабжение - круглосуточное обеспечение потребителя холодной питьевой водой надлежащего качества, подаваемой в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение либо до водоразборной колонки;

водоотведение - отвод бытовых стоков из жилого помещения по присоединенной сети;

электроснабжение - круглосуточное обеспечение потребителя электрической энергией надлежащего качества, подаваемой в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение;

газоснабжение - круглосуточное обеспечение потребителя газом надлежащего качества, подаваемым в необходимых объемах по присоединенной сети в жилое помещение.
отопление - поддержание в жилом помещении, отапливаемом по присоединенной сети, температуры воздуха, указанной в пункте 15 приложения № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006г. №307. 
Услуги, оказываемые управляющей организацией по обеспечению поставки в многоквартирный дом коммунальных ресурсов:

- обеспечение готовности к предоставлению коммунальных услуг внутридомовых инженерных систем, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме:

 ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей

проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода, канализации, теплоснабжения, электротехническихустройств
Приложение 5

Проект ДОГОВОРа   №______
управления многоквартирным домом

г. Лахденпохья                                                                                 «        »  ________2014 г.

Общество с ограниченной ответственностью «ЖИЛСЕРВИС» в лице генерального директора Горбунова Вячеслава Петровича, действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», с одной стороны, и  _____________________________в лице __________________________ , действующего на основании Свидетельства о праве собственности № ______________ от   _______________, именуемый в дальнейшем «Собственники», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о следующем. 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, отраженных в протоколе Администрации Лахденпохского городского поселения, конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом от «___»  _______ 2014 г. №. ___________

1.2. Условия настоящего Договора являются обязательными для Сторон и одинаковыми для всех Собственников.

1.3. В Договоре используются следующие термины:

Собственник – субъект гражданского права, право собственности которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Пользователи – члены семей собственников жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, владельцы нежилых помещений, пользующиеся ими на основании договоров аренды либо по иным законным основаниям.

Общее имущество многоквартирного дома – принадлежащие собственникам помещений в многоквартирном доме на праве общей долевой собственности, помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, электрическое, и иное оборудование, находящиеся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.

Общая площадь жилого помещения - состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме – доля, определяемая отношением общей площади помещения указанного собственника к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Коммунальные услуги – деятельность Управляющей организации по предоставлению собственникам и пользователям коммунальных ресурсов, обеспечивающих комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг включающий в себя: вывоз жидких бытовых отходов; вывоз и размещение ТБО на городском полигоне; ремонт септиков и выгребных колодцев; проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей конструктивных элементов многоквартирного дома;

Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей, включает в себя: текущий ремонт электротехнического оборудования; текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома.

1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются: Конституцией Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации; Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации; Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Госстроя РФ и иными действующими положениями гражданского законодательства Российской Федерации.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Целью Договора является управление многоквартирным домом, а именно обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление гражданам коммунальных услуг надлежащего качества. 

Управляющая организация для возмездного управления многоквартирным жилым домом, расположенным по адресу: г. Лахденпохья РК, ул. _____________________, дом _____ ,  обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам и пользователям помещений в таком доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Состав и состояние общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указаны в Приложении № 2  к настоящему Договору.

2.3. Функциями Управляющей организации по объекту управления являются:

2.3.1. Выполнение работ и оказание услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома;

2.3.2. Предоставление коммунальных услуг надлежащего качества Собственникам и Пользователям помещений в многоквартирном доме;

2.3.3. Ведение лицевых счетов Собственников и нанимателей помещений по начислению им платы за содержание и ремонт общего имущества дома, коммунальные услуги, капитальный ремонт и наем, расчет и представление квитанций на оплату предоставленных услуг, получение от них платежей;

2.3.4. Представление интересов Собственников по общему имуществу дома во всех инстанциях;

2.3.5. Заключение хозяйственных и прочих договоров в пределах полномочий, определенных настоящим Договором, не нарушающих имущественные интересы Собственников, пользователей помещениями дома;

2.3.6. В пределах полномочий, определенных настоящим Договором, рассмотрение жалоб, заявлений, претензий, принятие по ним решений и дача ответов;

2.3.7. В установленном законодательством порядке ведение технической, эксплуатационной, финансовой, бухгалтерской документации по дому, предоставление статистической отчетности;

2.3.8. Консолидация всех финансовых средств из всех источников, поступающих на производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, их использование по прямому назначению в рамках настоящего Договора;

2.3.9. Осуществление иной деятельности, направленной на цели управления многоквартирным домом.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

Управляющая организация обязана:

3.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию общего имущества многоквартирного жилого дома в состоянии, обеспечивающем: 

- соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного жилого дома;

безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических и юридических лиц, муниципального и иного имущества;

- доступность пользования жилыми и/или нежилыми помещениями, помещениями общего пользования;

- соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;

поддержания архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома.

Содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома включает в себя:

- осмотр общего имущества, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

освещение помещений общего пользования;

- обеспечение в помещениях общего пользования установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности;

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

- текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации общего имущества многоквартирного дома.

3.1.3. Предоставлять Собственнику на законных основаниях пользующимся помещением (ями) коммунальные услуги:

а) холодное водоснабжение;

б) водоотведение;

в) электроснабжение;

г) отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления).

д) осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом, деятельность.

3.1.4. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества многоквартирного дома надлежащего качества. 

Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме определены в Приложении № 3 и 4 к настоящему Договору. В случае если указанные услуги и работы выполнены Управляющей организацией с ненадлежащим качеством, Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

 Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и оборудования определяются в Приложении №  5 к настоящему Договору. 

Производство текущего (капитального) ремонта общего имущества многоквартирного дома регламентируется ежегодными планами их производства.

3.1.5. Отражать сведения о составе и состоянии общего имущества в технической документации на многоквартирный дом. Техническая документация на многоквартирный дом включает в себя:

документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведения о состоянии общего имущества;

документы (акты) о приемке результатов выполненных работ по текущему и капитальному ремонту конструкций;

акты осмотра, электрического, и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, и других частей общего имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным требованиям.

3.1.6. При проведении работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение.

3.1.7. Предупреждать Собственников о необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.8. Вести и хранить документацию (базы данных) по многоквартирному дому, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.9. В соответствии со своей компетенцией, осуществлять рассмотрение предложений, обращений, заявлений и жалоб Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома; давать письменные ответы, по существу поставленных в обращении вопросов в установленные законодательством сроки; принимать меры, направленные на восстановление законных прав и интересов Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями дома.

3.1.10. Рассматривать все претензии Собственников, связанные с исполнением заключенных Управляющей организацией Договоров с третьими лицами и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.1.11. На основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома организовывать проведение работ капитального характера. 

3.1.12. Представлять по требованию Собственников (представителя Собственников) документы по расходованию средств на содержание и ремонт многоквартирного дома.

3.1.13. Ежеквартально составлять отчеты о поступлении и расходовании денежных средств.

3.1.14. Предоставлять отчет о выполнении Договора управления за год в течение первого квартала года, следующего за отчетным.

3.1.15. Организовывать осуществление регистрационной работы, подготовку и выдачу необходимых справок и копий документов Собственникам и пользователям помещений в установленном порядке.

3.1.16. Организовывать осмотр поврежденного общего имущества многоквартирного дома, помещений и имущества Собственников, Пользователей помещениями дома в трех-дневный срок (либо в срок, согласованный с заявителем) с момента обращения указанных лиц либо обнаружения неисправностей конструктивных элементов, инженерного оборудования; устанавливать причину, время аварийной ситуации, повлекшей за собой повреждение имущества Собственников, Пользователей помещениями дома, виновных в повреждении лиц, перечень и объем поврежденного общего имущества с оформлением акта осмотра. 

3.1.17. Проводить плановые и внеплановые общие и частичные осмотры конструкций, инженерного оборудования и внешнего благоустройства, в части общего имущества многоквартирного дома. Результаты осмотров оформлять в специальных документах по учету технического состояния зданий: журналах, паспортах готовности жилого дома к эксплуатации в зимних условиях, актах.

3.1.18. Информировать Собственников об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере путем размещения информации на информационном стенде в многоквартирном доме.

3.1.19. В течение  дней с момента заключения настоящего Договора довести до сведения Собственника и иных пользователей помещениями дома информацию об Управляющей организации, организациях занимающихся обслуживанием и ремонтом многоквартирного дома, с указанием часов приема, адресов и телефонов руководителей, диспетчерских и дежурных служб, об органах уполномоченных осуществлять контроль деятельности Управляющей организации путем размещения информации на информационных стендах дома.

3.1.20. При нарушении сроков и качества содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, предоставляемых коммунальных услуг Собственникам помещений, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесения им убытков по вине Управляющей организации или взаимодействующих с ними организаций в рамках настоящего Договора, в установленном порядке своевременно снижать размер предъявляемой платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги, возмещать нанесенные убытки Собственникам помещений, лицам пользующимся помещениями дома. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам для составления акта не предоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества. Устранять за свой счет выявленные в результате проверок дефекты при проведении работ по текущему содержанию.

3.1.21. По обращению Собственников, Пользователей помещениями многоквартирного дома, направлять своих представителей для оперативного рассмотрения и решения возникающих у них вопросов в рамках настоящего Договора, в том числе на общем собрании Собственников помещений дома.

3.1.22. Совместно с уполномоченными органом местного самоуправления лицами участвовать в:

- осмотрах;

- приемке завершенных работ по текущему и капитальному ремонту общедомовых конструкций;

- подведении итогов и анализе качества деятельности Управляющей организации и взаимодействующих с ним организаций в рамках настоящего Договора;

- установлении размеров снижения платежей за содержание и ремонт общего имущества дома, коммунальные услуги, возмещения Собственникам, лицам, пользующимся помещениями дома, нанесенных им убытков.

3.1.23. Производить начисление платежей, установленных в п.4 Договора, обеспечивая выставление счета-извещения в срок до 5 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Начислять плату за наём муниципальных жилых помещений. 

3.1.24. Организовать сбор платежей с населения за жилищно-коммунальные услуги, в том числе плату за наём. 

3.1.25. Организовать перечисление средства собранные с населения за наём муниципальных жилых помещений в соответствующий местный бюджет по указанным ниже реквизитам; ежемесячно до  числа месяца следующего за расчетным, предоставлять администратору платежа информацию по муниципальным жилым помещениям о суммах начислений за наем с учетом льгот по оплате, фактически собранной платы, перечисленной суммы средств в соответствующий местный бюджет и задолженности населения по плате за наем. Получатель вышеназванных средств – администратор поступлений в соответствующий местный бюджет платы за наем муниципального жилищного фонда.

3.1.26. Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности;

3.1.27. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома по устранению аварий, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.28. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, в течение 3-х часов с момента поступления заявки по телефону.

3.1.29. Осуществлять информирование Собственников помещений путем извещения на доске объявлений, если иное решение не было принято на общем собрании собственником.

Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния инженерных систем в помещениях Собственников, проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

3.2.3. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в помещения Собственников и иных Пользователей в случаях и порядке, установленных действующим законодательством.

3.2.4. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником, пользователем помещения время, с предупреждением его не позднее чем за три дня до проведения работ, в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.2.5. Требовать от Собственника, нанимателя помещения полного возмещения убытков, возникших по вине их и/или членов их семей, в случае невыполнения собственника, нанимателя помещения обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), в случаях, указанных в п.3.2.4.

3.2.6. Взыскивать с Собственников помещений задолженность по оплате услуг в рамках Договора. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных лиц сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой коммунальных платежей.

3.2.7. Заключить с соответствующей организацией договор на организацию начисления платежей за жилые помещения, коммунальные и прочие услуги Собственнику (ам) помещений многоквартирного дома.

3.2.8. Проверять соблюдение Собственниками или иными пользователями требований, установленных п.3.3.14. Договора.

3.2.9. При обоснованной необходимости требовать от Собственников помещений корректировки размера их платы за производство работ, предоставление услуг по предмету настоящего Договора, связанной с удорожанием их стоимости по независящим от Управляющей организации причинам.

3.2.10.Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

Собственники обязаны:

3.3.1. Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.3.2. 0беспечивать сохранность жилого помещения.

3.3.3. Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения.

3.3.4. Нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома путем своевременного внесения Платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.5. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме, плату за коммунальные услуги.

3.3.6. В 5-дневный срок письменно уведомить Управляющую организацию:

- о датах начала, прекращения, условиях: 

- сдачи в поднаем, аренду помещений дома;

- вселение в жилое помещение иных лиц, их отселение;

- разрешения проживания в жилых помещениях временных жильцов;

- по-фамильные сведения: по поднанимателям, арендаторам помещений, временным жильцам, лицам, вселенным в жилое помещение и отселенным из него;

- о датах начала, окончания выполнения работ по переустройству, перепланировке помещений.

3.3.7. За счет собственных средств в 30-дневный срок, исчисляемый с даты завершения работ, в установленном порядке внести изменения в находящийся у Управляющей организации технический паспорт дома, связанные с произведенной им переустройством, перепланировкой помещений, общего имущества дома.

3.3.8. В согласованные сроки обеспечить доступ в жилые и нежилые помещения представителям Управляющей организации (представителям организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома) для:

- осмотра приборов учета и контроля;

- осмотров и выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома, а при аварийных ситуациях – в любое время.

3.3.9. Своевременно уведомлять Управляющую организацию об отсутствии в жилом помещении всех проживающих в них граждан на срок более 3 суток, дате их убытия, прибытия, контактных телефонах (адресах места нахождения) с целью оперативной связи с ними Управляющей организации для проникновения в помещение и ликвидации аварийных ситуаций.

3.3.10. По приглашению Управляющей организации прибывать самостоятельно или направлять своих представителей в установленный срок и место для оперативного рассмотрения и решения, возникших у Управляющей организации вопросов, в рамках настоящего Договора.

3.3.11. Возместить понесенные Управляющей организацией убытки, допущенные по доказанной вине Собственника или пользователя помещениями дома.

3.3.12. В письменной форме уведомить Управляющую организацию о:

- дате установки и ввода в эксплуатацию индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов;

- датах обнаружения и устранения неисправностей индивидуальных приборов учета расхода коммунальных ресурсов.

3.3.13. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правилами установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг. В заранее согласованное с Управляющей организацией время, но не чаще двух раз в год, обеспечить допуск для проверки правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

3.3.14. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационное требования в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для указанных целей места;

- соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, выполнять другие требования пожарной безопасности;

- не допускать выполнения в квартире работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоваться громкоговорящими устройствами в ночное время (с 23-00 до 6-00) по местному времени, при условии уменьшения уровня шума, не нарушая нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- соблюдать правила содержания домашних животных;

- другие требования Правил пользования жилыми помещениями и действующего законодательства;

- самовольно не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого дома;

- самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

- самовольно не нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии;

- не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

- не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и/или отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

- не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества дома;

- устранять за свой счет повреждения своего жилого помещения, а также производить ремонт либо замену поврежденного в нем оборудования, если указанные повреждения произошли по вине собственника, либо других совместно с ним проживающих лиц, а также возмещать убытки, причиненные другим жилым и нежилым помещениям дома, имуществу, проживающим в доме гражданам;

- при парковке личного транспорта обеспечивать возможность беспрепятственного подъезда спецтранспорта к площадкам для крупногабаритного мусора и к входам в подъезды многоквартирного дома.

3.3.15. При производстве работ по строительству (реконструкции, перепланировке, капитальному ремонту и т. д.), организации производственной деятельности в помещении Собственника, организовывать вывоз крупногабаритного мусора, строительных отходов и отходов, образующихся от производственной деятельности, за счет средств Собственника либо лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях.

3.3.16. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.17.При смене собственников помещений, предыдущий собственник обязан:

- предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие смену собственника;

- рассчитаться с Управляющей организацией по предъявленной им плате за произведенные работы и предоставленные услуги за период действия права его собственности на помещение дома.

3.3.18. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность;

3.3.19. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах и обследованиях многоквартирного дома, осуществлять контроль качества и объемов выполняемых работ по Договору, в соответствии с критериями качества установленными настоящим Договором, требованиям ГОСТ, СНиП, СанПиН.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать от Управляющей организации для ознакомления документы, связанные с управлением.

3.4.4. В случае временного отсутствия одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику при условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды коммунальных услуг.

3.4.5. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с ненадлежащим качеством их предоставления или их не предоставлением. 

3.4.6. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения, либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей при проведении работ по предоставлению услуг или текущему содержанию общего имущества многоквартирного дома по настоящему Договору. 

3.4.7. Собственник или иные пользователи помещениями дома вправе по своему выбору оплачивать услуги:

- наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;

- поручать другим лицам внесение платы за услуги вместо них любыми способами, определенными настоящим Договором;

- вносить плату за услуги за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;

- осуществлять предварительную оплату коммунальных услуг в счет будущих месяцев.

3.4.8. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно- правовыми актами РФ, применительно к настоящему Договору.

3.4.9. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с настоящимДоговором.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Собственник или иной пользователь производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

- коммунальные услуги (электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение);

- содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, в том числе, управление многоквартирным домом.

4.2. Размер платы за услуги по текущему ремонту и содержанию общего имущества многоквартирного дома устанавливается Администрацией Лахденпохского городского поселения по итогам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом и составляет _____ рублей за 1 кв. м. 

Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанными в приложении № 3 и 4 к настоящему Договору.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций в порядке, определенном законодательством Российской Федерации.

4.4. Оплата Собственником или иными пользователями оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется на основании счета-извещения о платеже, выставляемом Управляющей организацией не позднее 3 числа месяца следующего за истекшим. В выставляемом счете-извещении указываются сведения согласно Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам. 

4.5. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки.

Срок внесения платежей – до 15 числа месяца, следующего за истекшим. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

4.6. В случае если в жилом помещении проживают граждане, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством субъектов Российской Федерации за счет средств соответствующих бюджетов предоставляются при оплате услуг меры социальной поддержки, размер платы за услуги начисляется Управляющей организацией с  учетом действующего законодательства. 

4.7. В случае изменения стоимости услуг по Договору производится перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

4.8. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за содержание и текущий ремонт общего имущества; капитальный ремонт.

4.9. При временном отсутствии Собственника или иных Пользователей внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или иных Пользователей в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.10. Если размер платы за услуги, вносимый нанимателем жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, меньше, чем размер платы, установленный настоящим Договором, оставшаяся часть платы вносится наймодателем  в согласованном с Управляющей организацией порядке.

4.11. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения. Размер уменьшения платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется по формуле: Качество работ, выполняемых Управляющей организацией, оценивается в соответствии с установленными критериями (Приложение № 3 и 4) по результатам проверок и фиксируется в совместно составляемых актах проверок. В случае оценки качества текущего содержания многоквартирного дома.

4.12. Условия отсрочки или рассрочки оплаты услуг (в том числе погашение задолженности по оплате услуг) согласовываются с Управляющей организацией.

4.13. Условия изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определены в Приложении № 6 к настоящему Договору.

4.14. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником или иным пользователем в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником или иным Пользователем не позднее 5 дней со дня выставления счета.

4.15. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному Договору. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей организации о дате начала капитального ремонта, сроках его проведения, необходимом объеме работ, стоимости работ, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

4.16. Все поступающие Управляющей организации денежные средства зачисляются на раздельные субсчета и используются строго по назначению.

4.17. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению сторон.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Управляющая организация в соответствии с законодательством несет материальную ответственность в полном объеме причиненных Собственникам, Пользователям помещениями дома убытков (реального ущерба) по предмету настоящего Договора, явившихся причиной неправомерных действий (бездействия) Управляющей организации, её персонала, подрядных организаций, выполняющих работы, предоставляющих услуги на основании договоров с Управляющей организацией в рамках настоящего Договора.

5.2.Управляющая организация не несет материальной ответственности и не возмещает Собственникам, Пользователям помещениями убытки полностью или частично и не компенсирует причиненный реальный ущерб их имуществу, если они возникли в результате:

- стихийных бедствий;

- аварийной ситуации, возникшей не по вине Управляющей организации;

- умышленных или неосторожных действий Собственников или пользователей помещениями дома;

- гражданских забастовок, волнений, военных действий и т.д.

5.3. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, несет самостоятельно Управляющая организация.

5.4. В случае неуплаты Собственником платежей, установленных разделом 4 настоящего Договора, до 15  числа месяца, следующего за истекшим. Управляющая организация вправе взыскивать с него пени в размере  учетной ставки рефинансирования Центрального банка РФ за каждый день просрочки с  числа месяца, следующего за истекшим, до момента оплаты.

5.5. В случае нарушения одной из Сторон обязательств, предусмотренных настоящим Договором, другая Сторона не несет ответственности за неисполнение или несвоевременное исполнение его условий. Если невозможность исполнения условий настоящего Договора возникла по обстоятельствам, за которые Стороны не отвечают, они не возмещают друг другу никакие понесенные ими расходы, возникшие в связи с данным неисполнением обязательств по настоящему Договору.

5.6. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственников (Пользователей) лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственников (Пользователей), вправе в судебном порядке взыскать с них понесенные убытки.

5.7. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома и непринятия мер Собственниками по проведению необходимого капитального ремонта, при своевременном их уведомлении, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемых инженерных сетей, за причинение ущерба собственникам, либо другим пользователям помещений при возникновении аварийной ситуации.

5.8. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую организацию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Контроль деятельности Управляющей организации включает в себя:

предоставление уполномоченному представителю Собственников помещений многоквартирного дома информации о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества дома;

оценку качества работы Управляющей организации на основе установленных критериев.

6.2. Критериями качества работы Управляющей организации являются:

документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим имуществом многоквартирного дома;

показатели уровня сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочие платежи;

своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами;

наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту многоквартирного дома;

осуществление Управляющей организацией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых Собственнику и иным Пользователям услуг;

снижение количества обоснованных жалоб населения на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния общего имущества многоквартирного дома;

своевременное и качественное выполнение работ и услуг по предмету Договора.

Оценка качества текущего содержания общего имущества многоквартирного дома регламентируется прилагаемыми критериями (Приложение № 4 к настоящему Договору). Плановые и внеплановые проверки качества текущего содержания общего имущества дома осуществляются уполномоченными органом местного самоуправления лицами, уполномоченными представителями Собственников, при участии представителей Управляющей организации и взаимодействующих с ней организаций ежемесячно. Акты проверок качества текущего содержания общего имущества оформляются участвующими в них сторонами в письменной форме, после их подписания по одному экземпляру находится у каждой из сторон, которые при наличии в них фактов невыполненных, некачественно выполненных работ являются основанием для снижения Управляющей организацией размера платы Собственникам и пользователям помещениями дома за текущее содержание его общего имущества. Оценка качества и объемов производства текущего и капитального ремонтов проверяется уполномоченными органом местного самоуправления лицами, либо уполномоченными представителями Собственников, в составе полномочных комиссий, фиксируется в соответствующих актах приемки произведенных работ, которые служат основанием Управляющей организации для предъявления Собственникам помещений окончательного размера платы за произведенные Управляющей организацией работы.

Оценка качества предоставляемых Управляющей организацией коммунальных услуг по предмету настоящего Договора регламентируется прилагаемыми критериями (Приложение № 4 и 6 к настоящему Договору). Несвоевременное, некачественное предоставление коммунальных услуг оформляется Управляющей организацией с участием уполномоченных лиц актами, служащими Управляющей организации основанием для снижения размера платы за коммунальные услуги Собственникам, пользователям помещениями многоквартирного дома.

7. ФОРС-МАЖОР

7.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из Сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от Сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор заключен на срок 3 год и вступает в силу с «____ »_______ 2014 г.

Договор может быть продлен, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст.164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья, либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы (в соответствии со ст.114 ЖК РФ) на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

8.2. «Стороны» имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить Договор.

8.3. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством по одностороннему требованию одной из «Сторон» по письменному извещению врученному противоположной «Стороне» под расписку. Собственники принимают решение о расторжении или изменении настоящего Договора на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома.

8.4. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условия настоящего Договора.

8.5. В случае расторжения Договора Управляющая организация за  дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной Управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

8.6. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров, оформляются протоколом соглашений Сторон. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9.2. Необходимые изменения и дополнения настоящего Договора определяются Сторонами по взаимно согласованным дополнениям, соглашениям, которые с момента их подписания Сторонами являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Один Договор находится у Управляющей организации, другой – у представителя Собственников.

 Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения: 

1. Приложение №1.  Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора

2. Приложение №2. Состав общего имущества в многоквартирном доме

3. Приложение №3.  Перечень работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных жилых домов и придомовых территорий.

4. Приложение №4. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

5. Приложение №5. Перечень  и стоимость дополнительных работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных жилых домов и придомовых территорий.

6. Приложение №6. Перечень  Требования к качеству коммунальных услуг

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Управляющая организация: ООО «ЖИЛСЕРВИС»

Юридический  адрес: Лахденпохья, РК, Ленинградское шоссе, 6а

Почтовый адрес: Лахденпохья, РК, Ленинградское шоссе, 6а

ИНН: 1012010943

КПП: 101201001

Банк: Отделение № 8628 Сбербанка России

Корр./счёт: 30101810600000000673

Расч./счёт: 40702810125090001897

БИК: 048602673

Собственники 
Почтовый адрес:

11. ПОДПИСИ СТОРОН

Управляющая организация _________________ Горбунов В.П.

Собственники _________________ 

Приложение  № 1

 к Договору №___ управления многоквартирным домом 

Характеристика

многоквартирного дома на момент заключения Договора:
а) адрес Многоквартирного дома ___________________________________

б) номер технического паспорта БТИ или УНОМ _____________________

в) серия, тип постройки ___________________________________________

г)  год постройки  ________________________________________________  

д) этажность ____________________________________________________

е) количество квартир ____________________________________________

ж) общая площадь с учетом летних помещений ___________________ кв.м

з) общая площадь жилых помещений без учета летних ____________ кв.м

и) общая площадь нежилых помещений _________________________ кв.м

к) степень износа по данным государственного технического учета ____ %

л) год последнего комплексного капитального ремонта ________________

м) правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу______

________________________________________________________________

н) правовой акт о признании дома ветхим ____________________________

________________________________________________________________

о) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного 

дома ____________ кв.м

п) кадастровый номер земельного участка __________________________ .

Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью «ЖИЛСЕРВИС»

________________/В.П. Горбунов/

Собственник:                                                                                    

ФИО ______________________________________________  

__________________/_______________________/                       

Приложение  № 2

 к Договору №__ управления многоквартирным домом 

Состав общего имущества в многоквартирном доме: 

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, и иные шахты, коридоры, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование

б) крыши

в) ограждения несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждения несущие конструкции)

г) ограждения ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции)

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого помещения и или нежилого помещения (квартиры)

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом  и границы которого определены на основании и данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства

ж) объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая тепловые пункты, коллективные автостоянки, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

з) внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также  санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.
к) внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

л) внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
Управляющая организация:                                                                              Собственник:  

ООО «ЖИЛСЕРВИС»                                               ФИО ___________________________  

________________/В.П. Горбунов/                        __________________/_______________________/ 

Приложение № 3
к Договору  №___ управления многоквартирным домом 

Расчет стоимости
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества 

собственников помещений в многоквартирном доме

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций

	1. Работы, выполняемые в отношении фундаментов:
	2 раз в год
	6647,76
	0,35

	2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	2 раз в год
	2279,23
	0,12

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	2 раз в год
	1899,36
	0,10

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	2 раз в год
	759,74
	0,04

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:
	2 раз в год
	0,00
	0,00

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	2 раз в год
	0,00
	0,00

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	2 раз в год
	12345,84
	0,65

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	2 раз в год
	949,68
	0,05

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	2 раз в год
	0,00
	0,00

	10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
	2 раз в год
	0,00
	0,00

	11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов 
	2 раз в год
	1139,62
	0,06

	12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	2 раз в год
	949,68
	0,05

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	2 раз в год
	8737,06
	0,46

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
	2 раз в год
	949,68
	0,05

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:
	2 раз в год
	0,00
	0,00

	16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов многоквартирных домах:
	2 раз в год
	15954,62
	0,84

	17. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения, отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
	2 раз в год
	9876,67
	0,52

	18. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения в многоквартирных домах:
	2 раз в год
	44255,09
	2,33

	19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
	2 раз в год

	13295,52
	0,70

	20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
	
	0,00
	0,00

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме

	22. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	2 раз в год
	12915,65
	0,68

	23. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, в холодный период года:
	3 раза в неделю

	15954,62
	0,84

	24. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
	3 раза в неделю

	31149,50
	1,64

	25. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:
	5 раз в неделю
	0,00
	0,00

	26. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	постоянно
	14245,20
	0,75

	
	
	227449,73
	10,23


Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью «ЖИЛСЕРВИС»

________________/В.П. Горбунов/

Собственник:                                                                                    

ФИО ______________________________________________  

__________________/_______________________/               
Приложение № 4

к Договору № ___ управления многоквартирным домом 

ПЕРЕЧЕНЬ
 ОБЯЗАТЕЛЬНЫХ УСЛУГ И РАБОТ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО
СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций



	1. Работы, выполняемые в отношении фундаментов:


	проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

- признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

- коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

- поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;

При выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. 

При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;

	2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:


	проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. 

Устранение выявленных неисправностей.

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:


	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;

выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;

В случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:


	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;

выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;

выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:


	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;

контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;

выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;

контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:


	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;

выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:


	проверка кровли на отсутствие протечек;

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;

проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. 

В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:


	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;

проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:


	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды;

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;

контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:


	выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

проверка звукоизоляции и огнезащиты;

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов 
	проверка состояния внутренней отделки. 

При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.



	12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. 

В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:


	техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;

проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;

контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:
	определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;

устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);

очистка от сажи дымоходов и труб печей;

устранение завалов в дымовых каналах.

	16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов многоквартирных домах:
	проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах в многоквартирных домах;

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;

гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов;

работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений.

При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	17. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения, отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе.

	18. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения в многоквартирных домах:
	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);

удаление воздуха из системы отопления;

промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

	19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:
	проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования.

	20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
	организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;

При выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме



	22. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:
	сухая и влажная уборка тамбуров, коридоров, лестничных площадок и маршей, пандусов;

влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;

мытье окон;

очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

	23. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, в холодный период года:
	сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;

очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

очистка придомовой территории от наледи и льда;

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

	24. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:
	подметание и уборка придомовой территории;

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка и выкашивание газонов;

прочистка ливневой канализации;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.

	25. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов:
	незамедлительный вывоз твердых бытовых отходов при накоплении более 2,5 куб. метров;

вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории;

организация мест накопления бытовых отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов.

	26. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	В течение 3 часа, с момента оповещения


Сведения об оказании услуг и выполнении работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, отражаются в актах, составляемых по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти  и являются составной частью технической документации многоквартирного дома.

Управляющая организация:

Общество с ограниченной ответственностью «ЖИЛСЕРВИС»

________________/В.П. Горбунов/

Собственник:                                                                                    

ФИО ______________________________________________  

__________________/_______________________/                       

Приложение  № 5

 к Договору №____управления многоквартирным домом

Перечень и стоимость на дополнительные услуги по содержанию и ремонту общего имущества жилого многоквартирного дома 
	№№ пп
	Услуга
	Общая стоимость работ, рубл.
	Тариф  (руб. на кв.м.)
	Сроки исполнения

	1.
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме в т.ч.

	1.1
	Ремонт кровли: оборудование козырьков вент шахт
	5272,80
	0,26
	В течение договорного периода

	1.2
	Оформление кадастрового паспорта земельного участка, входящего в состав общего имущества
	10000,00
	0,98
	В течение договорного периода

	1.3
	Благоустройство земельного участка, входящего в состав общего имущества:

- скамьи у подъездов, оборудование автостоянки, заборы и цветники
	6591,00
	0,65
	В течение договорного периода

	1.4
	Установка стеклопакетов на лестничных площадках подъездов 

	35490,00
	3,50
	В течение договорного периода

	1.5
	Энергосбережение в системе отопления: 

- утепление системы отопления в подвальных помещениях
	2432,80
	0,24
	В течение договорного периода

	1.6
	Организация мероприятий энергосбережения по электроснабжению мест общего пользования
	1216,80
	0,12
	В течение договорного периода

	1.7
	Реконструкция теплового узла жилого дома:

(по отдельному договору)
	210000,00
	По договору
	В течение договорного периода

	1.8
	Косметический ремонт подъездов (лестничные площадки, марши и коридоры)
	26629,60
	1,64
	В течение договорного периода

	1.9
	Установка металлических входных дверей подъездов (замена деревянных)
	28000,00
	1,76
	В течение договорного периода

	1.10
	Обслуживание и ремонт входных металлических дверей
	6591,00
	0,35
	В течение договорного периода

	1.11
	Ремонт козырьков  подъездов
	6500,00
	0,64
	В течение договорного периода

	1.12
	Оборудование общего узла учета водоснабжения жилого дома
	10000,00
	0,98
	В течение договорного периода

	
	Итого:
	
	
	


Собственник                                                                             Генеральный директор 

                                                                                          ООО "ЖИЛСЕРВИС»                                                                                                              

_________________                                                                                                                                  
                                                                                                 ___________________Горбунов В.П.

Приложение № 6
к Договору №____ управления многоквартирным домом 

Т Р Е Б О В А Н И Я

к качеству коммунальных услуг

	
	Допустимая продолжительность перерывов предоставления

коммунальной услуги и допустимые отклонения качества коммунальной услуги
	Условия и порядок изменения размера платы за коммунальную услугу при предоставлении коммунальной услуги ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность

	I. Холодное водоснабжение



	1. Бесперебойное круглосуточное холодное водоснабжение 
в течение года
	допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды:

8 часов (суммарно) в течение 1 месяца, 

4 часа единовременно,

при аварии в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения холодного водоснабжения - в соответствии с требованиями (СНиП 2.04.02-84*)
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва подачи холодной воды, исчисленной суммарно за расчетный период, в котором произошло превышение, размер платы за коммунальную услугу 
за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период 



	2. Постоянное соответствие состава и свойств холодной воды требованиям (СанПиН 2.1.4.1074-01)
	отклонение состава и свойств холодной воды от требований законодательства Российской Федерации о техническом регулировании не допускается
	при несоответствии состава и свойств холодной воды требованиям законодательства Российской Федерации 
о техническом регулировании размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный период 

	3. Давление в системе холодного водоснабжения в точке водоразбора1:
в многоквартирных домах и жилых домах - 
от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см) 
до 0,6 МПа (6 кгс/кв. см);
у водоразборных колонок - не менее 0,1 МПа (1 кгс/кв. см)
	отклонение давления 
не допускается
	за каждый час подачи холодной воды суммарно в течение расчетного периода, в котором произошло отклонение давления: при давлении, отличающемся
от установленного до 25 процентов, размер платы за коммунальную услугу за указанный расчетный период снижается на 0,1 процента размера платы, определенного за такой расчетный период от установленного более чем на 25 процентов, размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный период 

	III. Водоотведение



	8. Бесперебойное круглосуточное водоотведение 
в течение года
	допустимая продолжительность перерыва 
водоотведения:

не более 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца,

4 часа единовременно (в том числе при аварии)


	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва водоотведения, исчисленной суммарно 
за расчетный период, в котором произошло указанное превышение, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период 

	IV. Электроснабжение



	9. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года3
	допустимая продолжительность перерыва электроснабжения: 
2 часа - при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания4; 
24 часа - при наличии 1 источника питания
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения, исчисленной суммарно за расчетный период, в котором произошло указанное превышение, размер платы за коммунальную услугу
за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период

	10. Постоянное соответствие напряжения и частоты электрического тока требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании (ГОСТ 13109-97 и ГОСТ 29322-92)
	отклонение напряжения и (или) частоты электрического тока от требований законодательства Российской Федерации 
о техническом регулировании 
не допускается
	за каждый час снабжения электрической энергией, 
не соответствующей требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании, суммарно в течение расчетного периода, 
в котором произошло отклонение напряжения и (или) частоты электрического тока от указанных требований, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период

	VI. Отопление5



	14. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода6
	допустимая продолжительность перерыва отопления:

не более 24 часов (суммарно) в течение 
1 месяца; не более 16 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +12оС до нормативной температуры, указанной в пункте 15 настоящего приложения; не более 8 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +10оС до +12оС; не более 4 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +8оС до +10оС
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва отопления, исчисленной суммарно 
за расчетный период, в котором произошло указанное превышение, размер платы за коммунальную услугу за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период 


	15. Обеспечение нормативной температуры воздуха7:

в жилых помещениях - не ниже +18оС (в угловых комнатах - +20оС), в районах с температурой наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92)  - -31оС и ниже - в жилых помещениях - 
не ниже +20оС (в угловых комнатах - +22 оС); 

	допустимое превышение нормативной температуры - 
не более 4оC;

допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) - не более 3оC;

снижение температуры воздуха в жилом помещении в дневное время (от 5.00 до 0.00 часов) не допускается
	за каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении суммарно в течение расчетного периода, 
в котором произошло указанное отклонение, размер платы за коммунальную услугу 
за такой расчетный период снижается на 0,15 процента размера платы, определенного за такой расчетный период 
в соответствии 



	16. Давление во внутридомовой системе отопления:

с чугунными радиаторами - 
не более 0,6 МПа (6 кгс/кв.см);

с любыми отопительными приборами  - 
не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв.см) превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем
	отклонение давления во внутридомовой системе отопления от установленных значений не допускается
	за каждый час отклонения от установленного давления во внутридомовой системе отопления суммарно в течение расчетного периода, в котором произошло указанное отклонение, при давлении, отличающемся 
от установленного более чем на 25 процентов, размер платы за коммунальную услугу, определенный за расчетный период, снижается на размер платы, исчисленный суммарно за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета) в соответствии с пунктом 101 Правил


1 Давление в системах холодного водоснабжения измеряется в точке водоразбора в часы утреннего максимума (с 7.00 до 9.00) или вечернего максимума (с 19.00 до 22.00). 

3 Перерыв в предоставлении коммунальной услуги электроснабжения не допускается, если он может повлечь отключение сетей и оборудования, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме, в том числе насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан. 

6 В случае применения пункта 14 настоящего приложения пункт 15 настоящего приложения не применяется с момента начала перерыва в отоплении. 

7 Измерение температуры воздуха в жилых помещениях осуществляется в комнате (при наличии нескольких комнат - в наибольшей по площади жилой комнате), в центре плоскостей, отстоящих от внутренней поверхности наружной стены и обогревающего элемента на 0,5 м и в центре помещения (точке пересечения диагональных линий помещения) на высоте 1 м. При этом измерительные приборы должны соответствовать требованиям стандартов (ГОСТ 30494-96).

Управляющая организация:                                                                                                                                                                Собственник:  

Общество с ограниченной ответственностью «ЖИЛСЕРВИС»

                                                                                                                                                                                       ФИО ______________________________________________  ________________/В.П. Горбунов/                                                                                                                           __________________/_______________________/ 
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УТВЕРЖДАЮ                                                                                                                                                                                         СОГЛАСОВАНО                                                                                     
Глава  Лахденпохского городского  поселения                                                                                                  Директор  ООО «ЖИЛСЕРВИС»
_________________   Л.И. Глытенко                                                                                                                             _____________В.П. Горбунов

 «____»______________2014 г.                                                                                                                                         «____»______________2014 г. 

ПЛАН  МЕРОПРИЯТИЙ  ПО  ПОДГОТОВКЕ  К  ОЗП 2014-2015 гг.
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     * Мероприятия по энергосбережению и повышению энергоэффективности  выполняются за счет средств капитального ремонта многоквартирного дома.

            Сроки окупаемости предлагаемых мероприятий по энергосбережению и повышению энергоэффективности  в многоквартирном доме на основании статьи 15. Закона могут быть определены после проведения энергетического обследования дома. 

            Энергетическое обследование может быть выполнено на основании соответствующего решения общего собрания собственников жилых помещений в многоквартирном доме.

Предлагаем собственникам помещений принять на общем собрании решение о поручении управляющей организации ООО «Вит-Мар» организовать проведение энергетического обследования дома, согласовать с Правлением многоквартирного дома  стоимость работ по договору и размер оплаты за проведение обследования и выполнение энергетических мероприятий.
                                     Начальник  участка  ООО «ЖИЛСЕРВИС»                                                          
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Глава  Лахденпохского городского  поселения                                                                                                  Директор  ООО «ЖИЛСЕРВИС»
_________________   Л.И. Глытенко                                                                                                                             _____________В.П. Горбунов

 «____»______________2014 г.                                                                                                                                         «____»______________2014 г ОТЧЁТ О ВЫПОЛНЕННОЙ РАБОТЕ  ООО «ЖИЛСЕРВИС», 

за период с 01.09.2014 г. по 31.12.2014 г.
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Заявки  по  сантехническим  работам (на 31.12.2012):

Принято заявок от населения –
Выполнено –  
Заявки  по  электрике:

Принято заявок от населения – 
    Выполнено – 
Заявки  по  плотницким работам:

Принято заявок от населения –
Выполнено – 
Заявки  по  печным  работам:

Принято заявок от населения – 
Выполнено – 
Промывка и опрессовка  жилого фонда

Поступило заявок – 

Выполнено - 

Принято  входящей  корреспонденции – 
Отправлено  исходящей  корреспонденции –
Уважаемые собственники жилых помещений,

 Управляющая организация ООО «ЖИЛСЕРВИС» в вашем  многоквартирном доме в рамках реализации Федерального закона  от 23.11.2009 года № 261 «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности», на основании пункта 7 статьи 12 Закона доводит до Вашего сведения мероприятия по энергосбережению и повышению энергоэффективности, размещенные на сайте Администрации Лахденпохского городского поселения  (Е-mail:  amo_Lahdenpohja  @  onego. ru)  (http: //www. Lahdenpohya-adm.ru/in/md/mail).

Перечень

мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: ул. Трубачева,   3, г. Лахденпохья
	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Применяемые технологии, оборудование и материалы
	Возможный исполнитель
	Источник финансирования
	Характер эксплуатации после реализации мероприятия

	
	I.Система отопления
	
	
	
	

	1.
	Установка линейных балансировочных вентилей и балансировка системы отопления
	Балансировочные вентили, запорные вентили, воздуховыпускные клапаны
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодическая регулировка, ремонт

	2.
	Промывка трубопроводов и стояков системы отопления
	Пресс, компрессор, насос, вода
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр,

ремонт

	3.
	Ремонт изоляции трубопроводов системы отопления в подвальных помещениях с применением энергоэффективных материалов
	Современные теплоизоляционные материалы в виде скорлуп и цилиндров
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	4.
	Модернизация теплового узла 
	Приборы измерения давления, температуры
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, поверка приборов, ремонт

	5.
	Устранение утечек теплоносителя во внутридомовой системе теплопотребления
	Трубы и сантехническое оборудование
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, поверка приборов, ремонт

	
	II. Система водоснабжения
	
	
	
	

	6.
	Установка (замена) коллективного (общедомового) прибора учёта воды 
	Прибор учёта холодной воды, внесённый в государственный реестр средств измерений
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, ремонт

	7.
	Устранение утечек воды во внутридомовой системе водоснабжения и из сантехнической арматуры 
	Трубы и сантехническое оборудование
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, поверка приборов, ремонт

	8.
	Модернизация  трубопроводов и арматуры системы холодного водоснабжения
	Современные виды сантехническое оборудование и труб 
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, поверка приборов, ремонт

	
	III. Система электроснабжения
	
	
	
	

	9.
	Замена ламп накаливания в местах общего пользования на энергоэффективные лампы
	Люминесцентные лампы, светодиодные лампы
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, протирка

	10.
	Установка коллективного (общедомового) прибора учёта электрической энергии
	Прибор учёта электрической энергии, внесённый в государственный реестр средств измерений
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, поверка, ремонт

	11.
	Установка оборудования для автоматического освещения помещений в местах общего пользования
	Приборы автоматического управления освещением в помещениях, реагирующие на звук или движение
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, поверка, ремонт

	12.
	Модернизация освещения в подъездах домов с установкой высокоэффективных светильников 


	Высокоэффективные приборы освещения для помещений
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, поверка, ремонт

	
	IV. Стены, дверные и оконные конструкции
	
	
	
	

	13.
	Заделка, уплотнение и утепление дверных блоков на входе в подъезды  и обеспечение автоматического закрывания дверей
	Двери с теплоизоляцией, прокладки, полиуретановая пена, автоматические дверные доводчики и пр.
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	14.
	Заделка и уплотнение чердачных люков в подъездах 
	Люки и  дверки с теплоизоляцией
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	15.
	Заделка и уплотнение оконных блоков в подъездах
	Прокладки, полиуретановая пена и др.
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	16.
	Заделка и уплотнение меж панельных  и компенсационных швов панельных домов
	Прокладки, гидроизоляция швов и др.
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	17.
	Утепление фасадов зданий
	Современные теплоизолирующие материалы
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, ремонт


Мероприятия по энергосбережению и повышению энергоэффективности  выполняются за счет средств содержания и текущего ремонта общего имущества  средств капитального ремонта многоквартирного дома.

            Сроки окупаемости предлагаемых мероприятий по энергосбережению и повышению энергоэффективности  в многоквартирном доме на основании статьи 15. Закона могут быть определены после проведения энергетического обследования дома. 

            Энергетическое обследование может быть выполнено на основании соответствующего решения общего собрания собственников жилых помещений в многоквартирном доме.

Предлагаем собственникам помещений принять на общем собрании решение о поручении управляющей организации ООО «ЖИЛСЕРВИС» организовать проведение энергетического обследования дома, согласовать с Правлением многоквартирного дома  стоимость работ по договору и размер оплаты за проведение обследования и выполнение энергетических мероприятий.

Управляющая организация ООО «ЖИЛСЕРВИС»

Уважаемые собственники жилых помещений,

 Управляющая организация ООО «ЖИЛСЕРВИС» в вашем  многоквартирном доме в рамках реализации Федерального закона  от 23.11.2009 года № 261 «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности», на основании пункта 7 статьи 12 Закона доводит до Вашего сведения мероприятия по энергосбережению и повышению энергоэффективности, размещенные на сайте Администрации Лахденпохского городского поселения (Е-mail:  amo_Lahdenpohja  @  onego. ru)  (http: //www. Lahdenpohya-adm.ru/in/md/mail).  

Перечень

мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности в отношении общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: ул. Трубачева,   6 г. Лахденпохья
	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Применяемые технологии, оборудование и материалы
	Возможный исполнитель
	Источник финансирования
	Характер эксплуатации после реализации мероприятия

	
	I.Система отопления
	
	
	
	

	1.
	Установка линейных балансировочных вентилей и балансировка системы отопления
	Балансировочные вентили, запорные вентили, воздуховыпускные клапаны
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодическая регулировка, ремонт

	2.
	Промывка трубопроводов и стояков системы отопления
	Пресс, компрессор, насос, вода
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр,

ремонт

	3.
	Ремонт изоляции трубопроводов системы отопления в подвальных помещениях с применением энергоэффективных материалов
	Современные теплоизоляционные материалы в виде скорлуп и цилиндров
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	4.
	Модернизация теплового узла 
	Приборы измерения давления, температуры
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, поверка приборов, ремонт

	5.
	Устранение утечек теплоносителя во внутридомовой системе теплопотребления
	Трубы и сантехническое оборудование
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, поверка приборов, ремонт

	
	II. Система водоснабжения
	
	
	
	

	6.
	Установка (замена) коллективного(общедомового) прибора учёта воды 
	Прибор учёта холодной воды, внесённый в государственный реестр средств измерений
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, ремонт

	7.
	Устранение утечек воды во внутридомовой системе водоснабжения и из сантехнической арматуры 
	Трубы и сантехническое оборудование
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, поверка приборов, ремонт

	8.
	Модернизация  трубопроводов и арматуры системы холодного водоснабжения
	Современные виды сантехническое оборудование и труб 
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, поверка приборов, ремонт

	
	III. Система электроснабжения
	
	
	
	

	9.
	Замена ламп накаливания в местах общего пользования на энергоэффективные лампы
	Люминесцентные лампы, светодиодные лампы
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, протирка

	10.
	Установка коллективного (общедомового) прибора учёта электрической энергии
	Прибор учёта электрической энергии, внесённый в государственный реестр средств измерений
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, поверка, ремонт

	11.
	Установка оборудования для автоматического освещения помещений в местах общего пользования
	Приборы автоматического управления освещением в помещениях, реагирующие на звук или движение
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, поверка, ремонт

	12.
	Модернизация освещения в подъездах домов с установкой высокоэффективных светильников 


	Высокоэффективные приборы освещения для помещений
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, поверка, ремонт

	
	IV. Стены, дверные и оконные конструкции
	
	
	
	

	13.
	Заделка, уплотнение и утепление дверных блоков на входе в подъезды  и обеспечение автоматического закрывания дверей
	Двери с теплоизоляцией, прокладки, полиуретановая пена, автоматические дверные доводчики и пр.
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	14.
	Заделка и уплотнение чердачных люков в подъездах 
	Люки и  дверки с теплоизоляцией
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	15.
	Заделка и уплотнение оконных блоков в подъездах
	Прокладки, полиуретановая пена и др.
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	16.
	Заделка и уплотнение меж панельных  и компенсационных швов панельных домов
	Прокладки, гидроизоляция швов и др.
	Управляющая организация
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения
	Периодический осмотр, ремонт

	17.
	Утепление фасадов зданий
	Современные теплоизолирующие материалы
	Управляющая организация
	Плата за капитальный ремонт  жилого дома
	Периодический осмотр, ремонт


Мероприятия по энергосбережению и повышению энергоэффективности  выполняются за счет средств содержания и текущего ремонта общего имущества  средств капитального ремонта многоквартирного дома.

            Сроки окупаемости предлагаемых мероприятий по энергосбережению и повышению энергоэффективности  в многоквартирном доме на основании статьи 15. Закона могут быть определены после проведения энергетического обследования дома. 

            Энергетическое обследование может быть выполнено на основании соответствующего решения общего собрания собственников жилых помещений в многоквартирном доме.

Предлагаем собственникам помещений принять на общем собрании решение о поручении управляющей организации ООО «ЖИЛСЕРВИС» организовать проведение энергетического обследования дома, согласовать с Советом  многоквартирного дома  стоимость работ по договору и размер оплаты за проведение обследования и выполнение энергетических мероприятий.

Управляющая организация ООО «ЖИЛСЕРВИС»

