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ЗЕМСКОЕ СОБРАНИЕ

БОЛЬШЕСОСНОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПЕРМСКОГО КРАЯ
РЕШЕНИЕ

	от 24 июня 2015 г. № 554


	О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
ЧЕРНОВСКОГО  СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
 



В соответствии со ст. 8, 31, 32, 33, Градостроительного кодекса Российской Федерации, п. 20, ч.1 ст. 14, ч.4, ст. 14 Федерального закона от 06.10.2003  № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Приказом министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», на основании протокола публичных слушаний и заключения по результатам публичных слушаний о внесении изменений в Правила землепользования и застройки Черновского сельского поселения, в целях учета интереса граждан и их объединений,
Земское Собрание РЕШАЕТ:

1. Внести в  Правила землепользования и застройки Черновского сельского поселения, утвержденные решением Совета депутатов Черновского сельского поселения от 06.06.2013 № 20 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Черновского сельского поселения», (далее – ПЗЗ) следующие изменения:
1.1. Статьи 25 «Градостроительный регламент. Жилые зоны»,
26 «Градостроительный регламент. Общественно-деловые зоны»,
27 «Градостроительный регламент. Производственная зона»,
28 «Градостроительные регламенты. Зона инженерной и транспортной инфраструктур», 29 «Градостроительные регламенты. Зона сельскохозяйственного использования», 30 «Градостроительные регламенты. Зона развития рекреационного назначения», 31 «Градостроительные регламенты. Зона специального назначения» изложить в новой редакции согласно приложению 1.
1.2. В текстовую часть ПЗЗ включить статью 31.1 «Градостроительный регламент. Водные объекты» согласно приложению 2.
2. Изменить территориальную зону Т «Зона инженерной и транспортной инфраструктуры» на зону Ж «Жилая застройка» в отношении земельного участка расположенного по адресу: Пермский край Большесосновский район,
с. Черновское, ул. Полевая д. 3 а.
2.1. Внести изменения в карту градостроительного зонирования территории с. Черновское в отношении земельного участка расположенного по адресу: Пермский край, Большесосновский район, с. Черновское, ул. Полевая, д. 3а.

3. Изменить территориальную зону Ж «Жилая зона» на зону
О «Зона делового, общественного и коммерческого назначения», в отношении земельных участков расположенных по адресу: Пермский край Большесосновский район, д. Зачерная, ул. Подгорная д. 26 а, кадастровый номер 59:15:0590101:0095; д. Зачерная, ул. Подгорная, д. 28, кадастровый номер: 59:15:0590101:30; д. Зачерная, ул. Подгорная, д. 28 а, кадастровый номер: 59:15:0590101:29.

3.1. Внести в карту градостроительного зонирования территории
д. Зачерная изменения в отношении земельных участков расположенных по адресу: Пермский край Большесосновский район, д. Зачерная, ул. Подгорная
д. 26 а, кадастровый номер 59:15:0590101:0095; д. Зачерная,
ул. Подгорная, д. 28, кадастровый номер: 59:15:0590101:30; д. Зачерная,
ул. Подгорная, д. 28 а, кадастровый номер: 59:15:0590101:29.

4. Изменить территориальную зону СХ «Зона сельскохозяйственного использования» на зону Р «Зона развития рекреационного назначения» земельному участку расположенному по адресу: Пермский край, Большесосновский район, д. Зачерная, кадастровый номер земельного участка 59:15:0590101:43, ориентировочная площадь 7240 кв.м. «Березовая Роща».

4.1. Внести изменения в карту градостроительного зонирования территории д. Зачерная в отношении земельного участка расположенного по адресу: Пермский край, Большесосновский район, д. Зачерная, кадастровый номер земельного участка 59:15:0590101:43, ориентировочная площадь 7240кв.м «Березовая Роща».
5. Изменить территориальную зону Ж «Жилая зона» на зону Р «Зона развития рекреационного назначения», земельному участку, расположенному по адресу: Пермский край, Большесосновский район,  с. Черновское,
ул. Кирова, кадастровый номер земельного участка 59:15:0630202:80,  ориентировочная площадь 5102 кв.м., «Парк».

5.1. Внести изменения в карту градостроительного зонирования территории с. Черновское в отношении земельного участка расположенного по адресу: Пермский край, Большесосновский район, Черновское сельское поселение, с. Черновское, ул. Кирова, кадастровый номер земельного участка 59:15:0630202:80,  ориентировочная площадь 5102 кв.м., «Парк».

6. Администрации Большесосновского муниципального района обеспечить доступ к утвержденным документам настоящего решения в Федеральной государственной информационной системе территориального планирования и на официальном сайте Большесосновского муниципального района.
7. Решение вступает в силу со дня опубликования и распространяется на правоотношения, возникшие с 01.01.2015 года.
8. Контроль исполнения решения возложить на комитет по вопросам нормативно-правовой деятельности, социальной политики и местному самоуправлению (Чазов М.Н.)
Глава Большесосновского
муниципального района





              С.Г. Ляхин

Приложение 1
к решению Земского Собрания 

Большесосновского муниципального района 

от 24.06.2015 №  554
Статья 25.Градостроительные регламенты. Жилая застройка.

Ж – Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

Основные виды разрешенного использования:

1. Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство; размещение дачных домов и садовых домов);

2. Приусадебный участок личного подсобного хозяйства

3. Среднеэтажная жилая застройка

4. Детские дошкольные учреждения;

5. Пункты оказания первой медицинской помощи;

6. Амбулаторно – поликлинические учреждения;

7. Общеобразовательные школы;

8. Клубы многоцелевого назначения, спортзалы;

9. Объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных; 

2. Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

3. Размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома;
4. Благоустройство и озеленение
5. Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и др);
6. Сады, огороды, палисадники, оранжереи;

7.  Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

Условно разрешенные виды использования:

1. Магазины товаров первой необходимости площадью не более 100 кв.м.;

1. Торговые павильоны;

2. Предприятия общественного питания, кафе, закусочные;

3. Антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

4. Парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

5. Оборудование пожарной охраны;

6. Культовые объекты;

7. Аптеки.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:

Параметры застройки для жилых домов:

минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 500 –5000 кв.м.

Максимальный процент застройки участка – 60 % от площади земельного участка.

коэффициент благоустройства территории (озеленение, дорожки и т.д.) –не менее 55% от площади земельного участка.

Минимальный отступ строений от передней границы участка – 3 м.

Минимальный отступ от границ земельного участка (кроме передней стороны) в целях определения мест допустимого размещения объекта 1м.

Максимальная этажность для вспомогательных строений 2 этажа, максимальная высота для вспомогательных строений – 10 м.

Параметры застройки для нежилых зданий:

Коэффициент застройки территории – 60 %.

Максимальная высота – 14 м.

Максимальная этажность – 3 этажа

Минимальный отступ от границ земельного участка – 2 м. 

Минимальный отступ от границ земельного участка (кроме передней стороны) в целях определения мест допустимого размещения объекта 1 м.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

Минимальная площадь земельного участка - 1 кв.м.

Максимальная высота объектов – 40 м.

Коэффициент застройки – 80 %.

Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5м.

Статья 26. Градостроительные регламенты. Общественное использование объектов капитального строительства и предпринимательство.

О – Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека, а так же размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

Основные виды разрешенного использования:


1.  Коммунальное обслуживание;

2.  Социальное обслуживание;

1. Бытовое обслуживание ;

4.  Здравоохранение;

5.  Образование и просвещение;

6. Культурное развитие;

7. Религиозное использование;

8. Общественное управление;

9. Ветеринарное обслуживание;

10.  Деловое управление

11.  Рынки

12.  Магазины

13.  Банковская и страховая деятельность

14.  Общественное питание

15.  Гостиничное обслуживание

16.  Развлечения

17.  Обслуживание автотранспорта

18.  Историческая

19.  Пожарные части, пожарные депо;

20. Объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др.; 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Парковки перед объектами административных, деловых и обслуживающих видов использования;

2. Гаражи, встроенные в объекты основного вида использования, автостоянки;

3. Общественные туалеты;
Условно разрешенные виды использования:

1. Жилые дома;
2. Пожарные депо.

Параметры застройки:

Коэффициент застройки территории  - не более 80 % от площади земельного участка.

Коэффициент озеленения территории – не менее 15 % от площади земельного участка. 

Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств – не менее 35 % от площади земельного участка.

Минимальная площадь участка – 100 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 1,5 м.

Максимальная этажность – 3этажа.

Максимальная высота – 18 м.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

Минимальная площадь земельного участка – 1 кв. м.

Максимальная высота объектов – 70 м.

Этажность – 1 этаж.

Коэффициент застройки – 80%.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта – 0,5 м.

 Статья 27. Градостроительные регламенты. Производственная деятельность.

П – Размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.
Основные виды разрешенного использования:

1. Пищевая промышленность

2. Недропользование

3. Строительная промышленность

4. Энергетика

5. Связь

6.  Склады

7.  Административные здания;

8.  Гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

9.  Гаражи боксового типа;

10.  Объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Открытые стоянки временного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта;

2. Скверы, бульвары (озеленение санитарно-защитных зон предприятий);

3. Предприятия общественного питания;

4. Объекты ГО и ЧС;

5. Объекты коммунально-бытового обслуживания.

Условно разрешенные виды использования:

1. Автозаправочные станции;

2. Временные торговые объекты;

3. Объекты бытового обслуживания;

4. Объекты общественного питания;

5. Культовые объекты.

Параметры застройки:

Коэффициент застройки территории: 75% от площади земельного участка;

Коэффициент озеленения территории: не менее 10% от площади земельного участка;

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств:  не менее 15% от площади земельного участка;

Минимальная площадь земельного участка: 600 кв. м.;

Максимальная этажность: 3 этажа;

Максимальная высота: 40 метров;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий: 1,5 метра.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

Минимальная площадь земельного участка: 1 кв. м.;

Максимальная высота объектов: 70 метров;

Этажность: 1 этаж;

Коэффициент застройки: 80%;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта: 0,5 метра.
Линии электропередачи напряжением до 10 кВ на территории жилой зоны в застройке зданиями 4 этажа и выше должны выполняться кабельными, а в застройке зданиями 3 этажа и ниже - воздушными

СЗЗ от линий воздушных электропередач устанавливаются по обе стороны от проекции крайних фазных проводов ЛЭП до 20 кВ в 10 м; ЛЭП 35 кВ и 110 кВ – 15 м (санитарные разрывы в целях защиты населения от воздействия электрического поля).

Статья 28. Градостроительные регламенты. Транспорт.

Т – размещение  различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.

Основные виды разрешенного использования: 

1. Автомобильный транспорт

2. Трубопроводный транспорт

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

1. Санитарно-защитные зоны; 

2. Скверы, бульвары; 

3. Защитные инженерные сооружения; 

4. Иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации  строений, сооружений и коммуникаций.

5. Объекты инженерной инфраструктуры (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.);

Условно разрешенные виды использования: 

1. Объекты жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

3. Землеройные и другие работы.
Параметры застройки:

Коэффициент застройки территории: не более 55% от площади земельного участка;

Коэффициент озеленения территории: не менее 10% от площади земельного участка;

Площадь территорий, предназначенных для организации проездов и хранения транспортных средств: не менее 35% от площади земельного участка;

Минимальная площадь земельного участка: 600 кв.м.;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий: 2 метра;

Максимальная высота зданий: 5 этажей.

Газораспределительные станции (далее - ГРС) и газонаполнительные станции (далее - ГНС) должны размещаться за пределами населенных пунктов, а также их резервных территорий.»

Статья 29. Градостроительные регламенты. Сельскохозяйственное использование.

СХ – ведение  сельского хозяйства, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.

Основные виды разрешенного использования: 

1. Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

2. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

3. Питомники

4. Обеспечение сельскохозяйственного производства

5. Рыбоводство

6. Пчеловодство

7. Свиноводство

8. Птицеводство

9. Звероводство

10.  Скотоводство

11.  Животноводство

12.  Садоводство

13.  Овощеводство

14.  Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

15.  Растениеводство

16.  Объекты инженерной инфраструктуры РП, ТП, ГРП, НС, АТС, др. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Проезды, разворотные площадки;

2. Временные стоянки автотранспорта и сельскохозяйственной техники;

3. Площадки для сбора мусора;

4. Защитные насаждения;

Условно разрешенные виды использования:

1. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

2. Парковки автомобилей;

3. Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

4. Парки, скверы, зеленые насаждения;

5. Общественные туалеты;

6. Вышки связи.

Параметры застройки:

Минимальная площадь земельного участка: 150 кв. м.;

Максимальная этажность: 2 этажа;

Коэффициент застройки: 40%;

Максимальная высота: 70 метров;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий: 1,5 метра.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

Минимальная площадь земельного участка: 1 кв. м.;

Максимальная высота объектов: 70 метров;

Этажность: 1 этаж;

Коэффициент застройки: 80%;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта:  0,5 метра.

Статья 30. Градостроительные регламенты. Отдых (рекреация). Деятельность по особой охране и изучению природы.

Р – Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности а также сохранение и изучение растительного и животного мира путем создания особо охраняемых природных территорий, в границах которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, связанной с охраной и изучением природы, не допускается (государственные природные заповедники, национальные и природные парки, памятники природы, дендрологические парки, ботанические сады)

 Основные виды разрешенного использования:

1. Охрана природных территорий

2. Спорт

Статья 31. Градостроительные регламенты. Общее пользование территории.

 СН – Размещение автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, парков, скверов, площадей, бульваров, набережных и других мест, постоянно открытых для посещения без взимания платы.

Основные виды разрешенного использования:

1. Запас

2. Специальная

3. Ритуальная деятельность

4. Хозяйственные постройки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1. Резервуары для хранения воды;

2. Объекты пожарной охраны;

3. Общественные туалеты;

4. Парковки.

Условно разрешенные виды использования: 

1. Объекты, связанные с отправлением культа;
2. Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.
Параметры застройки:

Минимальная площадь земельного участка: 1500кв.м.;

Максимальное количество этажей: 1 этаж;

Максимальная высота: 10 метров;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий: 1 метр;

Коэффициент застройки: 70%.

Параметры застройки для объектов инженерной инфраструктуры не являющихся линейными:

Минимальная площадь земельного участка: 4 кв.м.;

Максимальная высота объектов: 40 метров;

Количество этажей: 1 этаж;

Коэффициент застройки: 80%;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта: 0,5 метров.

Приложение 2
к решению Земского Собрания 

Большесосновского муниципального района 

от  24.06.2015 № 554
Статья 31.1. Градостроительные регламенты. Водные объекты.

V – Ручьи, реки, озера, болота и другие поверхностные водные объекты.

Основные виды разрешенного использования:

1. Общее пользование водными объектами;

2. Гидротехнические сооружения.

