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Введение

Генеральный план «Молодежного» муниципального образования выполнен по заданию администрации «Молодежного» муниципального образования в соответствии с муниципальным контрактом №07 от 10 июня 2010г., заключенного  результате проведенных торгов, организованных в соответствии с Федеральным Законом РФ от 21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд».


Проект выполнен в соответствии со схемой территориального планирования Иркутского района Иркутской области (ОАО «Иркутскгражданпроект»,2019г.), которая в настоящее время проходит стадию согласования. 



Проект генерального плана «Молодежного» муниципального образования выполнен в электронном виде, на ортофотоплане в формате Мар 2000(rsw), привязанного к системе координат МСК 38, изготовленного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области в 2007г. 


Исходными данными для разработки проекта послужили материалы и документы, представленные заказчиком.

Глава 1. Природные условия

1.1 Климат

Молодежное муниципальное образование расположено в умеренном климатическом поясе, тип климата – резко континентальный. Для этого типа климата характерны большие перепады температур - как в течение суток, так и в течение года; суровая продолжительная зима и теплое, с обильными осадками, лето. 
Среднегодовые температуры воздуха отрицательные. Самый холодный месяц – январь (-20-30 градусов). В июле, самом теплом месяце года, средние месячные температуры составляют 16-18 градусов. Абсолютные максимальные температуры могут достигать 35-40 градусов, наиболее низкие –45 градусов. Осадков выпадает в год 300-500 мм, в основном в виде дождей. Максимальная сумма осадков выпадает в июле. Устойчивый снежный покров образуется, как правило, в начале–середине ноября и к концу зимы достигает высоты 0,3–0,4м. Снежный покров максимальной высоты достигает в марте. Число дней со снежным покровом составляет в среднем около 150 – 60 дней. Ветровой режим составляет 2-3 м/с. Он характеризуется преобладанием переноса воздушных масс в приземном слое вдоль долины р. Ангары. Господствующие направления ветра: западное, северо-западное, юго-западное. Часто наблюдаются туманы, так как ММО находится на берегу  р. Ангара, Иркутского водохранилища. Повторяемость штилей измеряется в течение года от 29 до 42%. Изменение ветрового режима может вызвать резкие колебания температуры воздуха.
В холодный период года над большей частью Восточной Сибири устанавливается область высокого давления воздуха - азиатский антициклон, зимой преобладает малооблачная погода со слабыми ветрами и малым количеством осадков, способствующая  накоплению примесей в приземном слое атмосферы. При антициклональном типе погоды в ночные часы происходит интенсивное радиационное выхолаживание подстилающей поверхности, что ведет к формированию инверсий температуры большой интенсивности и мощности. Инверсионное распределение температуры резко снижается интенсивность турбулентного обмена и, в сочетании со слабыми скоростями ветра, формируются, так называемые, застои воздуха, ведущие к возникновению высоких величин приземных концентраций загрязняющих веществ и даже смоговых ситуаций. Характерной особенностью климата Восточной Сибири, определяющей низкую способность атмосферы к самоочищению от промышленных выбросов, является инверсионное распределение температуры в нижнем слое атмосферы в холодный период года. В теплый период года, в результате активного развития циклонической деятельности, возрастает степень покрытия неба облаками, количество выпадающих осадков, скорость ветра, что улучшает условия вымывания и рассеивания примесей.

Многолетняя мерзлота имеет спорадическое распространение. Мерзлые грунты встречаются в сырых низинах, сложенных заторфованными с поверхности суглинками и супесями, заболоченных участках, днищах узких долин и нижней части северных склонов горных массивов. Мощность мерзлого грунта спорадического характера не превышает 10-15 м, а его температура не опускается ниже –0,2-0,3°. Острова таликов концентрируются около русел рек, на склонах южной и западной экспозиций, местами на водоразделах. Многолетняя мерзлота мешает вымыванию и способствует концентрации элементов в верхнем слое почвы.

1.2 Геология и рельеф
Молодежное МО расположено на древней Сибирской платформе, на границе её краевого прогиба, докембрийской складчатой области. Южнее проходит линия тектонических нарушений – крупного разлома земной коры. Территория Иркутско-Черемховской равнины занята юрскими песчаниками, алевролитами, аргиллитами. Отложения представлены лессовидными суглинками и супесями, подверженными размыву. Четвертичные отложения пользуются широким развитием. Они представлены элювиально-делювиальными образованиями на водоразделах и аллювиальными отложениями в долинах рек и понижениях. 
Элювиально-делювиальные образования  имеют значительное распространение. Состав этих отложений находится в тесной связи с литологией подстилающих коренных пород. Представлены они глинами, суглинками, супесями и песками различной консистенции и влажности. 
Аллювиальные отложения охватывают современный и верхнечетвертичный отделы. Современный отдел представляют русловые и пойменные образования. Верхнечетвертичный отдел – отложения надпойменных террас. 
В орографическом отношении Молодежное муниципальное образование расположено в пределах Иркутско-Черемховской равнины. Территория представляет собой пологохолмистую равнину с неглубокими речными долинами, протяженными плоскими поверхностями водоразделов и пригодна для ведения сельского хозяйства и жилищного строительства.

На формирование рельефа значительное влияние оказывают экзогенные процессы. В геоморфологическом отношении Молодежное муниципальное образование расположено в пойменно-террасовом комплексе р. Ангара, на побережье Иркутского водохранилища в районе приплотинного участка верхнего бьефа. Берег пологий, сильно изрезанный. Территория требует берегоукрепительных мероприятий, в виду размывания берегов и разрушения в результате интенсивного оврагообразования при таянии снега и выпадении значительного количества осадков. Овраги, промоины и другие эрозионные формы приурочены к ложбинам стока. Негативное воздействие могут в таком случае оказать распашка земель и строительство в прибрежной зоне.
Рельеф берегового склона преимущественно пологохолмистый, осложненный бугристо-западинными формами. Наклон поверхности изменяется от 2 до 5-70, общий уклон в юго-восточном направлении. 
1.3 Гидрогеологические условия 

В северной части поселения грунтовые воды не пользуются широким распространением. Водовмещающими породами являются суглинки макропористые и пески средней крупности, водоупором - глины. Водоносный горизонт маломощный, порового происхождения. Глубина залегания зеркала грунтовых вод колеблется от 0,9 до 15м в пределах 3-й надпойменной террасы, 4-я надпойменная терраса является сухой, грунтовые воды здесь ниже 8м от дневной поверхности. Вода – гидрокарбонатно-кальциевая. Выше по профилю в скважинах грунтовые воды не встречены. Возможно,  подземные грунтовые воды залегают на значительной глубине в толще песчаников и местами в аллювиальных отложениях на глубинах порядка 10-20м.
Питание водоносного горизонта происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков. Отметки водного зеркала болот выше уровня воды в р. Ангара. Отсутствие поверхностного стока на большой территории и свободного выхода грунтовых вод приводит к заболоченности. 

Вообще наименее изученной в гидрогеологическом отношении является территория пониженного берега, особенно в части природы подземных вод. 

Глава 2. Анализ существующего положения

2.1 Положение Молодежного муниципального района в системе расселения

Молодежное муниципальное образование наделено статусом сельского поселения в составе Иркутского районного муниципального образования Иркутской области в соответствии с законом Иркутской области от 16.12.2004 г. № 94-оз «О статусе и границах муниципальных образований Иркутского района Иркутской области». В Молодежное муниципальное образование входят поселки Новая Разводная и Молодежный (табл. 2.1). Они относятся к сельским населенным пунктам.

Таблица 2.1

Динамика людности населенных пунктов за 1989-2010 гг.

в современных границах

постоянное население

	
	1989 г.
	2002 г.
	2010 г.

	Молодежное сельское поселение
	3924
	4 249
	6870

	п. Молодежный
	3553
	3 736
	6058

	п. Новая Разводная
	371
	513
	812


тыс. чел.

Молодежное сельское поселение расположено в пригородной зоне г. Иркутска и  первоначально развивалось на основе сельского хозяйства и лесной промышленности. Вся пригородная зона получила новый импульс развития с размещением в послевоенный период учреждений областного значения. В 1964 г. восточнее п. Новая Разводная началось строительство учебных и жилых зданий Иркутского сельскохозяйственного института (ныне – Иркутская государственная сельскохозяйственная академия), являющегося сейчас одним из основных доноров бюджета. В последствии институт приобрел градообразующее значение, данная местность получила статус п. Молодежный. До 2002 г. п. Молодежный, размещаясь на землях Иркутского района, входил в состав г. Иркутска.

За последние полтора-два десятилетия характер и функциональный профиль расселения претерпели существенные изменения. В отличие от большинства других районов области населенные пункты поселения увеличили свое население. Если численность населения Иркутской области за 1990-2010 гг. сократилось на 10%, то в границах Иркутского района оно в целом выросло почти на 40%, а по Молодежному МО – в 2 раза (без учета незарегистрированных жителей)

Эти процессы обусловлены действием ряда факторов. Во-первых, с ростом уровня автомобилизации населения многие городские жители, работая в Иркутске, стали переселяться в близлежащую сельскую местность. Молодежный стал одним из пригородных «спальных» поселков. 

Во-вторых, произошло превращение населенных пунктов в рекреационные (дачные) поселки. 

Поселение входит в Иркутскую районную систему расселения и административно подчиняется непосредственно областному центру, выполняющему в данном случае также роль районного центра, с которым поддерживает самые тесные культурно-бытовые и трудовые связи. Кроме того, оно непосредственно граничит с городским округом.

Значительная часть трудоспособных жителей Молодежного работает в Иркутске. Такие населенные пункты в зоне часовой транспортной доступности все более приобретают черты пригородных поселков, там размещается новый жилищный фонд для жителей Иркутска, желающих переехать в пригород, сохраняя место работы в городе, а также «второе жилище» горожан.

Муниципальное образование осуществляет функции административного управления и культурно-бытового обслуживания на территории входящих в него сельских населенных пунктов.

Основой для формирования связей в системе расселения является положение населенных пунктов района в схеме транспортного обслуживания. Оно осуществляется главным образом по автомобильной дороге областного значения – Байкальскому тракту. Водный транспорт выполняет практически только рекреационные функции. Все дальние и внутриобластные связи осуществляются через г. Иркутск, расположенные в нем аэропорт и железнодорожную станцию. 

2.2 Использование территории

Площадь Молодежного в границах муниципального образования по состоянию на 01.01.2010 г. составила 2 040,5 га. Использование территории на исходный год разработки генерального плана отражено в таблице 2.2. 

Жилой застройкой занято 413,1 га, что составляет 20,2% всех земель поселения. Ландшафтно-рекреационные внеселитебные территории занимают более половины площади в границах МО (50,2%), под прочие виды использования остается 29,6% земель.

Анализ современного использования сельской территории позволяет сделать вывод о его недостаточной эффективности. На долю селитебной зоны приходится 548,4 га, или 26,9% территории. Площадь селитебной территории в расчете на одного жителя составляет 668,8м2. Значительная часть жилой застройки – 47,2% селитебной территории, или 62,7% жилой зоны, приходится на малоэтажную, главным образом усадебную застройку, характеризующуюся низкой плотностью. Кроме того, 24,7% селитебной территории (32,8% жилой застройки) занимают садоводства. 

Площадь участков предприятий и учреждений обслуживания в расчете на одного жителя составляет 8 м2. В Молодежном значительные территории в селитебной зоне занимают улицы и дороги. На них приходится 17,6% всей селитебной территории города. Площадь улиц и дорог в расчете на одного жителя составляет 117,4 м2/чел, что существенно больше уровня во многих малых городах (в Тайшете – 77,8 м2/чел., в Зиме – 84,5 м2/чел., в Тулуне – 95,5 м2/чел.).

Зеленые насаждения общего пользования занимают площадь 14,4 га. Площадь озелененных территорий в расчете на одного жителя города составляет 17,6 м2, что составляет 146,6% нормативного уровня (12 м2/чел). Уровень обеспеченности населения территорией спортивных сооружений также высок, он составляет 174,3% нормативного. Высокие показатели обусловлены расположением на территории лыжной базы общегородского значения.

Производственные территории занимают площадь в 22,1 га, или 1,1% земель Молодежного. Внешний транспорт занимает 2,5 га, главным образом это территория пристани и судоремонтного предприятия. Промышленные территории охватывают 12 га, в основном находящиеся на территории ИрГСХА. Коммунально-складские объекты занимают 7,6 га. 

Ландшафтно-рекреационные территории занимают более половины городских земель (1 024,3 га), в них преобладают водные пространства р. Ангара (632,1 га), луга и пойменный территории  занимают 78,1 га, леса – 314,1 га. Существенная часть лесных массивов находится вдали от жилой застройки и мало используется населением в рекреационных целях. В границах поселения размещается яхт-клуб.

Таблица 2.2

Современное использование территории Молодежного муниципального образования *

	Территории
	га
	%
	м2/чел

	А Селитебные территории
	 
	 
	 

	Жилая застройка
	413,1
	20,2
	503,8

	  в т. ч. 1-2-этажная с приусадебными участками 
	258,8
	12,7
	 

	1-2-этажная с приквартирными участками
	0,0
	0,0
	 

	2-этажная безусадебная
	0,0
	0,0
	 

	среднеэтажная (3-4 этажа)
	10,0
	0,5
	 

	многоэтажная (5 этажей и более)
	8,8
	0,4
	 

	садоводства
	135,5
	6,6
	 

	Учреждения и предприятия обслуживания (кроме учреждений и предприятий микрорайонного значения)
	6,6
	0,3
	8,0

	Территории общеобразовательных и дошкольных учебных заведений
	0,1
	0,0
	0,1

	Средние специальные учебные заведения, научно-исследовательские учреждения
	6,3
	0,3
	7,7

	Объекты здравоохранения
	0,0
	0,0
	0,0

	Учреждения социального обеспечения
	1,6
	0,1
	2,0

	Культовые сооружения
	0,0
	0,0
	0,0

	Зеленые насаждения и другие рекреационные территории общего пользования
	14,4
	0,7
	17,6

	Спортивные сооружения
	10,0
	0,5
	12,2

	Улицы, дороги, проезды, площади, автостоянки
	96,3
	4,7
	117,4

	Итого в пределах селитебных территорий
	548,4
	26,9
	668,8

	Б Производственные территории
	 
	 
	 

	Промышленные территории
	12,0
	0,6
	 

	Внешний транспорт
	2,5
	0,1
	 

	Коммунально-складские территории
	7,6
	0,4
	 

	Итого в пределах производственных территорий
	22,1
	1,1
	 

	В Ландшафтно-рекреационные территории
	 
	 
	 

	Леса
	314,1
	15,4
	 

	Луга и пойменные территории
	78,1
	3,8
	 

	Водные пространства
	632,1
	31,0
	 

	Прочие рекреационные территории
	 
	0,0
	 

	Итого в пределах рекреационных территорий
	1024,3
	50,2
	 

	Г Прочие территории
	 
	 
	 

	Режимные территории
	0,0
	0,0
	 

	Участки санитарно-технических устройств
	0,0
	0,0
	 

	Участки инженерных сооружений
	1,4
	0,1
	 

	Специальные территории 
	4,9
	0,2
	 

	Питомники
	 0,0
	0,0
	 

	Территории сельскохозяйственного назначения
	422,2
	20,7
	 

	Неиспользуемые территории, требующие проведения специальных инженерных предприятий
	0,0 
	0,0
	 

	Прочие территории
	17,2
	0,8
	 

	Итого в пределах прочих территорий
	445,7
	21,8
	 

	ИТОГО В ГРАНИЦАХ ПОСЕЛЕНИЯ
	2040,5
	100,0
	 


* - при расчете учтена численность населения по похозяйственной книге на 01.01.2010 г.

В состав прочих территорий входят участки инженерных сооружений (1,4 га), кладбищ и свалок (4,9 га). На территории сельскохозяйственного назначения приходится 422,2 га (20,7% территории МО). Территория ИрГСХА составляет 6,3 га, что совместно со значительными площадями сельскохозяйственных земель обусловлено научно-образовательной и сельскохозяйственной направленностью Молодежного МО.

В целом современное использование территории Молодежного не отличается рациональным характером и требует совершенствования. Существующая застройка характеризуется преобладанием кварталов малоэтажных жилых домов с приусадебными участками, отличающихся низкой плотностью жилищного фонда. Ряд производственных территорий располагаются в непосредственной близости от жилых кварталов, без необходимых санитарных разрывов. 

2.3 Жилищный фонд

Согласно оценочным и инвентаризационным данным, на 01.01.2010 г. жилищный фонд Молодежного муниципального образования составил 249,88 тыс. м2 общей площади. Из них на муниципальный фонд приходится 26,3 тыс. м2 (10,5%), на частный (в том числе индивидуальный) жилищный фонд – 223,58 тыс. м2 или 89,5%.

Основную часть жилищного фонда составляет малоэтажная застройка, в т.ч. и с приусадебными участками. Многоэтажная капитальная застройка (4-5 этажей) развита в п. Молодежный. 

Средняя плотность жилищного фонда в границах жилой застройки (без учета садоводств) составляет 604,89 м2/га. В малоэтажной жилой застройке (1-2 этажа) этот показатель снижается до 421,64 м2/га, в среднеэтажной (3-4 этажа) повышается до 3 896 м2/га, а в многоэтажной (5 и более этажей) составляет 3045,45 м2/га.

Общая низкая плотность жилой застройки обусловлена тем, что 73,7% жилищного фонда приходится на малоэтажную застройку с приусадебными участками площадью до 0,2 га, занимающую более 62% территории жилой застройки. Капитальные 3-этажные дома относятся к частному сектору и также имеют приусадебные участки. Средняя плотность населения в жилой застройки составляет 19,8 чел./га.

Жилищный фонд представлен почти в значительной степени капитальными жилыми домами коттеджного типа. На долю кирпичных домов от 1 до 3 этажей приходится 69,5% жилищного фонда, на деревянные малоэтажные – 14%, на капитальные панельные и кирпичные многоквартирные дома – 16,5% (см. таблицу 2.3).

Таблица 2.3

Распределение жилищного фонда Молодежного МО по этажности и материалу стен

по состоянию на 01.01.2010 г. (тыс. м2 общей площади квартир)

	Планировочные районы
	1-этажные
	2-этажные
	3 эт.
	4 эт.
	5 эт.
	итого
	 

	
	капита-льные
	деревянные и прочие
	итого
	капита-льные
	деревянные
	итого
	капита-льные
	капита-льные
	капита-льные
	капита-льные
	деревянные
	Всего

	
	
	
	
	
	и прочие
	
	
	
	
	
	и прочие
	 

	Новая Разводная
	0,4
	5,01
	5,41
	21,6
	1,8
	23,4
	4
	0
	0
	26
	6,81
	32,81

	ИрГСХА
	19,2
	3
	22,2
	6,6
	1,2
	7,8
	0
	14,5
	26,8
	67,1
	4,2
	71,3

	п. Молодежный
	7,2
	3,21
	10,41
	13,2
	2,5
	15,7
	1,7
	0
	0
	22,1
	5,71
	27,81

	ТСЖ
	34,3
	10,7
	45
	46,6
	7,6
	54,2
	18,76
	0
	0
	99,66
	18,3
	117,96

	Всего
	61,1
	21,92
	83,02
	88
	13,1
	101,1
	24,46
	14,5
	26,8
	214,86
	35,02
	249,88

	%
	24,5
	8,8
	33,2
	35,2
	5,2
	40,5
	9,8
	5,8
	10,7
	86,0
	14,0
	100


Таблица 2.4

Характеристика жилищного фонда Молодежного МО по степени износа и материалу стен

на 01.01.2010 г.

	Планировочные районы
	Общая площадь квартир, тыс. м2
	
	Капитальные
	Деревянные и прочие
	Ветхие и аварийные всего

	
	
	до 30%
	от 31 до 65%
	более 65%
	от 31 до 65%
	более 65%
	

	Новая Разводная
	32,81
	14,6
	11,4
	-
	4,69
	2,12
	2,12

	ИрГСХА
	71,3
	19,8
	47,3
	-
	0,7
	3,5
	3,5

	п.Молодежный
	27,81
	8,9
	13,2
	-
	1,71
	4
	4

	ТСЖ
	117,96
	40,76
	60,9
	-
	13,43
	2,87
	2,87

	Всего
	249,88
	84,06
	132,8
	0
	20,53
	12,49
	12,49

	%
	100
	33,6
	53,1
	0,0
	8,2
	5,0
	5,0


Жилищный фонд Молодежного характеризуется удовлетворительным техническим состоянием. На ветхие дома со сверхнормативным износом (более 65%) приходится лишь 5% жилищного фонда образования – это малоэтажные деревянные и прочие дома. Муниципальные дома Молодежного поселения характеризуются степенью износа от 40 до 60%.

Средняя этажность жилой застройки в Молодежном составляет 2,6 этажа. На жилищный фонд малоэтажной застройки (1-2 этажа) приходится 184,12 тыс. м2 общей площади жилья (73,7%), на капитальный 3-этажный – 24,46 тыс. м2 общей площади (9,8%), 4-5 этажный – 41,3 тыс. м2 (16,5%).

Основная часть капитальной 3-этажной коттеджной жилой застройки (76,7%) размещается в ТСЖ «Молодежное». В п. Новая Разводная и п. Молодежный развита малоэтажная усадебная и коттеджная застройка. Значительную часть жилья планировочного района ИрГСХА составляют многоэтажные дома.

Жилищный фонд поселения не отличается высоким уровнем благоустройства. На полностью благоустроенный жилищный фонд приходится 42% общей площади муниципальных домов. Частный сектор домов подключен к единой сети водоснабжения и канализации. 

Таблица 2.5 

Благоустройство муниципального жилого фонда

водопроводом
                       - 85%

канализацией
                       - 85%

центральным отоплением  
-85%

горячим водоснабжением
-85%

газоснабжением
                        -21%

электроплитами
                        -64%

ванными и душевыми
            -70%

телефонами
                       - 42%


На 01.01.2010 г. средняя жилищная обеспеченность составила 30,5 м2 на чел (с учетом непостоянного населения), что выше чем в среднем по Иркутскому району (16,6 м2 на чел). 

2.4 Учреждения культурно-бытового обслуживания

Для оценки уровня развития сети объектов культурно-бытового обслуживания представляется возможным воспользоваться рекомендательными нормативами СниП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», а также Социальными нормативами и нормами, одобренными распоряжением Правительства РФ от 3 июня 1996 г. № 1063-р и рекомендованными Главгосэкспертизой. Однако следует учитывать, что разрабатывались они еще на методической основе плановой экономики и практически не были реализованы даже в тот период.

На организацию культурно-бытового обслуживания в границах проекта определяющее влияние оказали близость г. Иркутска как мощного центра обслуживания областного и районного значения и особенности функционального профиля территории.

В Молодежном МО действует средняя школа на 217 мест, расположенная в первом этаже 5-этажного здания и не имеющая собственной территории. Школа работает в 2 смены в виду недостатка классов. Детское дошкольное учреждение общей проектной вместимостью 70 мест не справляется с необходимой потребностью. Внешкольные учреждения находятся в зданиях ИрГСХА и также нуждаются в собственной территории и помещениях, количество занимающихся насчитывает 116 человек.

Торговая сеть Молодёжного представлена 2 супермаркетами, 24 магазинами, 10 павильонами и киосками. Общая торговая площадь магазинов составляет 2 543 м2, павильонов – 197 м2. Кроме того на территории расположен 1 универсальный розничный рынок на 102 места. 

Открытая сеть общественного питания состоит из столовой, двух баров, шести кафе, четырех ресторанов и двух закусочных – всего 15 объектов общей вместимостью 639 мест. Предприятия торговли и общественного питания городского значения размещаются главным образом по Байкальскому тракту и в п. Молодежный. 

В границах МО широкое развитие получила сеть предприятий торговли и общественного питания; она обслуживает постоянное население. Кроме того, на территории, прилегающей к Байкальскому тракту она в значительной степени ориентирована на обслуживание временного населения – туристов, дачников, отдыхающих и в целом на транспортный поток, наполняющий тракты.

Учреждения здравоохранения Молодежного МО представлены муниципальными и негосударственными учреждениями. Детская поликлиника, принимающая 20 человек в день, подлежит реконструкции или переносу по ветхости. Взрослая поликлиника расположена в первом этаже многоэтажного дома. Стационар отсутствует. Аптечная сеть насчитывает 2 аптеки, что удовлетворяет потребности на настоящий момент. Молочная кухня и раздаточные пункты молочной кухни отсутствуют. Станция скорой медицинской помощи расположена в п. Дзержинск, в 10-минутной доступности на специальном автомобиле. 

В поселении действует 7 объектов бытового обслуживания населения, в том числе 4 учреждения по техническому обслуживанию и ремонту транспортных средств и 3 парикмахерских. Прачечные и химчистки самообслуживания отсутствуют.

На территории отсутствуют общественные бани, размещается 1 гостиница «отель “Пекин”», который покрывает нормативные требования на настоящий момент. 

Администрация Молодежного МО размещается в капитальном одноэтажном здании.

На территории отсутствуют объекты культуры и большинство предприятий коммунальной сферы. На территории Молодежного МО действуют 10 муниципальных плоскостных спортивных сооружений и спортзал, находящийся на территории ИрГСХА. Плавательные бассейны отсутствуют.

По некоторым из существующих объектов культурно-бытового обслуживания уровень обеспеченности ниже нормативного. Многие учреждения и предприятия размещаются в приспособленных зданиях и помещениях и не могут быть рекомендованы к сохранению на перспективу. 

Обеспеченность населения в границах проекта существующими объектами обслуживания приведена в таблице 2.6.

Таблица 2.6

Современная обеспеченность населения объектами культурно-бытового обслуживания 

Население 6,9 тыс. чел.

	Объекты
	Единица измерения
	Нормативная обеспеченность
	Вместимость (пропускная способность)
	Обеспеченность

	
	
	
	
	на 1000 жит.
	% к нормативу

	Детские учреждения

	Детские дошкольные учреждения
	место
	50
	70
	10,2
	20,4

	Общеобразовательные школы
	место
	110
	200
	29
	26,4

	Внешкольные учреждения,
	место
	11
	116
	16,8
	100

	10% общего количества школьников
	
	
	
	
	

	Учреждения здравоохранения

	Стационары
	койка
	13,47
	-
	-
	-

	Поликлиники, амбулатории
	посещ. В смену
	18,15
	-
	-
	-

	Станции скорой помощи
	автомобиль
	1 на 10 тыс. чел.
	-
	-
	-

	Молочные кухни
	порция в сутки на 1 ребенка
	100*
	-
	-
	-

	число детей до 1 года 1,0 тыс. чел.
	
	
	
	
	

	Аптеки
	объект
	1 на 10 тыс. жит.
	2
	1 на 3,5 тыс. чел.
	100

	Физкультурно-спортивные сооружения

	Спортивные залы
	м2 площади пола
	60
	 -
	 -
	- 

	Территория спортивных сооружений
	га
	0,7-0,9
	10
	1,5
	100

	Бассейны крытые и открытые
	м2 зеркала воды
	20
	-
	-
	-

	Учреждения культуры и искусства

	Клубные учреждения**
	мест
	50
	-
	-
	-

	Городские массовые библиотеки
	тыс. ед. хранения
	4,5
	-
	-
	-

	
	читательское место
	2,3
	-
	-
	-

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	Магазины
	м2 торг. Площади
	300
	2 779
	403
	100

	
	
	
	
	
	

	Рыночные комплексы
	то же
	24-40
	612
	89
	100

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	639
	92,6
	100

	Предприятия непосредственного бытового обслуживания
	рабочее место
	4
	20
	2,9
	72,5

	Предприятия и учреждения коммунального обслуживания

	Прачечные
	кг белья в смену
	20
	-
	-
	-

	Химчистки
	кг вещей в смену
	1,2
	-
	-
	-

	Бани
	место
	7
	-
	-
	-

	Гостиницы
	место
	6
	65
	9,4
	100

	Кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	Отделения связи
	объект
	1 на 9-25
	1
	1 на 6,9 тыс. чел.
	100

	
	
	тыс. чел.
	
	
	

	Отделения банков, операционная касса
	объект
	1 на 10-30 тыс. чел.
	-
	-
	100


Существующие объекты культурно-бытового обслуживания по территории МО распределяются неравномерно и располагаются в основном в планировочных районах ИрГСХА и п. Молодежный. Хуже других обеспечено предприятиями и учреждениями обслуживания население района Новая Разводная и ТСЖ Молодежное, там, в частности, отсутствуют дошкольные и школьные учреждения. На территории нет отделений банков и операционных касс. Размещение объектов обслуживания микрорайонного значения по планировочным районам отражено в таблице 2.7.

Таблица 2.7

Размещение объектов обслуживания микрорайонного значения по Молодежному МО

	Планировоч-ные районы
	Население (тыс. чел.)
	Общеобразо-вательные школы, мест
	Дошколь-ные учрежде-ния, мест
	Магазины, кв.м торговой площади
	Предприятия общепита, мест
	Отделения банков, объектов
	Отделения связи, объектов

	
	
	
	
	
	
	
	

	Новая Разводная
	0,8
	- 
	- 
	486,9
	81
	- 
	 -

	ИрГСХА
	5
	200
	 
	1025,2
	306
	- 
	1

	п. Молодежный
	0,5
	- 
	70
	1169,9
	252
	 -
	 -

	ТСЖ Молодежное
	0,6
	 -
	 -
	97
	- 
	 -
	 -

	Всего по МО
	6,9
	200
	70
	2779
	639
	0
	1


Глава 3. Экономическая база развития МО и население
3.1 Функциональный профиль и градообразующие кадры

Молодежное сельское поселение граничит с пригородной зоной г. Иркутска и  первоначально развивалось на основе сельского хозяйства и лесной промышленности. Вся пригородная зона получила новый импульс развития с размещением в послевоенный период учреждений областного значения. В 1964 г. восточнее п. Новая Разводная началось строительство учебных и жилых зданий Иркутского сельскохозяйственного института (ныне – Иркутская государственная сельскохозяйственная академия), являющегося сейчас одним из основных доноров бюджета. В последствии институт приобрел градообразующее значение, данная местность получила статус п. Молодежный. До 2002 г. п. Молодежный, размещаясь на землях Иркутского района, входил в состав г. Иркутска.

Промышленность поселка развита слабо вследствие сельскохозяйственной и научно-образовательной направленности. Строительство представлено малой предпринимательской деятельностью. Общая численность занятых в строительстве насчитывает около 200 чел. и незначительно увеличивается на перспективу.

В Молодежном МО действуют предприятия по производству и перераспределению электроэнергии, газа и воды, сельскохозяйственной промышленности. Общая численность кадров составляет около 250 чел. Большая часть занятых работает в ОГУП «Тепличное», расположенное в п. Новая Разводная. Предприятие на данной территории занимается производством и реализацией сельскохозяйственной продукции. На расчетный срок не ожидается значительного увеличения численности кадров.

Обрабатывающая промышленность представлена пищевым производством, производством металлических изделий (кузница). На территории района предприятий полиграфии нет. В основном к обрабатывающим относятся малые предприятия с общей численностью кадров 12 чел.

Молодежное муниципальное образование в транспортном положении занимает центральное положение. Поселение находится вблизи от важнейших социально-экономических центров области и основного ареала расселения, в незначительном отдалении от железной дороги. Поселение пересекает федеральная трасса на протяжении 4 км, кроме того проходят дороги местного значения. Водный транспорт по р. Ангаре развит достаточно, на территории поселения расположен яхт-клуб и несколько частных пирсов. На территории поселения крупных транспортных предприятий и организаций связи нет. Через территорию муниципального образования не проходят магистральные нефтепроводы, продуктопроводы и газопроводы. Общая численность кадров внешнего транспорта и связи по городу составляет 27 чел. и на расчетный срок увеличивается в связи со значительным ростом численности населения до 100 чел.

На территории МО Молодежное расположено высшее учебное заведение ИрГСХА. Общая численность занятых составляет около 1,5 тыс. чел. Однако на территории поселения проживает около 0,8 тыс. жителей, занятых в сфере образования. На расчетный срок генерального плана не планируется значительное увеличение численности занятых в образовании, она составит около 1,0 тыс. чел.

Гостинично-ресторанный бизнес представлен на территории поселения мало. К предприятиям этой отрасли относятся несколько ресторанов: «Пекин», «Мельник», «Рыцарский двор», «Шинок», «Китайский». Общая численность занятых составляет 121 чел. В перспективе планируется возможное увеличение кадров в этой области.

В целом, к градообразующим кадрам относится 2,4 тыс. чел. На расчетный срок генплана численность занятых увеличивается до 5,5 тыс. чел. 

Функциональный профиль поселения – научно-образовательный, сельскохозяйственный. На перспективу эти направления остаются ведущими. На территории муниципального образования не планируется развитие промышленного производства, возможно развитие гостинично-ресторанного бизнеса и транспортной инфраструктуры.

3.2 Градообслуживающие отрасли

К градообслуживающей группе населения относятся занятые на предприятиях, в учреждениях и организациях, обеспечивающих потребности данного города. В настоящее время численность градообслуживающей группы составляет 1,1 тыс. чел. 

В связи с развитием гостинично-ресторанного бизнеса и транспортной инфраструктуры, а также ростом непостоянного населения, имеющего потребности в объектах обслуживания на перспективу намечено увеличение численности кадров в отрасли услуг. Опыт развитых стран свидетельствует, что по мере роста доходов существенно увеличивается объем и удельный вес потребительских расходов на отдых, поддержание здоровья, развлечения, спортивные занятия, бытовые услуги. Эти сферы деятельности становятся все более прибыльными и более привлекательными для бизнеса. Следовательно, на перспективу следует предусматривать ускоренное развитие соответствующих отраслей сферы услуг и рост численности занятых в них. В связи с прогнозом значительного увеличения численности жителей, в том числе школьного и дошкольного возраста, в населении численность кадров просвещения и дошкольного воспитания на перспективу увеличивается.  В связи с размещением на территории объектов здравоохранения, численность кадров этой области также возрастет. В целом по группе градообслуживающих отраслей ожидается рост численности занятых до 2,0 тыс. чел. на 1 очередь и 3,0 тыс. чел. на расчетный срок генплана. С учетом работающих за пределами поселения численность обслуживающих кадров составит на первую очередь – 4 тыс. чел, к расчетному сроку – 7 тыс. чел.
3.3 Население
Формирования постоянного населения на территории Иркутского муниципального района относится к середине XVII века. До середины ХХ века население оставалось сельским, хотя занималось и несельскохозяйственными видами деятельности. Существенный рост численности населения начался в 30-е - 40-е годы прошлого века. 

Пригородная зона, в которое входит Молодежное поселение, первоначально развивалась на основе сельского хозяйства и лесной промышленности. Она получила новый импульс развития с размещением в послевоенный период учреждений областного значения. В с. Пивовариха в 1956 г. появилось научное учреждение в области сельского хозяйства – первоначально Иркутская сельскохозяйственная опытная станция, к настоящему времени преобразованная в Иркутский научно-исследовательский институт сельского хозяйства РАСХН. В 1964 г. п. Молодежный началось строительство учебных и жилых зданий Иркутского сельскохозяйственного института (ныне – Иркутская государственная сельскохозяйственная академия). До 2002 г. п. Молодежный, размещаясь на землях Иркутского района, входил в состав г. Иркутска.

Колебания численности городского и сельского населения были связаны главным образом с административными преобразованиями, неравномерностью развития различных населенных пунктов, переселением жителей из зоны затопления Иркутского водохранилища.

За последние полтора-два десятилетия характер и функциональный профиль расселения претерпели существенные изменения. В отличие от большинства других районов области, расположенные здесь населенные пункты, как правило, увеличили свое население. Если численность населения Иркутской области за 1990-2007 гг. сократилось на 10%, то в границах Иркутского района оно в целом выросло почти на 40%, а по некоторым населенным пунктам – в 2-2,4 раза. В то же время в ряде населенных пунктов постоянное население сократилось.

Эти процессы обусловлены действием ряда факторов. Во-первых, с ростом уровня автомобилизации населения многие городские жители, работая в Иркутске, стали переселяться в близлежащую сельскую местность. Молодежный и Новая Разводная стали пригородными «спальными» поселками с наиболее высокой для Иркутского района плотностью населения, равной 286,2 чел/км2.

Во-вторых, произошло превращение некоторых населенных пунктов в рекреационные (дачные) поселки. Здесь строятся полноценные жилые дома, дачники становятся постоянными жителями, и численность населения растет. С 1989 по 2002 гг. население поселка выросла на 1 тыс. жителей.

Численность населения Молодежного МО на 01.01.2011 г. зарегистрированных по месту жительства – 6870 чел. Общая численность проживающих на территории составляет 8,4 тыс. чел. Расчет жилищного фонда и учреждений сферы обслуживания производится на численность постоянного населения.

Таблица 3.1

Численность населения Молодежное МО

                                      по данным переписей населения

	год
	тыс. чел.

	1989
	3,9*

	2002
	4,9*

	2010**
	6,9




* постоянное население

** предварительные итоги

Уровень естественного прироста в Молодежном на 01.01.2007 г. был сравнительно высоким – 2,6 чел. на 1000 жителей, в то время как по г. Иркутску он был отрицательным и составлял минус 2,2-4,7 чел. на 1000 жителей, а по г. Ангарску – минус 3,1-5,7 чел. на 1000 жителей. К 2011 году естественный прирост снизился до 0,87 чел. на тыс. жителей. Отрицательный естественный прирост отмечался в 2002 г. 

Таблица 3.2

Динамика численности населения Молодежного МО

по данным текущего статистического учета

	Показатели
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Численность постоянного населения на конец года, чел.
	4870
	5290
	5460
	5516
	5667
	5838
	6153
	6417
	6870

	Рождаемость, чел. на 1000 жителей
	0,61
	4,73
	5,13
	5,43
	4,23
	5,99
	10,9
	10,5
	4,93

	Смертность, чел. на 1000 жителей
	0,82
	0,76
	1,83
	2,54
	0,88
	3,42
	3,58
	3,28
	4,06

	Естественный прирост, чел. на 1000 жителей
	-0,21
	3,97
	3,3
	2,89
	3,35
	2,57
	7,3
	7,2
	0,87

	Естественный прирост, чел
	-1
	21
	18
	16
	19
	15
	45
	46
	6

	Миграционный прирост (убыль), чел. на 1000 жителей
	11,9
	11,9
	15,9
	18,11
	16,58
	29,6
	43,9
	33,96
	25,7

	Прирост (убыль), чел
	57
	84
	105
	115
	114
	187
	315
	264
	182


Для пригородной зона Иркутска вплоть до начала ХХI века было характерно наличие существенного миграционного притока населения, что вместе с естественным приростом способствовало значительному увеличению численности населения. Всего за последние 10 лет численность жителей поселения увеличилась на 3,6 тыс. чел.

Определяющим фактором формирования поселения Молодежного на период до расчетного срока генерального плана принят миграционный приток населения, обусловленный перспективами жилищного строительствами и создания новых рабочих мест. Миграционный прирост на 01.01.2011 г. составил 25,7 чел. на 1000 жителей.

Для России в целом и для Иркутской области характерна тенденция естественной убыли населения за счет превышения смертности над рождаемостью. В этом отношении демографическая ситуация в сельских поселениях более благоприятна. В последние годы отмечен рост рождаемости, связанный с вступлением в фертильный возраст относительно многочисленных возрастов 80-х годов рождения. В настоящее время происходит смена модели семейных отношений, молодые семьи в подавляющем большинстве ориентированы на рождение одного, реже двух детей. Однако с 2003 г. можно отметить устойчивый рост рождаемости – от 1 до 6 чел. на тысячу населения. При повышении уровня жизни населения следует ожидать некоторого роста рождаемости, которая скорее всего останется на уровне 6 - 8 чел. на 1000 жителей.

Одновременно наблюдается тенденция некоторого роста смертности, что связано с ростом заболеваемости и снижением уровня здоровья населения. В 2002 г. смертность по Иркутской области составила 15,7 чел. на 1000 жителей. По прогнозу Облкомстата, высокий уровень смертности в Иркутской области на ближайшую перспективу сохранится. 

Молодежное образование характеризуется более низким уровнем смертности, чем в среднем по области. На 01.01.2011 г. она составила 4,1 чел. на 1000 жителей. В связи с ожидаемым миграционным притоком населения предполагается некоторое снижение уровня смертности. Кроме того, понизить смертность позволит совершенствование медицинского обслуживания населения. Перспективный уровень естественного прироста населения формируется на уровне 4 - 6 чел. на 1000 жителей. 

Тенденции формирования населения отразились на динамике его демографической структуры. Более заметным стал процесс старения населения: удельный вес пенсионных возрастов увеличился с 28,5% (2002 г.) и до 35% (2007 г.). Сокращение рождаемости в 90-е годы ХХ века привело к сокращению удельного веса лиц моложе трудоспособного возраста к 2007 г. по сравнению с 1989 г. до 14%. Демографическая структура населения Молодёжного малоблагоприятная, однако при современных тенденциях естественного прироста, следует ожидать увеличение удельного веса лиц моложе трудоспобного возраста и трудоспособного населения.

Удельный вес лиц в трудоспособном возрасте в 2007 г. составил 51%. В результате процессов естественного движения населения численность трудоспособных возрастов будет увеличиваться до 2025 г., пока в эту категорию вступают относительно многочисленные поколения 80-х годов рождения. В последующие годы старение населения будет перекрываться миграционным притоком, таким образом, тенденция роста численности жителей сохранится. За период 2010-2020 гг. в трудоспособный возраст вступит почти в два раза меньше жителей, чем перейдет из него в категорию пенсионеров, и только благодаря механическому притоку удельный вес трудоспособных возрастов в населении стабилизируется на уровне 2010 года и выше.

Численность постоянного населения, вследствие расширения границ поселения, крупномасштабного жилищного строительства и увеличения числа рабочих мест, по прогнозам вырастет и к 2015 г. составит 16,6 тыс. чел, а к 2025 г.- 27,1 тыс. чел. Общая численность составит 17,1 тыс. чел и 28,3 тыс. чел соответственно.

Прогноз трудовых ресурсов и трудовой структуры проектного населения представлен в таблицах 3.3 и 3.4.

Таблица 3.3

Расчет трудовых ресурсов

	 
	2011 г.
	2015 г.
	2025 г.

	
	тыс. чел.
	%
	тыс. чел.
	%
	тыс. чел.
	%

	Население всего
	6,9
	100
	16,6
	100
	27,1
	100

	Состав трудовых ресурсов
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Население в трудоспособном возрасте
	4,52
	65,5
	11,1
	67,0
	17,9
	66,0

	Работающие лица старших и младших возрастов
	 
	 
	0,5
	3,0
	1,0
	3,7

	Трудовые ресурсы всего
	4,52
	65,5
	11,6
	70,0
	18,9
	69,7

	Использование трудовых ресурсов
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	лица, занятые в экономике
	3,42
	49,6
	7,5
	45,2
	12,5
	46,1

	учащиеся в трудоспособном возрасте, обучающиеся с отрывом от производства
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	 0,0
	0,0 
	1,0
	6,0
	2,5
	9,2

	трудоспособные лица, не занятые в экономике*
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	1,1
	15,9
	1,5
	9,0
	1,9
	7,0

	инвалиды и пенсионеры в трудоспособном возрасте
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	0,0 
	0,0 
	1,6
	9,6
	2,0
	7,4


Таблица 3.4

Трудовая структура населения
	 
	2011 г.
	2015 г.
	2025 г.

	
	тыс. чел.
	%
	тыс. чел.
	%
	тыс. чел.
	%

	Самодеятельное население
	3,42
	49,6
	7,5
	45,2
	12,5
	46,1

	в т. ч. градообразующая группа
	2,4
	34,5
	3,5
	21,1
	5,5
	20,3

	           обслуживающая группа
	1,07
	15,5
	4
	24,1
	7
	25,8

	Несамодеятельное население
	3,58
	50,4
	9,1
	54,8
	14,6
	53,9

	Население всего
	5,8
	100
	16,6
	100
	27,1
	100


Глава 4. Архитектурно-планировочная структура

4.1 Формирование архитектурно-планировочной структуры

В основу генерального плана развития Молодежного муниципального образования положены решения, ранее заложенные ПДП района «Верхний Бьеф» Октябрьского административного округа г. Иркутска. Основная планировочная идея развития района - формирование его пространственного каркаса за счет пробивки т.н. «Байкальского луча»,  проходящего через крупный и градостроительно значимый планировочный элемент Октябрьского района территория п-ова Чертугеевский, который примыкает к границам Молодежного муниципального образования. 

Кроме того, сложившаяся планировочная структура поселков Новая Разводная и Молодежный, входящих в состав муниципального образования характеризуется расчлененностью селитебных территорий. 

Проектное решение генерального плана содержит главный принцип планировочной организации - функциональное зонирование, направленное на оптимизацию использования территории. Проектом предусматривается более четкая дифференциация территории по характеру использования, что позволит обеспечение комфортного проживание жителей населенных пунктов, создать лучшие условия для основных форм жизнедеятельности, создание современной социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры. Предусмотрено формирование функциональных зон в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ - жилых, общественно-деловых, природно-рекреационных, производственно-деловых, зоны сельскохозяйственного использования,  транспортных, зон инженерных сооружений, перспективного градостроительного развития. 

На функциональную организацию Молодежного муниципального образования существенно повлияли внешние связи с городом Иркутском. Главной планировочной взаимосвязью населенных пунктов служит улично-дорожная сеть. Территория Молодежного муниципального образования прилегает к основным узлам и градостроительным осям, которыми являются заложенная генеральным планом г.Иркутска улица городского значения регулируемого движения т.н. «Байкальский луч» и существующий Байкальский тракт, фиксирующие планировочную структуру и во многом предопределяют ее последующее развитие.

Проектом можно выделить основные элементы архитектурно-планировочной организации территории муниципального образования, две структурные планировочные оси:

· т.н. « Байкальский луч», главная продольная ось определяющая планировочную взаимосвязь проектируемой территорией с перспективной жилой застройкой на п-ве Чертугееевский, с центральной частью г. Иркутска и муниципальными образованиями находящиеся в направлении р.п. Листвянка.

· Внешняя магистральная автодорога Байкальский тракт обеспечивает транзитный поток Иркутск - Листвянка.

Формируется  основные функциональные узлы - два общественных центра, на важных в градостроительном плане территориях муниципального образования, предлагаются на смежной территории с п-ом Чертугеевским  и на северо-востоке Молодежного муниципального образования по оси Байкальского тракта.

Объекты периодического и повседневного обслуживания сосредоточены в системах районных центров, которые формируются в составе п. Новая Разводная и п. Молодежный.

При проектировании территория Молодежного муниципального образования была условно поделена на пять планировочных района: Новая Разводная, ИрГСХА, Молодежный, ТСЖ  Молодежное и Новый.
4.2 Формирование жилой зоны планировочных районов 
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Планировочная организация селитебной зоны в большой мере обусловлена характером застройки. [image: image27.png]


В проекте имеет место тенденция дифференциации строительства по этажности: застройка многоэтажными жилыми домами со своей инфраструктурой организуется на территории ИрГСХА, появляются плотные очаги домов переменной этажности от 5 до 9 этажей, по сути организующие общественный центр жилого района. За пределами центральной застройки получает развитие малоэтажное жилье завершение кварталов застройкой индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками по ул. Приморская и Луговая.

В поселках преобладает индивидуальная жилая застройка коттеджного типа. Концепция предусматривает занять периферийную часть поселков блокированным жильем. Применение смешанной застройки с использованием домов средней и малой этажности создает условия, для образования небольших масштабных дворов сложных и пластических объемно-пространственных композиций.

Малоэтажная застройка составит основу формирования поселков. К достоинствам такой комбинированной застройки можно отнести достаточно высокую плотность населения, разнообразие квартир, контакты с землей для значительной их части, а также контрастные сочетания объемов и высот, вертикальных и горизонтальных форм, способствующих архитектурной выразительности жилой среды.

Проектное решение предусматривает размещение нового строительства главным образом на свободной от застройки территории (включая завершение существующих кварталов). Предусматривается также размещение в незначительных объемах нового строительства на участках, освобождаемых при сносе ветхих жилых домов. 

В Новой Разводной планируется отведение территории под застройку малоэтажными жилыми домами с приквартирными участками с формированием жилого квартала по ул. Светлая. Значительный прирост в проектируемом жилом фонде даст новые кварталы среднеэтажной застройки, переходящие в кварталы многоэтажных домов (5 этажей и выше). 

В п. Молодежный размещение индивидуального жилого фонда планируется на свободных от застройки территории и завершение строительства в районе ул. Черемуховая, Зеленая, Дачная.

В районе ТСЖ Молодежное на свободных территориях предполагается размещение среднеэтажной и малоэтажной застройки в значительных объемах. Завершение существующего квартала застройкой малоэтажными жилыми домами с приквартирными участками по ул. Звездная.

Развитие жилой застройки предлагается практически во всех планировочных районах, за исключением планировочного района Нового. 

4.3 Развитие планировочных каркасов

Развитие транспортного каркаса

Для улучшения условий общественного и транспортного обслуживания населения, упорядочивание сложившейся системы улиц и кварталов населенных пунктов Молодежного муниципального образования генеральным планом предусматривается:

· повышение Байкальского тракта до второй категории, с разделительной полосой;

· пробивка новой магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения т.н. «Байкальский луч» от створа пр. Маршала Жукова через п-ов Чертугеевский, вдоль ТСЖ «Молодежное» и д. Новолисиха с выходом на Байкальский тракт;

· пробивка трех новых магистральных улиц районного значения, обеспечивающих связь между Байкальским трактом и Байкальским лучом;

· реконструкция магистральной улицы районного значения от ТСЖ «Молодежное» до Байкальского тракта;

· пробивка магистральных улиц районного значения вдоль береговой линии п-ва Чертугеевский и ТСЖ «Молодежное»;

· строительство, реконструкция и пробивка новых улиц и дорог местного значения на территории проектируемого объекта;

· строительство транспортных развязок в разных уровнях по Байкальскому тракту в районе п. Новая Разводная, в районе поворота на ИрГСХА и на перекрестке на ТСЖ «Молодежное»;

· строительство одной двухуровневой развязки ромбового типа на п-ве Чертугеевский;

· строительство мостового перехода через залив Дьячкова с элементом двухуровневой развязки ромбового типа;

· строительство большой кольцевой развязки в районе ТСЖ «Молодежное»;

· пробивка магистральной улицы районного значения от развязки Байкальского тракта до дороги на п. Пивовариха;

· развитие внутриквартальных транспортных проездов;

· реконструкция улично-дорожной сети с обеспечением нормативных требований, принятых по классификации категорий улиц и дорог;

· организация набережных вдоль залива.

Развитие системы природно-ландшафтного каркаса

Низинные территории падей Дьячкова, Узкова и Веселуха составляют единый природно-экологический каркас Молодежного муниципального образования. Проектом предусматривается:

 Озеленение и благоустройство этих территорий, что позволит обеспечить прилегающие жилые районы зонами повседневного отдыха.

Проектом предлагается создание рекреационных зон в результате комплексного благоустройства территории берега Иркутского водохранилища, охватывающего практически всю береговую линию в границах муниципального образования, общая протяженность – 11,6 км. Формирование на этой территории спортивных оздоровительных комплексов.

Планируется комплексное озеленение магистралей улиц, бульваров, территорий учреждений образования и мед.обслуживания. озеленение примагистральных территорий вдоль основных магистралей должно выполнять шумо- и пылезащитные функции.

4.4 Функциональное зонирование территории

На проектном плане выделяются следующие виды функциональных зон (см. таблицу 4.1).
Таблица 4.1
Виды функциональных зон

	Виды функциональных зон
	Условное обозначение 

	Жилые зоны

Зоны ведения садоводства и дачного хозяйства

Зоны застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками

Зоны застройки малоэтажными жилыми домами с приквартирными участками (1-2 этажа)

Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (3-4 этажа) 

Зоны застройки многоэтажными жилыми (4-5 и более этажей)

Зоны дошкольных образовательных учреждений

Зоны общеобразовательных и внешкольных учреждений


	СХ3
Ж-1

Ж-2
Ж-3
Ж-4
Ж-5
Ж-6

	Общественно-деловые зоны

Зоны административно-делового назначения

Зоны общественного и коммерческого назначения

Зоны объектов научно-исследовательских учреждений

Зоны объектов культовых зданий

Зоны объектов здравоохранения

Зоны объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан

Зоны объектов физкультуры и спорта
	ОД-1

ОД-2

ОД-3

ОД-4
ОД-5
ОД-6
ОД-7

	Производственные зоны, зоны инженерной инфраструктуры

Зоны  производственных объектов 4, 5 классов вредности

Зоны коммунальных и складских объектов

Зоны объектов инженерной инфраструктуры
	П-1
П-2
П-3

	Зоны рекреационного назначения

Леса

Земли, покрытые луговой растительностью

Территории  парков, скверов, бульваров

Территории водных объектов

Территории объектов отдыха и туризма
	Р-1
Р-2

Р-3

Р-4

Р-5

	Зоны сельскохозяйственного назначения

Территории сельскохозяйственных угодий

Территории объектов сельскохозяйственного назначения
	СХ1

СХ2

	Зоны  транспортной инфраструктуры

Зоны транспортной инфраструктуры

Зоны внешнего транспорта

Зоны объектов транспортной инфраструктуры
	Т-1

Т-2

Т-3


Глава 5. Промышленное производство и его планировочная организация

5.1 Существующее положение
Крупные и средние промышленные предприятия на территории Молодежного МО отсутствуют, к мелким предприятиям 4-5 класса вредности относятся лесопилка и ООО «Сельстрой-2000», занимающееся производством бетона. Коммунально-складские объекты расположены разрозненно и не объединяются в промзоны: котельная ИрГСХА, «Востсибрегионводхоз» и др. Основные промышленные и коммунально-складские объекты Молодежного муниципального образования представлены в таблице 5.1.

Таблица 5.1

Перечень промышленных и коммунально-складских объектов Молодежного МО
	№ п/п
	Наименование предприятий

 (исходное положение на 01.01.2010 г.)
	Профиль
	Размер территории, га
	Размер санитарно-защитной зоны

	
	
	
	
	норматив-ный
	фактичес-кий

	1
	3
	4
	5
	6
	7

	
	А. Промышленность
	
	
	
	

	1
	Лесопилка
	Лесозаготовка
	0,77
	100
	0

	2
	ООО «Сельстрой-2000»
	Производство бетона
	0,29
	100
	0

	3
	Б. Коммунально-складские объекты

Котельная ИрГСХА (с золоотвалом)
	Производство тепловой энергии
	1,12
	300
	0

	4
	Гаражный кооператив «Молодежный-2»
	Коммунально-складской
	2,38
	50
	0

	5
	Востсибрегионводхоз
	Лабораторно-производственный корпус
	2,51
	50
	50

	
	ИТОГО:
	
	7,07
	
	


Основное влияние на загрязнение атмосферного воздуха оказывают предприятия жилищно-коммунального хозяйства, котельные и печное отопление жилого сектора, выбросы автотранспорта. Вдоль Байкальского тракта расположено несколько АЗС.

Предприятия повышенной санитарной вредности не отделены от жилой застройки. Требуются мероприятия по устройству и озеленению санитарно-защитных зон.

5.2 Проектное решение

В целом, использование промышленно-производственных территорий должно производиться на основе следующих принципов:

- интенсификации использования промышленно-производственных территорий, включающие существующие и вновь размещаемые объекты в составе промзон, сложившихся локальных образований, действующих промышленных предприятий;

-формирования единых контактно-стыковых и санитарно-защитных зон;

-реконструкции промышленно-производственных территорий с внедрением наукоемких производств, использования научно-технических достижений с целью совершенствования производственных и технологических процессов для выпуска высококачественной продукции.

К расчетному сроку будут вынесены промышленные предприятия 4-5 класса опасности, с приходом природного газа котельную ИрГСХА намечается вывести из эксплуатации путем полного переключения на новую котельную и санитарно-защитная зона будет сокращена до 100 м.

К расчетному сроку будут вынесены промышленные предприятия 4-5 класса опасности, с приходом природного газа котельную ИрГСХА намечается вывести из эксплуатации путем полного переключения на новую котельную. Размер СЗЗ необходимо будет установить на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, так же на основании натурных исследований.

Новая котельная будет расположена в промузле Нового планировочного района и займет территорию 2,79 га. На данном этапе проектирования устанавливается ориентировочная санитарно-защитная зона для действующей (в связи с отсутствием проекта санитарно-защитных зон) и проектируемой котельных в размере не более 300 м, в виду использования угля, и размер СЗЗ на расчетный срок, в связи с переходом на природный газ необходимо будет установить на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух, так же на основании натурных исследований. Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".
В проектируемом промузле будут расположены другие коммунально-складские объекты и промышленные объекты с низкой санитарной вредностью.

В северной части пос. Молодёжный Проектом предполагается размещение авто-центра на территории которого располагается СТО на 5 машин в производственной зоне 4-5 класса вредности с СЗЗ 50 м.

В соответствии с СП 51.13330 проектом предусматривается создание средозащитной и шумозащитных мероприятий, вокруг сохраняющихся и проектируемых промышленных и коммунально-складских объектов, так же вдоль основных автодорожных магистралей:

· выполнена рациональная трассировка улично-дорожной сети;

· необходимо предусмотреть организационные мероприятия, направленные на ограничения движения грузового транспорта через жилые районы и на снижение скорости движения транспортных средств при проезде жилых районов;

· в условиях сложившейся и проектируемой застройки наиболее целесообразно сооружение шумозащитных акустических экранов в виде вертикальных и наклонных стенок различной конструкции;

· материалы для строительства экранов-стенок должны быть долговечными, устойчивыми к воздействию атмосферных факторов и выхлопных газов. 

· звукопоглощающие материалы, используемые для облицовки экранов, должны обладать стабильными физико-механическими и акустическими характеристиками, быть био- и влагостойкими, не выделять вредные вещества. 

· проектом предусмотрены полосы зеленых насаждений размером 15 м вдоль основных магистралей.

· предусмотреть озеленение хвойными породами деревьев вокруг территорий промышленных объектов.

Глава 6. Транспорт и улично-дорожная сеть

6.1 Существующее положение
Автомобильный транспорт

Молодежное муниципальное образование расположено в непосредственной близости и имеет смежные границы с г. Иркутск, что определяет важнейшую роль в осуществлении грузовых и пассажирских перевозок автомобильному транспорту. Молодежное МО связано с областным центром единственной автомобильной дорогой, проходящей параллельно береговой линии р. Ангары (Иркутское водохранилище), – Байкальским трактом. Байкальский тракт является автомобильной дорогой регионального значения. Имеет двухполосную проезжую часть с капитальным асфальтобетонным покрытием. 

Байкальский тракт проходит в северной части населенного пункта и является единственной автодорогой, по которой осуществляется автомобильное движение в Молодежное МО. Кроме того, по Байкальскому тракту через Молодежное МО осуществляются транзитные потоки автотранспорта идущие в многочисленные населенные пункты вдоль автодороги и в места отдыха на о. Байкал. Интенсивность движения по Байкальскому тракту за последние 15 лет значительно увеличилась. Изменился состав транспортного потока – доля легкового транспорта выросла в 1,5 – 2 раза. Также наблюдается резкая неравномерность в движении транспортного потока, как по сезонам года, по времени суток, так и по длине дороги. В летнее время существенно увеличивается доля автобусов и туристического транспорта. Ниже приводится краткая характеристика Байкальского тракта.

Таблица 6.1

	Наименование автодороги
	Протяженность, км
	Категория
	Тип дорожного покрытия
	Ширина дороги (м)
	Грузоподъемность,(т)
	Интенсивность авт./час, авт./сутки

(2010 г)
	коэффициент загруженности дороги (2010 г)

	Автомобильная дорога общего пользования регионального значения 

Иркутск – Листвянка: 

   8-22 км;

   22-63,63 км.


	14

41,63
	III

IV
	асфальто бетон

асфальто бетон
	12

10
	10ТС

10ТС
	1060 

13950 


	1,56




Таблица 6.2

Среднесуточная интенсивность движения в приведенных автомобилях, 2010 год

	Перегон
	N, авт/сут
	Состав транспортного потока, %

	
	
	легко-вые
	до

2 т
	2-6 т
	6-8 т
	более 

8 т
	авто-поезд
	автобус
	прочие

	Новая Разводная – Новолисиха
	13950
	89.3
	8.4
	0.8
	0.4
	0.1
	0.1
	0.8
	0.1


По предварительным расчетам на 2030 год интенсивность движения (приведенная к легковому автомобилю) на участке Новая Разводная – Новолисиха, составит 2026 авт./час или 26660 авт./сутки. Без проведения мероприятий по реконструкции Байкальского тракта (т.е. при существующей автодороги) коэффициент загруженности дороги составит 2,98, что в три раза превышает допустимые  нормативы. 

Пригородные перевозки Иркутск – ИрГСХА осуществляются муниципальным унитарным предприятием МУП Иркутскавтотранс, автобусами по маршруту №17 и коммерческими маршрутными такси №№ 116, 150. Остановочный пункт автобусного транспорта имеется в ИрГСХА,  в п. Молодежный, ТСЖ Молодежный.

Речной транспорт

Молодежное МО размещается на правом берегу Иркутского водохранилища и имеет  несколько небольших частных причалов вдоль береговой линии, часть которых являются не зарегистрированными и не санкционированными. Акватория обслуживания причалов включает  Иркутское водохранилище и выход по реке Ангаре в озеро Байкал.  

	№ п/п
	Наименование 
	Местоположение
	Число причалов
	Площадь участка, га
	Принадлежность



	1.
	Яхт клуб "Исток"
	п. Новая Разводная
	
	2,73
	учебно-спортивный комплекс


Улично-дорожная сеть
Селитебная территория Молодежное МО сформирована в основном застройкой усадебного типа выраженной прямоугольной структурой улично-дорожной сети, подчиненной природным фактором. Основной магистральной улицей являются автодорога регионального значения Байкальский тракт, к которой примыкают все главные улицы и дороги жилых, усадебных и промышленных территорий.  Существующая улично-дорожная сеть населенного пункта представлена главными улицами Светлая в п. Новая Разводная; Подгорная, пер. Снежный, пер Байкальский в п. Молодежный; Солнечная, Ангарская, Зеленая, в ТСЖ Молодежное, также дорогами, выходящими на Байкальский тракт от  ИрГСХА и от ТСЖ Молодежное.

 Главные улицы населенного пункта имеют капитальное асфальтобетонное покрытие. Протяженность этих улиц в границах поселков составляет 21,3 км. Остальные улицы не отвечают нормативным требованиям: имеют недостаточную ширину проезжей части 4-6 м, не имеют в большинстве своем капитального покрытия, нет тротуаров и освещения. Общая протяженность местной улично-дорожной сети составляет 55,6 км.

Для хранения автотранспортных средств в п. Молодежный существует гаражный кооперативов, предназначенных для постоянного хранения автомобилей.

	№ п/п
	Наименование 
	Местоположение
	Количество мест
	Площадь участка, га

	1.
	Гаражный кооператив "Молодежный-2"
	п. Молодежный
	1100
	2,4


Гаражи личного автотранспорта размещаются в частной застройке на территории усадеб, в районах многоэтажной застройки – неорганизованно рядом с застройкой. 

На территории Молодежного муниципального образования на сегодняшний день действуют 2 автозаправочные станции:

	№ п/п
	Местоположение
	Количество колонок,

шт
	Принадлежность 
	Площадь участка, га

	1.
	12-й км Байкальского тракта
	6
	ИП Соковец А.В.
	0,53

	2.
	9-й км Байкальского тракта
	3


	ООО «Сибиряк-И»
	0,32


Наличие устройств по обслуживанию автотранспорта (станции технического обслуживания):
	№ п/п
	Наименование устройства 
	Адрес 
	Количество постов
	Занимаемая территория, га

	1.
	Шиномонтажная мастерская 
	п. Новая Разводная
	4
	0,18

	2.
	Автомойка
	п. Новая Разводная
	2
	0,04

	3.
	Автосервис 
	п. Новая Разводная
	-
	0,12

	4.
	Автосервис
	ТСЖ Молодежное
	3
	0,25


Несмотря на значительное протяжение поселка, внутрипоселковый транспорт для перевозки пассажиров отсутствует.

Уровень автомобилизации Молодежное МО на 2009 г. составил 280 легковых автомобилей на 1000 жителей и имеет дальнейшую тенденцию к росту.

В результате анализа существующей улично-дорожной сети Молодежного МО выявлены следующие основные проблемы в работе транспортной сети, в первую очередь, связаны с наличием транзитной магистрали – Байкальским трактом, и с отсутствием на нем транспортных разноуровневых развязок и пешеходных переходов. Вышеуказанные проблемы является причиной транспортных заторов и большого количества дорожно-транспортных происшествий.   

Кроме того, выявлены ряд следующие причины, усложняющие работу транспорта:

· неудовлетворительное техническое состояние улиц и дорог;

· низкая плотность улично-дорожной сети;

· отсутствие дифференцирования улиц по назначению;

· отсутствие искусственного освещения;

· отсутствие тротуаров и системы пешеходных связей, необходимых для упорядочения движения транспорта и пешеходов.

6.2 Проектные решения

Перспективное развитие Молодежного МО, связанное интенсивным освоением прилегающих территорий к городу Иркутску, строительством индивидуального, малоэтажного и многоэтажного жилья, предполагает увеличение транспортной нагрузки.

Проектные решения генплана по развитию сети внешних автодорог заключаются в проведении реконструктивных мероприятий по Байкальскому тракту, строительство новой автодороги «Байкальский луч» и строительству других новых дорог, обеспечивающих поселки дополнительными транспортными связями.

 Проектом предлагается реконструкция Байкальского тракта с повышением дроги до II-ой категории, с расчетной интенсивностью движения до 14000 ед./сут. Главной задачей реконструируемого тракта будет являться обеспечение непрерывного транспортного транзита, направленного в быстро растущие многочисленные населенные пункты вдоль автодороги и в р.п. Листвянка, а также в места отдыха на р. Ангара и о. Байкал. Проектом предлагается расширение земляного полотна Байкальского тракта с устройством 4-полосной проезжей части шириной 22 метра, с разделительной полосой. 

Кроме того, проектом предлагается строительство автомобильной дороги регионального или межмуниципального значения –  «Байкальского луча». Строительство новой магистральной улицы «Байкальский луч» вдоль Иркутского водохранилища от створа пр. Маршала Жукова через п-ов Чертугеевский, ТСЖ «Молодежное» и д. Новолисиха и другие населенные пункты Ушаковское муниципальное образование с выходом на Байкальский тракт. «Байкальский луч» - автодорога II-й категории с расчетной интенсивностью движения до 14000 ед./сут. с устройством 4-полосной проезжей части шириной 19 метров с разделительной полосой.

Основными задачами «Байкальского луча» является:

· создание дублера для уменьшения транспортной нагрузки с Байкальского тракта;

· создание безопасной и непрерывной связи для передвижения жителей многочисленных быстрорастущих населенных пунктов Молодежного и Ушаковского муниципальных образований с городом Иркутском;

· увеличение плотности магистральных дорог в соответствии с нормативными требованиями;

· создание дублера Байкальского тракта в случаи чрезвычайных ситуаций. 

Таким образом, Байкальский тракт обеспечит транзитные потоки в Западном и Восточном направлениях, а «Байкальский луч» обеспечит Молодежное МО общественно – деловыми и трудовыми связями с городом Иркутском и населенными пунктами Ушаковского МО. Тем самым проектируемая сеть автомобильных магистральных дорог создаст благоприятные условия для социально-экономического развития и транспортного обслуживания местного населения.

Речной транспорт
Проектом предусматривается вынос не зарегистрированных и не санкционированных причалов вдоль береговой линии Иркутского водохранилища. 

На расчетный срок генплана, в схеме развития речного транспорта предусматривается размещение в юго-восточной части ТСЖ «Молодежное» причала для обслуживания и хранения частных и корпоративных судов. Предполагается строительство здания речного вокзала с организацией остановочного пункта водного общественного транспорта осуществляющего пассажирские перевозки. Маршрутная сеть водного транспорта получит дальнейшее развитие с возможностью обслуживания более отдаленных районов Прибайкалья – острова Ольхон, г. Северобайкальска и других населенных пунктов  по р. Ангара и о. Байкала.

Улично-дорожная сеть

Генпланом предусматривается создание системы автомобильных улиц и дорог, обеспечивающих необходимые транспортные связи районов поселка с сохранением  существующей структуры улично-дорожной сети и с созданием четко выраженной структуры, классифицированной по назначению и параметрам движения, обеспечивающей пропуск возрастающих транспортных потоков, а также  выходы на внешние автодороги.

Основу улично-дорожной сети составляют магистрали общегородского значения. В широтном направлении вдоль Иркутского водохранилища формируются две магистрали – Байкальский тракт и «Байкальский луч». Байкальский тракт – магистральная дорога скоростного движения с расширением земляного полотна и устройством 4-полосной проезжей части шириной 22 метра, с разделительной полосой. Ширина в красных линиях 80 м. с увеличением до 100 м в местах организации развязок. В Западном направлении эта магистраль имеет выход в город Иркутск, а в Восточном – в направлении поселка Листвянка и озера Байкал. На данной магистрали предлагается строительство трех двухуровневых  развязок в п. Новая Разводная, планировочном районе ИрГСХА и вблизи торгово-развлекательного центра.

Проектом предусматривается строительство новой магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения  «Байкальский луч», с устройством 4-полосной проезжей части шириной 19 метров, с разделительной полосой. Ширина в красных линиях 40 м с увеличением до 70 м в местах организации развязок.  Данная магистральная улица обеспечивает внутренней связью поселки Новая Разводная, Молодежный, ТСЖ «Молодежное». Улица трассируется от створа пр. Маршала Жукова через п-ов Чертугеевский, п. Новая Разводная, вдоль ТСЖ «Молодежное» и в Восточном направлении выходит на территорию Ушаковское МО и далее примыкает к Байкальскому тракту. На магистрали предлагается строительство двухуровневневой  развязки в п. Новая Разводная и строительство мостового переход через з. Дьячкова с элементом двухуровневой развязки ромбового типа. 

В меридиональном направлении формируются магистральные улицы районного значения, обеспечивающие связь между Байкальским трактом и «Байкальским лучом». Новые магистральные улицы районного значения трассируется:

· в ТСЖ «Молодежное» от «Байкальского луча» в районе пади Узкого, вдоль береговой линии Иркутского водохранилища и выходом на «Байкальский луч»  в районе садоводств.

В районе ТСЖ «Молодежное» предлагается создание большой кольцевой развязки  на «Байкальском луче» с выходом по магистральные улицы районного значения на двухуровневую развязку ромбового типа  Байкальского тракта в районе торгово-развлекательного центра. Для обеспечения связи с п. Пивовариха предлагается строительство магистральные улицы районного значения.
Строительство улицы местного значения в п. Новая Разводная от Байкальского тракта с пересечением «Байкальского луча» через двухуровневую развязку ромбового типа, затем вдоль береговой линии Иркутского водохранилища, вдоль ИрГСХА и выходом на двухуровневую развязку кольцевого типа   Байкальского тракта;

По развитию улично-дорожной сети Молодежное МО на 1-ю очередь с учетом поэтапного освоения новых районов предусматриваются следующие мероприятия: 

· реконструкция Байкальского тракта со строительством трех двухуровневых  развязок, протяженностью 4,0 км;

· строительство новой магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения «Байкальский луч» от ТСЖ «Молодежное» до ИрГСХА, включая кольцевую развязку, протяженностью 1,9 км;

· строительство новой улицы местного значения в п. Новая Разводная вдоль береговой линии Иркутского водохранилища, вдоль ИрГСХА и выходом на  Байкальский тракт, протяженностью 4,5 км;

· строительство улиц и дорог местного значения,  протяженностью 5,5 км;

· строительство проездов, протяженностью 4,2 км;

Основные мероприятия, предусмотренные для развития улично-дорожной сети города на расчетный срок генплана:

· строительство новой магистральной улицы общегородского значения регулируемого движения «Байкальский луч» от ИрГСХА до западной границы Молодежного МО, и от ТСЖ «Молодежное» до восточной границы Молодежного МО,   протяженностью 3,0 км;

· строительство улицы районного значения в ТСЖ «Молодежное» вдоль береговой линии Иркутского водохранилища и выходом на «Байкальский луч» в районе садоводств,  протяженностью 6,8 км;

· строительство улицы районного значения вдоль северо-западной границы Молодежного МО,  протяженностью 0,7 км;

· строительство улицы районного значения от развязки ромбового типа Байкальского тракта до автодороги на п. Пивовариха,  протяженностью 1,4 км;

· строительство улиц и дорог местного значения,  протяженностью 13,2 км;

· строительство проездов, протяженностью 4,8 км;

Ниже приводится краткая характеристика улично-дорожной сети на расчетный срок генплана.
Таблица 6.3

	Протяженность магистральных улиц и дорог - всего
	км
	17,8

	в т. ч. магистральных улиц общегородского 

           значения регулируемого движения
	км
	8,9

	           магистральных улиц районного

           значения
	км
	8,9

	Общая протяженность улично-дорожной сети
	км
	99,2

	Плотность улично-дорожной сети в пределах застроенных территорий
	км/км2
	8,9

	в т. ч. магистральных улиц
	км/км2
	1,6

	 Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц
	4

	Площадь застроенной территории
	       км2
	11,2


Предложенная структура улично-дорожной сети максимально решает транспортные проблемы поселков и транзитного транспорта, обеспечивает высокую плотность сети, 

Автобусный транспорт
Проектные предложения по развитию пассажирского транспорта предусматривают дальнейшее расширение маршрутной сети. Основным видом общественного транспорта остается автобусный. На расчетный срок проектом предусматриваются дополнительные маршрутные линии, общей протяженностью 20,1 км:

Легковой транспорт
Прогнозируемый уровень автомобилизации принят в результате анализа динамики роста автомобилей и составит на первую очередь 310 автомобилей на 1000 жителей, а на расчетный срок – 350 автомобилей на 1000 жителей. Парк легковых автомобилей количественно будет выглядеть так:

на первую очередь – 5150 автомобилей;

на расчетный срок – 9500 автомобилей.

В настоящее время машины хранятся на территории усадеб, а в районах многоэтажной застройки гаражи расположены непосредственно во дворах домов. Для хранения автотранспортных средств в п. Молодежный существует гаражный кооперативов, предназначенных для постоянного хранения автомобилей, 1100 машино-мест.

Проектом предлагается в условиях многоэтажной застройки и коммерческо-деловых зон предусматривать строительство подземных и многоуровневых гаражей, которые должны быть заложены в проектах застройки данных районов и рассчитаны на проживающее в этих районах население. Гаражи в малоэтажной застройке также непосредственно учитываются проектом в подземном или полуподземном исполнении. Таким образом, потребность в гаражах на 1-ю очередь и на расчетный срок полностью обеспечивается. 

Нормативная потребность в АЗС в настоящее время полностью обеспечена с учетом роста уровня автомобилизации. Согласно СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», автозаправочные станции проектируются из расчета 1 топливораздаточная колонка на 1200 легковых автомобилей, т.е. на расчетный срок генплана необходимо автозаправочных станций на 8 колонок, на сегодняшний день в городе построено две АЗС на 9 колонок. 

Глава 7. Водоснабжение и канализация

7.1 Существующее положение

Водоснабжение

Водоснабжение посёлка Молодежный осуществляется от водопроводных сетей г. Иркутска. Водовод Д=400мм. в районе молочного завода подключается к водоводам г. Иркутска и транспортирует питьевую воду в п. Молодёжный. Водовод подаёт воду на водонапорную башню, откуда трубопроводами меньшего диаметра производится распределение воды по потребителям.   

Водоснабжение ТСЖ Молодежное осуществляется от водозаборных скважин в районе ул. Солнечная. В настоящее время установлены 4 насоса ЭЦВ 16-140, из которых 3 рабочих, 1 резервная. Насосы подают воду в бак водонапорной башни, откуда вода под гидростатическим напором подаётся трубопроводами Д=150,200мм, производится распределение воды по потребителям.    Трубы стальные, общей протяженностью 15.2 км.

Водоснабжение посёлка Новая Разводная осуществляется от отдельных водозаборных скважин и колодцев.

Хозяйственно-бытовая канализация

Стоки п. Молодежный поступают на КНС-14 г. Иркутска, с перекачкой в канализационные сети г. Иркутска и с последующим их транспортированием на канализационные очистные сооружения правого берега г. Иркутска.
На территории ТСЖ  «Молодежное» стоки от отдельно стоящих домов транспортируются в выгребы, с последующей перевозкой автотранспортом и их выпуском в канализационные сети г. Иркутска. Далее стоки транспортируются на канализационные очистные сооружения правого берега г. Иркутска.

Хозяйственно-бытовой канализации на территории посёлка Новая Разводная нет.

Ливневая канализация

Ливневой канализации на территории Молодежного МО нет.

7.2 Проектное решение

Водоснабжение

Таблица 7.1

Потребление питьевой воды

	Расчетный срок

	Планиро-вочные районы
	Населе-ние, тыс. чел.
	Норма водопотреб-ления, л/сут
	Не учтенный расход 
	Коэффициент суточной неравномерности
	Расчетное водопотребление, м3/сут
	Норма расхода воды на пожароту-шение, л/с
	Расчетный расход воды на пожароту-шение 

	
	
	
	
	
	
	
	(в т.ч. аварийный), 

	
	
	
	
	
	
	
	м3

	Новая Разводная
	9
	300
	1,1
	1,3
	3861
	3чх2х2х25
	 

	ИрГСХА
	9
	300
	
	
	3861
	
	

	п. Молодежный
	2,1
	300
	
	
	900,9
	
	

	ТСЖ Молодежное
	7
	300
	
	
	3003
	
	

	Итого
	27,1
	 
	 
	 
	11625,9
	 
	1080


Окончание строительства водовода Д=500 мм до ИрГСХА. Подключение к водоводам всех абонентов МО с разводкой по улицам.

Таблица 7.2

	Расчетный срок

	Учреждения и предприятия обслуживания
	Единица измерения
	Потребность
	Норма водопот-ребления на единицу измерения, л

 
	Расчетное водопотребление, м3

	
	
	Новая Разводная
	ИрГСХА
	п. Молодежный
	ТСЖ Молодежное
	Новый
	
	Новая Разводная
	ИрГСХА
	п. Молодежный
	ТСЖ Молодежное
	Новый

	Общеобразовательные школы
	место
	1000
	1000
	220
	800
	 
	20
	20
	20
	4,4
	16
	 

	Детские дошкольные учреждения
	место
	2х250
	2х250
	110
	2х220
	 
	130
	65
	65
	14,3
	57,2
	 

	Поликлиники
	посещений в смену
	 
	100
	 
	500
	 
	15
	 
	1,5
	 
	7,5
	 

	Молочные кухни
	порция в сут. на 1 ребенка
	 
	 
	 
	 
	2750
	12
	 
	 
	 
	 
	33

	Спортивные залы
	м2 площади пола
	600
	600
	600
	
	 
	100
	60
	60
	60
	 
	 

	Бассейны 
	м2 зеркала воды
	250
	 
	250
	 
	 
	100
	25
	 
	25
	 
	 

	Клубы
	место
	400
	400
	 
	400
	300
	10
	4
	4
	 
	4
	3

	Рыночные комплексы
	м2 торг. площади
	 
	
	 
	
	400
	250/16
	 
	 
	 
	 
	6,25

	Стационары
	койка
	 
	 
	 
	375
	
	200
	 
	 
	 
	75
	 

	Химчистки, прачечные
	кг вещей в смену
	 
	 
	 
	 
	 
	75
	 
	 
	 
	 
	 

	Дом культуры
	место
	 
	 
	 
	 
	1355
	16
	 
	 
	 
	 
	21,68

	Гостиница
	житель
	 
	 
	 
	 
	100
	250
	 
	 
	 
	 
	25

	Отделения связи+ касса
	объект
	1
	1
	 
	1
	 
	16
	0,016
	0,016
	 
	0,016
	 

	Итого
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	174,016
	150,52
	103,7
	159,72
	88,93

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	676,878

	Итого (население)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3861
	3861
	900,9
	3003
	0

	Итого (насел.+соц. кул.-быт.)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	12302,78

	8ч×70%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2870,65

	Пожарный запас, м3
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1080Х2=2160

	Объем неприкос-новенного запаса в  резервуаре, м3
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	5030,65



Хозяйственно-бытовая канализация

Реконструкция КНС – 14 с увеличением производительности замена напорных трубопроводов от КНС-14 до КНС-15 с увеличением диаметров Д= 600 мм. Подключение потребителей ТСЖ «Молодежное» КНС-14 с последующей перекачкой на КНС-15 г. Иркутска. Подключение потребителей Ново-Разводной к напорным трубопроводам от КНС-14 до КНС -15 с установкой локальной КНС.

Ливневая канализация

Строительство локальных схем на площадках с застройкой с последующим их объединением и подачи на проектируемы очистные сооружения ливневой канализации г. Иркутска в районе нижнего бьефа Иркутской ГЭС.

Ливневая канализация на территории садоводств выполняется по кюветам дорог  с рассредоточенными выпусками на рельеф местности с устройством механической очистки.  
7.3 Зоны санитарной охраны источников водоснабжения


Основной целью создания и обеспечения режима в зонах санитарной охраны (ЗСО) является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.

Молодежное муниципальное образование входит во второй и третий пояс зоны санитарной охраны источника питьевого водоснабжения г. Иркутска (Ершовский водозабор). 

Согласно требованиям СанПиН 2.1.4.1110-02 «Питьевая вода и водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Назначение первого пояса заключается в защите места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. 

Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой.

В каждой из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

Регламенты хозяйственной деятельности в поясах ЗСО подземных и поверхностных источников питьевого водоснабжения приведены в табл.  7.3, 7.4.

Таблица 7.3 

Регламенты использования территории зон санитарной охраны подземных источников водоснабжения

	Наименование зон и поясов
	Запрещается
	Допускается

	II и III пояса 
	· Закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли

· Размещение складов ГСМ, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ, 

· Размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий, выпас скота;

· Применение удобрений и ядохимикатов,

· Рубка леса главного пользования и реконструкции;
	· Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в загрязнении водоносных горизонтов

·  Благоустройство территории населенных пунктов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока)

·  В III поясе при использовании защищенных подземных вод, выполнении спецмероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения: размещение складов ГСМ, ядохимикатов, и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и др.

· Рубки ухода и санитарные рубки леса


Таблица 7.4

Регламенты использования территории зон санитарной охраны поверхностных источников водоснабжения

	Наименование зон и поясов
	Запрещается
	Допускается

	II и III пояса 
	·  Размещение складов ГСМ, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ, кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий, выпас скота;

·  Применение удобрений и ядохимикатов,

·  Рубка леса главного пользования и реконструкции;

·  Сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные нормы 

·  При наличии судоходства  сброс фановых и подсланевых вод и твердых отходов.
	·  Строительство жилых, промышленных и сельскохозяйственных объектов с отводом стоков на очистные сооружения;

· Благоустройство территории населенных пунктов с отводом поверхностного стока на очистные сооружения;

·  Купание, туризм, водный спорт, рыбная ловля в установленных и обустроенных местах;

·  Добыча песка, гравия, дноуглубительные работы по согласованию с госсанэпиднадзором;

·  Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов по согласованию с госсанэпиднадзором;

·  При наличии судоходства оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов;

·  Оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов.

·  Рубки ухода и санитарные рубки леса


Глава 8. Теплоснабжение
8.1 Существующее положение

Теплоснабжение жилой застройки коттеджного типа осуществляется в основном за счет электрической энергии. Многоэтажная застройка имеется на территории ИрГСХА и отапливается от котельной, система теплоснабжения четырехтрубная. 

Таблица 8.1
Перечень существующих котельных

	Наименование котельной
	Тип котлов
	Кол-во
	Вид топлива
	Установленная производительность

	
	
	
	
	Т/час
	Гкал/час

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Планировочный район ИрГСХА

	Котельная ИрГСХА
	КЕ-6,5
(в водогрейном режиме)  


	4


	уголь
	-
	23,5


8.2 Проектное решение
Перспективная потребность в тепловой энергии на период до 2025 года.

Теплопотребление жилищно-коммунального сектора рассчитано из принятого уровня численности населения и нормы обеспеченности жилой площадью проектируемой блокированной и многоэтажной застройки в размере 30,5 м2 общей площади на одного жителя.

Прогнозная оценка тепловых нагрузок выполнена по укрупненным показателям расхода тепла с учетом внедрения мероприятий по энергосбережению.

Максимальная часовая тепловая нагрузка на отопление жилых зданий определена по формуле:

qmах = qуд х S, где:

qуд – удельный укрупненный показатель максимального расхода тепла на отопление (ккал/ч на 1 м2), принимаемый по Правилам установления и определения нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации №306 от 23 мая 2006 г. (таблица 8.7):

-для 1-2 этажной усадебной застройки – 65 ккал/час;

-для 3 этажной – 54 ккал/час;

-для 4-5 этажной – 47 ккал/час;

S – общая площадь зданий, м2.
Средний часовой расход тепла на горячее водоснабжение жилых зданий определен по формуле:

Qгвс = 
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, где:

а – норма расхода воды на горячее водоснабжение на 1 человека в сутки, принимается 120 л/сутки;

m – число человек.

Тепловая нагрузка на отопление нежилых зданий различного функционального назначения определена по нормируемым удельным расходам тепловой энергии, указанным в таблице 9 СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий», а также по проектам аналогичных сооружений. На вентиляцию и горячее водоснабжение по паспортам проектов зданий аналогичных планируемым. Все расчетные данные сведены в таблицы. 

Таблица 8.2

Таблица тепловых нагрузок проектируемого жилищного фонда на

I очередь строительства 

	Планировочные районы
	Проектируемый жилищный фонд

	
	общая площадь, тыс.м2
	тепловые нагрузки, Гкал/час (МВт)
	∑Qо+ГВС

	
	этажность
	этажность
	

	
	1-2

усад.
	3-4
	5 и более
	1-2 (усад.)
	3-4 
	5 и более
	

	
	
	
	
	Qо
	Qгвс
	Qо
	Qгвс
	Qо
	Qгвс
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	Новая Разводная
	53,33
	58,11
	
	3,5

4,07
	0,52

0,61
	3,14

3,65
	0,6

0,69
	
	
	7,76

9,02

	ИрГСХА
	10,4
	
	38,64
	0,7

0,81
	0,1

0,11
	
	
	1,81

2,1
	0,38

0,44
	2,99

3,47

	п. Молодежный
	26,4
	
	
	1,7

1,97
	0,26

0,3
	
	
	
	
	1,96

2,27

	ТСЖ «Молодежное»
	86,2
	
	
	5,6

6,51
	0,84

0,98
	
	
	
	
	6,44

7,48

	Новый


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	11,5

13,4
	1,72

2,00
	3,14

3,65
	0,6

0,69
	1,81

2,1
	0,38

0,44
	19,15

22,27

	
	
	13,22

15,37
	3,74

4,34
	2,19

2,54
	


Таблица 8.3

Таблица тепловых нагрузок проектируемого жилищного фонда на расчетный срок
	Планировочные районы
	Проектируемый жилищный фонд

	
	общая площадь, тыс.м2
	тепловые нагрузки, Гкал/час (МВт)
	∑Qо+ГВС

	
	этажность
	этажность
	

	
	1-2

усад.
	3-4
	5 и более
	1-2 (усад.)
	3-4 
	5 и более
	

	
	
	
	
	Qо
	Qгвс
	Qо
	Qгвс
	Qо
	Qгвс
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	Новая Разводная
	2,87
	42,42
	65,64
	0,18

0,20
	0,03

0,034
	2,29

2,66
	0,41

0,47
	3,08

3,58
	0,64

0,74
	6,63

7,71

	ИрГСХА

	
	
	1,41
	
	
	
	
	0,06

0,07
	0,01

0,011
	0,07

0,08

	п. Молодежный


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ТСЖ «Молодежное»
	3,6
	205,14
	
	0,23

0,26
	0,035

0,04
	11,07

12,88
	2,01

2,33
	
	
	13,34

15,52

	Новый


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	0,41

0,47
	0,065

0,075
	13,36

15,53
	2,42

2,81
	3,86

4,48
	0,65

0,75
	20,04

23,30

	
	
	0,475

0,55
	15,78

18,35
	4,51

5,24
	


Таблица 8.4

Таблица тепловых нагрузок объектов социально-бытового обслуживания на I очередь строительства

	Наиме-нование объекта
	Расчетная единица
	Планировочные районы

	
	
	Новая Разводная
	ИрГСХА
	п. Молодежный
	ТСЖ «Молодежное»
	Новый

	
	
	Тепловые нагрузки Гкал/ч (МВт)

	
	
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17

	Общеобразо-вательная школа
	1000 мест
	0,36

0,41
	0,17

0,19
	0,72

0,83
	0,36

0,41
	0,17

0,19
	0,72

0,83
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ДОУ
	250 мест
	0,21

0,24
	0,11

0,13
	0,7

0,8
	0,21

0,24
	0,11

0,13
	0,7

0,8
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	То же
	Расширение на 40 мест
	
	
	
	
	
	
	0,03

0,034
	0,01

0,011
	0,01

0,011
	
	
	
	
	
	

	То же
	220 мест
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,16

0,18
	0,09

0,1
	0,6

0,7
	
	
	

	Поликлиника
	100 посещений в смену
	
	
	
	0,1

0,11
	0,05

0,058
	0,14

0,16
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Спортивный зал
	600 м2 площади пола
	
	
	
	0,09

0,1
	0,08

0,09
	0,13

0,15
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Отделение связи
	1 объект
	
	
	
	0,03

0,035
	0,012

0,014
	0,05

0,06
	
	
	
	0,03

0,035
	0,012

0,014
	0,05

0,06
	
	
	


	Предприятия непосредствен-ного бытового обслуживания
	10 рабочих мест
	0,03

0,03
	0,08

0,09
	0,06

0,07
	0,03

0,03
	0,08

0,09
	0,06

0,07
	
	
	
	0,03

0,03
	0,08

0,09
	0,06

0,07
	
	
	

	То же
	5 рабочих мест
	
	
	
	
	
	
	0,015

0,015
	0,04

0,05
	0,03

0,04
	
	
	
	
	
	

	Магазин
	600 м2 торговой

площади
	
	
	
	0,10 0,12
	0,06 0,07
	0,20 0,23
	
	
	
	0,10 0,12
	0,06 0,07
	0,20 0,23
	
	
	

	То же
	1000 м2 торговой

площади
	
	
	
	
	
	
	0,16

0,19
	0,33

0,38
	0,35

0,4
	
	
	
	
	
	

	Итого
	
	0,6

0,69
	0,36

0,41
	1,48

1,72
	0,92

1,06
	1,12

1,3
	2,00

2,32
	0,2

0,23
	0,38

0,44
	0,78

0,9
	0,32

0,37
	0,24

0,28
	0,91

1,05
	
	
	

	
	
	2,44

2,83
	4,04

4,69
	1,36

1,58
	1,47

1,71
	


	
	
	9,31

10,82


Таблица 8.5

Таблица тепловых нагрузок объектов социально-бытового обслуживания на расчетный срок

	Наименование объекта
	Расчетная единица
	Планировочные районы

	
	
	Новая Разводная
	ИрГСХА
	п. Молодежный
	ТСЖ «Молодежное»
	Новый

	
	
	Тепловые нагрузки Гкал/ч (МВт)

	
	
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17

	Общеобразовательная школа
	220 мест
	
	
	
	
	
	
	0,07

0,08
	0,03

0,034
	0,15

0,17
	
	
	
	
	
	

	То же
	800 мест
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,25

0,29
	0,1

0,11
	0,4

0,46
	
	
	

	ДОУ
	250 мест
	0,21

0,24
	0,11

0,13
	0,7

0,8
	0,21

0,24
	0,11

0,13
	0,7

0,8
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	То же
	220 мест
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,16

0,18
	0,09

0,1
	0,6

0,7
	
	
	

	Поликлиника
	500 посещений в смену
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,5

0,58
	0,25

0,29
	0,7

0,8
	
	
	

	Стационар
	375 коек
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,85

0,98
	0,9


1,04
	1,36

1,58
	
	
	

	Спортивный зал
	600 м2 площади пола
	
	
	
	0,09

0,1
	0,08

0,09
	0,13

0,15
	0,09

0,1
	0,08

0,09
	0,13

0,15
	
	
	
	
	
	

	Бассейн
	250 м2 зеркала воды
	0,1

0,11
	0,16

0,18
	0,33

0,38
	
	
	
	0,1

0,11
	0,16

0,18
	0,33

0,38
	
	
	
	
	
	

	Клуб
	400 мест
	0,13

0,15
	0,04

0,046
	0,2

0,23
	0,13

0,15
	0,04

0,046
	0,2

0,23
	
	
	
	0,13

0,15
	0,04

0,046
	0,2

0,23
	
	
	

	То же
	300 мест
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,09

1,04
	0,03

0,034
	0,15

0,17

	Дом культуры
	1 355 мест
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,77

0,89
	0,13

0,15
	1,25

1,45

	Рыночный комплекс
	400 м2 торговой площади
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,037

0,04
	0,012

0,14
	0,08

0,09

	Отделение связи
	1 объект
	0,03

0,035
	0,0120,014
	0,05

0,06
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Гостиница
	100 мест
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,15

0,17
	0,14

0,16
	0,18

0,2

	Молочные кухни
	2750 порций
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,05

0,058 
	0,11

0,12 
	0,09

0,1 

	Предприятия непосредствен-ного бытового обслуживания
	23 рабочих места
	0,07

0,08
	0,18

0,21
	0,14

0,16
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	То же
	30 рабочих мест
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,09

0,1
	0,23

0,27
	0,18

0,21

	Магазин
	1 200 м2 торговой

площади 
	0,2

0,24
	0,12

0,14
	0,4

0,46
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	То же
	2 000 м2 торговой

площади
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,33

0,38
	0,2

0,24
	0,66

0,77

	Итого
	
	0,74

0,86
	0,62

0,72
	1,82

2,11
	0,86

1,00
	0,46

0,53
	2,06

2,39
	0,52

0,6
	0,54

0,62
	1,22

1,41
	1,89

2,19
	1,38

1,6
	3,26

3,79
	1,51

1,76
	0,85

0,99
	2,59

3,01

	
	
	3,18

3,69
	3,38

3,93
	2,28

2,65
	6,53

7,59
	4,95

5,75

	
	20,32

23,63


Таблица 8.6
Сводная таблица тепловых нагрузок на I очередь строительства

	Наименование
	Планировочные районы

	
	Новая Разводная
	ИрГСХА
	п. Молодежный
	ТСЖ «Молодежное»
	Новый

	
	Тепловые нагрузки Гкал/час (МВт)

	
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	11
	12
	13

	Проектируемый жилищный фонд
	6,64

7,72
	1,12

1,3
	
	2,51

2,91
	0,48

0,55
	
	1,7

1,97
	0,26

0,30
	
	5,6

6,51
	0,84

0,97
	
	
	
	

	Проектируемые объекты соцкультбыта
	0,6

0,69
	0,36

0,41
	1,48

1,72
	0,92

1,06
	1,12

1,3
	2,00

2,32
	0,2

0,23
	0,38

0,44
	0,78

0,9
	0,32

0,37
	0,24

0,28
	0,91

1,05
	
	
	

	Итого
	7,24

8,42
	1,48

1,72
	1,48

1,72
	3,43

3,98
	1,6

1,86
	2,00

2,32
	1,9

2,2
	0,64

0,74
	0,78

0,9
	5,92

6,88
	1,08

1,25


	0,91

1,05
	
	
	

	
	10,2

11,86
	7,03

8,17
	3,32

3,86
	7,91

9,19
	

	
	42,86

49,84


Примечание: Тепловая нагрузка существующего фонда учтена суммарно и согласно письма ФГОУ ВПО ИрГСХА составляет 14,4 Гкал/час

Таблица 8.7

Сводная таблица тепловых нагрузок на расчетный срок

	Наименование
	Планировочные районы

	
	Новая Разводная
	ИрГСХА
	п. Молодежный
	ТСЖ «Молодежное»
	Новый

	
	Тепловые нагрузки Гкал/час (МВт)

	
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв
	Qо
	Qгвс
	Qв

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	11
	12
	13

	Проектируемый жилищный фонд
	5,55

6,45
	1,08

1,25
	
	0,06

0,07
	0,01

0,011
	
	
	
	
	11,3

13,14
	2,05

2,38
	
	
	
	

	Проектируемые объекты соцкультбыта
	0,74

0,86
	0,62

0,72
	1,82

2,11
	0,86

1,00
	0,46

0,53
	2,06

2,39
	0,52

0,6
	0,54

0,62
	1,22

1,41
	1,89

2,19
	1,38

1,6
	3,26

3,79
	1,51

1,76
	0,85

0,99
	2,59

3,01

	Итого
	6,29

7,31
	1,7

1,97
	1,82

2,11
	0,92

1,06
	0,47

0,54
	2,06

2,39
	0,52

0,6
	0,54

0,62
	1,22

1,41
	13,19

15,33
	3,43

3,98
	3,26

3,79
	1,51

1,76
	0,85

0,99
	2,59

3,01

	
	9,81

11,40
	3,45

4,01
	2,28

2,65
	19,88

23,12
	4,95

5,75

	
	40,37

46,95


В соответствии с выполненными расчетами тепловые нагрузки потребителей, 

на I очередь строительства – 42,86 Гкал/час(49,84 МВт);

на расчетный срок – 83,23 Гкал/час. (96,79 МВт).

Учитывая дефицит электрической энергии и неопределенность срока подвода природного газа принято решение о размещении в планировочном районе «Новый» нового угольного теплоисточника с последующим его переводом на природный газ. Так же предусматривается реконструкция котельной ИрГСХА с увеличением ее мощности на 3,3 Гкал/час. Система теплоснабжения от нового источника намечается открытая,  c устройством двухконтурной циркуляции на источнике, с целью улучшения условий эксплуатации котельного оборудования, по графику 115/70 двухтрубная в подземном исполнении в непроходных каналах. Намечается перемычка между подающей магистралью нового теплоисточника и котельной ИрГСХА которая позволяет перераспределять теплоноситель в случае аварийной ситуации и вносит существенный вклад в надежность системы теплоснабжения. С приходом природного газа котельную ИрГСХА намечается вывести из эксплуатации путем полного переключения на новую котельную, распределительные сети от котельной ИрГСХА сохраняются.

Трассировка магистральных сетей произведена с учетом расположения новых потребителей тепловой энергии.

На 1 очередь намечается прокладка магистральных тепловых сетей в двухтрубном исчислении:

D 630- 3,48 км

D 478- 6,37 км

D 426- 4,48 км

D 219- 8,59 км

На расчетный срок намечается прокладка магистральных тепловых сетей в двухтрубном исчислении:

D 273- 1,04 км

D 219- 2,62 км

Глава 9. Электроснабжение
9.1 Существующее положение

Проект выполнен в соответствии с проектными решениями, принятыми в «Схеме территориального планирования муниципального образования - Иркутский район. Схема развития инженерной и транспортной инфраструктуры»  и в генеральном плане г. Иркутск.

Электроснабжение Молодежного МО осуществляется от Иркутской энергосистемы от подстанций, находящихся в собственности ООО «ИЭСК». Опорным центром питания потребителей электроэнергии, расположенных по Байкальскому тракту в т.ч. Молодежное МО является ПС «Байкальская», расположенная в г.Иркутске.

К основным потребителям электроэнергии в данном районе относятся  коммунально-бытовые потребители.

Электроснабжение потребителей Молодежного МО осуществляется от двух ПС-110кВ.

Данные по существующим подстанциям Молодежного МО приводятся в таблице  9.1.

                                                                                                                         Таблица 9.1

	№

п.п
	Наименование ПС
	Система

напряжений

кВ
	Количество и установленная

мощность

трансформаторов

МВА
	Нагрузка ПС по контрольному замеру на январь-февраль 2010 г. МВт*
	Мощность по вступившим в силу договорам, 

тех.присоединения

	
	
	
	
	Всего по ПС
	На шинах 6-10кВ


	На шинах 6-10кВ

Мвт

	1
	Приморская
	110/10/10
	2х40
	42.4


	42.4

10.6
	33.6



	2
	Молодежная
	110/10
	25+10
	25,9
	25,9
	2.3

	
	Итого по ПС, в т.ч.Молодеж.МО
	
	
	
	68.3

36.5
	35.9

	
	Итого по ПС с Км=0,95

т.ч.Молодеж.МО
	
	
	
	64.88

34.67
	34.1


Согласно контрольным замерам на январь-февраль 2010г. совмещенный максимум электрических нагрузок Молодежного МО на шинах 6-10кВ центров питания составил 36.5 МВт. 

Из таблицы 1 видно, что ПС «Приморская» и ПС «Молодежная»  имеют загрузку, которая при отключении одного из трансформаторов в аварийном режиме приведет к загрузке оставшегося в работе трансформатора сверх предельно допустимой.

Электрические сети 110кВ выполнены воздушными двухцепными. Электрические сети 6-10кВ выполнены кабельными и воздушными линиями КЛ и ВЛ 6-10кВ.

Территориальное расположение ПС приведены на чертеже «Инженерная инфраструктура. Электроснабжение».

9.2. Надежность электроснабжения

Схема построения электроснабжающих сетей 35-220кВ, питающих и распределительных сетей 6-10 кВ не соответствует требованиям ПУЭ и РД.34.20.185-94 по надежности электроснабжения из-за  роста электропотребления произошедшего за последнее десятилетие.

9.3. Расчетные электрические нагрузки и электропотребление
Подсчет электрических нагрузок выполнен с учетом всех потребителей, расположенных или намеченных к размещению в Молодежном МО Иркутского района.

Подсчет электрических нагрузок выполнен в соответствии с «Инструкцией по проектированию городских сетей» (РД34.20.185-94),  раздел 2, с учетом «Нормативов для определения расчетных электрических нагрузок зданий (квартир), коттеджей, микрорайонов (кварталов) застройки и элементов городской распределительной сети», утвержденных  приказам Минтопэнерго России от 29.06.99г №213 («Изменение и дополнения раздела 2 РД34.20.185-94» и с учетом СП31-110-2003 («Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»).

Данные для подсчета электрических нагрузок предоставлены специалистами ОТП «Иркутскгражданпроект». 

Расчеты  нагрузок по площадкам жилищного строительства и объектам соцкульбыта представлены в  таблицах 9.3. и 9.4 (в планировочном районе ТСЖ «Молодежное» учтена нагрузка на отопление).

Итоговые данные подсчёта электрических нагрузок сведены в таблицу 9.2.

Tаблица 9.2

	№№

п.п.
	Период
	Совмещённый максимум нагрузок на шинах 6-10кВ ПС, МВт
	Прирост нагрузок к существующему положению

	
	
	
	МВт
	%

	1
	Существующее положение
	36.5
	
	

	2
	Первая очередь
	44.85
	8.35
	23

	3
	Расчетный срок
	70.01
	25.16+8,35
	91


Электропотребление

При числе использования максимума нагрузок (на шинах ПС) 5650 потребление электроэнергии в Молодежном МО на расчетный срок составит 395 556.5 МВт часов в год. При численности населения данного района 27,1 тыс. человек удельное потребление на расчетный срок составит 14 596.2 кВт час на человека в год.

Таблица 9.3

Нагрузки нового жилищного строительства на I очередь строительства

	Планировочный район
	ввод
	нагрузка

соцкуль. быта
	Реконстр.частного сектора
	Итого 

	
	1-2
	3-4
	5 и выше
	
	
	

	
	тыс.

м2
	кВт
	тыс

.м2
	кВт
	тыс

.м2
	кВт
	кВт
	Кол-во домов
	кВт
	кВт

	Н. Разводная
	53,33
	1067
	58,11
	593
	-
	-
	330
	27
	270
	2260

	ИрГСХА
	10,4
	208
	-
	-
	38,64
	765
	595
	-
	-
	1568

	п. Молодежный
	26,4
	528
	-
	-
	-
	-
	243
	-
	-
	771

	ТСЖ «Молодежное»
	86,2
	3086
	-
	-
	-
	-
	254
	41
	410
	3750

	Новый
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	ВСЕГО:
	
	
	
	
	
	
	
	
	8349


Примечание: 1. В графе «Реконстр. частного сектора» приведены нагрузки с учетом перспективного развития частного сектора.

                       2. Нагрузка приведена с учетом строительства коттеджей на данной территории и перспективного строительства коттеджей в садоводстве.

Таблица 9.4

Нагрузки нового жилищного строительства на расчетный срок   строительства

	Планировочный район
	ввод
	Реконструкция частного сектора
	Нагрузка

соц. куль. быта
	Итого



	
	1-2
	3-4
	5 и выше
	
	
	

	
	тыс.

м2
	кВт
	тыс.

м2
	кВт
	тыс.

м2
	кВт
	Кол-во домов
	кВт
	кВт
	кВт

	Н. Разводная
	2,87
	57,4
	42,42
	433
	65,6
	1300
	27
	270
	736
	2796

	ИрГСХА
	-
	-
	-
	-
	1,41
	28
	-
	-
	470
	498

	п. Молодежный
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	360
	360

	ТСЖ «Молодежное»
	3,6
	216
	205,1
	18724
	-
	-
	41
	410
	1055
	20405

	Новый
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1100
	1100

	ВСЕГО:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	25159


9.4. Проектируемое электроснабжение.

Проектные решения по энергоснабжающим сетям 6-10-110-220кВ приняты на основании подсчетов существующих и проектируемых нагрузок  и с учетом обеспечения надежного электроснабжения потребителей в соответствии с их категорией и оптимальной загрузки трансформаторов питающих подстанции. 

Согласно «Схеме территориального планирования муниципального образования – Иркутский район» и «Проекта корректировки Генерального плана г.Иркутска» для обеспечения растущих потребностей электроснабжения как г.Иркутска, так и потребителей электроэнергии, расположенных по Байкальскому тракту, в т.ч. Молодежного МО, требуется  разгрузка ПС «Байкальская» путем строительства  ВЛ-220кВ Ключи - Туристкая на питание от ПС «Туристкая». 

Из таблицы 9.1 видно, что ПС «Приморская» и ПС «Молодежная» имеют загрузку, которая при отключения одного из трансформаторов в аварийном режиме приведут к загрузке оставшегося в работе трансформатора сверх предельно допустимой. Подключение дополнительных нагрузок к этим ПС невозможно, кроме того требуется строительство новой подстанции «Березовая», перевод нагрузки ПС «Молодежная» на новую ПС «Березовая» и перевод существующих нагрузок ПС «Приморская» на ПС «Байкальская» по распределительным сетям 10кВ.

Электроснабжение потребителей на расчетный срок предусматривается от ПС «Молодежная» 110/10кВ, ПС «Приморская» 110/10/10кВ, расположенной в Октябрьском районе и новой ПС «Березовая» 110/10кВ (2х40МВА).

Данный район разбит по территориальному положению на 5 подрайонов.

С учетом действующего законодательства РФ в сфере технологического присоединения электроустановок потребителей предполагаются запросы на технологическое  подключение по III категории, однако распределительные сети 10кВ требуется строить с учетом обеспечения резервного питания бытовых потребителей, т.к. резервных источников электроснабжения в Молодежном МО помимо электроэнергии не предусмотрено. При этом линии электропередач требуется строить в воздушном исполнении для повышения надежности с учетом технологии отыскания повреждений кабельных линий в сельской и лесной местности. По той же причине распределительные сети 0.4кВ требуется строить воздушными линиями 0.4кВ  для обеспечения возможности восстановления  электроснабжения потребителей в течение 24 часов из-за отсутствия резервных линий электропередач 0.4кВ.

Все вышесказанное предъявляет особые требования по землеотведению в Молодежном МО - при отведении земельных участков в обязательном порядке должны выделятся из общей площади участка трассы воздушных линий с обеих сторон дорог и участки 10х10м под размещение нижеуказанных трансформаторных подстанций.

Предлагаем на первую очередь строительства (2015 г.):

Строительство новой ПС «Березовая» 110/10кВ с мощностью трансформаторов 2х40МВА и реконструкцию ВЛ 10кВ на ВЛ110кВ от ПС «Молодежная» до ПС «Березовая» (линия выполнена на опорах 110кВ).

Строительство ВЛ220кВ ПС «Ключи»- ПС «Туристкая»  и переключающего пункта 110/110кВ на отпайке к ПС «Молодежная» и ПС «Березовая» от ВЛ 110кВ Байкальская –Туристкая. Перевод ПС «Туристкая» на 220кВ.

В Новой Разводной– строительство 5-х ТП (2х400МВА). Питание предусмотреть от ПС «Березовая» воздушными линиями 10 кВ.

В ИрГСХА – строительство 5-х ТП (2х400МВА). Питание предусмотреть от ПС «Березовая» кабельными линиями 10 кВ.

В пос. Молодежный – строительство 3-х ТП (2х400МВА). Питание предусмотреть от ПС «Березовая» кабельными линиями 10 кВ.

В ТСЖ «Молодежное»– строительство РП 10кВ и 10-и ТП (2х630МВА). Питание РП предусмотреть от ПС «Березовая» кабельными линиями 10 кВ. (место расположения РП будет уточняться).

Следует учитывать, что часть потребителей между Байкальским трактом и р. Ангарой на территории Молодежного МО на настоящий момент запитаны от ПС «Пивовариха». В связи  с развитием потребителей ПС «Пивовариха» возможен перевод данных потребителей на питание от ПС «Березовая», после строительства ВЛ 220кВ ПС «Ключи»- ПС «Туристкая» и переключающего пункта 110/110кВ на отпайке к ПС «Молодежная» и ПС «Березовая» от ВЛ 110кВ Байкальская –Туристкая. Перевод ПС «Туристкая» на 220к с последующей заменой трансформатора на ПС «Березовая».

Предлагаем на расчетный срок строительства (2025 г.):
Реконструкция ПС «Молодежная» с установкой 2-го трансформатора 25МВА, дополнительных КРУН-10кВ и переводом сетей с ПС «Приморская» на ПС «Молодежная».

Реконструкция ПС «Березовая» в части замены трансформатора мощностью 40МВА на трансформаторы мощностью 63МВА.

В Новой Разводной – строительство 10-и ТП (2х400МВА). Питание предусмотреть от ПС «Березовая» кабельными линиями 10 кВ.

В ИрГСХА – строительство 3-х ТП (2х400МВА). Питание предусмотреть от ПС «Березовая» кабельными линиями 10 кВ.

В пос. Молодежный – строительство 3-х ТП (2х400МВА). Питание предусмотреть от ПС «Березовая» кабельными линиями 10 кВ.

В ТСЖ «Молодежное»– строительство 3-х РП10кВ и 38 ТП (2х630МВА). Питание предусмотреть от ПС «Березовая» кабельными линиями 10 кВ. (место расположения РП будет уточняться).

В Новом – строительство 3-х ТП (2х400МВА). Питание предусмотреть от ПС «Березовая» воздушными линиями 10 кВ.

Кроме того предлагается реконструкция ПС «Березовая» в части замены трансформаторов мощностью 40МВА на трансформаторы мощностью 63МВА.

            Таблица 9.5
	№
	Наименование ПС
	Существующая система напряжений кВ
	Проектируемая система напряжений кВ
	Мощность

трансформаторов

МВА
	Совмещенный максимум нагрузок

на шинах ПС МВт
	Суммарная загрузка ПС МВт

	
	
	
	
	
	существ.
	I очередь
	р. срок
	

	
	
	
	
	существ.
	проектир.
	всего на ПС с учетом ТУ и договоров
	с учетом договоров
	прирост
	на шинах 6-10кВ
	прирост
	на шинах 6-10кВ
	

	1
	Молодежная
	110/10
	110/10
	25+10
	2х40
	25,9
	28.2
	3.82

14.554
	17.45
	3.16
	20.45
	20.45

	2
	Приморская
	110/10
	110/10
	2х40
	2х40
	76
	76
	-23.43
	52.6
	10.63
	42.0
	42.0

	3
	Березовая
	
	110/10
	
	2х40(2х63)1
	0,0
	0,0
	4.522

+14.554
	19.1
	21.872
	40.94
	40.94

	
	Итого по ПС
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	103.4

	
	Итого по ПС с Км=0,95
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	98.22


Примечание:

1- В скобках указана трансформаторная мощность ПС «Березовая» к 2025г.

2- Мощность подрайонов Ново-Разводная и ИрГСХА подключается от ПС « Молодежная», подрайонов п.Молодежный, ТСЖ Молодежный и Новый от ПС «Березовый»

        3-  Мощность новых электроустановок по оплаченным договорам технологического присоединения и существующая нагрузка районов г.Иркутска на I очередь в объеме 23.4МВт. запитанных от ПС «Приморская» переводится на ПС «Байкальская» по распредсетям 10кВ и на расчетный срок в объеме 10.6МВт и согласно Проекта корректировки Генплана   г.Иркутска к 2020г.нагрузка на ПС « Приморская» составит 42МВт.

        4- В нагрузке I-ой очереди учтен перевод нагрузки 14.55МВт с ПС « Молодежная» на ПС «Березовая».

        5- В таблице не учтен перевод нагрузки с ПС «Пивовариха» на ПС «Березовая».
Глава 10. Телефонизация, радиофикация и телевидение

10.1 Телефонизация

При рассмотрении перспективного развития сетей и сооружений Молодежного муниципального образования предполагается, что на конец расчетного периода основным поставщиком услуг проводной телефонной связи будет ОАО «Сибирьтелеком». Кроме того, услуги телефонной связи населению будут предоставлять операторы сотовой связи: «Байкалвестком», «Билайн», «Мегафон» и «МТС».

Численность населения Молодежного муниципального образования на конец расчетного периода составит 27,1 тыс. человек.

Для жилого сектора, при условии, что в каждом доме или квартире будет установлен один телефонный аппарат и средней численности семьи 2,8 человека, телефонная плотность на 1000 жителей будет составлять:

                                   1000 / 2,8 = 358 телефонов.

Количество телефонных аппаратов, при условии полного удовлетворения потребности жилого сектора, должна составлять:

                                    27100 / 1000 * 358 = 9700 телефонов.

Таблица 10.1 
Расчет потребности телефонов жилого фонда по планировочным районам

	1 очередь

	
	Численность населения
	Потребность в телефонах

	Новая Разводная
	4900
	1754

	ИрГСХА
	4570
	1636

	п. Молодежный 
	2000
	716

	ТСЖ «Молодежное»
	5130
	1836

	Новый
	-
	-

	Итого
	16600
	5942

	Расчетный  срок

	Новая Разводная
	9000
	222

	ИрГСХА
	9000
	3222

	п. Молодежный 
	2000
	716

	ТСЖ «Молодежное»
	7100
	2541

	Новый
	-
	-

	Итого
	27100
	9700


Таблица 10.2

Расчет потребности телефонов в объектах культурно-бытового обслуживания

	1 очередь

	
	Новая Разводная 
	ИрГСХА
	п. Молодежный
	ТСЖ 

Молодежное
	Новый



	школы
	1х1000 
(5 тел)
	1х1000

(5 тел)
	-
	-
	-

	ДОУ
	1х250

(2 тел)
	1х250

(2 тел)
	Расш. сущ.
(1 тел)
	1х220
(2 тел)
	-

	поликлиника
	-
	1х100

(3 тел)
	-
	-
	-

	спортзалы
	-
	1х600
(3 тел)
	-
	-
	-

	бассейны
	-
	-
	-
	-
	-

	клубы
	-
	-
	-
	-
	-

	Дом культуры
	-
	-
	-
	-
	-

	рынки
	-
	-
	-
	-
	-

	химчистка, прачечная
	-
	-
	-
	Пункт приема
(2 тел)
	-

	отдел связи + касса
	-
	1
(2 тел)
	-
	1
(2 тел)
	-

	гостиница
	-
	-
	-
	-
	-

	молочная кухня
	-
	-
	-
	-
	-

	непосредст. обслуживания (раб. мест)
	СТО
10 раб.мест
(1 тел)

	10 раб. мест

(1 тел)
	5 раб. Мест
(1 тел)
	10 раб. Мест
(1 тел)
	-

	магазины, кв.м
	-
	600

(3 тел)
	1000
(3 тел)
	600
(3 тел)
	-

	Всего
	8
	19
	5
	10
	-

	

	школы
	-
	-
	1х220
(3 тел)
	1х800
(4 тел)
	-

	ДОУ
	1х250

(2 тел)
	1х250

(2 тел)
	-
	1х220
(2 тел)
	-

	поликлиника
	-
	-
	-
	1х500
(3 тел)
	-

	стационар
	-
	-
	-
	1х375
(2 тел)
	-

	спортзалы
	-
	1х600
(3 тел)
	1х600
(3 тел)
	-
	-

	бассейны
	1х250

(2 тел)
	-
	1х250
(2 тел)
	-
	-

	клубы
	1х400

(2 тел)
	1х400
(2 тел)
	-
	1х400
(2 тел)
	1х300
(2 тел)

	дом культуры, кв.м
	-
	-
	-
	-
	1355
(3 тел)

	рынки
	-
	-
	-
	-
	1х400
(2 тел)

	химчистка, прачечная
	-
	-
	-
	-
	-

	отдел связи + касса
	1(2 тел)
	-
	-
	-
	-

	гостиница
	-
	-
	-
	-
	1х100
(2 тел)

	молочная кухня
	-
	-
	-
	-
	1х2750
(2 тел)

	общепит
	В коммерческих зонах  445 мест (5 тел)

	непосредст. обслуживания
	23 раб. мест

(1 тел)
	-
	-
	-
	30 раб.мест
(1 тел)

	магазины, кв.м
	1200
(3 тел)
	-
	-
	-
	2000
(3 тел)

	Библиотеки, тыс.ед.хр.
	25
(1 тел)
	25
(1 тел)
	-
	25
(1 тел)
	50
(1 тел)

	Всего
	14
	9
	9
	15
	17


Итого на расчетный срок строительства потребность в телефонных номерах составляет:

 -  Новая Разводная - 22 номера;

 -  ИрГСХА - 28 номеров;

 -  п. Молодежный - 14 номеров;

 -  ТСЖ  - 25 номеров;

 -  Новый - 17  номеров.

Основной прирост числа абонентов телефонной связи будет получен в сфере беспроводной сотовой связи. 

10.2 Телевидение

В настоящее время охват телевизионным вещанием населения составляет 99%. Возможность бесперебойного приема I и II каналов центрального телевидения имеется во всех местах проживания населения. Расширение уверенного приёма и количества транслируемых телевизионных каналов будет обеспечиваться выполнением Федеральной программы перехода на цифровое вещание.

В перспективе все большее количество жителей будут пользоваться спутниковым телевидением.
Глава 11. Санитарная очистка территории

11.1 Существующее положение

Ежегодно на территории Молодежного МО образуется около 13,1 тыс. м3 твердых бытовых отходов. Объем образования ТБО складывается из трех основных потоков: от жилого фонда, торговых организаций и промпредприятий и иных учреждений (общественных и коммерческих).

Бытовые отходы вывозятся на полигон г. Иркутска (МУП «Спецавтохозяйство»).
В непосредственной близости от котельной расположен золоотвал.

В настоящее время в городе действует система планово – регулярной саночистки  территории города, включающей:

- ежедневную уборку территории

- организацию временного хранения отходов

- ежедневный сбор ТБО и вывоз отходов с территорий домовладений, общественных объектов и различных учреждений. 

Сбор и доставку ТБО осуществляет, в основном, МУП ЖКХ. В районах капитальной застройки организована контейнерная система для временного хранения ТБО. Бытовые отходы от населения поступают в мусорные контейнеры, установленные на специально отведенных площадках с последующим вывозом спецавтотранспортом. 

Уборка улично-дорожной сети производится также МУП ЖКХ. Удаленный смет с дорожных покрытий вывозится самосвалами на городскую свалку. Обслуживание Байкальского тракта, а также снегоуборочные мероприятия осуществляются дорожной службой г. Иркутска.

По состоянию на 01.01.2010 г. на сборе и вывозе ТБО задействовано муниципальных 1 единица спецавтотранспорта (мусоровоз), что не покрывает существующие потребности. 

Уборочная техника по уборке тротуаров и пешеходных дорожек отсутствует.

Отходы, образующиеся при строительстве, вывозятся транспортом строительной организации. 

В поселении нет скотомогильника и установки по термическому уничтожению при лечебно-профилактических учреждений. За пределами жилой застройки в северной части поселения расположена территория перезахоронения. Используется кладбище за пределами поселения.

11.2 Проектное предложение

Предусматриваемая проектом система и организация работ по санитарной очистке территории остается планово – регулярной для всех жилых и общественных зданий, независимо от степени их благоустройства.

В задачу санитарной очистки входят сбор, удаление, обезвреживание и переработка ТБО от всех зданий и сооружений города, а также выполнение работ по уличной летней и зимней уборке в целях обеспечения чистоты и безопасности движения.

Для определения необходимого объема работ, транспортных средств и сооружений использованы рекомендательные нормативы СНиП 2.07.01.89*. «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 1994 г., а также справочник «Санитарная очистка и уборка населенных мест» М. 2005 г. 

Нормы накопления отходов принимаются в соответствии со  степенью благоустройства и дифференцированы по этапам развития муниципального образования. Годовая удельная норма накопления на одного жителя в год принимается: 

- на 1 очередь – 280 кг (1,5 м3 / год)

- на расчетный срок – 280 кг (1,5 м3 / год)

Для неблагоустроенной застройки общее количество ТБО – 3,5 м3 / год. Дополнительно учитываются крупногабаритные отходы – 5% от общего количества ТБО. Уличный смет на 1 очередь и расчетный срок – 15 кг (20 л) с 1 м²   твердых покрытий улиц, дорог, проездов и тротуаров. Ориентировочное количество бытовых отходов приведено в таблице 11.1.
Таблица 11.1

Ориентировочное количество бытовых отходов

	
	Виды отходов
	Кол-во жителей

тыс. чел
1 очер./расч. срок
	Годовое накопление отходов

	
	
	
	тыс. т
1 очер./расч.срок
	тыс. м3

1 очер./расч.срок

	1

2

3

4


	ТБО

Крупногабаритные отходы (5%)

Уличный смет

10% неучтенные отходы

Итого:

Общее количество ТБО

неканализованной части

города
	16,6/27,1

10,3/3,0

	4,7/7,6

0,24/0,38

3,1/9,1
0,8/1,7
8,8/18,8

	24,9/40,7

1,3/2,0

4,1/12,2
3,0/5,5
33,3/60,4
36,1/10,5


Примечание: Общая площадь улично-дорожной сети, подлежащей уборке на 1 очередь – 

                                                                                                                        180,2 – а/д  тыс.м2 
                                                                                                                         23,1 - тротуары

                                                                                                                        на расчетный срок – 

                                                                                                                        536,2 – а/д тыс.м2 
                                                                                                                         72,6  - тротуары

Сбор бытовых отходов производится в соответствие с санитарными требованиями. Для сбора и удаления ТБО предусматривается использование системы несменяемых сборников (металлические контейнеры емкостью 0,75 м3) .

Вывоз отходов намечается специальным мусоровозным транспортом из расчета 20 машин на 100 тыс. чел., уборочные – 60 машин на 1 млн. м2  покрытия, малогабаритные тротуароуборочные – 25 машин на 1 млн. м2 покрытия, ассенизационные – 20 машин на 100 тыс. чел.

    Ориентировочное количество транспортных средств приведено в таблице 11.2

Таблица 11.2

Ориентировочное количество специальных транспортных средств

	
	Наименование


	Ед.изм.


	    количество

	
	
	
	1 очередь
	Расчетный срок

	1

2

3

4


	Мусоровозы

Уборочные (поливомоечные)

Подметально-уборочные, снегопогрузчики и т.д.

Малогабаритные тротуароуборочные

Ассенизационные


	Маш.

Маш.

Маш.

Маш.
	4

122
5
4
	6

36
15
6


Уличная уборка  в периоды с положительной температурой должна предусматривать подметание, полив и мойку улиц. В периоды с отрицательной температурой предусматриваются мероприятия по вывозу снега на снегоотвал и обеспечению безопасности движения.

Территория снегоотвала должны быть огорожены и освещены, летом на площадке необходимо провести рекультивацию грунта. Проектом предусмотрена площадка размещения снегоотвала в нежилом районе Молодежного муниципального образования.
Для обезвреживания биологических отходов проектного больничного комплекса на расчетный срок следует предусмотреть приобретение установки для термического уничтожения медотходов – инсинераторы серии ИН-50 «ОВЕН» (Nepeo 220100Н/1207-05), зарегистрированные Росздравнадзором РФ и внесенные в реестр изделий медназначения и медтехники. Инсинераторы предназначены для экологически безопасного термического обезвреживания медицинских, биологических, промышленных и бытовых отходов непосредственно в местах их образования. Размещение установки возможно на территории больницы по согласованию с органами  Роспотребнадзора.

Проектом не предлагается формирование полигонов твердых бытовых отходов. После разработки «Генеральной схемы санитарной очистки Иркутского района», которая определит количество площадок и объемы накопления, будет возможно обеспечение единой централизованной системы сбора, хранения, транспортировки, утилизации отходов производства и потребления в Молодежном МО. На расчетный срок предлагается вывоз ТБО на новый полигон, предлагаемый к размещению между поселками Бурдугуз и Бутырки.
Размещение скотомогильника не планируется, предлагается использование скотомогильника в д. Пивовариха.

Территория перезахоронения к расчетному сроку формируется в виде мемориального парка. Размещение нового кладбища не планируется. Возможно использование кладбищ в соседних муниципальных образованиях Иркутского района. На перспективу, в соответствии с СТП Иркутского района, предусматривается расширение кладбищ в Оёкском, Хомутовском, Ширяевском, Карлукском, Голоустнинском и Мамонском муниципальных образованиях и размещение новых кладбищ в Ревякинском и Листвянском муниципальных образованиях.

Глава 12. Инженерная подготовка территории

Настоящий раздел проекта разработан на основании документов, перечисленных в разделе «Общая пояснительная записка».

Конструктивные решения выполнены в соответствии с требованиями следующих нормативных документов:

· СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита  территории от затопления и подтопления;

· СНиП 2.01.15-90 Инженерная защита территорий зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования;

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство.

· Строительные нормы и правила и ряд других нормативных и методико-рекомендательных документов.

12.1 Общая характеристика территории
Территория Молодежного муниципального образования расположена в Иркутском районе Иркутской области, на правом берегу приплотинного участка Иркутского водохранилища в 5 км от плотины Иркутской ГЭС. Рельеф участка имеет общий уклон в юго-восточном направлении с перепадом высот от 460м. до 500м. Береговая линия  в пределах границ муниципального образования представляет собой кривую, протяженностью около 11,5 км с глубоковдающимися в сушу заливами: падь Крутой ключ,  падь Барабанщикова, падь Ускова и падь Дьячкова.  Местность в районе заливов имеет заболоченный характер, так как является естественным водосбором поверхностных вод. На территории муниципального образования также имеются участки леса. Толщина почвенно-растительного слоя зафиксирована от 0,2 до 0,5 метра.  Береговой склон за исключением незначительных участков с древесной растительностью распахан. Расстояние от бровки берегового откоса до края пашни изменяется от 3 до 10-15 метров.

Территория Молодежного муниципального образования имеет ряд неблагоприятных факторов по инженерно-строительным условиям:

· эрозия береговых склонов

·    подтопление и заболачивание территорий   

·    отсутствие организованного поверхностного стока 

·    наличие территорий, нарушенных хозяйственной деятельностью

12.2 Основные решения намечаемых мероприятий

Комплекс мероприятий инженерной подготовки территории включает в себя рекомендации по: 

· берегоукреплению;

·  защите территорий от затопления и подтопления; 

· благоустройству водоемов и водотоков;

· организации поверхностного стока; 

· рекультивации нарушенных территорий.

Берегоукрепление

Условия эрозии береговой линии Иркутского водохранилища как в целом, так и в районе Молодёжного муниципального образования, определяются взаимодействием таких  факторов, как морфология участка, геологическое строение,  рельеф, литологический состав пород, характер почв и растительности, ветроволновой режим, климатические условия, режим работы ГЭС, а также не продуманная   хозяйственная деятельность человека (в частности, жилое и дачное строительство, небрежная эксплуатация  водопроводных и канализационных сетей строящихся жилых массивов, вырубка лесных массивов)  
В весеннее- летний период в береговой зоне  при таянии снега и выпадении осадков происходит интенсивное оврагообразование. Овраги, промоины и другие эрозивные формы в основном приурочены к ложбинам,   расположенным на распахиваемых склонах. Длина оврагов изменяется от1-2 до 5-8 метров, ширина в устьевой части достигает 5 м, а глубина-1,5 м, иногда соответствует высоте берегового уступа. Поверхности склонов, покрытых растительностью интенсивному оврагообразованию не подвергаются.

Наиболее активно разрушаются берега, сложенные супесями и  лёссовидными суглинками. Разрушение таких береговых уступов, сопровождающихся обвалами и осыпями, происходит в два этапа: летне-осенний и зимне-весенний. В летне-осенний период интенсивный размыв берегового склона осуществляется при высоком уровне воды. К моменту замерзания водохранилища береговые уступы приобретают вертикальный вид, отмечается активизация процессов образования волноприбойных ниш, происходит насыщение грунта водой. За бровкой береговых уступов формируются трещины. Разрушение берега происходит в форме обвалов, осыпей и сплывов. На втором этапе идёт процесс разуплотнения грунтов в результате замерзания- оттаивания. Вдоль бровки берегового уступа располагается полоса дробления шириной до 5м, разбитая на блоки многочисленными трещинами усыхания шириной 3-5, реже 15-20 см. по этим трещинам блоки смещаются на разную высоту. Грунт в блоках находится в нарушенном неустойчивом состоянии, вследствие чего происходит смещение блоков. 

Интенсивный размыв берегов также отмечается на участках открытых волновому воздействию. Энергия волнения расходуется главным образом на разрушение берега. Выступающие части берегов размываются, происходит срезка мысов, в заливах же, наоборот, наблюдается аккумуляция наносов.  Процесс выравнивания берегов зависит от интенсивности и высоты прибойной волны, степени расчленённости берега, прочности пород. Ширина размыва  берега  на данном участке изменяется от нескольких метров в устьевой части заливов до 100-150 м на мысовых и прямолинейных отрезках береговой линии.

На основании технического задания № 13/06 от 19.06.2006 г. выполнены материалы изысканий фирмой «Транс проект» для рабочего проекта «Берегоукрепление  Иркутского водохранилища в районе п. Молодёжный, Иркутской области» по заданию ФГУ «Востсибрегионводхоз» (ТОМ1 Б 18-ПЗ), сделаны выводы, что разрушение надводной и подводной береговой линии происходит за счёт волнового воздействия, с аккумуляцией наносов в прибрежной части. Учитывая, что  территория под строительство входит в зону повсеместного распространения лессовидных суглинков, укрепительные мероприятия, согласно СНиП 2.05.01-86 (примечание 8), рекомендуются по типу берегоукрепительного строения в виде сооружения откосного типа из каменной наброски или пляжа с каменно-набросной призмой. Общая протяжённость берегоукрепительной полосы составляет 11500 пог. метров, в том числе на первую очередь-3000 пог. метров.

До возведения берегоукрепительных сооружений рекомендуется ряд мероприятий по подготовке береговой зоны, которые включают в себя работы по удалению и утилизации из водной акватории и прибрежной полосы древесных остатков, подготовка площадки, а именно: срезка и удаление древесной растительности в зоне 15 метров от берега  для возможности работы машин и механизмов; устройстве временной подъездной дороги к площадке производства работ. Удаление упавших древесных остатков вызвано необходимостью предотвращения загрязнения вод Иркутского водохранилища. Очистка в водоохраной зоне предусмотрена на основании Постановления правительства РФ № 1404 от 23.11.1996 года «Об утверждении Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах»

Крепление размываемого и разрушаемого берега осуществляется с помощью создания уклона 1:2,5. Нижняя граница крепления проходит в соответствии со СНиП 2.06.05.-84 п.2.20. для предотвращения бокового размыва предусматривается устройство крепёжных зубьев. Возвышение гребня берегоукрепительной призмы над нормальным подпорным уровнем (НПУ) Иркутского водохранилища определяется согласно СНиП 2.06.05.-84 п.2.12. Повсеместно предусматривается песчано-гравийная подсыпка. Мощность слоя принята 0,5 метра, согласно рекомендации Сибирского института Земной коры Академии наук РФ. 

Предлагаемое берегоукрепительное сооружение в полной мере препятствует размыву берега, способствует созданию безопасных условий нахождения людей и благоприятной санитарной обстановке побережья.         

Защита территории от подтопления

Наличие заболоченных участков на территории Молодёжного муниципального образования обусловлено условиями существующего рельефа местности. Пади-заливы, глубоко врезающиеся в береговую зону являются естественными водосборами и водотоками дождевых, талых, грунтовых и поверхностных вод как с защищаемой территории, так и с сопредельных территорий. В результате активной хозяйственной деятельности человека ситуация с заболоченностью усугубляется из-за нарушения скорости поверхностного стока в связи с отсутствием вертикальной планировки. Кроме того, Иркутское водохранилище вызывает подпор грунтовых вод, который также обуславливает подтопление прилегающих территорий.

Для организации и ускорения поверхностного стока, а также отводу атмосферных осадков за пределы осваиваемой территории предлагаются следующие мероприятия:

·    перехват и отвод поверхностных вод, поступающих на защищаемую территорию с сопредельных территорий

·    ускорение и упорядочение стока поверхностных вод, формирующихся в пределах защищаемой территории

· для ликвидации заболоченности пониженных территорий необходимо провести ряд мероприятий по благоустройству водоемов и водотоков, а также прилегающих к ним территориям.   
Благоустройство водоемов и водотоков.

Существующие водотоки и водоемы могут быть удачно включены в планировочную структуру застройки при условии проведения мероприятия по расчистке русел и берегов ручьёв от мусора, водной и прибрежной растительности, разборке заброшенных строений. Проектом предусмотрено дноуглубление и регулирование русел ручьев, протекающих по территории Молодёжного муниципального образования,  благоустройство прибрежных полос существующих водоемов, мероприятия по недопущению инфильтрации вод из тела водоемов, предупреждению техногенного подтопления прилегающих территорий.

Организация  поверхностного стока.

Схема канализования поверхностных сточных вод разработана с учетом требований СНиП 2.04.03-85.

Проектом принята раздельная система канализации с очисткой поверхностных сточных вод с территории муниципального образования  на локальных очистных сооружениях поверхностного стока в соответствии с «Правилами охраны поверхностных вод». В проекте рекомендуется устройство очистных сооружений закрытого типа.

Очистка поверхностного стока с территорий промпредприятий должна быть обеспечена на локальных очистных сооружениях промплощадки.

Перехват поверхностного стока и подача его на очистные сооружения предусмотрена разветвленной сетью ливнестоков закрытого типа (в зоне капитальной застройки) из железобетонных труб круглого сечения и открытого типа (в зоне одноэтажной индивидуальной застройки) из сборных железобетонных лотков трапецеидального типа. 

При прокладке сетей в грунтах с малой несущей способностью предусмотреть устройство коридора коммуникаций или подушку из минерального грунта, лотки укладывать по слою щебня.

С целью недопущения утечек из водонесущих коммуникаций, что приобретает важное значение в условиях распространения просадочных грунтов, особое внимание обратить на качество прокладки сетей, применять улучшении конструкции соединительных узлов, гидроизоляции.

Рекультивация  нарушенных территорий.

В процессе хозяйственной деятельности человека на территории Молодежного муниципального образования сформировались нарушенные территории в результате открытых разработок полезных ископаемых, строительных материалов, отвалов промышленных и бытовых отходов.

Нарушенные территории занимают большие площади, оказывают отрицательное влияние на окружающую человека среду.

Проектом предусмотрено:

- рекультивация карьеров под зеленое строительство проведением вертикальной планировки откосов, устройством террас и прогулочных дорожек, засыпкой плодородным грунтом.

Глава 13. Технико-экономическое обоснование

13.1 Использование территории

Территория Молодежного МО не меняется на расчетный срок генерального плана и в согласованных границах составляет 2040,5 га. В соответствии с проектом, площадь земель под застройку составит 1007,7 га (56,1% территории МО). К расчетному сроку предусматривается расширение селитебной территории практически в два раза, к 2025 году она составит 1092,9 га (49,4% площади застройки). Зона жилой застройки увеличивается до 630,6 га, или на 52%. 

Территория жилых кварталов расширяется главным образом за счет размещения жилищного строительства в планировочных районах Новая Разводная, ТСЖ «Молодежное», п. Молодежный. В районе ИрГСХА предусмотрено уплотнение жилой 4-5-этажной застройки путем строительства многоэтажных жилых домов. Средняя плотность жилой застройки по территории МО к расчетному сроку увеличивается более чем в три раза (с 122,5 м2/га до 405 м2/га), при этом средняя плотность населения в границах жилых кварталов и микрорайонов увеличивается в 2,2 раза. Эта соотношение обусловлено увеличением средней этажности.

Территория садоводств увеличивается на 20,3% за счет включения в границы Молодежного МО существующих садоводств - днт Искра и днт Энергия.

Генеральным планом предлагается значительное расширение участков под учреждения и предприятия обслуживания, социального обеспечения и объектов здравоохранения. Их суммарная площадь увеличивается практически в шесть раз, главным образом за счет формирования Нового планировочного района с большим количеством социально-культурных объектов и строительства поликлиники и  больничного комплекса в районе ТСЖ «Молодежное». 

Повышение плотности населения в жилой застройке, несмотря на существенное расширение озелененных территорий, участков объектов культурно-бытового обслуживания и спортивных сооружений, ведет к увеличению плотности населения в границах селитебной территории с 15,1 чел./га в 2010 г. до 24,8 чел./га к 2025 г. (на 65%). Площадь селитебной территории в расчете на одного жителя по проекту уменьшается с 662,1 м2/чел. в настоящее время (см. таблицу 2.1) до 504 м2/чел. к расчетному сроку генерального плана. Это объясняется, главным образом, значительным увеличением численности населения. 

Площадь озелененных селитебных территорий общего пользования увеличивается в восемь раз, в основном путем формирования парков и зон отдыха в падях Дьячкова, Узкова и Веселуха и мемориально-паркового комплекса в Новом планировочном районе.

Производственные территории увеличиваются (на 8,5 га, или на 38,3%), прежде всего за счет формирования промышленной зоны в Новом планировочном районе. Площадь земель сельскохозяйственного назначения уменьшается практически в 9 раз по причине изъятия земель под строительство (включая расширение озелененных территорий). В то же время значительно (на 177 га) сокращается площадь рекреационных территорий, в основном за счет изъятия луговых и лесных пространств под жилое строительство.

Проектное использование территории Молодежного муниципального образования на расчетный срок генерального плана приведено в таблице 13.1.

Таблица 13.1

Проектное использование территории Молодежного МО

	Территории
	га
	%
	м2/чел

	А Селитебные территории
	 
	 
	 

	Жилая застройка
	630,6
	30,9
	290,6

	  в т. ч. 1-2-этажная с приусадебными участками 
	278,1
	13,6
	 

	1-2-этажная с приквартирными участками
	68,4
	3,4
	 

	2-этажная безусадебная
	0,0
	0,0
	 

	среднеэтажная (3-4 этажа)
	92,7
	4,5
	 

	многоэтажная (5 этажей и более)
	28,2
	1,4
	 

	садоводства
	163,2
	8,0
	 

	Учреждения и предприятия обслуживания (кроме учреждений и предприятий микрорайонного значения)
	25,6
	1,3
	11,8

	Территории общеобразовательных и дошкольных учебных заведений
	16,6
	0,8
	7,7

	Средние специальные учебные заведения, научно-исследовательские учреждения
	18,8
	0,9
	8,7

	Объекты здравоохранения
	5,5
	0,3
	2,5

	Учреждения социального обеспечения
	26,1
	1,3
	12,0

	Культовые сооружения
	1,0
	0,0
	0,5

	Зеленые насаждения и другие рекреационные территории общего пользования
	121,4
	5,9
	55,9

	Спортивные сооружения
	19,2
	0,9
	8,9

	Улицы, дороги, проезды, площади, автостоянки
	228,8
	11,2
	105,4

	Итого в пределах селитебных территорий
	1093,6
	53,6
	504,0

	Б Производственные территории
	 
	 
	 

	Промышленные территории
	0,4
	0,0
	 

	Внешний транспорт
	13,0
	0,6
	 

	Коммунально-складские территории
	17,3
	0,8
	 

	Итого в пределах производственных территорий
	30,7
	1,5
	 

	В Ландшафтно-рекреационные территории
	 
	 
	 

	Леса
	218,8
	10,7
	 

	Луга и пойменные территории
	0,2
	0,0
	 

	Водные пространства
	624,9
	30,6
	 

	Прочие рекреационные территории
	3,8
	0,2
	 

	Итого в пределах рекреационных территорий
	847,7
	41,5
	 

	Г Прочие территории
	 
	 
	 

	Режимные территории
	0,0
	0,0
	 

	Участки санитарно-технических устройств
	 0,0
	0,0
	 

	Участки инженерных сооружений
	4,8
	0,2
	 

	Специальные территории 
	 0,0
	0,0
	 

	Питомники
	 0,0
	0,0
	 

	Территории сельскохозяйственного назначения
	48,0
	2,4
	 

	Неиспользуемые территории, требующие проведения специальных инженерных предприятий
	 0,0
	0,0
	 

	Прочие территории
	 15,7
	0,8
	 

	Итого в пределах прочих территорий
	68,5
	3,4
	 

	ИТОГО В ГРАНИЦАХ ГОРОДА
	2040,5
	100,0
	 


13.2 Жилищное строительство

Необходимый жилищный фонд для Молодежного МО на расчетный срок генерального плана (2025 г.) определен в объеме 826,55 тыс. м2 общей площади при средней обеспеченности 30,5 м2 на одного жителя. 

Существующий жилищный фонд поселения составляет 249,88 тыс. м2 общей площади, отличается хорошим техническим состоянием и в значительной части подлежит сохранению на расчетный срок в качестве опорного. К сносу предлагаются некапитальные 1-2-этажные жилые дома со сверхнормативным износом (более 65%) и те деревянные и капитальные малоэтажные дома, которые придут в ветхость до конца расчетного срока генерального плана. Общий объем предлагаемого к сносу жилья составляет 7% общей площади жилого фонда – 17,48 тыс. м2. 

Сохраняемый опорный жилищный фонд на расчетный срок генплана составит 232,4 тыс. м2 общей площади, структура его этажности и размещение по территории МО отражены в таблице 13.2. Дополнительная потребность в жилищном фонде составит 594,15 тыс. м2 общей площади.

Распределение выбывающего жилищного фонда на расчетный срок генплана

по планировочным районам, причинам сноса и этажности

тыс. м2 общей площади

	Планировочные районы
	Существующий жилищный фонд
	Убыль жилищного фонда по техническому состоянию с количеством этажей
	Сохраняемый опорный жилищный фонд

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	1
	2
	3 и более
	всего
	

	Ново-Разводная
	32,81
	2
	0,91
	-
	2,91
	29,9

	ИрГСХА
	71,3
	2,5
	1
	-
	3,5
	67,8

	п.Молодежный
	27,81
	4,2
	2,5
	-
	6,7
	21,11

	ТСЖ
	117,96
	3,3
	1,07
	-
	4,37
	113,59

	Итого
	249,88
	12
	5,48
	0
	17,48
	232,4


Таблица 13.3

Распределение жилищного фонда на расчетный срок генплана

по участкам застройки и по этажности

тыс. м2 общей площади

	Планировочный район
	Сохраняемый опорный жилищный фонд с количеством этажей
	Проектируемый жилищный фонд с количеством этажей
	Всего по проекту
	Население, тыс. чел.

	
	1 - 2
	3 - 4
	5 и выше
	итого
	1 - 2
	3 - 4
	5 и выше
	итого
	
	

	Новая Разводная
	25,9
	4
	-
	29,9
	56,2
	100,53
	65,635
	222,365
	252,265
	9

	ИрГСХА
	26,5
	14,5
	26,8
	67,8
	10,4
	-
	40,05
	50,45
	118,25
	9

	п. Молодежный
	19,41
	1,7
	-
	21,11
	26,4
	-
	-
	26,4
	47,51
	2,1

	ТСЖ Молодежное
	94,83
	18,76
	-
	113,59
	89,8
	205,135
	-
	294,935
	408,525
	7

	Итого
	166,64
	38,96
	26,8
	232,4
	182,8
	305,665
	105,685
	594,15
	826,55
	27,1

	
	
	
	
	
	30,8
	51,4
	17,8
	100,0
	
	


Проектное решение предусматривает размещение нового строительства главным образом на свободной от застройки территории (включая завершение существующих кварталов). Предусматривается также размещение в незначительных объемах нового строительства на участках, освобождаемых при сносе ветхих жилых домов. 

Развитие жилой застройки предлагается практически во всех планировочных районах, за исключением планировочного района Нового.

В Новой Разводной планируется отведение территории под застройку малоэтажными жилыми домами с приквартирными участками с формированием жилого квартала по ул. Светлая. Значительный прирост в проектируемом жилом фонде даст новые кварталы среднеэтажной застройки, переходящие в кварталы многоэтажных домов (5 этажей и выше). 

В районе ИрГСХА планируется строительство многоэтажных жилых домов и завершение кварталов застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками по ул. Приморская и Луговая.

В п. Молодежный размещение индивидуального жилого фонда планируется на свободных от застройки территории и завершение строительства в районе ул. Черемуховая, Зеленая, Дачная.

В районе ТСЖ Молодежное на свободных территориях предполагается размещение среднеэтажной и малоэтажной застройки в значительных объемах. Завершение существующего квартала застройкой малоэтажными жилыми домами с приквартирными участками по ул. Звездная.

Проектным решением предусматривается размещение нового жилищного фонда в объеме дополнительной потребности при следующей структуре этажности:

в 1-2-этажных жилых домах с приусадебными и приквартирными участками – 107,6 тыс. м2 общей площади – 18,1%;

в 3-4-этажных жилых домах – 380,7 тыс. м2 общей площади – 64,1%;

в 5-этажных секционных жилых домах – 105,9 тыс. м2 общей площади – 17,8%.

Предлагаемая структура застройки сбалансирована по этажности и типам жилья. Развитие малоэтажной застройки отвечает сложившемуся образу жизни значительной части населения и существующему спросу, что связано с ориентацией территории как «спального района» для жителей г. Иркутска. Среднеэтажное строительство создаст комфортную среду проживания значительной части жителей. Многоквартирные дома и связанные с ними общественно-деловые зоны формируют общественные центры жилых районов.

На расчетный срок жилищный фонд Молодежного МО (с учетом сохраняемого) распределяется по этажности следующим образом:

1-2-этажных жилых домах с приусадебными и приквартирными участками – 274,24 тыс. м2 общей площади – 33,3%;

в 3-5-этажных секционных жилых домах – 496 тыс. м2 общей площади – 66,8%.

Размещение опорного и проектируемого жилищного фонда по участкам застройки и по этажности на расчетный срок приведено в таблице 13.3.

13.3 Культурно-бытовое обслуживание

Для оценки перспектив развития сети объектов культурно-бытового обслуживания представляется возможным воспользоваться рекомендательными нормативами СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», а также Социальными нормативами и нормами, одобренными распоряжением Правительства РФ от 3 июня 1996 г. № 1063-р и рекомендованными Главгосэкспертизой. Однако следует учитывать, что разрабатывались они еще на методической основе времен плановой экономики и практически не были реализованы даже в период централизованного финансирования развития социальной сферы. Кроме того, в современных условиях можно достаточно обоснованно предлагать размещение только тех учреждений обслуживания, строительство и содержание которых осуществляется за счет бюджетных средств (учреждения здравоохранения, образования и ряд других). Основной вклад в совершенствование объектов обслуживания (учреждения торговли, бытового обслуживания, рекреационные и др.) вносит рыночный сектор экономики, развитие которого можно только прогнозировать. При этом в качестве ориентира может быть использована расчетная потребность в учреждениях и предприятиях обслуживания, определенная на основании нормативов СНиП и социальных нормативов.

При расчете нормативной потребности учитывалась перспективная численность жителей населенных пунктов Молодежного муниципального образования в размере 0,1 тыс. чел. 

На основании расчета нормативной потребности и с учетом существующих опорных объектов, сохраняемых на расчетный срок генерального плана, определена дополнительная потребность в объектах культурно-бытового обслуживания и сформулированы предложения по их размещению в границах проекта (см. таблицу 13.4).

Генеральным планом предусматривается формирование общепоселкового центра обслуживания к северу от Байкальского тракта в Новом планировочном районе и местных центров обслуживания – в п. Новая Разводная, ИрГСХА  ТСЖ «Молодежное». Новый больничный комплекс размещается в ТСЖ Молодежное и включает в себя поликлинику на 500 посещений в смену, станцию скорой помощи на 3 машины и аптеку. Также на расчетный срок планируется размещение стационара на 375 коек. Ряд объектов (прачечная, химчистка) при наличии потребности предлагается разместить в составе проектируемой общественно-деловой зоне ТСЖ «Молодежного».

Из других наиболее важных мероприятий, предусматриваемых генеральным планом, можно назвать размещение поликлиники местного значения в районе ИрГСХА на 100 посещений в смену. Для обеспечения нормативной обеспеченности в  планировочных районах Новая Разводная, ИрГСХА, ТСЖ Молодежное, Новый планируется возведение клубов в составе общественно-деловых зон на 400 и 300 мест соответственно. Кроме того, в Новом планировочном районе запланировано возведение рыночного комплекса на 400 м2 торговой площади. В этом же районе запланировано размещение Дома культуры, гостиницы, сети магазинов и общественного питания. 

Объекты, обслуживающие жилую зону, размещаются непосредственно в жилой застройке и в составе местных центров обслуживания. Для обеспечения нормативной доступности объектов первичного обслуживания размещение учреждений и предприятий микрорайонного значения предусматривается в соответствии с проектным размещением населения (см. таблицу 13.5). Расчетное население определено исходя из современного размещения населения по территории, средней жилищной обеспеченности на расчетный срок (30,5 м2 общей площади на 1 жителя) и проектного размещения жилищного фонда. 

Таблица 13.4

Расчет объектов культурно-бытового обслуживания внутриселенного значения

	 

Объекты
	Единица измерения
	Норматив на 1000 жителей
	Требуется на МО (27,1 тыс. чел.)
	Сущест-вующие сохраня-емые объекты
	Дополни-тельная потребность
	Предложения по размещению

	Дошкольные образовательные учреждения
	место
	50
	1 355
	70
	1285
	см. таблицу 13.7

	Общеобразова-тельные школы
	место
	110
	2 981
	-
	2981
	см. таблицу 13.7

	Внешкольные учреждения,
	место
	11
	298
	116
	182
	в зданиях общеобразова-тельных школ

	10% от общего количества школьников
	
	
	
	
	
	

	Молочные кухни
	порция в сут. на 1 реб.
	100*
	2 710
	-
	2 710
	1*2750 (Новый)

	число детей до 1 года – 1,0 тыс. чел.
	
	
	
	
	
	

	Раздаточные пункты молочных кухонь
	м2 общей площади
	7,5*
	203
	-
	203
	см. таблицу 13.7

	Стационар
	койка
	13,47
	365
	-
	365
	1х375 (ТСЖ Молодежное)

	Аптеки
	объект
	1 на 10 тыс. жит.
	3
	2
	1
	1 (ТСЖ Молодежное)

	Спортивные залы
	м2 площади пола
	60
	1 626
	-
	1 626
	3*600 (ИрГСХА, ТСЖ Молодежное, Новая Разводная)

	Бассейны крытые и открытые
	м2 зеркала воды
	20
	542
	-
	542
	2*250 (п. Молодежный, Ново-Разводная)

	Клубные учреждения
	зрит. место
	50
	1 355
	-
	1355
	3*400 (ТСЖ, Новая Разводная, ИрГСХА) 1*300 (Новый п.р.)

	Библиотеки
	тыс. ед. хранения
	4,5
	122
	-
	122
	3*25 (ИрГСХА, Новая Разводная, ТСЖ Молодежное), 1*50 (Новый)

	Магазины
	м2 торг. площади
	300
	8 130
	2 779
	5 351
	в общественно-коммерческих зонах

	Рыночные комплексы
	то же
	24-40
	650-1084
	612
	38 - 472
	1*400 (Новый)

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	1084
	639
	445
	см. таблицу 13.6

	Предприятия непосредственно-го бытового обслуживания населения
	рабочее место
	4
	108,4
	20
	88
	в общественно-коммерческих зонах

	Прачечные самообслужива-ния
	кг белья в смену
	20
	542
	-
	542
	1*550 ( пункт приема ТСЖ Молодежное)

	Химчистки самообслужива-ния
	кг вещей в смену
	1,2
	32,52
	-
	32,5
	1*50 (пункт приема ТСЖ Молодежное)

	Бани
	место
	7
	189,7
	-
	190
	в торгово-развлекатель-ных комплексах

	Отделения связи
	объект
	1 на 9-25 тыс. чел.
	2 - 3
	1
	1 - 2
	см. таблицу 13.7

	
	
	
	
	
	
	

	Отделения банков, операционная касса
	объект
	1 на 10-30 тыс. чел.
	1 - 3
	-
	1 - 3
	см. таблицу 13.7

	Гостиницы
	место
	6
	162,60
	65
	98
	1*100 (Новый)


По некоторым объектам предложения по строительству новых объектов обслуживания превышают расчетный объем дополнительной потребности, однако проектом предлагается их размещение для обеспечения нормативной доступности для населения.

Среди прочего запланировано возведение общеобразовательных школ: двух школ по 1000 мест в Новой Разводной и ИрГСХА, на 800 мест в ТСЖ «Молодежное» и на 220 мест в п. Молодежный. Так же, для покрытия дефицита мест в дошкольных образовательных учреждениях, предлагается разместить 2 детских сада на 250 мест (планировочный район Новая Разводная), 2 детских сада на 250 мест (в районе ИрГСХА), 2 на 220 мест (ТСЖ «Молодежное») и расширение детского сада в п. Молодежный до 110 мест, что сможет покрыть все необходимые потребности и даже создать небольшой запас свободных мест. Внешкольные учреждения будут размещаться при школах, что рекомендовано в приложении 7 СНиП 2.07.01-89*, а также в помещении существующей школы в районе ИрГСХА, которая будет перепрофилирована вследствие несоответствия требованиям в общеобразовательным учреждениям.

В составе многофункциональных торгово-развлекательных комплексов возможно размещение бань-саун и кинотеатра.

Таблица 13.5

Расчет потребности в объектах обслуживания микрорайонного значения
	Объекты
	Планировочные районы с численностью населения (тыс. чел.)
	Всего

	
	Новая Разводная
	ИрГСХА
	Молодежный
	ТСЖ
	27,1

	
	9
	9
	2
	7,1
	

	Общеобразовательные школы
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 110 мест/1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность мест
	990
	990
	220
	781
	2981

	Существующие объекты
	---
	---
	---
	---
	---

	Дополнительная потребность
	990
	990
	220
	781
	2981

	Предложения по размещению
	1х1000
	1х1000
	1х220
	1х800
	3020

	Детские дошкольные учреждения
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 50 мест/1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность мест
	450
	450
	100
	355
	1355

	Существующие объекты
	---
	---
	70
	---
	70

	Дополнительная потребность
	450
	450
	30
	355
	1285

	Предложения по размещению
	2х250
	2х250
	расширение существующего до 110 мест
	2х220
	1330

	Магазины 
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 300 м2 торг. площади /1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность м2 торг. площади
	2700
	2700
	600
	2130
	8130

	Существующие объекты
	486,9
	1025,2
	1169,9
	97
	2779

	Дополнительная потребность
	2213,1
	1674,8
	-
	2033
	5351

	Предложения по размещению
	-
	-
	-
	-
	-

	Предприятия общепита
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 40 мест/1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность мест
	360
	360
	80
	284
	1084

	Существующие объекты
	81
	306
	252
	-
	639

	Дополнительная потребность
	279
	54
	-
	284
	445

	Предложения по размещению
	-
	-
	-
	-
	-

	Раздаточные пункты молочных кухонь
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 7,5 м2 общей площади /1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность м2 общей площади
	67,5
	67,5
	15
	53
	203

	Существующие объекты
	-
	-
	-
	-
	-

	Дополнительная потребность
	67,5
	67,5
	15
	53
	203

	Предложения по размещению
	2*35
	2*35
	1*30
	2*30
	230

	Отделения связи
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 1 объект на м/р 9-25 тыс. чел.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность объектов
	1
	1
	-
	1
	3

	Существующие объекты
	-
	1
	-
	-
	1

	Дополнительная потребность
	1
	-
	-
	1
	2

	Предложения по размещению
	1
	-
	-
	1
	2

	Отделения банков
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 1 операционная касса на 10-30 тыс. чел.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность операционных касс
	1
	1
	-
	-
	2

	Существующие объекты
	-
	-
	-
	-
	-

	Дополнительная потребность
	1
	1
	-
	-
	2

	Предложения по размещению
	1
	1
	-
	1
	3

	Поликлиники
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 18,15 посещений в смену /1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность посещ. в смену
	163
	163
	36
	129
	491

	Существующие объекты
	-
	-
	-
	-
	-

	Дополнительная потребность
	163
	163
	36
	129
	491

	Предложения по размещению
	-
	1х100
	-
	1х500
	600


13.4 Зелёные насаждения общего пользования

Необходимая площадь озелененных территорий общего пользования внемикрорайонного значения на расчетный срок определяется согласно СНиП 2.07.01-89* (п.4.2., табл. 3 с учетом примечания 3) и для населения 27,1 тыс. чел. составляет 32,5 га при нормативной обеспеченности 12 м2/чел. 

Существующие зеленые насаждения общего пользования размещаются в падях, спускающихся к заливу. Значительные территории природных насаждений к расчетному сроку будут заняты жилищным строительством и общественно-деловыми зонами. Генеральным планом предложена система зеленых насаждений, пронизывающих жилую застройку. Общая площадь сохраняемых и размещаемых по проекту озелененных территорий составит к расчетному сроку 120 га, или 44,3 м2 на одного жителя, что удовлетворяет нормативную потребность.

13.6 Спортивные сооружения

Нормативная территория физкультурно-спортивных сооружений общего пользования определяется в соответствии с рекомендациями приложения 7 СНиП 2.07.01-89* на уровне 0,7-0,9 га на 1 тыс. жителей и на расчетный срок для населения 27,1 тыс. чел. составляет не менее 18,97 га. 

Проектом предусматривается сохранение существующей лыжной базы площадью 6,8 га в районе ИрГСХА. Планируется возведение двух спорткомплексов, включающих спортзалы и бассейны в Новой Разводной и п. Молодежный, а также размещение одного спортзала на 600 м2 в районе ИрГСХА. Общая площадь спортивных сооружений составит 19,2 га, что удовлетворяет нормативную потребность.

13.5 Основные технико-экономические показатели генерального плана 

	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2010 г.
	Расчетный срок

2025 г.

	1 Территория
	
	
	

	1.1 Общая площадь земель в установленных границах
	га

м2/чел
	2 040,5
2488,4
	2 040,5
940,3

	в т. ч. территории жилых зон
	га

%
	412,2

20,2
	630,6
31,0

	                         3-5-этажная застройка
	га

%
	18,8

0,9
	92,7
4,5

	                        малоэтажная застройка
	га

%
	237,7

11,6
	346,5
17,0

	                   в т. ч. малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	га

%
	-

-
	68,4
3,4

	                                  малоэтажные жилые дома в       безусадебной застройке
	га

%
	-

-
	-

-

	                                индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	га

%
	237,7

11,6
	278,1

13.6

	                      садоводства
	га

%
	155,6

7,6
	163,2
8,0

	общественно-деловых зон
	га

%
	25,9

1,3
	112,8
5,5

	производственных  и коммунально-складских зон
	га

%
	22,2

1,1
	30,7

1,5

	зон инженерной и транспортной инфраструктуры
	га

%
	91,9

4,5
	233,6

11,5

	рекреационных зон
	га

%
	1039,1

50,9
	969,1
47,5

	зон сельскохозяйственного использования
	га

%
	422,2

20,7
	48,0

2,4

	зон специального назначения
	га

%
	4,9

0,2
	-

-

	режимных зон
	га

%
	-
-
	-
-

	иных зон
	га

%
	22,2
1,1
	15,7
0,8

	1.2 из общей площади земель территории общего пользования
	га

%
	104,9

5,1
	350,2
17,1

	из них зеленые насаждения общего

            пользования
	га

%
	14,4

0,7
	121,4
5,9

	            улицы, дороги, проезды, площади,

            автомобильные стоянки
	га

%
	90,5

4,4
	228,8
11,2

	1.3 из общей площади земель территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий
	га

%
	-
	-

	2 Население
	
	
	

	2.1 Численность населения 
	тыс. чел.
	8,2
	27,1

	2.2 Показатели естественного движения

      населения за год
	
	
	

	      прирост
	тыс. чел.
	0,035
	0,18

	      убыль
	тыс. чел.
	0,02
	0,05

	2.3 Показатели миграции населения за год
	
	
	

	      прирост
	тыс. чел.
	0,25
	0,5

	      убыль
	тыс. чел.
	0,08
	0,14

	2.4 Возрастная структура населения:
	
	
	

	      дети до 15 лет
	тыс. чел.

%
	1,15

14
	3,8

14,0

	      население в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59, женщины 16-54 лет)
	тыс. чел.

%
	4,18

51
	17,9

66,0

	      население старше трудоспособного возраста
	тыс. чел.

%
	2,87

35
	5,4

20,0

	2.5 Численность занятого населения - всего
	тыс. чел.
	4,1
	12,5

	из них в материальной (градообразующей) сфере
	тыс. чел.

% численности занятого населения
	1,4

34,1
	5,5

44,0

	    в т. ч. промышленность
	тыс. чел.

% численности занятого населения
	0,2

5,0
	0,7

5,6

	               строительство
	тыс. чел.

% численности занятого населения
	0,2

4,9
	1,4

11,2

	               внешний транспорт и связь
	тыс. чел.

% численности занятого населения
	0,03

0,1
	0,3

2,4

	               прочие
	тыс. чел.

% численности занятого населения
	0,92

22,5
	3,1

24,8

	в обслуживающей сфере
	тыс. чел.

% численности занятого населения
	1,5

37,4
	5,0

40,0

	индивидуальная трудовая деятельность
	тыс. чел.

% численности занятого населения
	1,2

29,2
	2,0

16,0

	3 Жилищный фонд
	
	
	

	3.1 Жилищный фонд - всего
	тыс. м2 общей площади квартир
	249,88
	826,55

	    в т.ч. государственной и муниципальной собственности
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	26,3

10,5
	81,35

9,8

	                частной собственности
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	223,58

89,5
	745,2

90,2

	3.2 из общего объема жилищного фонда:
	
	
	

	    в 3-5-этажных домах
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	65,76

26,3
	477,11

57,7

	    в малоэтажных домах
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	184,12

73,7
	349,44

42,3

	        в т. ч. в малоэтажных жилых домах с приквартирными земельными участками
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	-

-
	-

-

	                      в малоэтажных жилых домах в безусадебной застройке
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	-

-
	-

-

	                      в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	452,6

56,3
	349,44

42,3

	3.3 Жилищный фонд со сверхнормативным износом 
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	12,49

5,0
	-

-

	    в т.ч. государственный и муниципальный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	-

-
	-

-

	3.4 Убыль жилищного фонда – всего
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	-

-
	99,7

7,0

	    в т.ч. государственной и муниципальной собственности
	тыс. м2 общей площади квартир /% к общему объему жилищного фонда
	-

-
	-

-



	                частной собственности
	тыс. м2 общей площади/% к общему объему жилищного фонда
	-

-
	99,7

7,0

	3.5 из общего объема убыли жилищного фонда убыль по:
	
	
	

	          техническому состоянию
	тыс. м2 общей площади 

% к объему убыли жилищного фонда
	-

-
	99,7

7,0

	           реконструкции
	то же
	-
	-

	           организации санитарно-защитных и водоохранных зон
	то же
	-
	-

	3.6 Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади 
	232,4
	826,55

	3.7 Новое жилищное строительство – всего


	то же
	3,7
	594,15

	в т. ч. за счет средств федерального бюджета, средств бюджета субъекта РФ и местных бюджетов
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	-


	-

	             за счет средств населения
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	3,7

100,0
	594,15

	3.8 Структура нового жилищного строительства по этажности
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	
	

	    малоэтажное
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	3,7

100,0
	182,8

30,8

	    из них малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	-

-
	-

-



	                       индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	3,7

100,0
	182,8

30,8

	    3-5-этажное
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	-

-
	411,35

69,2

	3.9 из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	
	
	

	    на свободных территориях
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	3,7

100,0
	591,35

99,5

	    на реконструируемых территориях
	тыс. м2 общей площади 

% к общему объему нового жилищного строительства
	-

-
	2,8

0,5

	3.10 Обеспеченность жилищного фонда
	
	
	

	    водопроводом
	% жилищного фонда
	85,0
	100,0

	    канализацией
	% жилищного фонда
	85,0
	100,0

	    электроплитами
	% жилищного фонда
	64,0
	80,0

	    теплом
	% жилищного фонда
	85,0
	100,0

	    горячей водой
	% жилищного фонда
	82,0
	100,0

	3.11 Средняя обеспеченность населения общей площадью
	м2/чел.
	30,5
	30,5

	4 Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	Детские дошкольные учреждения – всего

       на 1000 чел (норматив – 50 мест)
	место
	70

8,5
	1550

57,2

	Общеобразовательные школы – всего

       на 1000 чел (норматив – 110 мест)
	место
	200

24,4
	3020

111,4

	Учреждения среднего профессионального образования
	учащиеся
	-
	-

	Больницы – всего

       на 1000 чел (норматив – 13,47 койко-мест)
	койка
	-
	375

13,8

	Поликлиники – всего

на 1000 чел  (норматив – 18,15 посещений в смену)
	посещений в смену
	40

4,9
	600

22,1

	Предприятия розничной торговли – всего

 на 1000 чел (норматив – 300 м2 торговой площади)
	м2 торговой площади
	3 391

413,5
	9 162

338,1

	Предприятия общественного питания – всего

       на 1000 чел (норматив – 40 мест)
	место
	639

77,9
	1 084

40

	Предприятия бытового обслуживания – всего

       на 1000 чел (норматив – 4 рабочих места)
	рабочее место
	20

2,4
	108

4,0

	Клубы – всего

       на 1000 чел (норматив – 50 зрит. мест)
	зрительское место
	-

-
	1355

50,0

	Библиотеки – всего

       на 1000 чел (норматив – 4,5 тыс. ед. хранения)
	тыс. ед. хранения
	-

-
	122

4,5

	Спортивные залы – всего

       на 1000 чел (норматив – 60 м2 площади пола)
	м2 площади пола
	-

-
	1 800

66,4

	Бассейны крытые – всего

       на 1000 чел (норматив – 20 м2 зеркала воды)
	м2 зеркала воды
	-

-
	500

18,5

	Гостиницы – всего

       на 1000 чел (норматив – 6 мест)
	место
	65

7,9
	247

6,1

	Бани – всего

       на 1000 чел (норматив – 7 мест)
	место
	-

-
	190

5

	Отделения связи 

(норматив – 1 объект на 9-25 тыс. чел.)
	объект
	1
	3

	Отделения банков, операционная касса

(норматив – 1 объект на 10-30 тыс. чел.)
	объект
	-
	3

	5 Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1 Протяженность линий общественного пассажирского транспорта - автобус
	км
	5,7
	20,1

	5.2 Протяженность магистральных улиц и дорог - всего
	км
	10,1
	22.3

	в т. ч. магистральных улиц общегородского 

           значения регулируемого движения
	км
	4,0
	8,9

	           магистральных улиц районного

           значения
	км
	6,1
	13.4

	5.3 Общая протяженность улично-дорожной сети
	км
	53.2
	99,2

	в т. ч. с усовершенствованным покрытием
	км
	
	

	5.4 Плотность улично-дорожной сети в пределах застроенных территорий
	км/км2
	9,4
	8,9

	в т. ч. магистральных улиц
	км/км2
	1,78
	2,1

	5.5 Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта в пределах застроенных территорий
	км/км2
	1,0
	1,79

	5.6 Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц
	
	4

	5.7 Обеспеченность населения легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомобилей
	280
	350

	6.1 Водоснабжение
	
	
	

	       6.1.1 Водопотребление - всего
	тыс. м3/сут.
	3.1
	12.3

	    в т. ч. на хозяйственно-питьевые нужды
	то же 
	3.1
	12.3

	          на производственные нужды
	тыс. м3/сут.
	-
	-

	           6.1.2 Производительность водозаборных сооружений
	тыс. м3/сут.
	0.29
	-

	          в т. ч. водозаборов подземныхвод
	тыс. м3/сут.
	0.29
	-

	    6.1.3 Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л/сут.
	378
	454

	в т. ч. на хозяйственно-питьевые нужды
	л/сут.
	378
	454

	    6.1.4 Протяженность магистральных сетей
	км
	30.0
	+15.0

	6.2 Канализация
	
	
	

	6.2.1 Общее поступление сточных вод - всего
	тыс. м3/сут.
	2.5
	12.3

	в т. ч. хозяйственно-бытовые сточные воды
	тыс. м3/сут.
	2.5
	12.3

	           производственные сточные воды
	тыс. м3/сут.
	-
	-

	6.2.2 Производительность очистных сооружений канализации
	тыс. м3/сут.
	-
	-

	6.2.3 Протяженность магистральных сетей
	км
	15.0
	+9.0

	6.2.4 Производительность очистных сооружений ливневой канализации
	тыс. м3/сут.
	-
	-

	6.2.5 Протяженность магистральных сетей ливневой канализации
	км
	-
	10.0

	6.3 Электроснабжение
	
	
	

	6.3.1 Потребность в электроэнергии - всего
	МВт-ч/год
	206 225
	395 556,5

	6.3.2 Потребление электроэнергии

 на 1 чел. в год
	кВт-ч
	25 149,4
	14 596,2

	в т. ч. на коммунально-бытовые нужды
	кВт-ч
	
	

	6.3.3 Источники покрытия электронагрузок – центры питания
	шт.
	2
	3

	6.3.4 Протяженность магистральных сетей
	км
	4,2
	4,2

	6.4 Теплоснабжение
	
	
	

	6.4.1 Потребление тепла
	млн. Гкал/год
	0,05
	0,447

	в т. ч. на коммунально-бытовые нужды
	млн. Гкал/год
	0,044
	0,35

	6.4.2 Производительность централизованных источников теплоснабжения 
	Гкал/ч
	12
	87,41

	6.4.3 Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-

	6.4.4 Протяженность магистральных сетей
	км
	5,8
	33,66

	6.5 Связь
	
	
	

	6.5.1 Охват населения телевизионным вещанием
	% населения
	-
	99

	6.5.2 Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	-
	+10,1

	6.6 Инженерная подготовка территории
	
	
	

	6.6.1 Защита территории от подтопления:
	
	
	

	       площадь
	га
	-
	2

	       подсыпка
	тыс. м3
	-
	20,6

	6.6.2 Дренирование территории
	га
	-
	2,3

	6.6.3 Засыпка карьеров
	тыс. м3
	-
	35

	6.6.4 Регулирование русла ручьев
	км
	-
	3

	6.7 Санитарная очистка территории
	
	-
	

	6.7.1 Объем бытовых отходов
	тыс. м3/год
	13,1
	

	6.7.2 Усовершенствованные свалки (полигоны)
	единиц

га
	0

0,0
	0

0,0

	6.7.2 Общая площадь свалок
	га
	0,0
	0,0

	в т. ч. стихийных
	га
	0,0
	0,0

	7 Ритуальное обслуживание населения
	
	
	

	7.1 Общее количество кладбищ
	га
	4,9
	0,0

	8 Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	

	8.1 Объем выбросов вредных веществ в атмосферный воздух
	тыс. т/год
	-


	-



	8.2 Общий объем сброса загрязненных вод
	млн. м3/год
	-
	-

	8.3 Рекультивация нарушенных земель 
	га
	3,8
	-

	8.4 Территории, неблагополучные в экологическом отношении 
	га
	185,7
	91,8

	8.5 Территории с уровнем шума свыше 65 Дб
	га
	246,5
	246,5

	8.6 Население, проживающее в санитарно-защитных зонах
	тыс. чел.
	0,24
	0,8

	8.7 Озеленение санитарно-защитных и водоохранных зон
	га
	-
	7,1

	8.8 Защита почв и недр
	га
	-
	-

	9 Ориентировочный объем инвестиций

по I этапу реализации проектных решений
	млн. руб.
	
	15435,28


Глава 14. Первая очередь строительства

14.1 Жилищное строительство

Необходимый жилищный фонд на расчетную численность населения I очереди строительства (16,6 тыс. чел.) определен в объеме 506,3 тыс. м2 общей площади исходя из средней обеспеченности 30,5 м2 на одного жителя.


Проектом на I очередь строительства предусматривается снос некапитальных малоэтажных жилых домов. Основная причина убыли жилищного фонда – неудовлетворительное техническое состояние на окончание первой очереди реализации генерального плана. Таким образом, доля жилого фонда, выбывающего по причине сверхнормативного износа составляет  6,7% (17,8 тыс. кв. м). Таким образом, сохранению подлежит 232,4 тыс. кв. м. (93,3%) существующего жилого фонда. Структура выбывающего жилищного фонда по планировочным районам и по причинам сноса приведена в таблице 14.1.

Дополнительная потребность в жилищном фонде на I очередь строительства составит 273,08 тыс. м2 общей площади квартир. Проектное решение предусматривает размещение нового строительства в основном на свободной от застройки территории. Многоэтажные (5 и более этажей) жилые дома размещаются в планировочном районе ИрГСХА, там же возводится 2-этажное жильё с приусадебными участками. Кроме того, среднеэтажная застройка будет производиться в Новой Разводной. В остальных планировочных районах возводится только 1-2-этажное жильё с приквартирными участками и завершение некоторых кварталов индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками. Из общего объёма проектируемого жилья 40,8% планируется к возведению в районе Новая Разводная, где к концу первой очереди реализации Генерального плана (2015) будет сосредоточена почти треть – 27,9% – всего имеющегося в Молодежном МО жилья. 

Всего генеральным планом предусматривается размещение на I очередь строительства нового жилищного фонда в объеме дополнительной потребности при следующей структуре этажности:


в 1-2-этажных жилых домах с приусадебными и приквартирными участками – 176,3 тыс. м2 общей площади – 64,6%;


в 3-4-этажных жилых домах – 58,1 тыс. м2 общей площади – 21,3%;


в 5 и более-этажных секционных жилых домах – 38,6 тыс. м2 общей площади – 14,2%;


На I очередь строительства жилищный фонд Молодежного МО (с учетом сохраняемого) распределяется по этажности следующим образом:


1-2-этажных жилых домах с приусадебными и приквартирными участками – 343,8 тыс. м2 общей площади – 67,9%;


в 3-4-этажных жилых домах – 97,1 тыс. м2 общей площади – 19,3%;


в 5 и более-этажных секционных жилых домах – 65,44 тыс. м2 общей площади – 12,9%.

Размещение опорного и проектируемого жилищного фонда по участкам застройки и по этажности на первую очередь реализации генерального плана приведено в таблице 14.2.

Таблица 14.1

Распределение выбывающего жилищного фонда на I очередь строительства

по участкам застройки и по причинам сноса

тыс. м2 общей площади

	Планировочные районы
	Существующий жилищный фонд
	Убыль жилищного фонда по техническому состоянию с количеством этажей
	Сохраняемый опорный жилищный фонд

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	1
	2
	3
	всего
	

	Новая Разводная
	32,81
	2
	0,91
	-
	2,91
	29,9

	ИрГСХА
	71,3
	2,5
	1
	-
	3,5
	67,8

	п. Молодежный
	27,81
	4,2
	2,5
	-
	6,7
	21,11

	ТСЖ Молодежное
	117,96
	2,49
	1,07
	-
	3,56
	114,4

	Итого
	249,88
	11,19
	5,48
	0
	16,67
	233,21


Таблица 14.2

Распределение жилищного фонда на I очередь строительства по планировочным районам и по этажности

тыс. м2 общей площади

	Планировочный район
	Сохраняемый опорный жилищный фонд с количеством этажей
	Проектируемый жилищный фонд с количеством этажей
	Всего по проекту
	Население, тыс. чел.

	
	1 - 2
	3 - 4
	5 и более
	итого
	1 - 2
	3 - 4
	5 и более
	всего
	
	

	Новая Разводная
	25,9
	4
	-
	29,9
	53,33
	58,11
	 
	111,44
	141,34
	4,9

	ИрГСХА
	26,5
	14,5
	26,8
	67,8
	10,4
	 
	38,64
	49,04
	116,84
	4,6

	п. Молодежный
	19,41
	1,7
	 
	21,11
	26,4
	 
	 
	26,4
	47,51
	2,0

	ТСЖ Молодежное
	95,64
	18,76
	 
	114,4
	86,2
	 
	 
	86,2
	200,6
	5,1

	Итого
	167,45
	38,96
	26,8
	233,21
	176,33
	58,11
	38,64
	273,08
	506,3
	16,6

	 
	 
	 
	 
	 
	64,6
	21,3
	14,1
	100,0
	 
	 


14.2 Культурно-бытовое обслуживание

Расчет потребности в объектах культурно-бытового назначения на I очередь строительства произведен аналогично разработкам на расчетный срок генерального плана (см. раздел 13.3). Размещение объектов внутриселенного значения представлено в таблице 14.3. 

Многие мероприятия, запланированные Генеральным планом, предлагаются к исполнению ещё на первую очередь. Среди них строительство отделений связи  и банка в планировочных районах ТСЖ «Молодежное» и ИрГСХА.
Также предполагается возведение на первую очередь одного спортзала (район ИрГСХА) из трех запланированных – спорткомплексы с бассейнами в Новой Разводной и ТСЖ Молодежное – к расчетному сроку. В общественно-коммерческой зоне ТСЖ Молодежное планируется размещение приемных пунктов химчистки и прачечной, предприятий непосредственного обслуживания и магазинной общей торговой площадью около 600 м2.
По объектам микрорайонного значения также предполагается распределение нового строительства во времени. На первую очередь предлагается к строительству к строительству два детских сада, общей вместимостью 470 мест (в планировочных районах Новая Разводная и ТСЖ Молодежное) и расширение существующего детского сада в п. Молодежный до 110 мест. Из четырех школ, предлагаемых к размещению Генеральным планом, в первую очередь будет построена школа на 1000 мест в Новой Разводной. Такое размещение частично покроет расчетную необходимость на  первую очередь строительства. Здание существующей школы будет перепрофилировано под внешкольное учреждение на расчетный срок, в виду недостатка мест в общеобразовательных школах на первую очередь строительства.
Из других мероприятий планируется строительство поликлиники на 100 посещений в смену в районе ИрГСХА и размещение христианской церкви в п. Молодежный.

Многие объекты обслуживания будут расположены в проектируемых общественно-деловых зонах, в том числе молочная кухня, гостиница, рыночный комплекс, клубные учреждения. Такие крупные зоны в Новой Разводной и Новом планировочном районе будут развиты к расчетному сроку, что объясняет неудовлетворение потребностей на первую очередь строительства. Строительство двух клубов по 400 мест планируется в районах ТСЖ Молодежное и ИрГСХА, при них будут размещены две библиотеки.
Таблица 14.3

Расчет объектов культурно-бытового обслуживания внутриселенного значения на I очередь строительства

	 

Объекты
	Единица измерения
	Норматив на 1000 жителей
	Требуется на МО (16,6 тыс. чел.)
	Сущест-вующие сохраня-емые объекты
	Дополни-тельная потребность
	Предложения по размещению

	Дошкольные образовательные учреждения
	место
	50
	830
	70
	760
	см. таблицу 13.7

	Общеобразова-тельные школы
	место
	110
	1826
	-
	1826
	см. таблицу 13.7

	Внешкольные учреждения,
	место
	11
	183
	116
	67
	в зданиях общеобразова-тельных школ

	10% от общего количества школьников
	
	
	
	
	
	

	Молочные кухни
	порция в сут. на 1 реб.
	100*
	1660
	-
	1660
	-

	число детей до 1 года – 1,0 тыс. чел.
	
	
	
	
	
	

	Раздаточные пункты молочных кухонь
	м2 общей площади
	7,5*
	125
	-
	125
	-

	Стационар
	койка
	13,47
	224
	-
	224
	-

	Аптеки
	объект
	1 на 10 тыс. жит.
	2
	2
	-
	-

	Спортивные залы
	м2 площади пола
	60
	996
	-
	996
	1*600 (ИрГСХА)

	Бассейны крытые и открытые
	м2 зеркала воды
	20
	332
	-
	332
	-

	Клубные учреждения
	зрит. место
	50
	830
	-
	830
	2х400 (ТСЖ Молодежное, ИрГСХА)

	Библиотеки
	тыс. ед. хранения
	4,5
	75
	-
	75
	2х25 (ТСЖ Молодежное, ИрГСХА)

	Магазины
	м2 торг. площади
	300
	4980
	2 779
	2201
	600 (ИрГСХА), 1000 (п. Молодежный), 600 (ТСЖ Молодежное)

	Рыночные комплексы
	то же
	24-40
	398-664
	612
	0 - 52
	-

	Предприятия общественного питания
	место
	40
	664
	639
	25
	в общественно-коммерческих зонах

	Предприятия непосредственно-го бытового обслуживания населения
	рабочее место
	4
	66
	20
	46
	в общественно-коммерческих зонах

	Прачечные самообслужива-ния
	кг белья в смену
	20
	332
	-
	332
	1*550 (пункт приема ТСЖ Молодежное)

	Химчистки самообслужива-ния
	кг вещей в смену
	1,2
	19,92
	-
	20
	1*50 (пункт приема ТСЖ Молодежное)

	Бани
	место
	7
	116
	-
	116
	в торгово-развлекатель-ных комплексах

	Отделения связи
	объект
	1 на 9-25 тыс. чел.
	2
	1
	1
	см. таблицу 13.7

	
	
	
	
	
	
	

	Отделения банков, операционная касса
	объект
	1 на 10-30 тыс. чел.
	1 - 2
	-
	1 - 2
	см. таблицу 13.7

	Гостиницы
	место
	6
	100
	65
	35
	-


Таблица 14.4
Расчет потребности в объектах обслуживания микрорайонного значения на I очередь строительства
	Объекты
	Планировочные районы с численностью населения (тыс. чел.)
	Всего

	
	Новая Разводная
	ИрГСХА
	Молодежный
	ТСЖ

Молодежное
	16,6

	
	4,9
	4,6
	2
	5,1
	

	Общеобразовательные школы
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 110 мест/1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность мест
	539
	506
	220
	561
	1826

	Существующие объекты
	-
	-
	-
	-
	-

	Дополнительная потребность
	539
	506
	220
	561
	1826

	Предложения по размещению
	1х1000
	-
	-
	-
	1000

	Детские дошкольные учреждения
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 50 мест/1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность мест
	245
	230
	100
	255
	760

	Существующие объекты
	-
	-
	70
	-
	70

	Дополнительная потребность
	245
	230
	30
	255
	690

	Предложения по размещению
	1х250
	-
	расширение существующего до 110 мест
	1х220
	510

	Магазины 
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 300 м2 торг. площади /1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность м2 торг. площади
	1470
	1380
	600
	1530
	4980

	Существующие объекты
	486,9
	1025,2
	1169,9
	97
	2779

	Дополнительная потребность
	983,1
	354,8
	-
	1433
	2201

	Предложения по размещению
	-
	600
	1000
	6000
	2200

	Предприятия общепита
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 40 мест/1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность мест
	196
	184
	80
	204
	1084

	Существующие объекты
	81
	306
	252
	-
	639

	Дополнительная потребность
	115
	-
	-
	204
	319

	Предложения по размещению
	В общественно-коммерческих зонах

	Раздаточные пункты молочных кухонь
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 7,5 м2 общей площади /1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность м2 общей площади
	36,75
	34,5
	15
	38,25
	124,5

	Существующие объекты
	-
	-
	-
	-
	-

	Дополнительная потребность
	36,75
	34,5
	15
	38,25
	124,5

	Предложения по размещению
	-
	-
	-
	-
	-

	Отделения связи
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 1 объект на м/р 9-25 тыс. чел.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность объектов
	-
	-
	-
	1
	1

	Существующие объекты
	-
	1
	-
	-
	1

	Дополнительная потребность
	-
	-
	-
	1
	1

	Предложения по размещению
	-
	-
	-
	1
	1

	Отделения банков
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 1 операционная касса на 10-30 тыс. чел.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность операционных касс
	-
	-
	-
	1
	1

	Существующие объекты
	-
	-
	-
	-
	-

	Дополнительная потребность
	-
	-
	-
	1
	1

	Предложения по размещению
	-
	-
	-
	1
	1

	Поликлиники
	 
	 
	 
	 
	 

	Норматив 18,15 посещений в смену /1000 жит.
	 
	 
	 
	 
	 

	Потребность посещ. в смену
	89
	84
	36
	93
	302

	Существующие объекты
	-
	1*40
	-
	-
	-

	Дополнительная потребность
	89
	44
	36
	93
	262

	Предложения по размещению
	-
	1х100
	-
	-
	100


Кабинет врача, действующий на настоящий момент и принимающий 40 посещений в смену, не соответствует нормативам и на расчетный срок будет вынесен. Однако в виду недостатка поликлиник, он остается на первую очередь строительства. 

14.3 Ориентировочный расчёт стоимости строительства

Расчет ориентировочного объема инвестиций по I этапу реализации проектных решений генерального плана произведен в ценах IV квартала 2009 г. на основании показателей типовых проектов, а также проектов, разработанных для гг. Тайшета и Иркутска, укрупненных показателей сметной стоимости строительства для г. Иркутска, базовых технико-экономических показателей объектов жилищно-гражданского назначения и справочных материалов. 

Расчет стоимости жилищного строительства произведен на основании данных Управления государственной вневедомственной экспертизы и ценообразования в строительстве администрации Иркутской области о средней стоимости строительства 1 м2 общей площади квартир жилых домов в IV квартале 2009 г. 

Пересчет стоимости строительства в цены IV квартала 2009 г. из цен 1991 г. для прочих объектов промышленно-гражданского строительства произведен с коэффициентом к = 62,82. Стоимость строительства из цен 1984 г. в цены 1991 г. пересчитана в соответствии с письмами Госстроя СССР от 06.09.90 № 14-Д, от 12.09.90 № 15-Д и с распоряжением Иркутского облисполкома от 30.11.90 № 1036-р. По типовым проектам базовые цены пересчитаны в местные условия с к = 1,6. Внутриплощадочные затраты по детским дошкольным учреждениям приняты в размере 26%, по общеобразовательным школам – 21%, другим объектам культурно-бытового и коммунального назначения – в размере 15% объектной стоимости строительства. Прочие затраты приняты в размере 15% стоимости строительства по главам 1-7. 

Расчет произведен для условий подрядного способа строительства. Ориентировочный объем инвестиций на I очередь строительства по основным группам объектов приведен в таблице 14.5.

Таблица 14.5

Ориентировочная стоимость строительства на I очередь

(млн. руб.)

	
	За период с исходного года по конец первой очереди

	1 Жилищное строительство
	9 284, 72

	
	

	2 Строительство социально-бытовых объектов - всего
	1 289, 43

	в т. ч. объектов просвещения
	721,19 

	                           здравоохранения
	31,99

	                           культуры
	-

	                           торговли и общественного питания
	369,34

	                           коммунально-бытового обслуживания
	97,92

	                           физкультуры и спорта
	68,99

	
	

	3 Инженерное оборудование и благоустройство - всего
	3 226, 4

	в т.ч. водоснабжение
	58,0

	          канализация
	87,7

	          теплофикация
	326,95

	           электроснабжение
	151,6

	           улицы, дороги, площади и транспорт
	1688,6

	           озеленение и благоустройство
	795,65

	           инженерная подготовка территории
	117,9

	4 Охрана окружающей среды
	345,3

	
	

	Всего
	15 435,28

	Стоимость строительства, тыс. руб. 
	

	       в расчете на 1 чел.
	929,84

	       в расчете на 1 м2 общей площади нового строительства
	56,5

	
	

	
	


Глава 15. Обеспечение охраны объектов культурного наследия. 

Границы территорий объектов культурного наследия. 

15.1 Введение

На территории Молодежного муниципального образования Иркутского района Иркутской области в соответствии с данными государственного учета (письмо службы по охране объектов культурного наследия Иркутской области № 76-37-4232/10 от 14. 09. 20010 г.) находятся 3  памятника археологии, 1 археологическое достопримечательное место  1 выявленный объект культурного наследия  архитектуры. 

Утвержденные границы территорий объектов культурного наследия  отсутствуют.

В соответствии  со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ, в составе генеральных планов отображаются  границы территорий объектов культурного наследия, границы зон с особыми условиями использования территорий (зоны охраны объектов культурного наследия). 

На основании письма службы по охране объектов культурного наследия Иркутской области № 76-37-4702/10 от 07. 10. 2010 г.) и, учитывая, что в границах муниципального образования находится 1 выявленный объект культурного наследия – особняк, перемещенный с ул. Ленина г. Иркутска, отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в государственный реестр объектов культурного наследия, границы зон охраны к выявленному объекту культурного наследия в составе настоящего генерального плана не разрабатывались (к данному типу объектов археологического наследия зоны охраны не устанавливаются).

На основании выше сказанного основной чертеж генерального плана содержит границы территорий  объектов культурного наследия, пояснительная записка – режимы использования земель в границах территорий объектов культурного наследия.

15.2 Объекты археологического наследия

Объекты археологического наследия - памятники и достопримечательные места, а также  территории, обладающие признаками наличия объектов археологического наследия в границах  Молодежного муниципального образования Иркутского района Иркутской области. 

Цель – создание условий для обеспечения сохранности объектов археологического  наследия. 

Задачи:

- подготовка материалов по объектам археологии и территориям с особыми условиями использования в части культурного наследия для разработки схемы ограничений в составе схемы территориального планирования Молодежного муниципального образования Иркутского района;

- уточнение  перечня объектов археологического наследия (в том числе выявленных); достопримечательных мест; территорий,  обладающих признаками объектов археологического наследия, в границах Молодежного муниципального образования Иркутского района, режимов использования;

-  рекомендации  по сохранению объектов археологического наследия и ограничениям в хозяйственном освоении территорий с особыми условиями использования. 

- каталоги координат объектов археологического наследия - памятников, достопримечательного места.

15.2.1 Правовое обоснование мероприятий по обеспечению сохранности объектов культурного наследия

Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» № 73-ФЗ  от 25.06.2002г. (далее ФЗ)  предусмотрено обязательное выполнение мероприятий по сохранению объектов культурного наследия на территориях, испрашиваемых под различные виды работ и хозяйственной деятельности. Вышеназванный закон ввел понятие  «государственной историко–культурной экспертизы». Данная экспертиза проводится до начала проектных, землеустроительных, хозяйственных и иных видов работ, а также до принятия решений органами местного самоуправления о предоставлении земельных участков и изменении их правового режима (ст.31, ст.33  п.5 ФЗ).

Одним из объектов экспертизы является земельный участок. Экспертиза земельного участка проводится с целью доказательства отсутствия объектов культурного наследия, в том числе археологического,  и обоснования допустимости проведения намечаемых работ и хозяйственной деятельности.

Заключение экспертизы об отсутствии объектов культурного наследия  является основанием для согласования государственным органом по охране объектов культурного наследия предоставления земельного участка (ст.32 ФЗ 73).

На территории объекта культурного наследия (памятника или  ансамбля) запрещается проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных и иных видов работ (ст.35 п.2 ФЗ 73).  

 В случае если на выявленном объекте культурного наследия допустимо выполнить спасательные археологические работы, которые в соответствии со ст.40 п.2 ФЗ могут производиться в исключительных случаях, при получении разрешения государственного органа по охране объектов культурного наследия, в гос.орган предоставляются:     

· Обоснование невозможности предоставления иного земельного участка (предоставляется заказчиком);

· Обоснование необходимости проведения спасательных археологических работ с полным или частичным изъятием археологических находок, в порядке, определенном ст.45 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

 На основании ст.ст. 46, 49 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» пользователь земельного участка несет ответственность за сохранность объекта культурного наследия.

 Освоение (производство земляных, строительных, хозяйственных и иных видов работ) земельного участка возможно только после письменного разрешения государственного органа по охране объектов культурного наследия (ст. 33, п.8, ст.35 п.1, ст.45 п.1 ФЗ 73). Ограничения по использованию территорий в границах объектов культурного наследия вносятся в правила застройки и в генеральные планы, разрабатываемые в соответствии с Градостроительным кодексом РФ (ст. 23). Градостроительный кодекс Российской Федерации, регулирует градостроительные отношения в увязке с вопросами охраны объектов культурного наследия.  К числу основных принципов, на которых основывается законодательство о градостроительной деятельности и изданные в соответствии с ним нормативные правовые акты относится «…осуществление градостроительной деятельности с соблюдением требований сохранения объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий… (Градостроительный кодекс РФ, ст.2).

15.2.2 Общие сведения по географии, геологии, геоморфологии побережья Иркутского водохранилища на территории Иркутского района

В геологическом отношении территория района достаточно изучена, хотя остаются нерешенными некоторые проблемы, касающиеся возраста и генезиса кайнозойских отложений, истории развития рельефа, геофизических и геохимических процессов глубинного строения. Геологическое строение рельефа обусловлено его позицией  в зоне сопряжения Саяно-Байкальской складчатой системы и южного замыкания Сибирской платформы (Иркутский амфитеатр). Стратиграфический диапазон включает образования архейских высокометаморфизированных пород, рифейских, вендских и нижнекембрийских морских осадков, юрских, неоген-четвертичных и четвертичных отложений.

Сложно дислоцированные архейские образования имеют незначительное распространение.

Рифейские, вендские и нижнекембрийские отложения имеют свои особенности в различных структурно-фациальных зонах и представлены песчаниками, алевролитами кварцевыми с биотитом, алевролитами и аргиллитами слюдистыми и углесодержащими, карбонатными толщами: доломитами и известняками с алевролитовой примесью и прослоями аргиллитов, конгломератами, гравелитами и песчаниками молассоидными.

Юрские континентальные отложения залегают на эродированной поверхности докембрийский и нижнепалеозойских отложений, выполняя серию впадин в рамках Прибайкало-Присаянского мезозойского предгорного прогиба. В разрезе юрских отложений преобладают конгломераты, слагающие базальную фацию. В средней части разреза главное место занимают песчаники и конгломераты, а в верхней части разреза преобладают песчаники, переслоенные алевролитами, аргиллитами и углем. 

Кайнозойские    рыхлые образования представлены неогеновыми корами выветривания, плиоценовыми, плиоцен-четвертичными и четвертичными отложениями различных генетических групп.

Кайнозойские коры химического выветривания связаны с мел-палеогеновой поверхностью выравнивания и развивалась в основном на юрских отложениях. Продукты выветривания залегают в основании разреза кайнозойских отложений и сохранились in situ на реликтах поверхности выравнивания в современных водораздельных частях рельефа и в погребенном состоянии в кайнозойских депрессиях.

Неогеновые отложения, представленные наиболее полно в Прибайкалье, заполняют кайнозойские депрессии и представляют собой делювиальные, пролювиальные, озерные и аллювиальные продукты переотложения кор выветривания.

В низах разреза выделяются валунно-галечные отложения, относимые к нижнему плиоцену – N 2 1.

Средний плиоцен – N22 представлен озерно-аллювиальными глинами, песками и маломощными галечниками.

К верхнему плиоцену – N23 pt  отнесены красноцветные образования делювиально- и озерно-пролювиального генезиса. Они сопоставляются с подтокской свитой (Адаменко, 1976) и верхним красноцветным горизонтом Западного Забайкалья и о. Ольхон, так называемой Харанцинской свитой верхнего плиоцена (Мац, Покатилов, 1982). Представлены они красными глинами, залегающими на элювии юрских песчаников. Мощность 3-6 м. Глины перекрыты ярко-коричневыми суглинками с прослоями и линзами желтовато-коричневых супесей. В глинах наблюдаются обломки сильно выветрелых песчаников и редкие гравийные зерна кварца. По всему разрезу глины вязкие и пластичные, неслоистые с “картечинами” марганца.

Верхний плиоцен – нижний плейстоцен – N23 – Q1  mn – представлены манзурской свитой, переслаивающимися горизонтально и косослоистыми песками и глинами. Пески имеют полевошпатный состав, серый, зеленый, реже желтовато-коричневый цвет. В них присутствуют линзы мелкого галечника и гравелитов. Глины окрашены в зеленые и серые цвета. В разрезе отмечаются слои растительного детрита и реже маломощных углей. В песчаных слоях присутствует разрушенная галька кварца в виде гнезд крупнозернистого песка по первичной форме. Глинистые и песчаные отложения содержат “картечины” гидроокислов железа.

На границе плиоцена и плейстоцена начинается новая тектоническая активизация, вызвав врез и формирование манзурского аллювия. Смена аллювиального режима и наоборот говорит о том, что в течение плиоцена трижды менялась тектоническая остановка.

В середине позднего плейстоцена вследствие очередной неотектонической активизации и опускания блоков земной коры в зоне Приморских сбросов, Ангара получила дополнительный импульс в виде истока вод оз. Байкал, устремившихся вниз по долине современной Ангары. В результате тектонических деформаций небольшой маловодный поток,  стоящий в одном ряду с притоками Праангары, такими, как Курма (Курминский залив), Иркут, Ушаковка и Куда, превратился в настоящую Ангару. 

В археологическом отношении долина реки Ангары от её истока до г. Иркутска (Иркутское водохранилище) и от Иркутска вниз по течению Ангары до границ Иркутского и Ангарского районов представлена большим спектром известных объектов археологии. Многообразие, значимость археологических  объектов, периодическое изучение отдельных археологических комплексов ставит долину реки Ангары в основной микрорайон проведения научно – исследовательских работ на территории Иркутского района. Этому в большей степени способствует  интенсивное современное хозяйственное освоение береговых участков территорий Иркутского водохранилища и реки Ангары.

15.3 История исследования побережья Иркутского водохранилища.

Первые сведения об археологическом изучении долины реки  Ангары от Иркутска до Байкала датируются в 1895 годом и связаны с экскурсией известного сибирско​го археолога М. П. Овчинникова. В дальнейшем здесь проводили раскопки или сборы: А. С. Еленев, П. П. Хороших, М. М. Гера​симов, А. П. Окладников, Л. Н. Иваньев, В. И. Подгорбунский и другие археологи. 

Начало планомерным изысканиям на этом участке Ангары положено в 20-х гг. XX века.  В.И. Подгорбунским, который в 1924 г. осмотрел участок по правому берегу Ангары между Иркутском и деревней Щукиной (Подгорбунский, 1924). 

В 1926 г. П.П.Хороших и Б.А.Куфтин осмотрели долину Ангары от Иркутска до Байкала.  

В 1934 г. От истока Ангары до Иркутска в зоне планируемой Бархатовской ГЭС работал Верхнеангарский отряд (Б.Э.Петри) Ангарской экспедиции ГАИМК (Сосновский, Петри, Герасимов, Окладников, 1934). Обнаруженные памятники заносились на карту масштаба 1:25000. Выяснялась площадь распространения стоянок, геологические условия залегания культурных слоев, осуществлялся сбор материалов, определялось состояние памятника и степень угрозы его разрушения


В начале 50-х гг. Широкие раскопочные работы в зоне будущего Иркутского водохранилища проводили отряды Ангарской экспедиции ЛО ИИМК под руководством А.П.Окладникова.

В 1957 г. под руководством П.П.Хороших в связи с сооружением Иркутской гидроэлектростанции исследовались известные неолитические стоянки правого берега Ангары: у деревень Щукиной, Большая Разводная, Каролок, Никола, Тальцы, Большая Речка и др., а также в местности Уладовка и Кулигинский мыс. На этих сто​янках, в непотревоженных культурных слоях, бы​ли найдены разнообразные каменные и костяные орудии труда и предметы быта;  каменные топоры, каменные тесла, ножи, скребки, песты для расти​рания краски, резцы для резьбы по кости, сверла, проколки, пилки, наконечники стрел, рыболовные крючки, грузила для сетей, костяные шилья, кос​тяные иголки, фрагменты круглодонной глиняной посуды, покрытые разнообразным орнаментом, и другие предметы. 


С 60-х гг. по конец 80-х планомерные археологические исследования в зоне водохранилища не проводились. Лишь в 1987-88 гг. В зоне Иркутского водохранилища возобновились археологические исследования. Осмотрены берега на всем их протяжении, около сорока выявленных археологических объектов были занесены на топографическую основу масштаба 1 : 100 000, на все объекты составлены комплекты государственной учетной документации (Ветров В.М., Бердникова Н.Е.).


С конца 80-х годов XX века и по сегодняшний день в прибрежной зоне Иркутского водохранилища постоянно археологами различных научных подразделений и сотрудниками органов охраны объектов археологического наследия проводятся работы по зонированию отдельных участков территорий. Так же проводятся  работы по археологическому обследованию отдельных участков, предоставляемых различным организациям для осуществления разнообразной сельскохозяйственной, промышленной, туристической и других видов деятельности. В результате археологических обследований выявляются новые ОАН (Задонин О.В., Дзюбас С.А., Луньков А.В., 1994, 1996; Краснощёков В.В., 1994; Дзюбас С.А., 1998; Дзюбас С.А., Пержаков С.Н., Николаев А.В., 1998; Песков С.А., 2001), что подтверждает наличие на данной территории еще не известных объектов археологии. В итоге, на данной территории известно о наличии более пятидесяти ОАН разной степени сохранности, изученности и значимости. 

Надо отметить, что в связи началом эксплуатации Иркутской ГЭС, практически все известные на то время археологические объекты оказались затопленными Иркутским водохранилищем. По сегодняшний день происходит процесс подмыва современных берегов, что приводит к уничтожению культуросодержащих отложений объектов археологического наследия. Зона Иркутского водохранилища в плане сохранности объектов археологического наследия по сравнению с другими территориями Иркутского района стоит в первом ряду по степени разрушения и утраты  контекста исторического прошлого. 

Как уже отмечено, в результате  масштабного антропогенного вмешательства в структуру рельефа (строительство Иркутского водохранилища) и продолжающегося  «точечного»  нарушения и изменения структуры поверхности рельефа путем прогрессирующего хозяйственного освоения, приводит не только к утрате информации об археологическом прошлом района, но и уникальных природно - ландшафтных комлексов юго – восточной части береговой зоны озера Байкал и реки Ангары от истока до г. Иркутска.

В 2008 г. проведена камеральная оценка территории Иркутского района, в рамках которой в границах муниципального образования «Молодежное» выделены границы достопримечательного места «»Патрониха – Барабанщикова», памятников археологии «Падь Барабанщикова 1», «Падь Барабанщикова 2», «Падь Патроны».

В 2009 г. в рамках инвентаризации объектов археологического наследия Иркутского района были осмотрены памятники археологии на территории Иркутского водохранилища, произведена фотофиксация, уточнение границ, координирование. 

15.4 Объекты археологического наследия в границах Молодежного муниципального образования Иркутского района
1. Падь Патрониха, стоянка, находится в 3,75 километрах с юго-востоку от поселка Новая Разводная. Археологический объект «Падь Патрониха», стоянка зафиксирован группой паспортизации лаборатории Палеоэкологии ИГУ в 1990 г., в ходе проведения мероприятий по паспортизации археологических объектов на территории Иркутской области. Объект приурочен к поверхности правого берега р. Ангары (Иркутское водохранилище) с гипсометрическими отметками 1 – 4 м относительно уреза Иркутского водохранилища. В береговом обнажении на высоте 1 - 4 м от уреза воды собран подъемный археологический материал, произведены зачистка обнажений, топосъемка и фотофиксация. В 2009 году проведено обследование объекта в рамках инвентаризации ОАН Иркутского района (Песков С.А.), произведена зачистка обнажений, стратифицированного археологического материала не зафиксировано. Археологического материала в подъёмном залегании так же не зафиксировано.  


 Предмет охраны: Обладает историко-культурной ценностью как объект археологии бронзового века. Сохранению подлежит поверхность правого берега р. Ангары (Иркутское водохранилище) на глубину рыхлых отложений на площади 101 800 кв.м. (граница залегания артефактов от 0,35 м до 0,45 м от дневной поверхности).


Границы объекта: западная – береговая линия Иркутского водохранилища; северная проходит по отметкам 1 – 4 метра вглубь поверхности берега, её протяжённость 15 метров; восточная проходит по отметке 4 метра, имея направление север – юг, протяжённостью 50 метров; южная проходит по отметкам 1 – 4 метра в сторону берега, её протяжённость 15 метров. Площадь ОАН составляет   101 800 кв.м.

2. Падь Барабанщикова 1, стоянка, находится в 3,25 километрах к юго-юго-востоку от посёлка Новая Разводная. ОАН открыт 1990 году  сотрудниками Лаборатории палеоэкологии ИГУ (Ветров В.М., Бердникова Н.Е., Фролов А.В., Журавлев А.И.). Объект приурочен к поверхности правого берега р. Ангары (Иркутское водохранилище),   правого борта пади Барабанщикова, с гипсометрическими отметками 1 – 2 м относительно уреза Иркутского водохранилища. В 2002 году на территорию ОАН выезжала группа Иркутского археологического отряда ЦСН для проведения мониторинга (Песков С.А.) Собран подъёмный археологический материал на поверхности  размываемого пляжа, представленный фрагментами гладкостенных керамических сосудов, фрагментом венчика керамического сосуда с косыми вдавлениями по бортику, фрагментами сосуда с округлыми вдавлениями по тулову. Датировка: II т.л.н. (бронзовый век). 


 Предмет охраны: Обладает историко - культурной ценностью как объект археологии бронзового века. Сохранению подлежат культуровмещающие отложения на глубину рыхлых отложений на площади 14 120 кв.м.

Границы объекта: северная и восточная – правый борт пади Барабанщикова и часть поверхности устья пади до левого её борта, протяжённостью границы 220 м; южная и западная -  левый борт пади Барабанщикова и берег Иркутского водохранилища, протяженность 220 метров. Конфигурация границ имеет подпрямоугольную форму. Площадь ОАН составляет 14 120 кв.м.

3. Падь Барабанщикова 2, стоянка, находится в 3,25-х км на юго-юго-восток от д. Новоразводная.  ОАН открыт 1990 году  сотрудниками Лаборатории палеоэкологии ИГУ (Ветров В.М., Бердникова Н.Е., Фролов А.В., Журавлев А.И.), в береговом обнажении на высоте 1 м от уреза воды собран подъемный археологический материал, произведены топосъемка и фотофиксация. Объект приурочен к поверхности правого берега р. Ангары (Иркутское водохранилище),   левого борта пади Барабанщикова, с гипсометрическими отметками 1 – 1,5 м относительно уреза Иркутского водохранилища. В 2002 году на территорию ОАН выезжала группа Иркутского археологического отряда ЦСН для проведения мониторинга (Песков С.А.). Археологический материал представлен фрагментами гладкостенных керамических сосудов. Датировка: II т.л.н. (бронзовый век). 

Предмет охраны: Обладает историко - культурной ценностью как объект археологии бронзового века. Сохранению подлежат культуровмещающие отложения на глубину рыхлых отложений на площади 14 120 кв.м.

Границы объекта: юго-западная – береговая линия Иркутского водохранилища; северная проходит по правому борту пади; северо-восточная проходит через устье пади Барабанщикова; южная проходит по левому борту пади.

Площадь:  14 730 кв.м.

4. Патрониха – Барабанщикова, достопримечательное место. На территории данного достопримечательного места  известны три объекта археологического наследия («Падь Патрониха», «Падь Барабанщикова – 1, 2»). В геологических отложениях достопримечательного места зафиксированы материалы археологии, относящиеся к бронзовому веку (2 т.л.н.). Выделенная территория имеет следующие границы: северо – западная левый устьевой борт пади Узкая (залив); юго – западная  - правобережная часть Иркутского водохранилища; юго - восточная   - правый борт залива Елового; восточная пересекает с юго – востока на северо – запад мысовидные поверхности между заливом Узким и заливом Еловым (западнее пионерского лагеря «Ёлочка»).

Учитывая, что в 2008 г. границы достопримечательного места были определены камерально, в рамках данной работы был осуществлен натурный осмотр территории объекта археологического наследия. В результате была уточнена восточная граница достопримечательного места путем исключения застроенной территории. Измененные границы закоординированы.

Перечень объектов археологического наследия,

	№ п/п
	Вид

объекта
	Тип и наименование объекта археологического наследия
	Местоположение
	Статус государственной охраны ОКН

	1
	Памятник

	Стоянка "Падь Патрониха"
	правый берег Иркутского водохранилища, в 3,75 км на ЮВ от п. Новая Разводная
	выявленный

	2
	Памятник
	Стоянка "Падь Барабанщикова 1"
	правый берег Иркутского водохранилища, в 2,25 км на ЮЮВ от п. Новая Разводная
	выявленный

	3
	Памятник

	Стоянка "Падь Барабанщикова 2"
	правый берег Иркутского водохранилища, в 3,25 км на ЮЮВ от п. Новая Разводная
	выявленный

	4
	Достопримечательное место
	«Патрониха – Барабанщикова»
	в границах: северо-западная  - левый устьевой борт пади Узкая (залив); юго-западная  - правобережная часть Иркутского водохранилища; юго-восточная   - правый борт залива Елового; восточная пересекает с юго-востока на северо-запад мысовидные поверхности между заливом Узким и заливом Еловым (западнее пионерского лагеря «Ёлочка»).
	выявленный


15.4.1 Режимы территорий в границах объектов археологического наследия.

В результате выполнения данной работы определены территории с особыми условиями использования, в границах которых  требуется регулирование застройки и хозяйственной деятельности государственным органом охраны объектов культурного наследия. К данным территориями отнесены территории в границах памятников археологии и достопримечательного места. Для памятников и достопримечательных мест устанавливается регламент ограничения строительной и хозяйственной деятельности в форме проведения археологического обследования (экспертизы) территории с целью определения сохранности, уточнения границ распространения и историко-культурной значимости культурного слоя. 

На основании заключения о результатах обследования государственный орган охраны объектов культурного наследия определяет режим дальнейшего использования участка: 

-  в случае неинформативности культурного слоя и отсутствия  предмета охраны выдается разрешение на хозяйственное освоение территории;

- в случае подтверждения сохранности, историко – культурной значимости культурного слоя хозяйственное освоение запрещается, проводятся мероприятия по обеспечению сохранности объекта археологического наследия. Вступают в силу требования ст.ст.35, 36, 40 ФЗ-73.

По мере получения результатов археологического обследования, обследованные участки либо будут исключаться из состава территорий с особыми условиями использования, либо, в случае подтверждения наличия  (выявления) объекта археологического наследия, государственным органом по охране объектов культурного наследия будет приниматься  решение по определению конкретных мероприятий для обеспечения сохранности данного археологического объекта.

Режим территорий  объектов археологического наследия 

в границах Молодежного муниципального образования Иркутского района.

	Условное 

обозначение
	Режим территорий в границах объектов археологического наследия

	
Территория 

в границах объекта археологии


	Ограничения строительной и хозяйственной деятельности в форме проведения археологического обследования с целью определения сохранности и историко-культурной значимости культурного слоя. По результатам обследования земельных участков государственный орган охраны объектов культурного наследия принимает решение о возможности их хозяйственного освоения:

-  в случае неинформативности культурного слоя и отсутствия  предмета охраны выдается разрешение на хозяйственное освоение;

- в случае наличия предмета охраны хозяйственное освоение запрещается, проводятся мероприятия по обеспечению сохранности объекта археологического наследия.

	Территории

в границах достопримечательного места


	


Каталог координат объектов археологического наследия – памятников археологии

на территории Молодежного МО Иркутского района

(в системе координат WGS-84)
	«Падь Барабанщикова 1»



	№ точки
	Координата Х (широта)
	Координата Y (долгота)

	1
	          N- 52º13'37.0"
	E- 104º24'01.7"

	2
	          N- 52º13'37.0"
	E- 104º23'53.6"

	3
	          N- 52º13'39.1"
	E- 104º23'51.3"

	4
	          N- 52º13'40.7"
	E- 104º23'58.0"

	«Падь Барабанщикова 2»

	1
	          N- 52º13'16.7"
	E- 104º23'39.8"

	2
	          N- 52º13'21.0"
	E- 104º23'42.8"

	3
	          N- 52º13'21.7"
	E- 104º23'44.5"

	4
	          N- 52º13'21.5"
	E- 104º23'45.9"

	5
	          N- 52º13'13.3"
	E- 104º23'41.9"

	6
	          N- 52º13'13.3"
	E- 104º23'40.0"

	«Падь Патрониха»

	1
	          N- 52º12'38.9"
	E- 104º24'22.8"

	2
	          N- 52º12'41.0"
	E- 104º24'06.3"

	3
	          N- 52º12'49.6"
	E- 104º23'53.4"

	4
	          N- 52º12'52.3"
	E- 104º24'03.1"

	5
	          N- 52º12'41.5"
	E- 104º24'22.9"


Каталог координат археологического достопримечательного места «Патрониха – Барабанщикова» на территории Молодежного муниципального образования
Иркутского района

	№ п/п
	Наименование достопримечательного места
	угол поворота
	ВД
	СШ

	1
	Патрониха-Барабанщикова
	1
	104,24,39.3732
	52,14,15.0864

	
	
	2
	104,25,25.5072
	52,13,19.5168

	
	
	3
	104,25,14.4336
	52,12,57.2868

	
	
	4
	104,25,0.5952
	52,12,45.8892

	
	
	5
	104,24,48.6
	52,12,41.0436

	
	
	6
	104,24,28.764
	52,12,37.3392

	
	
	7
	104,24,11.232
	52,12,37.3392

	
	
	8
	104,23,56.9292
	52,12,41.9004

	
	
	9
	104,23,52.3176
	52,12,45.3204

	
	
	10
	104,23,49.5492
	52,12,51.588

	
	
	11
	104,23,54.6252
	52,12,57.8592

	
	
	12
	104,23,54.6252
	52,13,1.5636

	
	
	13
	104,23,44.9376
	52,13,5.5524

	
	
	14
	104,23,36.1716
	52,13,12.6768

	
	
	15
	104,23,38.4792
	52,13,20.6544

	
	
	16
	104,24,4.3128
	52,13,30.9144

	
	
	17
	104,24,6.156
	52,13,35.1876

	
	
	18
	104,24,2.9268
	52,13,36.8976

	
	
	19
	104,23,53.2392
	52,13,36.8976

	
	
	20
	104,23,50.4708
	52,13,38.8956

	
	
	21
	104,23,51.8568
	52,13,50.2932

	
	
	22
	104,23,55.5468
	52,13,55.4232

	
	
	23
	104,24,4.3128
	52,13,58.5552

	
	
	24
	104,24,18.1512
	52,14,6.252

	
	
	25
	104,24,25.074
	52,14,9.672

	
	
	26
	104,24,35.6832
	52,14,13.092


15.5 Границы и режим территории объекта культурного наследия (архитектура).

На территории Молодежного муниципального образования находится выявленный объект культурного наследия – «Особняк (перенесен с ул. Ленина)»,  кон.ХIХ в., ИрГСХА пос.на берегу водохранилища, регистрационный номер 237-СВВО-2000.

При строительстве здания института народного хозяйства в 1950-х годах особняк был перенесен в прибрежную зону залива Иркутского водохранилища, на территорию будущего строительства сельскохозяйственного института и поныне эксплуатируется как лыжная база Сельскохозяйственной Академии. 

Здание находится на береговом склоне, окружено современными зелеными насаждениями, юго-восточным фасадом выходит на залив.

Фотофиксация ОКН
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С целью обеспечения  сохранения выявленного объекта культурного наследия проектом определена территория памятника.

Учитывая, что здание находится вне его первоначальной исторической среды, границы  определены исходя из требования обеспечения сохранности объекта, визуального восприятия и противопожарного проезда вокруг здания – не менее 6 метров и с учетом современной ситуации. 

Режим  территории объекта культурного наследия:

На территории объекта культурного наследия не допускается:

· изменения предметов охраны объекта культурного наследия объекта культурного наследия;

· строительство зданий, сооружений и любых других объектов; 

· прокладка коммуникаций, проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ не направленных на сохранение объекта культурного наследия; 

· трассировка дорог, устройство автостоянок;

· изменение исторического функционального назначения, определяющего историко-культурное своеобразие территории;

· замена аутентичных элементов исторического комплекса застройки, обладающих архитектурно-художественной ценностью;

· изменение характеристик природного ландшафта (в том числе изменение отметок земли, характера исторического озеленения);

· размещения рекламы, вывесок без соответствующего положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия;

· проведения работ по озеленению без соответствующего положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного наследия;

· загрязнение и замусоривание территории;

· любые иные виды хозяйственной деятельности, препятствующие сохранению или восстановлению объекта культурного наследия.

На территории объекта культурного наследия  требуется:

· обеспечение доступа к объекту культурного наследия с целью его изучения, сохранения  и  реставрации;

· ремонт и реставрация объектов культурного наследия (в том числе воссоздание утраченных элементов) при сохранности особенностей, составляющих предметы охраны объекта;

· обеспечение пожарной безопасности объекта культурного наследия и его защиты от динамических воздействий или иных негативных воздействий.
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Ситуационная схема территории ОКН

Границы территории памятника:

Северная граница – проходит параллельно срубу дома на расстоянии 7 метров, протяженностью – 31,5 метров.

Северо-восточная граница – проходит вдоль тополиной аллеи на расстоянии 6 метров от восточного угла дома, протяженностью - 29 метров.

Юго-восточная граница – проходит вдоль тополиной аллеи на расстоянии 6 метров от южного правого угла дома, протяженностью – 41 метр.

Юго-западная граница – проходит параллельно северо-восточной границе и перпендикулярно юго-восточной границе, протяженностью 12 метров.

Западная граница – проходит параллельно южному фасаду дома на расстоянии от дома в 7 метрах, протяженностью – 34 метра.

Глава 16. Охрана окружающей среды
Оценка экологического состояния является важной составляющей комплексной оценки территории и служит основой экологического обоснования и выбора приоритетных направлений использования, развития и реконструкции территорий, определяет условия и ограничения реализации проектов планировки и реконструкции. 

Экологическое обоснование проектных решений генерального плана направлено на охрану окружающей среды, рациональное природопользование, защиту здоровья населения и формирование экологически безопасной среды жизнедеятельности.

Общие экологические требования, соблюдение которых обязательно при градостроительном проектировании, установлены рядом законов Российской Федерации: Федеральный закон от 10.01.2002 N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», Федеральный закон от 04.05.1999 N 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха», Федеральный закон от 3.11.1995 N 27-ФЗ «О недрах», Федеральный закон от 14.06.1995 N 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях», «Основы лесного законодательства РФ», Федеральный закон от 23.11.1995 N 174-ФЗ «Об экологической экспертизе», «Водным кодексом РФ», «Земельным кодексом РФ» и др.

В настоящем разделе рассматривается состояние различных компонентов окружающей среды: атмосферного воздуха, поверхностных и подземных вод, факторов физического воздействия.

Атмосферный воздух

Промышленные предприятия со значительными выбросами на территории отсутствуют. Основное влияние на загрязнение атмосферного воздуха поселений оказывают предприятия жилищно-коммунального хозяйства, котельные и печное отопление жилого сектора, выбросы автотранспорта. 

Перечень предприятий

	№ п/п
	Наименование предприятий

 (исходное положение на 01.01.2010 г.)
	Профиль
	Размер санитарно-защитной зоны
	Примечание

Ориентировочные размеры санитарно-защитных зон установлены в соответствии СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" (новая редакция)

	
	
	
	Нормативный, м
	Фактический, м
	

	1
	3
	4
	6
	7
	

	
	А. Промышленность
	
	
	
	

	1
	Лесопилка
	Лесозаготовка
	100
	0
	Глава VII, п. 7.1.5. Обработка древесины, класс IV

	2
	ООО «Сельстрой-2000»
	Производство бетона
	100
	0
	Глава VII, п. 7.1.4. Строительная промышленность, класс IV

	3
	Б. Коммунально-складские объекты

Котельная ИрГСХА (с золоотвалом)
	Производство тепловой энергии
	300
	0
	Глава VII, п. 7.1.10. Производство электрической и тепловой энергии при сжигании минерального топлива, класс III

	4
	Гаражный кооператив «Молодежный-2» (вместимость 115 машиномест)
	Коммунально-складской
	50
	0
	Разрыв от гаража приняты в соответствии с табл. 7.1.1т гаража приняты в соответствии с табл. ргии при сжигании минерального топлива

	5
	Востсибрегионводхоз
	Лабораторно-производственный корпус
	50
	50
	п. 7.1.14. Склады, причалы и места перегрузки и хранения грузов, производства фумигации грузов и судов, газовой дезинфекции, дератизации и дезинсекции, класс V

	
	АЗС (а/д  г. Иркутск – п.Листвянка, 12 км)
	Автозаправочные станции
	100
	
	п.7.1.12. Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения, спорта, торговли и оказания услуг, класс IV

	
	АЗС (а/д  г. Иркутск – п.Листвянка, 9 км)
	Автозаправочные станции
	100
	
	п.7.1.12. Сооружения санитарно-технические, транспортной инфраструктуры, объекты коммунального назначения, спорта, торговли и оказания услуг, класс IV


Отсутствуют инвентаризации источников выбросов и проекты предельно-допустимых выбросов. 

Состояние атмосферного воздуха определяется условиями циркуляции и степенью хозяйственного освоения рассматриваемой территории, а также характеристиками фонового состояния атмосферы. Мониторинг состояния атмосферного воздуха на терртории муниципального образования не проводится. Учитывая виды деятельности предприятий муниципального образования можно предположить, что ожидаемое воздействие на атмосферный воздух и, соответственно, на  население поселков возможно от котельных, работающих на угле: в атмосфере близлежащих домов возможно наличие таких веществ, как пыль, диоксиды азота и серы, железо, медь, цинк.

Мероприятия
· Требуется выявление приоритетных источников загрязнения

· Для уменьшения воздействия выбросов от котельных требуется их перевод на альтернативные виды топлива (газ)

Основные водные объекты
	Молодёжное МО

	· р. Ангара (Иркутское  водохр.)
	п. Молодёжный
	· р. Ангара (Иркутское  водохр.)

	
	п. Новая Разводная
	· р. Ангара (Иркутское  водохр.)


Иркутское водохранилище 

Иркутское водохранилище, расположенное выше Иркутской ГЭС, имеет ширину 2-3 км, глубину до 30 м, скорость течения до 0,1 м/сек. Заполнение водохранилища происходило в период 1956-1960 гг.

Берега водохранилища преимущественно крутые, сильно изрезаны и имеют много заливов. 

Водный режим водохранилища отличается высокой стабильностью, обусловленной регулирующим влиянием оз. Байкал и Иркутского гидроузла.

Источники загрязнения. Качество воды Иркутского водохранилища определяется химическим составом байкальских вод, являющихся основным источником формирования водной массы водоема, а также влиянием сточных вод очистных сооружений п. Листвянка, судоходства, неорганизованного поступления талых и ливневых вод со всей территории водосбора, смывающих почву, органические и неорганические удобрения, переливы выгребов и т.д. при прохождении их через поселения, расположенные вдоль побережья Иркутского водохранилища, сельхозугодия, садоводческие объединения, базы отдыха, что создает условия для их загрязнения.

Так же источниками загрязнения являются сочные воды. Стоки п. Молодежный поступают на КНС-14 г. Иркутска, с перекачкой в канализационные сети г. Иркутска и с последующим их транспортированием на канализационные очистные сооружения правого берега г. Иркутска.
На территории ТСЖ  «Молодежное» стоки от отдельно стоящих домов транспортируются в выгребы, с последующей перевозкой автотранспортом и их выпуском в канализационные сети г. Иркутска. Далее стоки транспортируются на канализационные очистные сооружения правого берега г. Иркутска.

Хозяйственно-бытовой канализации на территории посёлка Новая Разводная нет.

Хозяйственно-питьевое водоснабжение п. Молодежный на 50% осуществляется из г.Иркутска (Октябрьский район), на 50% -  от подземных источников из 4 артезианских скважин, объединенных в общую водопроводную сеть. Обеспеченность жилищного фонда поселка водопроводом  с подводом к жилым домам составляет 62 %. Учебное хозяйство п. Молодёжный снабжается водой от централизованного водоснабжения из скважин, вода подается  водонапорными башнями. 

По данным лаборатории ФГУЗ пробы воды соответствуют санитарно-гигиеническим требованиям по микробиологическим и химическим показателям, за исключением содержания железа. 

ТСЖ «Молодёжное» имеет  собственные скважины (2 шт. – централизованно по участкам). Новые жилые районы снабжаются водой из собственных скважин. Информация о качестве воды отсутствует. п. Новая Разводная: водоснабжение осуществляется из собственных 2-х скважин (2 водонапорные башни).

Выводы: 

· Воды поверхностных водоемов подвергаются воздействию преимущественно хозяйственно-фекальных и поверхностных (ливневых) сточных вод.

· Качество воды эксплуатируемых скважин, колодцев и колонок,  установленных на водоводах этих скважин, в основном, соответствует гигиеническим  нормативам по санитарно(химическим и микробиологическим  показателям.
Мероприятия:

Для уменьшения воздействия требуется:

· Реконструкция и модернизация канализационных очистных сооружений и сетей 

· Строительство очистных сооружений.

· Ликвидация выгребов; организация сбора и отведения хозфекальных сточных вод на очистные сооружения.

· Оборудование объектов, расположенных в водоохранных зонах, сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорении и истощения вод.

· Проведение эколого-просветительной и разъяснительной работы с населением.

· Проведение инвентаризации всех источников централизованного и нецентрализованного водоснабжения населения питьевой водой.

· Продолжение мониторинга качества и режима подземных вод

Физические факторы окружающей среды

К физическим факторам окружающей среды, подверженным трансформации в результате деятельности человека относятся шум, вибрация, электромагнитные поля и радиация, которые способны оказывать серьезное влияние на здоровье человека и могут являтся причиной астеновегетативных нарушений и ряда профессиональных заболеваний.

Электромагнитное загрязнение

Перечень установленных источников электромагнитного загрязнения атмосферы на территориях муниципального образования 

	1
	Молодежное МО
	

	
	п.Молодежный
	ЛЭП – 110кВ


В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого ЛЭП, устанавливаются санитарные разрывы, размеры которых по обе стороны ЛЭП от проекции крайних проводов при напряжении 35, 110 и 220 кВ составляют соответственно 15,20 и 25 м, что в натуре выдержано не повсеместно.

Акустическое загрязнение

Звуковые волны делят на полезные звуки и шум. Шум оказывает раздражающее действие на людей. Предельный уровень шумового давления, длительность которого не приводят к преждевременным повреждениям органов слуха, равен 80–90 дБ. Если уровень звукового давления превышает 90 дБ, то это постепенно приводит к частичной либо полной глухоте.

Источниками акустического загрязнения на территориях сельских населенных пунктов являются автомобильный и воздушный транспорт, а также сельскохозяйственная техника. 

Транспортный автомобильный поток проходит, в основном, по центральным магистралям вдоль малоэтажной жилой застройки. 

Допустимый уровень шума, создаваемый любыми видами транспорта, в соответствии с санитарными нормами (СН 2.2.4/2.1.8.562–96) для территорий, непосредственно прилегающим к жилым домам, зданиям поликлиник, детских дошкольных учреждений, школ, библиотек, обращенных в сторону шума, должен составлять не более 55 дБА (максимально – 70 дБА) в дневное время и не более 45 дБА (максимально – 60дБА) – в ночное.

Для защиты застройки от шума и выхлопных газов необходимо предусматривать вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 м, что в населенных пунктов соблюдено не повсеместно. 

Уровень шума на улицах зависит, в основном, от интенсивности транспортного потока, его состава и скорости, а также от состояния дорожного покрытия и технического состояния автотранспорта.

Следует отметить, что согласно ГОСТ Р 41.51–99 предельные значения шума от автомобильного транспорта в зависимости от мощности двигателя составляют 74–80 дБА.

Шумовая карта для поселков не разрабатывалась. Измерения шума в жилой застройки, прилегающей к автомагистралям, не проводились. Возможность транспорта оказывать неблагоприятное воздействие на население обусловлено также и отсутствием на большинстве улиц надлежащих полос зеленых насаждений вдоль автомобильных дорог, особенно центральных автомагистралей.

Другой источник акустического загрязнения атмосферы связан с наземной и летной эксплуатацией воздушных судов.

Вообще движущиеся воздушные суда являются комплексным источником интенсивного непостоянного шума, оказывающего неблагоприятное воздействие на население, проживающее вблизи аэродромов и маршрутов движения воздушных судов.

В соответствии с требованиями ГОСТ 22283-88 нормируемыми параметрами авиационного шума на местности являются эквивалентный уровень звука LАэкв, дБа и максимальный уровень звука LA, дБА. Оба параметра нормируются для дневного и ночного времени.

На вновь проектируемых территориях жилой застройки вблизи существующих аэропортов и на существующих территориях жилой застройки вблизи аэропортов уровни авиационного шума не должны превышать значений, указанных в таблице 1.21.

Таблица 1.21

Характеристика допустимых уровней авиационного шума

	Время суток
	Эквивалентный уровень звука LАэкв, дБа 
	Максимальный уровень звука при единичном пролете LA, дБА

	День (с 700до 2300 часов)
	65
	85

	Ночь (с 2300 до 700 часов)
	55
	75


В соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» п.2.6. для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, метрополитена, гаражей и автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов, устанавливается расстояние от источника химического, биологически и/или физического воздействия уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шум, вибрация, ЭМП и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.

Размер санитарно-защитной зоны для аэропортов и аэродромов устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений и оценки риска для здоровья населения. 

Молодежное муниципальное образование расположено вблизи аэропорта города Иркутска, что касается действующих аэропортов, то какая-либо информация об интенсивности авиационного шума и зон его воздействия отсутствует.

В соответствии с СП 51.13330 проектом предусматривается создание средозащитной и шумозащитных мероприятий, вокруг сохраняющихся и проектируемых промышленных и коммунально-складских объектов, так же вдоль основных автодорожных магистралей.
Мероприятия:

· выполнена рациональная трассировка улично-дорожной сети;

· необходимо предусмотреть организационные мероприятия, направленные на ограничения движения грузового транспорта через жилые районы и на снижение скорости движения транспортных средств при проезде жилых районов;

· в условиях сложившейся и проектируемой застройки наиболее целесообразно сооружение шумозащитных акустических экранов в виде вертикальных и наклонных стенок различной конструкции;

· материалы для строительства экранов-стенок должны быть долговечными, устойчивыми к воздействию атмосферных факторов и выхлопных газов. 

· звукопоглощающие материалы, используемые для облицовки экранов, должны обладать стабильными физико-механическими и акустическими характеристиками, быть био- и влагостойкими, не выделять вредные вещества. 

· проектом предусмотрены полосы зеленых насаждений размером 15 м вдоль основных магистралей.

· предусмотреть озеленение хвойными породами деревьев вокруг территорий промышленных объектов.

Оценка современного экологического состояния окружающей середы муниципального образования выявила ряд градоэкологических проблем. По их устранению предложен комплекс мероприятий.

Проектные решения генерального плана направлены на обеспечение экологической безопасности, комфортных условий проживания населения и рациональное природопользование при устойчивом социально-экономическом развитии Молодежного муниципального образования.

Оптимизация экологической обстановки в рамках Генерального плана  достигается градостроительными методами за счет архитектурно-планировочной организации территории, её инженерного обустройства и благоустройства.

Ниже представлен комплекс градоэкологических мероприятий, предусмотренных генеральным планом. Их реализация позволит снизить уровень загрязнения объектов окружающей среды до санитарно-гигиенических нормативов, будет способствовать улучшению социально-бытовых условий и состояния здоровья населения.

	Цель
	Мероприятия

	1. Снижение уровня загрязнения  атмосферного воздуха
	· Проведение инвентаризации всех источников выбросов вредных веществ в атмосферу 

· Перевод всех котельных с твердого топлива на альтернативные виды топлива (газ)



	2. Охрана и рациональное использование водных ресурсов 


	· Установление органами местного самоуправления правил использования водными объектами общего пользования, для личных и бытовых нужд.

· Осуществление водохозяйственных мероприятий и мероприятий по охране водных объектов в соответствии с Водным Кодексом и другими федеральными законами физическими и юридическими лицами при использовании водных объектов. 

· Усиление  государственного контроля и надзора за использованием и охраной водных объектов.

· Озеленение и очистка прибрежных защитных полос и водоохранных зон; благоустройство территорий.

· Установка мусорных урн в общественных местах.

· Проведение  разъяснительной работы с населением.

· Укрепление берегов Иркутского водохранилища

· Проверка пунктов ремонта и отстоя судов, лодочных станций на Иркутском  водохранилище 

· Не допускать сброс неочищенных сточных вод;

· Оборудование объектов, расположенных в водоохранных зонах, сооружениями,   обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод;

· Проведение инвентаризации всех источников централизованного и нецентрализованного водоснабжения населения питьевой водой.

· Разработка решений по охране подземных вод.

· Разработка и реализация проектов зон санитарной охраны водозаборных сооружений.

· Капитальный ремонт и доведение состояния водозаборных объектов до установленных санитарно-технических норм.

	3. Совершенствование системы обращения с отходами
	· Разработка схемы санитарной очистки Муниципального образования; 

· Организация централизованного сбора и вывоза ТБО;

· Оборудование во всех населенных пунктах контейнерных площадок с контейнерами для сбора мусора; 

· Установка мусорных урн в общественных местах;

· Проведение  разъяснительной работы с населением

	4. Рациональное использование земель
	· Организация зон отдыха для населения


Приложения

ПРИЛОЖЕНИЕ 1: Задание на разработку градостроительной документации (приложение №1 к заказу на выполнение работ)
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3AJIAHHE

Ha BRHIONHEHUE IIPOSKTHBIX paloT No paspaboTke reHEPANBHOTS THIaHa

1. 3akazuur pabor no naana M
A P M A CebCKOrO NOCENEHUA.
2. Ucxonunie aasHbie,

2LY «Cxema TpxyT paitonay.

2.2. MHBIC NOKYMEHTRE ana iaHa {fio COFNAcOBaHMIO # TPEOOBAHMIO).

3. PaGoTst no pa3paGoTie TeHepaIbHOTO IIAHA ammqam‘ B ceba:
3.1. T'padireckue MaTepHarnbl:

3.1.1. Kapra (cxema) p ofrexToB MECTHOTO 3HA4CHIS, B TOM HHCIE: OFSEeKTOR
3NEKTPO-, TEMNIO-, Ta30-, " Hacenetus, o0BeKTOB n npeanpusTHii B
rpaHvlax M 1:10000,

3.1.1.1. TpanHIIs MyRHUMIATEHOIO 00Pa3sOBAHMS;

3.1.1.2. Tpanuilsl HACENEHHBIX nymmm BXOAAUIMX B COCTAB MYyHULMITATEHOTO 00Pa3OBAHM;
3.1.1.3. Tpanmizst ¢ HC PAsBUTHA TAKHX 30H;
3.1.1.4, Tpanuust 0OBeKTOB HACHEJHA MECTHOTO, cl)enepanmom H PETHOHATEHOIO 3HAYEHNA;
3.1.1.5. Tpanuiisl 30H ¢ 0COGHIMU ycnosmmu HCHOJ!E-SOB&HH;{ TEPPUTOPHI,
3.1.1.6. T'panuisl 38MEABHBIX YHACTKOB, KOTOPBIE ARt 06BeKToB
PEFMOHANBHOTO HSM MECTHOFO 3HaMCHMA NuGo Ha Kcrropmx OBBEKTH
HAR 2 TAIOKE TPAHUUBI 30H NUIAHUPYEMOFO pasmemeﬂm OOBEKTOR  KANHTANEHOTO
Ba WM MCCTHOTO SHAHCHUS;
3.1.1.7. I'panuus: P PHCKY p it cuTyauui npup n Xapakrepa u
BO3/ICHCTBUA HX NIOCACACTBHI;
3.1.1.8. ['pannup: 304 HTp P dpactpyxTyp.
3.1.2. Kapra (cxema) [ MECTHOFO 3HAYEHHS, B TOM YHCNE aBTOMOGHIBHEIX
Ropor oBIIero MOAE30BAHiA, M()CT()B H HHBIX TP p B rPaHHLAX M 1:10000,

OTOBpAKAOLHAS:
3121 I‘paHuum MYHVLTATEHOTO 00pa3OBaHuUS;
3.1.2.2. ['panMubl HACCASHHEIX FIYHKTOB, BXOAMIMX B COCTAB MYHUUMAANBHOTO 06pasoRaHis,;

3.1.2.3. I'panus ¢ 30H.C PA3BUTHS TAKHX 30H;

3.1.2.4. Tpanuupt 065EKTO] Hacnenm Mcmmro ¢enepa.nmoro ¥ PETHOHATEHOTO 3HAUEHHUS,

3.1.2.5. ['panumupt 301 ¢ 0COOBMH ycnoammu ncnonmosaﬂm ‘reppuropuit;

3.1.2.6. TpaHKLIB! 3EMEJIBHBIX YHACTKOB, KOTOPHIE TP Anst O0BEKTOB P i1 X

PErHOHANBHOTO WM MECTHOO 3HAYeHMA JMOO HAa KOTOPBIX 06BeKTBI B
2 TAIKG TPAHULB 30H IUIAHHPYEMOFO pasmemenm OOBEKTOB  KANUTATBHO: ,
il per AT MECTHOTO 3HAYCHIT;
3.1.2.7. Cpanuuet PUCKY p cuTyauuit npup L xapakrepa v
BO3}15ﬁCTBHﬂ Hx HOCHCRCTBHﬂ'
3.1.2.8. ['panumipt 304
3.1.3. Kapra (cxema) nnauupyemom pasmeu.lenue MHBIX o6mms Kamsﬂoro CTPOHTENBCTBA MECTHOIO BHAMCHISA, PASMEICHHE KOTOPBIX
zmx OPraHoB  MECTHOTO M 1:1000¢C,

oTobpaxaromas:

3.1.3.1. Tpannust MyHAUMNARBHOTO 06PA30BAHMA;

3.1.3.2. 'panuiib HACENEHHBIX nyuxms BXOZRIIMX B COCTAB MYHHIHNANLHOIC 00pasoBanms;

3.1.3.3. I'pannup OH ¢ PAa3BUTHA TAKHX 30H;

3.1.3.4. Tpanuuisl Teppuropuit 06‘1:61(!‘03 KYFBbTYPHOTO HAC/ICHUSE MECTHOTO, Q)enepanbnom ¥ PEMMOHATIBHONO 3HAUCHHUS;

3.1.3.5. 'pannilsl 308 ¢ 0cOGBIME YCAOBHAMYU HCRONBIOBAHMS TEPPRTOPUIA;

3.1.3.6. I'panuiis! 3eMEABHBIX YUACTKOB, KOTOPHIE 0P s p 06BEKTOB
PEFHOHANBHONO MAM MECTHOTO 3HaueHMs 160 HAa KOTOPBIX OGBEKTE!
@ TAKKE TPaHMUB! 30H MIAHUPYEMOTO pa3MELieHMs OGBEKTOB KanMTAbHOro
CTPOMTENBCTBA Q)ezxepanmom PETMIOHATLHOTO MM MECTHOTO 3HAYCHMS;

3.1.3.7. I'panuus: Tep PHCKY i CHTYAUHHA NpUp M TEXHOTEHHOFO XapaKTepa 1
BO3OCHCTBHA nocnmlcTsnM,

3.1.3.8. I'pannupt 308 " p.

3.2. TeKCTOBBIE MATEpHAITBE, o B ceba:

3.2.1. Uenn 1 3ana4m

3.2.2. Tepeucus MepOﬂpﬂﬂTHH o p ¥ YKa3aHue Ha X

4. Padorn pasp naana M (] HOT TAKKE B cels

NOATOTOBKY 3\ naHa

4.1, TexcTOBYIO 9acTh, ccmep»camyro

4.1.1. Aranu3 cocrosH npobnem ee PABBHTHA;

4.1.2. OBocuosatune Bapnamos pemeﬂm 3884

4.1.3. [lepeuens

4.14.0 o p ITAMbE KX
4.1.5. Hepeuens OCHOBHHX (haxTopoB pucka p i crtyausit npup H Xapakrepa.
4.2. Tpadi MaTepuaist,

4.2.1. VndopManuo 0 COCTOAHUM ec pasBuTHA M 06 OrpaHHHEHMAX €€

HCTIONB30BAHMA, B TOM HHCHE:

42.1.1. Kapter (cxemsi) c TPaHHU 3EMENE PA3THUHBLIX

KaTeropuﬁ WHOH o6 it
.1.2. KapTst (cXeMbl) OFpaHvueHRi, YTSEpAAAEMEIE B COCTaBE CXeM P®, cxem

nnauuposaﬂm cy6bekToR PO, B TOM YHCAE KApThi (CXEMBI) TPaHHL TEPPHTOPHH OGT:CKI‘OB KYJbTYPHOTO HACJNEANA, KapTh! (CXEMBI) TPaHUL] 30H C
0COOBIMY YCIOBHAMH HCTIORB30BAHNS TEPPUTOPHI, KApTel (CXEMBI) IPaHHLL PHCKY pi
CHEYaUMit NPHPOIHOFO M TEXHOrGHHOTO XAPAKTEPa, KApThl (CXEMbI) TPAHUL, 30H OOBEKTOR P
MECTHOTO 3HaYEHUA,

4.2.1.3. Kaptet (cxemsl) ¢ aHanm3a pasBHTHA u 06BEKTO.

KAMUTATEHOTO CTPOMTEAbCTBA MECTHOTO SHAYCHUS, B ToM HEAE C YHETOM PE3Y/IBTATOR HHKEHEPHBIX H3BICKAHME,
4.2.1.4. VIHBIC KAPTHE {CXEMBI).
422.10p no B TOM HHCTE:
4221. Kap'm {cxemsi) TPaHHI, 30HC PA3BUTHS TAKKX 2 H;





[image: image14.png]4.2.2.2. Kaptsl (cxemsl) ¢ 30H p 0GBeKToB MECTHOTO 3HAUCHHS,

4223, Kaptel (cxemst) p rpanuig no KOTOPBIX MOMIEKHT paspaboTke B
TIEPBOOHEPERHOM NIOPSIKE;

4.2.2.4. Vnste xaprs1 (CXemst).

5. TpeGonannn K BhNOAHERNI0 PAGOT:

5.1 BBH‘IO!IHHTB pabotst 1o paspaloTke mmasa M B c
3aKOHOATENBCTBOM

5.2 Bx,monums pabotsi 1o paspaGorxke wasa M ¢ YHETOM [IPHHATBIX
MYHULMAAEHBIX TPABOBBIX aKTOB 06 U3MEHEHUH & BHA2 yv-lamos M 0BBEKTOB KaNWTANLHOTO
CTPOUTENLCTRA, O RPSHOCTABNCHMH 3EMENbHEIX YYACTKOB H UHEIMU MYHHUMIAIS HBIMH IDABOBLIMH aKTAMH;

5.3. Butnonuuts paGotsl Bo paspaGoTke nana N € yHeToM:

5.3.1. CxeMbl NUBHEBOH KAHANH3AIY,

5.3.2. Cxemnt " 5

533K CXEMBI ROPOSKHOTO ABIDKCHUS;

5.3.4. MectHbIX T
5.3.5. Tnanupyemoix per.ueﬂuu o nnaﬂnpoaxe M 3aCTpoiike N
53.6. P cXem: Hp pationa (HUTIPM OAO «MpkyTekrpaxaHnpoekTs,

2010r.);

5.3.7. GeAepansHBIX 1ENEBBIX, OGAACTHBIX p HEAEBLIX, LENEBLIX NPOTPamm;

5.3.8. HUnpix Ang pabot no paspaborke wasa M
ofpasopanys;

5.4. Buinonuuts paotst o paspabotke p TaHa p B HACTOAAM
3a7aHUEM;

5.5, Bumonnsts paboTe! pad) B nporpamme I'MC Kapra 2005;

5.6. Tlonyuuts opraHa ¢ ArCHTCTBA ISOE3MNt K uu o
TIOAPAALMKOM IPr(a COKPETHOCTH HA KAKIBIH U3 COSIAHHBIX MHGOPMALMOHHEIX COCE.

6. PesynbTaT BoinoHEnsbIX paboT:

6.1. T nnas M

1. pad H TeKCTOBBIE MaTEPHaIbl, 0G03HA4CHHEIE B
paspene 3 SAARUA, B ¢ Pa3zeNoM 5 HACTOAIETO 3AnatMd
I PO:

6.1.1. Ha GyMaKHBIX HOCHTENSX B KONHYECTBE 4-x IICMILAPOB;

6.1.2.Ha 3ne|crpoaﬂmx Hocuvenax Ha CD-mickax:

Texcropan 4acTs

-8 2-x B BUJtle B dopmare JPEG ¢ HOAMICIMU H TICHATAMH B UBETE (Marepuanst,
3.2, 3aRaHuA);

= B KONMMECTBE 2-X IKIeMINspos 8 popmate MS Office Word Bm.32. 3anaHKA);

Tpaduyeckan sacrs:

~ B KOIHYECTBE 2-X 3K3eMAnapor B dopumare TIFF (matepuaiki, . 3.1, 3aaHuN);

- B KOJIMYECTBE 2-X SKIEMIUIPOB 8 BeKTOpHOM dopmare TUC Kapm 2005 ¢ coorercrayiomedl pasGuBkoH Ha NHGOPMALMOHHBIE CIIOH C
2000 n 3.1 ).

TOMHOCTHIO HaHeceHNs 06sekTos M 1:20 3ajAHUs
. Matepuansi 1o 060cHOBaHKIO pmpaﬁ(mm p nnana M B pasnene
3afaHus, ¢ n 53 3AAHNS U T P

33KOH0}JaTEﬂBC1‘BOM P(I)

6.2.1. Ha yMaHBIX HOCHTENIX B KONIHYECTBE 4-X SKIEMIUIAPOB;
Ha 3nempounmx Hocurensx Ha CD-auckax:
Texcroaan HACTD!

-B 2 -X POB B BI/I}le 8 opmare JPEG ¢ nOATHCHAMH 1 MEYATAMH B LBETE (MaTCPHANHL,
B 4.1

- B KOJIUYECTBE 2-X 3xaemmmpoa B d)opMm MS Office Word p B 4.1 3a/anud);

T'paduueckas sacts:

~ B KOMM4ECTBE 2-X IK3EMAAAPOB B Gopmate TIFF B 4.2 3ananuA);

- B KORHUGCTBE 2-X SK3eMIIAPOB B BekTopHOM opmare I'MC Kapra 2005 ¢ coome’rmylomeﬁ pasbuBKOl Ha HHDOPMALHOHHEIE CIIOM ¢
TOYHOCTBK) HaHeceH A 00bexToB M 1:2000 (Matepuansi, BN42 3aJaHM:

6.3. Kapra (cxema) TIAHNAPYEMOTO pa3M€meHne MHBIX OGBEKTOB KANUTANBHOMD c‘rpomenbma Mccn-xom 3HAHCHUA, PA3MEILEHHE KOTOPhIX

T2HOB MECTHOTO M 1:10000,

npenumuaqeuﬂan ISR OTKPBITONO ony6nukosaﬂm B cpenmax MaccoBoi ungop B uemx y CIyIaHHi No IpoeKTy
paspaboTky P TUTAH; op ,  COCTaRJIAIOWYIO

rocynapcrneﬂﬂym TaliHy B coorae?cfmn ¢ AHCTBYIOMMM 3aonona‘renschoM PO,
6.3.1. Ha GymMakabix HOCHTENAX B KOAMYSCTBE 2-X IKIEMIDIIPOB;
6.3. 2 Ha anextporssix Hocutenmsx Ha CD-mpckax:
- B KORRYeCTRE 2-X dK3eMiapos B dopmare TIFF;
- B KOJMUECTBE 2-X K3EMILIAPOB B BektopHoM dopmate TUC Kapra 2005 ¢ pasbuBKOM Ha Litidh cnoM ¢
TOYHOCThIO HaHeceH s obbekToB M 1:2000.
3akazumk: Tompaauux:





ПРИЛОЖЕНИЕ 2: Письмо службы по охране объектов культурного наследия Иркутской области № 76-37-4702/10 от 07. 10. 2010 г.
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Cayx6a mo oxpaHe 00beKTOB obmacti
KyJIbTYPHOFO Hacaeaus

UpkyTckoit o6aactn
664025, 1. MpryTek, ya. S- Apwi, 2
Ten, gake 33-27:23
07.10.2010 N _HEBL- 402 feO

HaNe__82-37-656/10 or 15.09.2010

OAO "MpKyTCKrpaxIaHmpoeKT”

o mpoexte  remcpanssoro muama  Monomésoro |
‘MyNHUHRRALIOTO 0BpasoBaIMA

Cnyx0a, paccMOTpeB  NpPOEKT  TreHepanshoro maawa  Mononéxnoro
MyHuuunansHoro ofpasosanus  KpkyTckoro paiiona (MOSCHWTENbHag 3aMNCKA,
rpapuycckue  Matepanst B M 1: 5000),  paspaGorammmit  OAO
"PpxyTeKr " 82010 1., T, 9TO Ha YeTe rocyJapCTBEHHOro
OpraHa 1o OXpaHC 0BBEKTOB Ky/IBTYPHOrO HacaCausA UpKyTCKol 0671acTi B rpanamax
MO MOonoACKHOC COCTOAT: 3 DaMATHWKA apXeONoTHH, 1 apXeolorHdeckoe
JIOCTONPUMEYATCILHOE MECTO; | DAMATHUK apXUTEKTYPbI.

VicXofHble MaHHEE MO OOBEKTaM KyIBTYPHOTO HACACIMA BbLAAHs! CHYKGOH
(nucsMo ot 14092010 r. Ne 76-37-4232/10) mo sampocy OAO
"MpKyTCKIpaX IaHNpPOCKT ",

B cooTsercTBMM €O CT. 23 I'pajioCTPOMTENLHOTO —Koiekca Poccuiickoit
depepauMu  Ha Kaprax  (cXcMaX), CONCPKAWMXCA B TEHEpAIbHBIX IaHaX,
0TOGpPaKAIOTCA TPaHHLBI TEPPHTOPHI OGBEXTOB KYJILTYPHOrO HAaCTeNnd, MK IT0M,
ZIOTDKHBI  YSHTBIBaTbCA Kak OGBCKTHI, BKTIOYCHHBE B FOCYNapCTBEHHBI peectp
06BeKTOB KyIBTYpHOTO Hacneaus Poccufickoli (efepauvy, TaK # BEIABJEHHME
06BeKTBl KyJIbTYPHOIO HACTeIHs.

B npoekTe TeHCPANbHOTrO NMIaHa CeNbCKOro MOCENeHHs MYHHLMI(ATLHOro
06pa3soBaHms OTCYTCTBYIOT: Ha TpadHKe He HAHECEHS! FPAHMLIGI TCPPHTOPHH OGBEKTOB
KyNBTYpHOrO (: HH M ap ypsl), B TEKCTOBOH 4acTH HeT
onucanus 06HCKTOB KYJIKTYPHOTO HACTEAILT, UX MIEPCHHA H pexkumoB. [lpoexT Tpedyer
0paGOoTIH B HacTH 0GECTIeUen s COXPAHHOCTH 0GBEKTOB Ky/IbTYPHOTO HACIe N4,

Ha OCHOBAHMH  BBIICH3IOKCHHOTO ~CIYKGA HE CHMTACT  BO3MOKHBIM
p Th K COT) TIpejICT i TPOCKT TeHEepanbHOro [UIaHa
Monon&xHOro MyHHUKIANLHOTO 0NPFIORA Hpxyrcxoro paifona.

B. Bapsiumixos

Heomarreas:  HeSurops TC. 237108,
952241754 el avclews2 T@maitra




ПРИЛОЖЕНИЕ 3: Перечень объектов культурного наследия (архитектура, история), расположенных на территории Молодежного муниципального образования Иркутского района по состоянию на 15.09.2010г.
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ПРИЛОЖЕНИЕ 4: Перечень объектов археологического наследия, расположенных в границах Молодежного муниципального образования Иркутского района

[image: image17.png]Tepedenn 00LEKTOB apXeONOrHYCCKOr0 HACICHHS,
PACcHO/IOKEHHBIX B rpannnax MoJojesHOro My HAIHMNANLHOr0 06pasosanns
Hpkyrexoro paiiona

Bapabaninmxkona 1"

2,25 kM Ha IOIOB ot n. Hosas Pazsonnas

Ne Bux Tun n Kareropus

M| gGnexra | MAUMeHOBaHHe MecTonooxenue HCTOpHKO- )
obbeKra KYJbTYpHOTO
APXEOJIOTHIECKOro |3HAYeHHn

1 |Mamsrunx  |Crosmka "Tlags npaseiii Geper Mpkyrckoro BBISIBICHHMIH
Harponnxa” BOOXpaKuIMLa, B 3,75 kM Ha FOB or n.

Hosas Passonnas
2 |Mamaruuk/  |[Crosuka "Tlans npasnii Geper Mpkyrekoro sogoxpatwua, B |BHSBIEHHbIH

3 [MamsaTHHK

Crosnxka "Tlans
BapaGanumkosa 2"

npasktii 6eper MpkyTckoro Bogoxpanunuiua, B
3,25 km Ha FOIOB ot n. Hosas Pasoanas

BLIABJICHHbIHA

4 Hocronpume
HATENBHOC
MecTo

«larponuxa —
BapaGaninukopay

B I'PaHULIAX: CEBEPO-3anafHas - JIeBblii
ycTeeBo# 60pT naau Yakas (3anus); 1oro-

- npasobepexHas yacth Upkyrckoro
BOJIOXPaHMWJINIIA; IOFO-BOCTOYHAA - NPABbiit
Gopr 3anuBa Enooro; 3anaaunas nepecexaer ¢
10r0-BOCTOKA HA CEBEPO-3aM1al MbICOBHHbIE
MOBEPXHOCTH MEX/Y 3aIMBOM Y3KHM U
3anveoM EnoBeIM (3anajiHee ruoHepexoro
nareps «Enouxay).

BhISABJICHHDIH

Pykosomureis ciry>k6rl o OXpase

06heKTOB KyNbTypHOro Hacneausa Vpkyrcko

Hen. Hebrrrosa T.C.
24-17-54

B.B. bappimunkos




ПРИЛОЖЕНИЕ 5: Поперечные профили автомобильных улиц и дорог

Магистральная дорога скоростного движения

Байкальский тракт

Двухуровневая развязка ромбового типа

(вид со стороны города в сторону п. Листвянка)
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Байкальский тракт
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Магистральные улицы общегородского значения

«Байкальский луч»
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Магистральные улицы районного значения
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Улицы и дороги местного значения 
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