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	ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к документации

об аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества Новоуманского сельского поселения Ленинградского района

к документации об аукционе




ПРОЕКТ 

договора аренды недвижимого муниципального имущества 
Новоуманского сельского поселения Ленинградского района
 «___» ________2017 г.                                                                пос.Октябрьский
Администрация Новоуманского сельского поселения Ленинградского района  в лице главы Новоуманского сельского поселения Ленинградского района Белик Владимира Алексеевича, действующего на основании Устава Новоуманского сельского поселения Ленинградского района, принятого Решением Совета Новоуманского сельского поселения Ленинградского района от 22 апреля 2014 года №14, с одной стороны, и ____________________________________________________________________,

(полное наименование физического лица , организации)

именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице ____________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, в соответствии с требованиями Федерального закона «О защите конкуренции» от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ, на основании протокола заседания комиссии по проведению аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества Новоуманского сельского поселения Ленинградского района № __ от ____ заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ

   1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование на условиях аренды, следующее нежилое помещение   (далее – помещение),    расположенное  по   адресу:   Российская Федерация Краснодарский край Ленинградский район поселок Октябрьский переулок Пионерский№9________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
1.2. Передаваемое в аренду помещение является муниципальной собственностью.


1.3. Арендуемое по настоящему договору помещение будет использоваться Арендатором в  целях  ____________________________________________________________.


1.4. Сдача помещения в аренду не влечёт перехода права собственности на него. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлён только по разрешению Арендодателя в установленном законодательством РФ порядке.


1.5. Стоимость неотделимых улучшений арендуемых помещений, произведённых Арендатором  по окончании срока действия настоящего договора не возмещается.

   1.6.  На момент заключения настоящего договора Арендатор ознакомлен с санитарно-техническим состоянием указанных помещений и претензий не имеет.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1.  В пятидневный срок с момента заключения настоящего договора передать указанное в п.  1.1 настоящего договора помещение Арендатору по передаточному акту.

2.1.2. Обеспечить Арендатору (его персоналу) беспрепятственный вход в арендуемое помещение и здание, в котором находится арендуемое помещение.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать  арендуемое помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.3 настоящего договора.

2.2.2. Содержать арендуемое помещение в исправном состоянии с соблюдением правил противопожарной безопасности (предусмотренных Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности» и другими нормативно-правовыми актами) и санитарных правил, предусмотренных действующими нормативными актами, нести расходы на их содержание. Соблюдать надлежащее санитарное состояние территории, прилегающей к зданию, в котором находится арендуемое помещение. Соблюдать противопожарный режим.

  2.2.3.  Обеспечить сохранность переданного в аренду помещения и нести полную материальную ответственность за причинённый по вине Арендатора ущерб в соответствии с действующим законодательством.

2.2.4. Заключить с поставщиками коммунальных услуг и эксплуатационными организациями договоры на предоставление соответствующих услуг. Своевременно производить  оплату за оказываемые коммунальные услуги. 

Коммунальные платежи не включаются в арендную плату и оплачиваются Арендатором по отдельным договорам с указанными организациями.  

2.2.5. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого помещения  без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.6. Производить по мере необходимости за  текущий ремонт арендуемого помещения, а также содержание общей площади здания, в котором арендуется помещение и благоустройство прилегающей территории, где находится арендуемое помещение, соответственно занимаемой площади. 

2.2.7. Обеспечивать  Арендодателю беспрепятственный доступ в арендуемое помещение для осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора. 

2.2.8. Не сдавать арендуемые помещения, как в целом, так и частично, в субаренду.

2.2.9. В случае нанесения  арендуемому помещению ущерба в результате пожара, затопления, противоправных действий третьих лиц и иным причинам немедленно письменно сообщить Арендодателю и компетентным органам о наступлении данного события.

2.2.10. Письменно предупредить  Арендодателя, не позднее, чем за две недели о предстоящем освобождении арендуемых помещений, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном расторжении, и сдать помещения Арендодателю по акту в надлежащем техническом и санитарном состоянии в порядке, установленном п. 3.2 настоящего Договора. 

Обязательство по возврату объекта Арендатором считается исполненным с момента подписания сторонами передаточного акта.

2.2.11. Своевременно вносить арендную плату.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ В АРЕНДУ

3.1.  В течение 5 дней с момента подписания настоящего договора Арендодатель обязан передать арендуемое помещение Арендатору.

3.2. Передача оформляется передаточным актом, в котором должно быть указано техническое состояние помещений, в том числе выявленные при его осмотре недостатки. 

3.3. Арендуемое помещение считается переданным в аренду с момента подписания передаточного акта.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Арендная плата по настоящему договору исчисляется в соответствии с   протоколом об итогах аукциона на право заключения договора аренды от ___________ № __ и составляет ________________________ без НДС.

4.2. Арендная плата производится ежемесячно, не позднее 10 числа  текущего месяца в бюджет администрации  Новоуманского сельского поселения                       Ленинградского района по следующим реквизитам:

р/сч. 40101810300000010013  Южное ГУ Банка России по Краснодарскому краю, г. Краснодар ,

Получатель – администрация Новоуманского сельского 
поселения Ленинградского района                                                                                                                                                                 

ОКТМО 03632414 
КБК 99211109045100000120
БИК 040349001   

Копии платёжных поручений передаются Арендодателю не позднее 3 дней после перечисления соответствующих сумм для подтверждения перечисления арендной платы. 

В случае невнесения Арендатором платежей в установленные сроки, начисляется пеня в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального Банка РФ действующей в это время, от неуплаченной суммы арендной платы за каждый день просрочки. 

Сумма пени уплачивается помимо причитающихся к уплате сумм арендной платы по отдельным реквизитам, согласно выставленным счетам Арендодателя.

Уплата пени, установленной Договором аренды, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.
4.3. Расходы арендатора на ремонт помещения не  включаются в счет арендной платы
4.4. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке при изменении нормативных правовых актов, определяющих исчисление арендной платы, порядок и условия её внесения.

Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении размера арендной платы не позднее одного месяца до установленного в Договоре срока внесения арендной платы. Данное уведомление является неотъемлемой частью Договора.
4.5. При неуплате Арендатором арендной платы в размере и сроки, установленные договором Аренды, Арендодатель имеет право обратиться в судебные органы для взыскания возникшей задолженности и неустоек по договору.

4.6. Если после прекращения настоящего Договора Арендатор не возвратил помещение, либо возвратил несвоевременно, он уплачивает за всё время просрочки возврата помещений арендную плату в соответствии с п. 4.1.- 4.4. настоящего Договора и пеню  в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый календарный день просрочки.

4.7. Плата за оказываемые Арендатору коммунальные услуги производится Арендатором самостоятельно в соответствии с условиями договоров, заключаемых Арендатором с соответствующими организациями или Балансодержателем.

4.8. В случае если договор аренды недвижимого имущества вступает в силу (прекращает действие) после начала календарного месяца, размер арендной платы за данный месяц определяется исходя из количества дней фактического действия договора в данном календарном месяце.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2. Каждая из Сторон, причинившая ущерб неисполнением ли ненадлежащим исполнением своих обязательств по Договору, обязана полностью возместить другой Стороне причинённые убытки.

5.3. В случае несоблюдения обязательств, оговорённых в Договоре, виновная Сторона несёт полную материальную ответственность за ущерб, нанесённый имуществу другой Стороны и третьих лиц.

5.4. В случае, если Объект аренды в результате действий Арендодателя или непринятия им необходимых и своевременных мер придёт в аварийное состояние или подвергнется частичному или полному разрушению, то Арендодатель восстанавливает его своими силами за счёт собственных средств или возмещает Арендатору нанесённый ущерб в полном объёме в установленном законом порядке.

5.5. Уклонение одной из Сторон от подписания акта приёма-передачи Объекта аренды на условиях, предусмотренных настоящим Договором,  рассматривается как отказ соответственно Арендодателя от исполнения обязанности по передаче Объекта аренды, а Арендатора от принятия.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Срок аренды: 11 месяцев с _____________ по ______________.

6.2. По истечении срока действия договора и при надлежащем выполнении условий настоящего договора Арендатор имеет преимущественное право на возобновление договора.

6.3. Договор прекращает своё действие по окончании его срока, а также в любой срок по согласованию сторон.

7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Любые изменения и дополнения к настоящему договору согласовываются сторонами и оформляются в письменном виде. Предложения по изменению и дополнению договора направляются сторонами в письменном виде и рассматриваются другой стороной в месячный срок.

7.2. В случае если какое-нибудь из положений настоящего договора станет впоследствии недействительным, это не влечёт за собой недействительности остальных его положений. По соглашению сторон недействительное положение может быть заменено другим, позволяющим достичь сходного экономического результата.

7.3. Договор может быть  расторгнут по инициативе Арендодателя в случае невнесения Арендатором арендных платежей в течение трёх месяцев, а также в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

7.4. В случае невозможности разрешения споров путём переговоров они подлежат рассмотрению в судебных органах.

7.5. По требованию Арендодателя настоящий договор может быть досрочно расторгнут по решению судебных органов, когда Арендатор:

7.5.1. Использует арендуемое помещение в целом или его части с существенным нарушением условий договора либо с неоднократными нарушениями, или не по назначению.

7.5.2. Существенно ухудшает состояние арендуемого помещения.

7.5.3. Более двух раз подряд не вносит арендную плату и не оплачивает коммунальные услуги в установленные  договорами сроки.

7.5.4. Не производит текущего ремонта арендуемых помещений в разумные сроки.

7.5.5. По требованию Арендодателя договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с пп. 2 п. 2 ст. 450 ГК РФ. 

7.6. По требованию Арендатора настоящий договор может быть досрочно расторгнут по решению судебных органов, когда:

7.6.1. Арендодатель не предоставил  помещения в пользование Арендатору.

7.6.2. Переданные Арендатору помещения имеют препятствующие пользованию ими недостатки, которые не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещений при его передаче.

7.6.3. Арендуемые помещения, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, оказались в состоянии, не пригодном для использования.

7.7. В случае досрочного расторжения настоящего договора по требованию одной из сторон, виновная сторона возмещает другой стороне причинённые убытки.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

8.1. Перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

8.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

8.3. Настоящий договор составлен в 2 (двух) экземплярах (по одному для каждой стороны), имеющих равную юридическую силу.

9. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

9.1.  приложение № 1 - акт приема-передачи помещений;
9.2. приложение №2 - копия отчета об оценке рыночной стоимости права аренды и арендной платы 1 кв м нежилых помещений здания;

9.3.  приложение №3 - копия поэтажного плана арендуемых помещений. 

10. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

