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	ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«ЧЕРНОМОРСКИЙ КОММУНАЛЬЩИК»



	


От «15» ноября  2018 г.

Полное фирменное наименование общества: 

Общество с ограниченной ответственностью «Черноморский коммунальщик» осуществляет  управление многоквартирными домами находящимися на территории Черноморского городского поселения, пос. Октябрьский, пос. Спутник.
1. Ф.И.О. руководителя:

Подорожняк  Зинаида Ильинична – генеральный  директор
2. Реквизиты свидетельства о государственной регистрации:

Свидетельство о государственной регистрации от 20 мая  2009 г.
Номер  1092348000470

3. Почтовый адрес:
353244, Краснодарский край, Северский район, п. Октябрьский, ул. Пушкина 5-а, официальный сайт сети WWW.Sevadm.ru (раздел поселения),
Информация по многоквартирным домам, собственники которых  заключили Договор управления -  размещена на Государственном информационном   сайте ГИС ЖКХ
4. Адрес фактического места нахождения
Краснодарский край, Северский район, п. Октябрьский, ул. Пушкина 5-а
5. Режим работы: 

Понедельник, вторник, среда, четверг с 8-00 час до 17-00 час. 
Пятница с 8-00 час. До 16-00 час. 

Обеденный перерыв  с 12-12 час. До 13-00 час. 

Выходные дни суббота, воскресенье.

6. Часы личного приёма граждан:

Подорожняк  Зинаида Ильинична
 

вторник с 9.00 – 12.12 час.  И с 13.00 – 15.00 час.

7. Часы работы диспетчерских служб:

По телефону: 66-1-96

Понедельник – четверг с 8.00- 17.00 час. 

Пятница с 8.00-16.00 час. 

В связи с требованиями законодательства  управляющая организация          ООО «Черноморский коммунальщик»  прошла лицензирование  на осуществление  предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.
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8. Перечень  многоквартирных домов,  находящихся на  обслуживании в ООО «Черноморский коммунальщик»
	№

п/п
	Адрес многоквартирного дома
	Общая площадь  жилья, м2
	Цена на услуги  по  содержанию и ремонту общего имущества МКД   руб./1м2, в т.ч.
	Договор управления

	
	
	
	Содержание и ремонт дома
	ОДН по эл.энергии
	

	
	п. Черноморский
	
	
	
	

	1
	ул. Советская 26
	141,6
	12,10
	
	

	
	п. Спутник
	
	
	
	

	2
	ул. Вокзальная, 13
	397,4
	10,75
	
	

	
	п. Октябрьский
	
	
	
	

	3
	ул. Горького, 4
	59,2
	6,73
	
	

	4
	ул. Горького, 6
	555,92
	13,44
	
	

	5
	ул. Горького, 8
	566,22
	15,23
	
	

	6
	ул. Горького, 10
	375,14
	15,23
	
	

	7
	ул. Горького, 12
	202,6
	9,09
	
	

	8
	ул. Горького, 16
	561,98
	14,17
	
	

	9
	ул. Пушкина, 1
	993,74
	14,17
	
	

	10
	ул. Пушкина, 3
	1500,3
	15,23
	1,16
	Дог.управл.

	11
	ул. Пушкина, 5
	1507,9
	15,23
	1,03
	Дог.управл.

	12
	ул. Пушкина, 7
	1509,8
	14,45
	2,30
	Дог.управл.

	13
	ул. Пушкина, 9
	1546,3
	15,23
	1,13
	Дог.управл.

	14
	ул. Пушкина, 11
	1540,6
	15,23
	0,71
	Дог.управл.

	15
	ул. Пушкина, 13
	1273,2
	15,23
	
	

	16
	ул. Пушкина, 15
	1279,3
	15,23
	
	

	
	Всего:
	14 011,2
	
	
	


     9. Список  многоквартирных домов   расторгнувших договор  в 2018 году
	№п/п
	Адрес многоквартирного дома
	Основание расторжение договора

	1
	ул. Горького 18
	Протокол общего собрания собственников  (с 01.04.2018г.)

	2
	ул. Новороссийская, 42
	Протокол общего собрания собственников  (с 01.09.2018г.)


10. Основные показатели финансово-хозяйственной деятельности   по содержанию и ремонту жилищного фонда
	№ п/п
	Наименование  показателей
	Ед.

измер.
	Факт 

за 9 мес. 2017 г.
	Факт 

за 9 мес. 2018 г.

	1.
	Доход предъявленный населению  за услуги по содержанию и ремонту  жилищного фонда
	тыс.руб.
	1796,2
	1964,0

	2.
	Доход по оплате населения
	тыс.руб.
	1692,0
	1875,8

	3.
	% оплаты
	%
	94,2
	95,5

	4.
	Дебиторская  задолженность населения
	тыс.руб.
	1222,0
	1331,9

	5.
	Себестоимость содержания и ремонта жилищного фонда
	тыс.руб.
	1575,0
	1964,0

	6. 
	Прибыль (+), убыток (-) от реализации
	тыс.руб.
	221,2
	0

	7.
	Кредиторская задолженность
	тыс.руб.
	60,6
	62,0

	8
	Фонд з/платы
	тыс.руб.
	714,3
	928,01

	9.
	Численность  работников
	чел.
	4
	5

	10.
	Ср. з/плата 1 работника
	руб.
	19841,7
	20622,2


          Себестоимость услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах  за 9 месяцев  2018 года составляет  15,58  руб./м2 общей площади жилья (1964  тыс.руб. : 14,01 м2 : 9 мес.).
Примечание: ООО «Черноморский коммунальщик» применяет упрощенную систему налогообложения и не является плательщиком налога на добавленную стоимость в соответствии с Налоговым кодексом РФ.
11. Сведения о выполненных работах по текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах Черноморского городского поселения, п. Октябрьский, п. Спутник:
Накопительный (годовой) реестр

текущего ремонта  жилого  фонда 

ООО «Черноморский коммунальщик»

9 месяцев  2018 г

	№

п/п
	Адрес
	Срок выполнения
	Вид выполненных работ
	Сумма

	п.Октябрьский

	1
	ул. Горького 6
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -12м
	282

	
	Итого:
	
	
	282

	2
	ул.Горького 8
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -28м
	492

	
	
	июль
	Замена оконных блоков в подъездах дома  согласно протокола и заключенного договора -3шт
	38500

	
	Итого:
	
	
	38 992

	3
	ул.Горького 10
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -10м
	246

	
	Итого:
	
	
	246

	
	ул.Горького 12
	январь
	Устранение порыва отопления: слив системы, установка хомута Ф 32 мм -1шт.Забивка окон металлопрофилем С-8-2,5м2
	4194

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -28м
	492

	
	Итого:
	
	
	4 686

	4
	ул.Горького 16


	январь
	Устранение порыва отопления-установка хомута Ф 32 мм -1шт
	514

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -12м
	282

	
	
	август
	Ревизия элпроводки, монтаж подъездных светильников-2шт; замена ламп -2шт
	1011

	
	Итого:
	
	
	1 807

	5
	ул.Пушкина 1


	август
	Устройство отмостки ( планировка грунта -55м2; разбивка и монтаж опалубки-62м; монтаж сетки 150х150(3) -33м2; заливка бетона -3,03м3
	48521

	
	
	
	Приобретение материалов (чеки)
	1675

	
	
	сентябрь
	Ремонт кровли: смена а/ц листов -1шт
	401

	
	Итого:
	
	
	50 597

	6
	ул.Пушкина 3


	май
	Смена дверной петли -1шт
	196

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -38м. Вывоз грунта 1м3 вручную . Остекление подъездного окна (сотовый поликабонат 10мм «Бронза»-0,9м2.
	2373

	
	
	июль
	Ремонт отмостки ( планировка грунта-0,2м3; устройство опалубки-2 м; монтаж сетки 150х150х-2м2; заливка бетона -0,14м3.) Затирка трещин отмостки цементным раствором -10м.

Замена центрального канализационного стояка. Демонтаж стояка Ф 100мм -9м; стояка Ф 50 мм -2,5м; пробивка отверстий в Ж.Б. Перекрытиях перфоратором -3шт; монтаж стояка труба ПЭТ Ф 110мм -9м; ревизии 110 -2шт; тройников 110 -4шт; патрубок 50-1шт; манжета 125х110-2шт; 73х40-1шт; 50х40-1шт; манжета ступенчатая -1шт; кольцо уплотнительное -1шт. Герметизация пеной отверстий -3шт, штукатурка отверстий -1м2.

Замена центрального водяного стояка. Отключение системы водоснабжения демонтаж трубы ХВС Ф 20 мм — 11м; монтаж трубы ПЭТ Ф 25 мм — 11м; замена центрального крана 25мм -1шт; монтаж кранов шаровых 20 мм -3шт; муфты 25 мм -6шт; муфта 20мм -8шт; тройник 25 -2шт; тройник 20-2шт; угол 90 25мм -2шт; угол 90 20мм -8шт,опоры -6шт
	38466

	
	
	сентябрь
	Ремонт кровли: замена конька -1м; утепление слухового окна ДВП -1м2
	1061

	
	Итого:
	
	
	42 096

	7
	Пушкина 5
	апрель
	Ремонт цоколя фасада дома: отбивка штукатурки, ремонт штукатурки-19м2; грунтовка цоколя цементно-песчаной смесью по периметру дома в 2 слоя -133м2
	16031

	
	
	май
	Замена центрального канализационного стояка на 6 квартир: демонтаж канализационного стояка Ф 100 мм -8м; демонтаж трубы Ф 50мм -0,25м; пробивка отверстий в ЖБ перекрытиях перфоратором -5шт; монтаж трубы  ПЭТ Ф 110мм -8м; ревизия Ф 110мм -2шт; тройник Ф 110 мм -5шт; отвод Ф 110 мм -4шт, крестовина Ф 110 мм -2шт; манжета 124х110мм -2шт; труба Ф 50 мм -0,25м; патрубок Ф 50 мм -3шт; муфта 50х75мм-3шт; манжет 73х50мм-2шт. Герметизация пеной отверстий -5шт.

Замена центрального водяного стояка на 6 квартир: отключение системы водоснабжения, демонтаж трубы ХВС Ф 25 мм -20м; монтаж трубы Ф 25 мм -20м; замена кранов шаровых 20мм -13шт. Монтаж соединений гебо 20мм -2шт; муфты комбинированные 20мм -19шт; муфты комбинированные 25мм -1шт. Соединитель прямой 20мм -1шт; тройник переходной 20х25мм -5шт; угол 20мм -34шт; тройник 20-8шт; заглушка 20мм-2шт; муфты 20мм -2шт; пробивка отверстий 30мм-5шт; запуск системы, опрессовка.

Замена центрального отопительного стояка: демонтаж трубы отопления 15мм -8м; демонтаж полотенцесушителей-4шт; монтаж трубы 20мм -8м; муфт переходных 25х20мм -1шт, кран шаровый 16мм -1шт; муфта 25мм -2шт; угольник 25мм -1шт; монтаж полотенцесушителей -4шт. Запуск системы, опрессовка.
	28053


	
	
	
	Приобретение материалов (чеки)
	1210

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -38м
	662

	
	
	
	Приобретение материалов (чеки)
	480

	
	
	июль
	Замена автомата 16А -1шт
	1310

	
	
	август
	Устранение порыва ХВС-установка хомута Ф 25мм -1шт; ревизия элпроводки, смена ламп -2шт
	470

	
	
	сентябрь
	Ремонт элпроводки: ревизия элщита со сменой  автоматов 16А -2шт, замена патронов  автоматов -2шт
	850

	
	Итого:
	
	
	49 066

	8
	ул.Пушкина 7


	апрель
	Приобретение материалов (чеки)
	1105

	
	
	май
	Приобретение материалов (чеки)
	1123

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -38м. Ремонт чердачной деревянной двети ( демонтаж двери, ремонт полотна двери-1,5м2, монтаж двери с заменой навесов-2шт)
	1158

	
	
	август
	Замена труб отопления ( демонтаж отмостки отбойным молотком-2м2; разработка грунта вручную-1м3; демонтаж плиты теплотрассы -2м2.Демонтаж труб отопления в шахте Ф 57мм -32м; врезка резьб Ф 50 мм -5шт; Ф 40мм -1шт; установка гебо50мм -2шт; 40 мм -1шт; пайка трубы 63мм -32м; угол 90-4шт; муфты 63 -14шт; тройники 63-2шт; монтаж плиты шахты, засыпка грунта -1м3; устройство отмостки -2м2; опрессовка системы. Ревизия элпроводки, замена ламп -1шт
	41067

	
	Итого:
	
	
	44 453

	9
	ул.Пушкина 9


	февраль
	Кладка кирпича ( отверстие под лестничным маршем) -0,5м2; штукатурка -0,5м2
	1676

	
	
	май
	Ремонт элпроводки. Отключение питания дома; замена вводного трехполюсного автомата 32А -1шт; 16А -1шт.
	1428

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -38м
	662

	
	
	август
	Ревизия элпроводки, смена ламп -2шт
	195

	
	Итого:
	
	
	3 961

	10
	ул.Пушкина 11


	март
	Устранение порыва системы отопления: отключение системы, демонтаж трубы Ф 32 мм -1м; монтаж гебо 32мм- 1шт; переходник 32мм-1шт; фитинги 32 мм-2шт; монтаж трубы ПЭТ 25мм -2,5м; запуск, опрессовка. Ремонт светильника Кобра, ревизия распредкоробки; замена ламп 55Вт -1шт на светильнике Кобра, устранение обрыва силового провода
	3198

	
	
	апрель
	Устранение порыва системы отопления: слив и наполнение системы, смена угла пластикового Ф 20 мм
	316

	
	
	май
	Приобретение материалов (чеки)
	2825

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -38м. Остекление подъездного  окна ( сотовый поликабонат 10 мм «Бронза)-09м2.

Замена газовых кранов службой «Райгаз» по договору Ф 25мм -1шт
	662

2370

	
	
	август
	Ревизия элпроводки. Замена ламп -2шт
	195

	
	Итого:
	
	
	9 566

	11
	ул.Пушкина 13


	февраль
	Устранение порыва система отопления -установка хомута Ф 25 мм -1шт в подвале дома.

Ремонт системы ХВС-отключение, замена фитингов тройника 20х16х20 труб ПЭТ
	1321

	
	
	март
	Смена автомата 16А -1шт; смена патрона -1шт
	555

	
	
	
	Приобретение материалов (чеки)
	3940

	
	
	апрель
	Ремонт системы канализации: демонтаж трубы Ф 50 мм -7,5м; монтаж трубы ПЭТ Ф 50 мм -7,5м.

Отсыпка ГПС -10м3 отмостки дома -108м2
	2976

13899

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -20м
	408

	
	
	июль
	Ремонт эл.проводки замена предохранителя в ВРУ-2шт.Засыпка ямы в теплоузле подвального помещения ГПС-0,5м3
	2668

	
	
	август
	Устранение порыва ГВС: демонтаж трубы Ф 40 мм -4м; монтаж резьб 32мм -3шт; пайка трубы Ф 40 м -4м; монтаж кранов ф 40 мм -2шт; муфт 40х32мм -3шт; тройников 40мм -1шт.

Демонтаж трубы ГВС Ф 32мм -25м; пробивка отверстий в бетонных перекрытиях 40мм -2шт; установка гебо 25мм -2шт; монтаж муфт комбинированных 25мм -8шт; кранов шаровых 25мм -6шт; пайка трубы 25мм -12м; муфт  25мм 10шт; тройников 25мм -4шт; заглушек 20мм -1шт; футорка 20мм-1шт.Опрессовка системы.
	23888

	
	
	сентябрь
	Замена труб ХВС в подвале: демонтаж трубы Ф 20мм -8м; монтаж гебо Ф 20 мм -2шт, пайка трубы ПЭТ Ф 25мм-8м.

Замена трубы отопления в подвале дома: демонтаж трубы Ф 25мм -8м; установка гебо 25мм-1шт; пайка трубы Ф 32мм -8м
	8452

	
	Итого:
	
	
	58 107

	12
	ул.Пушкина 15


	январь
	Монтаж оголовка металлического2х1 на вентиляционный канал кровли с мехруки.

Ремонт системы ГВС: отключение систеы, демонтаж трубы Ф 57мм -0,5м; монтаж гебо 57мм -2шт; пайка крана шарового Ф 50 мм -1шт; американок Ф 40 мм -2шт; трубы ПЭТ Ф 40 мм -0,5м; футорок Ф 40 мм -2шт; демонтаж трубы Ф 25 мм -3м; монтаж гебо 25мм -2шт; гебо 20 мм -2шт; трубы Ф 20 мм -2м; трубы Ф 32 мм -0,5м; кран шаровый 32 мм -1шт; кран шаровый 25 мм -2шт; муфты американки 25мм -2шт; муфт комбинированных 25мм -2шт; опрессовка.

Установка навесного замка -1шт.
	14545

	
	
	февраль
	Ревизия элпроводки-замена автомата 16А -1шт в РЩ дома
	1310

	
	
	март
	Установка пластиковой заглушки  110мм -1шт;Ремонт оголовка вентиляционного канала: сверление отверстий, крепление болтами -10шт
	1443

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -30м.Ремонт полотна чердачного слухового окна-1м2. Изготовление (сварка)  и монтаж металлических оголовков вентиляционных каналов кровли дома-2шт (работа мехруки -1,5 часа, материалы на изготовление -4111руб.)

Замена газовых кранов службой «Райгаз» по договору Ф 50 мм -1шт; Ф 25 мм -1шт
	9184

4294

	
	
	июль
	Замена оконных блоков в подъездах дома  согласно протокола и заключенного договора -6шт
	75200

	
	
	август
	Устранение порыва ХВС (отключение системы, демонтаж трубы Ф 40 мм -2,5м; монтаж углов 40 мм -2шт; монтаж трубы ПЭТ 40мм-2,5м; опрессовка системы.)
	1163

	
	Итого:
	
	
	107 139

	п.Спутник

	13

	ул.Вокзальная 13


	май
	Ремонт кровли. Изготовление коньков, монтаж -6м; монтаж конька б/у -5м; замена шифера -5 листов.
	3532

	
	
	июнь
	Окраска газопровода Ф 40мм -12м. 

Замена газовых кранов службой «Райгаз» по договору Ф 25мм -1шт
	662

2370

	
	
	июль
	Устройство отмостки вокруг дома (планировка грунта -1м3; разбивка и монтаж опалубки-58м; монтаж сетки 150х150-30м2; кладка кирпича водяного колодца -8шт; заливка бетона 58х0,7х0,07 (2,85м3))
	41737

	
	Итого:
	
	
	48 301

	

	14
	ул. Советская 26
	июнь
	Согласно протокола собрания жильцов приобрести материал  для ремонта кровли -шифер -70 листов, гвозди шиферные -3,5кг.(315руб.) краска желтая 2,4кг.+ доставка, выгрузка материала.
	23645

	
	Итого:
	
	
	23 645

	
	Всего:
	
	
	482 944



12. Случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за 9 месяцев  2018 г. – не имеется.


13. Привлечение организации за 9 месяцев 2018 г. к административной ответственности за нарушения, повлекших применение административных санкций (штрафы) -  не имеется.

14. Средний процент физического износа жилищного фонда пгт. Черноморский, п. Октябрьский, п. Спутник составляет  66%. 
15. Размер  платы за жилое помещение по договору содержания жилого дома  и  выполнения работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, а так же по договору управления многоквартирным домом ежегодно определяется на общем собрании собственников жилых помещений, с учетом предложений управляющей  организации ООО «Черноморский коммунальщик». С  июля  2018 г. проводятся   общие собрания собственников  жилых помещений  с  участием управляющей организации, на которых  утверждаются тарифы по оплате за жилое помещение на 2018-2019г.г.
Размер платы за услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, соответствует  плате за жилое помещение, которая определяется  в  зависимости  от видов благоустройства и  рассчитывается  исходя  из планируемых объемов работ, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия внутридомового оборудования, материала стен  и кровли, других параметров.

Размер платы за жилое помещение включает в себя и плату за текущий ремонт  общего имущества жилого дома, который  является накопительной частью и находится на лицевом счете (субсчете) жилого дома. Собственники  каждого  многоквартирного  дома,  на  своих  общих собраниях, вправе определить первоочередные работы  и по согласованию с обслуживающей организацией направить  накопленную сумму  для выполнения определенных  работ по текущему ремонту.

16. В плату за жилое помещение включены отдельные затраты согласно минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, порядок их оказания и выполнения, утвержденного  Постановлением Правительства        № 290 от 03.04.2013г. 
17. Федеральным  законом от 29.06.2015 N 176-ФЗ «О внесении изменений в   Жилищный  кодекс Российской Федерации  и  отдельные законодательные акты Российской  Федерации»  предусматривается  общее понятие платы за содержание  жилого  помещения,  включающее в  себя  плату за услуги,  работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме.
Согласно данного Закона  к многоквартирным домам, собственники которых  заключили  Договор  управления  многоквартирным домом с ООО «Черноморский коммунальщик», с 01.01.2017г. применяется  Положение о включении  в  состав  платы за содержание жилого помещения расходов на оплату электрической энергии потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме 
18. Услуги  по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома оказываются  в соответствии с договором, заключенным с собственником жилого помещения, который в дальнейшем при отсутствии претензий пролонгируется.  

Генеральный директор

ООО «Черноморский коммунальщик»
            

З.И. Подорожняк
