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УТВЕРЖДЕН
решением совета депутатов

муниципального образования

Будогощское городское поселение

Киришского муниципального района

от 06.09.2018 №54/262 
ПОРЯДОК 

организации и проведения открытых конкурсов 
по отбору управляющих организаций для управления 
многоквартирными домами на территории муниципального образования Будогощское городское поселение Киришского муниципального района 
Ленинградской области
1. Настоящий Порядок определяет действия администрации муниципального образования Будогощское городское поселение Киришского муниципального района                   по организации и проведению открытых конкурсов по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления многоквартирными домами не был реализован в случаях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

2. Используемые в настоящем Порядке термины применяются в значениях, определенных постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75  «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и используемые понятия означают следующее:

«конкурс» - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение установленного срока выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

«предмет конкурса» - право заключения договоров управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса;

«объект конкурса» - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;

«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» - плата, включающая                в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений                         в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

«организатор конкурса» - администрации муниципального образования Будогощское городское поселение Киришского муниципального района;

«управляющая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

«претендент» - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

«участник конкурса» - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию           в конкурсе.

3. Конкурс проводится, если:

1) собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом, в том числе в следующих случаях:

собственниками помещений в многоквартирном доме общее собрание по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

по истечении 2 месяцев после вступления в законную силу решения суда о признании несостоявшимся общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме              по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом повторное общее собрание не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;

2) принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано, в том числе в следующих случаях:

большинство собственников помещений в многоквартирном доме не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;

собственники помещений в многоквартирном доме не направили в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти документы, необходимые для государственной регистрации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива;

не заключены договоры управления многоквартирным домом, предусмотренные статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации;

3) до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом, заключенного по результатам конкурса, не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано.

4. Конкурс проводится на основе следующих принципов:

1) создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо          от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;

2) добросовестная конкуренция;

3) эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями            в доме;

4) доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.

5. Нарушение процедуры организации или проведения конкурса, является основанием для признания судом недействительными результатов конкурса и договоров управления многоквартирным домом, заключенных по результатам такого конкурса.

6. Конкурс проводится на право заключения договоров управления многоквартирным домом либо на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами. В случае если проводится конкурс на право заключения договоров управления несколькими многоквартирными домами, общая площадь жилых и нежилых помещений         (за исключением помещений общего пользования) в таких домах не должна превышать           100 тыс. кв. метров и такие дома должны быть расположены на граничащих земельных участках, между которыми могут располагаться земли общего пользования.

7. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

8. В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на указанный в конкурсной документации счёт.

9. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования)                                     в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

10. При проведении конкурса устанавливаются требования к претендентам, определенные постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75          «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

11.Организатор конкурса не позднее чем за 5 рабочих дней до опубликования извещения о проведении конкурса принимает решение о создании конкурсной комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии. Организатор конкурса может создать одну или несколько постоянно действующих комиссий, при этом срок полномочий комиссии не может превышать 2 года.

12. Информация о проведении конкурса публикуется организатором конкурса                              в официальном печатном издании - газете « Будогощский вестник», а также размещается на официальном сайте администрации муниципального образования Будогощское городское поселение Киришского муниципального района admbud@mail.ru.
13. Извещение о проведении конкурса публикуется организатором конкурса                          в официальном печатном издании и размещается на официальном сайте не менее чем                  за 30 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

14. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений                             в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.

Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия такого решения опубликовывает                  в официальном печатном издании - газете «Будогощский вестник», извещение об отказе от проведения конкурса и в течение 2 рабочих дней - размещает такое извещение                        на официальном сайте  admbud@mail.ru.

В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса направляет или вручает под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие                    в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.

15. Не позднее чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов                     с заявками на участие в конкурсе организатор конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме (многоквартирных домах) о дате проведения конкурса путём размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

16. Организатор конкурса разрабатывает и утверждает конкурсную документацию. Состав и содержание конкурсной документации установлены постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

17. Конкурсная документация включает в себя:

1) акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса по утверждённой форме;
2) реквизиты банковского счёта для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

3) порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров;

4) перечень обязательных работ и услуг, устанавливаемый организатором конкурса           в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой    из таких работ и услуг. При этом организатор конкурса в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг самостоятельно определяет расчётную стоимость каждой                из обязательных работ и услуг;

5) перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса (далее - дополнительные работы и услуги). При этом организатор конкурса самостоятельно определяет расчётную стоимость каждой из дополнительных работ и услуг;

6) срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме платы                      за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. При этом                          не допускается установление организатором конкурса способа внесения управляющей организации собственниками помещений в многоквартирном доме указанной платы;

7) требования к участникам конкурса;

8) форма заявки на участие в конкурсе и утвержденная организатором конкурса инструкция по ее заполнению;

9) срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств по договору управления;

10) требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом;

11) срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств;

12) размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств по договору управления;

13) порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ               и услуг по содержанию и ремонту общего имущества;

 14) формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом;

15) срок действия договора управления многоквартирным домом, а также условия продления срока действия указанного договора
16) проект договора управления многоквартирным домом, составленный                          в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - проект договора управления многоквартирным домом).

18. Организатор конкурса устанавливает размер обеспечения исполнения обязательств по договору управления многоквартирным домом. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле, утверждённой постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 года № 75.

19. Организатор конкурса обеспечивает размещение конкурсной документации                          на официальном сайте   admbud@mail.ru.
Конкурсная документация размещается на официальном сайте в сети Интернет одновременно с размещением извещения о проведении конкурса.

Конкурсная документация доступна для ознакомления на официальном сайте в сети Интернет всеми заинтересованными лицами без взимания платы.

20. Организатор конкурса в соответствии с датой и временем, указанными                         в извещении о проведении конкурса, организуют проведение осмотра претендентами                   и другими заинтересованными лицами объекта конкурса. Организатор конкурса организуют проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения                  о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

21. Организатор конкурса организует приём заявок на участие в конкурсе                       от заинтересованных лиц по утверждённой форме. Срок подачи заявок должен составлять          не менее 25 дней. 

22. Рассмотрение заявок на участие в конкурсе проводится конкурсной комиссией, утверждённой постановлением администрации муниципального образования Будогощское городское поселение Киришского муниципального района в порядке и сроки, установленные конкурсной документацией и извещением о проведении открытого конкурса.

23. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса            в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса обеспечивает участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Организатор конкурса осуществляет аудиозапись конкурса. 

24. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие                    в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию,  и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.

25. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путём размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, на досках объявлений, размещённых во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

26. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

27. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров         в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

28. Не урегулированные настоящим Порядком и связанные с проведением открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом отношения регулируются постановлением Правительства Российской Федерации                       от 06.02.2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
