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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ПО ПРОЕКТУ
1. Настоящее Положение о территориальном планировании Нижнесергинского городского поселения применительно  к поселку Бажуково подготовлено в соответствии со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ в качестве текстовой части материалов проекта Генерального плана Нижнесергинского городского поселения применительно к поселку Бажуково (далее - генеральный план). Включает в себя: 

· сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов; 

· параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов. 

2. Генеральный план разработан авторским коллективом мастерской генерального плана ОАО "Уралгражданпроект" по заказу администрации Нижнесергинского муниципального района на основании задания, утверждённого главой администрации Нижнесергинского муниципального района. 
3. В качестве топографических материалов использованы:

Электронная топографическая съемка М 1:25000, М 1:2000, выполненная ОАО «Уралаэрогеодезия в 2007, 2008 г.г.   в системе координат МСК-:63,  представленная Заказчиком.

4. Территориальное планирование поселка осуществляется в соответствии с действующим федеральным законодательством и законодательством Свердловской области (далее - область), муниципальными правовыми актами Нижнесергинского муниципального района (далее - района)  Нижнесергинского городского поселения (далее - поселения) и направлено на комплексное решение задач развития округа и решение вопросов местного значения, установленных Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации".

5. Целью территориального планирования развития является обеспечение градостроительными средствами роста качества жизни населения, учета интересов юридических и физических лиц при определении назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов.
6. Генеральный план устанавливает: 

1)
функциональное зонирование территории поселка; 

2)
характер развития поселка с определением подсистем социально-культурных и общественно-деловых центров; 

3)
направления развития различных типов жилищного строительства за счет сноса ветхого и аварийного жилья, а также путем освоения незастроенных территорий, обладающих высокой градостроительной ценностью; 

4)
характер развития сети транспортных и инженерных узлов и коммуникаций, социальной и производственной инфраструктур; 

5)
характер развития средозащитной и рекреационной инфраструктуры.

7. В генеральном плане выделены следующие временные сроки его реализации:

расчетный срок - 2030 год, первая очередь – 2020 год, перспектива – прогноз на 25-30 лет. Этапы реализации генерального плана, их сроки определяются органами местного самоуправления исходя из складывающейся социально-экономической обстановки в поселении и области, финансовых возможностей местного бюджета, сроков и этапов реализации соответствующих федеральных, региональных и муниципальных целевых программ в части, затрагивающей территорию поселка, приоритетных национальных проектов. 

8. Проектные решения генерального плана являются основанием для разработки документации по планировке территории поселка, учитываются при разработке правил землепользования и застройки. 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Поселок Бажуково — населенный пункт Нижнесергинского городского поселения, входящего в состав Нижнесергинского муниципального района. 

Поселок расположен в 16 км на юго-запад от г. Нижние Серги, Обслуживается – железнодорожным и  автомобильным видами транспорта. Основной автомагистралью является автодорога областного значения г.Нижние Серги -г.Михайловск - р.п.Арти, проходящая с юго-западной стороны поселка. Железнодорожный транспорт поселка представлен участком магистральной железнодорожной линии Чусовская -  Кузино – Дружинино – Бердяуш.
          Численность постоянного населения на 01.01.2011 г. –  6 человек, численность дачного населения – 46 человек. Проектная численность постоянного населения поселка на первую очередь составит  6 человек,  на расчетный срок –   6 человек. Дачное население посёлка на первую очередь составит  90 человек,  на расчетный срок –   90 человек.

Общая площадь в существующей границе поселка – 25,1га, в проектной – 27,9 га.
В настоящее время поселок Бажуково представляет собой компактный населенный пункт. Его территория пересечена железной дорогой Чусовская -  Кузино – Дружинино – Бердяуш. Подъезд автомобильного транспорта к п. Бажуково осуществляется муниципальной автодорогой от региональной автодороги  г. Нижние Серги - г. Михайловск - р.п. Арти. 
Территория жилой застройки  состоит из кварталов усадебной застройки. Основными улицами поселка являются: в широтном направлении улицы – ул. Парковая, в меридиональном направлении – ул. Станционная. 

Общественный центр поселка расположен в северо-западной части на въезде в поселок по ул. Парковой. Здесь расположены: администрация природного парка «Оленьи ручьи», гостиница,  кафе.  
На территории поселка расположены две туристические базы.
Функционально-планировочная структура поселка требует упорядочения, ряд сложившихся земельных участков индивидуальной застройки полностью или частично расположены за существующей границей населенного пункта.

Предлагаемая планировочная структура поселка является развитием существующей. Планировочную структуру составляют следующие основные элементы:

-
центр поселка; 

-
основные планировочные оси;

-

функциональные зоны:

жилая зона, общественно-деловая зона, коммунально-складская зона, зона инженерной инфраструктуры, зона  транспортной  инфраструктуры, зона сельскохозяйственного использования, рекреационная зона, зона специального назначения (озеленения санитарно-защитной зоны).
Центр поселка расположен в северо-западной части на въезде в поселок по ул. Парковая. Здесь расположены: администрация природного парка «Оленьи ручьи», гостиница,  предприятия торговли и общественного питания.  
Основными планировочными осями сохраняются улицы: в широтном направлении – ул. Парковая, в меридиональном направлении – ул. Станционная. 
Подъезд автомобильного транспорта к п. Бажуково осуществляется с северо-запада по муниципальной автодороге от региональной автодороги  г. Нижние Серги - г. Михайловск - р.п. Арти. 
Предлагаемое  проектом  функциональное  зонирование  территории  поселка  в  целом  сохраняет  сложившееся  функциональное  зонирование,  содержит  предложения  по  упорядочению  их  внутренней  структуры. В  границах  поселка  выделены  следующие  функциональные  зоны: жилая, общественно-деловая, зона коммунально-складского назначения, зона  инженерной инфраструктуры, зона  транспортной  инфраструктуры, рекреационная зона, зона специального назначения.
Развитие жилой зоны предлагается путем реконструкции жилищного фонда, замены ветхого жилищного фонда, дачного строительства.

Расчёт по размещению нового жилищного строительства выполнен с учётом размещения дачного жилищного фонда. Планы по дачному строительству приняты по согласованию с председателем комитета архитектуры и градостроительства Нижнесергинского муниципального района, администрацией Нижнесергинского поселения. 

На первую очередь и на расчётный срок в п. Бажуково будет размещаться – 96 человек, в том числе: постоянное население – 6 человек, дачники - 90 человек. 

Вся застройка предлагается к реализации на первую очередь строительства. Общий объём жилья на первую очередь и расчётный срок составит 2970,8 м2 общей площади. 

Убыли подлежит 297,3 м2 общей площади, в том числе: ветхий жилищный фонд 263,9 кв. м. Два дома (136,1 м2) находятся в шумовой зоне от железной дороги, из них 1 дом ветхий (102,7 м2 общей площади).  Существующий сохраняемый жилищный фонд составит 1070,8 м2 общей площади.  Объём нового строительства составит 1900 м2 общей площади, в том числе 3 дома – взаимозаменяемые (300 м2 общей площади), и 16 новых на свободных территориях (1600 м2 общей площади). 

В расчёте принято: средняя площадь участка – 0,20-0,25 га, учтены площади уже отведённых участков. Площадь территории под новое строительство составит 3,62 га, на них разместятся 16 участков, с учётом уже строящихся домов. Площадь дома принята – 100 м2 общей площади, коэффициент семейности – 2,8.
Для дальнейшего развития общественно-деловой зоны необходимо размещение магазина на 100 м2 торговой площади, предприятие общественного питания на 80 посадочных мест. 
В планах администрации ГБУСО «Природный парк «Оленьи ручьи» размещение гостиничного комплекса на 120 мест.

Существующие турбазы на проектные периоды остаются. Требуется замена зданий на территории турбаз, т.к. они расположены в приспособленных ветхих зданиях, бывших казармах. 

В качестве зоны коммунально-складского назначения проектом выделены территории в частной собственности, находящиеся в санитарно-защитной зоне 50 м от железной дороги, которые могут быть использованы как коммунально-складские без класса вредности.
Для развития зоны инженерной инфраструктуры предлагается:
1. Водоснабжение

( освоение Бажуковского месторождения подземных вод (скв.2рэ) с утвержденными эксплуатационными запасами 0,1 тыс. м3/сут, расположенное северо-западнее поселка Бажуково на расстоянии ориентировочно 350 м от границы застройки, на территории Михайловского муниципального образования;

(  строительство подающих водоводов и насосной станции II подъема у северо-западной границы поселка. На площадке насосной станции II подъема проектируются водоочистная станция и два резервуара чистой воды емкостью по 100 м3 каждый;
( создание кольцевой системы водоснабжения поселка;

( исключение из централизованной системы водоснабжения поселка скважины №  2469 и одиночной скважины по ул. Станционной.
2. Канализация

( строительство самотечно-напорной системы канализации поселка с одной насосной станцией перекачки;

( строительство главного самотечно-напорного коллектора, отводящего стоки в систему канализации д.Половинка

( в д.Половинка - строительство очистных сооружений и самотечного коллектора, принимающего стоки от п. Бажуково.
3. Теплоснабжение

( развитие системы отопления и горячего водоснабжения жилой застройки поселка на базе природного газа (от поквартирных газовых водонагревателей) 

4. Электроснабжение

- развитие системы электроснабжения в проектируемой жилой застройке поселка.
5. Газоснабжение

( строительство газопровода высокого давления 0,6 МПа от ГГРП г.Н.Серги до пос.Бажуково;

( строительство шкафного газорегуляторного пункта.

6.Связь

( обеспечение жилой застройки поселка и объектов соцкультбыта поселкового и районного значения всеми видами коммуникационных услуг (телефонными номерами, Интернетом, цифровым телевидением и т.д.) по волоконно-оптическим линиям связи (ВОЛС);

( строительство ответвления к п. Бажуково от волоконно-оптической линии связи Н.Серги-Михайловск,  и дальнейшее развитие сети ВОЛС в поселке.

Инженерная подготовка территории  включает: 
· подсыпку локальных участков территории;

· вертикальную планировку;

· поверхностный водоотвод. 

Поверхностный водоотвод осуществляется самотечной открытой сетью дождевой канализации общей протяженностью 1,63 км. Стоки направляются на площадку локальных очистных сооружений дождевой канализации, устраиваемую в западной части поселка.  Рядом с участком очистных сооружений необходимо оборудовать  площадку для складирования снега от уборки улиц и дорог. 

Развитие зоны  транспортной  инфраструктуры предлагается путем упорядочения  существующей улично-дорожной сети,  устройства охраняемого железнодорожного переезда с целью повышения безопасности движения транспорта и пешеходов.
Развитие рекреационной зоны предполагается путем реконструкции территорий существующих баз отдыха.
Зона специального назначения формируется участками озеленения санитарно-защитных зон.
Охрана окружающей среды предлагается в составе следующих мероприятий:

1)  соблюдение регламента использования зон санитарной охраны источников хозпитьевого водоснабжения;

2) обеспечение населения системами инженерного благоустройства - строительство централизованных систем хозпитьевого водоснабжения и хозбытовой канализации со сбросом стоков в главный самотечно-напорный коллектор,  отводящий стоки в проектируемую систему хозбытовой канализации д.Половинка; организация поверхностного водоотвода самотечной сетью дождевой канализации открытого типа; строительство локальных очистных сооружений поверхностных стоков;
3)
организация санитарной очистки территории с удалением и обезвреживанием твердых бытовых отходов;

4) упорядочение улично-дорожной сети  с выводом грузовых и транзитных автомобильных потоков в обход жилых территорий;

5)
расширение красных линий и проезжих частей улиц до нормативных размеров;

6) устройство шумозащитного озеленения и шумозащитных экранов для уменьшения шумового влияния железнодорожного транспорта на селитебную застройку;

7) строгое выполнение установленного режима природопользования на территории природного парка «Оленьи ручьи» и его  охранной зоны. 

3. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий
Проектом генерального плана установлены зоны  с особыми условиями использования территорий.
3.1. Зоны санитарной охраны I, II, III пояса подземных источников питьевого водоснабжения установлены в целях защиты от  загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены, сохранения постоянства природного состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее загрязнения в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников  водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Мероприятия по первому  поясу ЗСО:

1. Территория первого пояса должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2. Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

3. Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые водоприемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

4. Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

5. Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при проектировании и обосновании границ ЗСО.

Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО:

1.
Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2.
Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

З.
Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4.
Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно- эпидемиологического заключения центра государственного санитарно- эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

5.
Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

Мероприятия по второму поясу:

Кроме мероприятий, указанных выше, в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия.

1.
Не допускается:

-
размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

-
применение удобрений и ядохимикатов;

-
рубка леса главного пользования и реконструкции.

2.
Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

 3.2. Контур формирования запасов месторождения подземных вод установлен в целях санитарной охраны от загрязнения подземных водных объектов, а также территорий, на которых они расположены, сохранения постоянства природного состава подземных вод в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников  водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и «Водным Кодексом Российской Федерации» от 12 апреля 2006 года.
Мероприятия на площади формирования месторождения подземных вод:

1.
Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2.
Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

3.
Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4.
Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

5. Запрещение размещения мест захоронений отходов производства и потребления, в том числе опасных и радиоактивных отходов, кладбищ, скотомогильников и иных объектов, оказывающих негативное воздействие на состояние подземных вод.

 3.3. Санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных, инженерно-технических и санитарно-технических объектов устанавливается в целях обеспечения безопасности населения в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории - нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

3.4. Зона охраны объектов культурного наследия  местного значения устанавливается с целью сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года  №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации#"; Законом Свердловской области от 21 июня 2004 года № 12-ОЗ «О государственной охране объектов культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Свердловской области».
В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

Для определения зон охраны и градостроительных регламентов требуется разработка и утверждение проекта зон охраны объектов культурного наследия с последующим включением градостроительных регламентов, устанавливаемых в пределах территорий объектов культурного наследия и их зон охраны, в правила землепользования и застройки города.
Развитие планировочной структуры, проектное функциональное зонирование и  границы зон  с особыми условиями использования территории п. Бажуково показаны на чертеже «Проектный план» (инв. № 3475).

4.  размещение объектов строительства
Таблица 4.1
	РАЗДЕЛ, МЕРОПРИЯТИЯ

	Единица измере-

ния
	Первая очередь строи-

тельства
	Расчетный срок, вкл. 

1 очередь

	Территория, границы
	
	
	

	Включаемые участки 
	га
	2,8
	2,8

	Новое жилищное строительство
	кв.м общей площади квартир
	1900
	1900

	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	Объекты торговли 
	кв. м торговой площади
	100
	100

	Предприятия общественного питания (общедоступная сеть)
	посадочное место
	80
	80

	Транспортная инфраструктура


	
	
	

	Строительство основных  улиц в жилой застройке
	км
	0,44
	0,44

	Устройство охраняемого железнодорожного переезда
	ед.
	-
	1

	Инженерная инфраструктура


	
	
	

	Водоснабжение
	
	
	

	Освоение Бажуковского месторождения подземных вод, расположенного северо-западнее пос .Бажуково 0,100 тыс. м3/сут
	м3/сут
	100
	100

	Строительство подающего водовода от  источника            2Д 63 мм до водопроводного узла
	км
	0,350
	0,350

	Строительство водопроводного узла:

( водоочистной станции

( резервуаров чистой воды

( насосной станции II подъема
	ед.

м3
ед.
	1

2 х 100

1
	1

2 х 100

1

	Строительство подающего водовода 2Д 110 мм от насосной станции II подъема
	км
	0,200
	0,200

	Строительство главного водопроводного кольца Д 110 мм 
	км
	1,710
	1,710

	Развитие кольцевой системы водоснабжения поселка
	
	+
	+

	Водоотведение
	
	
	

	Строительство канализационных коллекторов:

( самотечных

( напорных 
	км


	1,840
0,150
	1,840
0,150

	Строительство насосной станции перекачки
	ед.
	1
	1

	Строительство главного самотечно-напорного коллектора поселка до системы канализации д.Половинка
	км
	3,5
	3,5

	в д.Половинка - строительство очистных сооружений и самотечного коллектора, принимающего стоки от пос.Бажуково.
	
	+
	+

	Теплоснабжение
	
	
	

	Развитие системы отопления и горячего водоснабжения жилой застройки на базе природного газа (от поквартирных газовых водонагревателей) 
	
	+


	+



	Газоснабжение
	
	
	

	Строительство газопровода высокого давления 0,6 МПа от ГГРП г.Н.Серги до пос.Бажуково
	км
	19,0
	19,0

	Строительство ГРПШ 
	ед.
	1
	1

	Связь
	
	
	

	1. Обеспечение 100% телефонизации

2. Строительство ответвления к поселку от ВОЛС Н.Серги-Михайловск
3. Развитие оптико-волоконных линий связи в поселке
4. Развитие сотовой связи
	км
	+

2,0

+

+
	+

2,0

+

+

	Благоустройство территории
	
	
	

	Строительство локальных очистных сооружений дождевой канализации (ДК)
	кол.
	1
	1

	Строительство открытой сети ДК
	км
	1,63
	1,63

	Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	

	Устройство шумозащитного экрана 
	ед.
	2
	2

	Устройство шумозащитного озеленения
	км
	0,90
	0,90


5. ГРАНИЦА ПОСЕЛКА

Сложившаяся граница п. Бажуково определена по материалам инвентаризации 1999-2000 г.г., Постановлению главы Нижнесергинского МО от 19.12.2000г. № 817. Площадь в границе п. Бажуково составляет 24,0 га. 
Существующая граница п. Бажуково принята по Постановлению главы Нижнесергинского МО от 19.12.2000г. № 817 и откорректирована по материалам кадастровых сведений Управления Роснедвижимости по Свердловской области (октябрь 2011г.) с учетом земельных участков, оформленных как земли населенных пунктов. Площадь в границе поселка составляет 25,1 га.
На расчетный срок по заданию Заказчика даны предложения по изменению границы поселка с приведенным ниже перечнем земельных участков, рекомендуемых к включению в границы с указанием категории земель, к которым относятся такие земельные участки, и целей их перспективного использования. В проектной границе посёлка – 27,9 га. Включению подлежит 2,8 га земель запаса.
Перечень земельных участков, включаемых в границы п. Бажуково

Таблица 5.1
	№
	Участок

(площадь, местоположение)
	Категория земель
	Современное использование участка
	Планируемое

использование участка

	1.
	Участок земель, площадью -2,8 га,
северо-восток
	Земли запаса, природного парка «Оленьи ручьи»
	Существующая индивидуальная жилая застройка, луга, участки леса
	Упорядочение индивидуальной жилой застройки, улично-дорожной сети


Существующая и проектная границы поселка, включаемые земельные участки нанесены на основных чертежах проекта.
[image: image1.jpg]Cxewma rpanuy n. baxykoso

YCINOBHbIE TPA®UYECKUE OBO3HAYEHUA

—__ Tpanuya n. BaxykoBo No MaTepuanam UHBEHTapU3aLM1
| 1999-2000 r., no MocTaHoBNEHUIO rMaBbl HmwkHecepruHckoro
~ 7 MO o1 19.12.2000r. Ne 817

CyujecTsylowjas rpahmia n. baxykoso no MocraHoBneHuIio rMasbl
I:I HwxHecepruHckoro MO o1 19.12.2000r. Ne 817, oTkoppeKkTMpoBaHas

no MaTepuanam KaAacTpoBbIX CBEleHUN YnpaBneHus PoCHeABMKXNUMOCTN
[ I NpoexTHas rpanuua Ha pacueTHBIi CPOK No 3aAaHMio 3akasunka

l:l Bxnioyaemblii yyacTok (3emnu sanaca)

l:l TpaHULbl 3eMeNbHBIX YYacTOKOB MO MaTepuanam KajacTpOBbIX CBE/JeHUI
Ynpasnenus PocHeaswkumocTn no Ceepanosckoli o6nactu (oktabpb 2011r.)




6. Мероприятиия по РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА
Для реализации генерального плана необходимо выполнить
а) в части градостроительства:

· разработку проектов планировки и межевания территории; 
б) в части земельного устройства:

· схему разделения земель по формам собственности;

в) в части развития экономического потенциала поселка:

· провести инвентаризацию жилищного фонда, выделить дачный фонд;

г) для решения проблем транспортного обслуживания:

· проекты и строительство поселковых улиц; 

д) для решения вопросов инженерного обеспечения территории:

· выполнить проекты:

схемы водоснабжения поселка,

схемы канализации поселка;

в д.Половинка – проекты очистных сооружений и самотечного коллектора, принимающего стоки п. Бажуково;

схемы газоснабжения поселка;
развития системы ВОЛС в поселке.

е) для решения вопросов инженерной подготовки и водоотвода:

· Разработка рабочих проектов сетей поверхностного водоотвода и локальных очистных сооружений поверхностных стоков.

ж) в целях реализации мероприятий по охране окружающей среды и улучшения условий проживания населения необходимы:

· строительство шумозащитных экранов и создание шумозащитного озеленения.
7.  ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
Таблица 7.1
	п/п 
	Показатели 
	Единица измерения 
	Современ-ное состояние 
	Первая очередь
	Расчет-

ный срок

	1 
	Территория
	  
	  
	  
	

	1.1 
	Общая площадь земель поселка  
	га/кв. м на чел.
	25,10

4827
	
	27,90

2906

	  
	в том числе территории:
	
	
	
	

	  
	- жилой зоны
	га/%
	8,80
35,1
	
	11,74
42,1

	  
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-"-
	8,80
35,1
	
	11,74
42,1

	  
	- общественно-деловой зоны
	-"-
	0,43

1,7
	
	0,47
1,7

	  
	- коммунально-складской зоны
	-"-
	-
	
	0,69

2,5

	
	- зоны инженерной инфраструктуры
	-"-
	0,02

-
	
	0,02

-

	  
	-зоны транспортной инфраструктуры
	-"-
	7,70
30,7
	
	9,50
34,1

	  
	- рекреационной зоны
	-"-
	6,08
24,2
	
	3,42
12,2

	  
	- зоны сельскохозяйственного использования
	-"-
	0,67
2,7
	
	-

	  
	- зоны специального назначения (зоны озеленения санитарно-защитных зон)
	-"-
	1,40
5,6
	
	2,06
7,4

	1.2 
	Из общей площади земель посёлка, территории общего пользования
	
	2,13

8,5
	
	4,68
16,8

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	-
	
	0,75

2,7

	  
	- улицы, дороги, проезды, площади
	-"-
	2,13

8,5
	
	3,93
14,1

	
	- прочие территории общего пользования
	-"-
	-
	
	-

	1.3 
	Из общей площади земель посёлка, территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий 
	га/%
	-
	
	-

	1.4 
	Из общей площади земель посёлка, территории резерва для развития 
	га/%
	-
	
	-

	2.
	Население
	
	
	
	

	 2.1.  
	Численность постоянного населения посёлка
	чел.
	6
	6
	6

	2.2.
	Численность дачного населения посёлка
	чел.
	46
	90
	90

	2.3 
	Численность занятого населения 
	чел.
	23


	30


	30



	3 
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд - всего 
	кв. м общей площади квартир
	1368,1
	2970,8
	2970,8

	3.2 
	Из общего жилищного фонда:
	
	
	
	

	  
	в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками
	-"-
	1368,1
	2970,8
	2970,8

	3.3 
	Жилищный фонд с износом более 75%
	-"-
	263,9
	-
	-

	3.4 
	Убыль жилищного фонда - всего 

в том числе
	-"-
	
	297,3
	297,3

	3.5 
	Из общего объема убыли жилищного фонда
	
	
	
	

	  
	убыль по:
	
	
	
	

	  
	- ветхости 


	кв. м общей площади квартир/% к объему убыли жилищного

 фонда
	
	263,9

89,0
	263,9

89,0

	3.6 
	Существующий сохраняемый жилищный фонд 
	кв. м общей площади квартир
	
	1070,8
	1070,8

	3.7 
	Новое жилищное строительство - всего
	-"-
	
	1900


	1900



	3.8 
	Структура нового жилищного строительства по этажности:
	
	
	
	

	  
	в том числе:
	
	
	
	

	  
	  индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-"-
	
	1900
	1900

	3.9 
	Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	
	
	
	

	  
	- на свободных территориях
	-"-
	
	1600
	1600

	
	- на реконструкции
	-"-
	
	300
	300

	3.10 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв. м / чел.
	26,3
	31,0
	31,0

	4 
	Объекты социального и коммунально-бытового назначения
	
	
	
	

	4.1 
	Объекты торговли 
	кв. м торговой

площади
	-
	100
	100

	4.2 
	Предприятия общественного питания

(общедоступная сеть) 
	посадочное место
	45
	125
	125

	  5
	Транспортная инфраструктура
	  
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	5.1 
	Протяженность магистральных улиц и дорог - всего
	км 
	0,76
	1,20
	      1,20

	
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	- главных улиц посёлка
	-"-
	0,54
	0,54
	       0,54

	  
	- основных улиц в жилой застройке
	-"-
	0,22
	0,66
	       0,66

	  5.2
	Плотность магистральной сети
	       км/км2
	2,5
	4,0
	       4,0

	6 
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	  
	
	
	

	6.1 
	Водоснабжение
	  
	
	
	

	6.1.1 
	Водопотребление поселка (макс.суточное)
	куб м/сут.
	н/д
	79,96
	79,96

	6.1.2 
	Максимально-суточная норма водопотребления на 1 человека:

- жилая застройка с водоснабжением, канализацией и поквартирными газовыми водонагревателями
	л/сут. на чел.
	н/д
	241
	241

	6.2 
	Канализация
	  
	
	
	

	6.2.1 
	Общее количество сточных вод (максимально-суточный расход) 
	куб. м/сут
	(
	73,24
	73,24

	6.3 
	Электроснабжение
	  
	
	
	

	6.3.1
	Электропотребление поселка
	МВт
	0,14
	1,38
	1,38

	6.4 
	Теплоснабжение
	  
	
	
	

	6.4.1 
	Теплопотребление жилой застройки и объектов соцкультбыта поселкового значения 
	Гкал/ч

МВт
	(
	0,78

0,90
	0,78

0,90

	6.5 
	Газоснабжение
	  
	
	
	

	6.5.1 
	Газопотребление,
	куб. м/час
	
	426,72
	426,72

	
	в том числе:

( газопотребление жилой застройки с учетом общественных зданий;
	куб. м/час
	
	128,87
	128,87

	
	( газопотребление объектов соцкультбыта районного значения
	куб. м/час
	
	297,85
	297,85

	6.5.2
	Источники подачи газа
	
	
	ГГРП г.Н.Серги
	ГГРП г.Н.Серги

	6.6 
	Связь
	  
	
	
	

	6.6.1
	Количество стационарных телефонов
	ед.
	
	37
	37

	6.6.2 
	Обеспеченность стационарными телефонами 
	%
	
	100
	100

	6.7 
	Инженерная подготовка территории
	  
	
	
	

	6.7.1 
	Сети и сооружения дождевой канализации:

- открытая дождевая канализация

- локальные очистные сооружения 


	км

кол.


	
	1,63

1


	1,63

1



	6.8
	Санитарная очистка территории
	  
	
	
	

	6.8.1
	Объем бытовых отходов
	тыс. т/год 

тыс. м3/год
	
	0,117

0,355
	0,117

0,355

	6.8.2 
	Место вывоза ТБО
	
	
	Полигон ТБО Михайловского МО



	7
	Охрана природы и рациональное природопользование
	  
	
	
	

	7.1 

7.2
	Устройство шумозащитного экрана
	ед.
	-
	2
	2

	
	Устройство шумозащитного озеленения 
	км
	-


	0,90


	0,90


